Uchwala Nr XV111/290/2007
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 25 wrzesnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia Mig scowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego
Nr 107/15/2005 , Rzeszowskie Centrum K omunikacyjne’

Dzialgjac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pbézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetego Uchwata
Nr XXXVI11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000r., z pdzn. zm.,

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ Migscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005
» Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescia ustalen planu,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu.

§2
1. Plan obegjmuje obszar o powierzchni ok. 33.45 ha, potozony w centralne czgsci
Rzeszowa, pomigdzy ulicami: Jabtonskiego, Grottgera, Fredry i1 Styki, a ulica
Kochanowskiego, w tym teren zamknigty linii kolejowej o powierzchni 15.32 ha.
2. Obszar planu sktada si¢ z obszaréw: A, B i C.

§3
Ustalasie:

1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKS, o tacznej
powierzchni ok. 1.09 ha, pod ustugi i komunikacje samochodowsa;

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/KS, o Iacznej
powierzchni ok. 0.45 ha, pod ustugi lub komunikacje samochodowa;

3) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami Uz, o Iacznej
powierzchni ok. 1.19 ha, pod ustugi zdrowia;

4) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, o tacznej
powierzchni ok. 5.09 ha, pod ustugi;
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5) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/M, o Iacznej
powierzchni ok. 1.69 ha, pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowey;

6) przeznaczenie terenu 0znaczonego narysunku planu symbolem M /U, o powierzchni ok.
0.49 ha, pod zabudowe mieszkaniowa z udziatem funkcji ustugowsy;

7) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, o tacznej
powierzchni ok. 4.69 ha, pod publiczne ulice zbiorcze;

8) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, o tacznej
powierzchni ok. 0.81 ha, pod publiczne ulice lokalne;

9) przeznaczenie terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o tacznej
powierzchni ok. 0.44 ha, pod publiczne ulice dojazdowe;

10) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD/K X, o facznej
powierzchni ok. 0.11 ha, pod ciagi pieszo-jezdne;

11) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami KX, o 1acznej
powierzchni ok. 0.07 ha, pod publiczne ciagi piesze;

12) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K X/ZU, o powierzchni
ok. 0.24 ha, pod publiczne ciagi piesze w zieleni urzadzone;

13) przeznaczenie terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem K X/K'S, o powierzchni
ok. 0.73 ha, pod publiczny plac pieszy z udziatem komunikacji sasmochodowsy;

14) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS, o tacznej
powierzchni ok. 0.94 ha, pod parkingi lub garaze;

15) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami E, o tacznej
powierzchni ok. 0,03 ha, pod infrastrukture elektroenergetyczna;

16) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, o powierzchni ok.
0.07 ha, pod zbiornik wodny.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowa funkcje terenu, a takze
sposob zagospodarowania tego terenu;

2) linii rozgraniczajace — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczajaca granice migdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec lini¢ wydzielajaca tereny
0 roznych zasadach zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego
przeznaczenia, ustalonego dla danego terenu;

4) obowigzujace linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ciagu ktorej nalezy
sytuowac¢ zabudowe;

5) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktora zakazuje
Si¢ sytuowania zabudowy;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym, nastawionych na
osiagniecie zysku, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na
srodowisko nie jest wymagane, z dopuszczeniem przedsiewzieé, dla ktérych sporzadzenie
takiego raportu moze by¢ wymagane, w rozumieniu obowiazujacych przepisow;

7) ustugach zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ ustugi opieki zdrowotnej, $wiadczone przez
podmioty publiczne lub niepubliczne;

8) mig scach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ otwarte parkingi w poziomie terenu
lub parkingi wielopoziomowe;

9) wskazniku migsc postojowych dla ustug — nalezy przez to rozumie¢ liczbe migjsc
postojowych okreslona dla poszczegblnych rodzajow ustug, dostosowana do
przewidywanego ruchu samochodéw generowanego przez te ustugi, w stosunku do
powierzchni zajmowanego przez te ustugi, wyrazona w ponizszej tabeli:
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RODZAJUSLUG

LICZBA MIEJSC POSTOJOWY CH
DLA KLIENTOW DO POWIERZCHNI
UZYTKOWEJ BUDYNKU
USLUGOWEGO LUB ZESPOLU
POMIESZCZEN USELUGOWY CH W
TYM SAMYM BUDYNKU

LICZBA MIEJSC POSTOJOWY CH
DLA OBSLUGI | DOSTAW

Ustugi handlu:
- spozywcze

- inne

- congmnig 1 migjsce + 1 migsce na
kazde 30m? powierzchni uzytkowej

- congmnig 1 migsce + 1 migsce na
kazde 60m’ powierzchni uzytkowej

co hgimnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 200m? powierzchni uzytkowej

Ustugi gastronomii:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 30m’ powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 200m? powierzchni uzytkowej

Ustugi urzedowe,
adminigtracyjne, biurowei
inne:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m? powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m? powierzchni uzytkowej

Ustugi zdrowia:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 30m’ powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m’ powierzchni uzytkowej

Ustugi inne:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 30m* powierzchni uzytkowel

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m* powierzchni uzytkowel

przy czym w przypadku wielofunkcyjnosci obiektu lub lokalu ustugowego nalezy przyjaé
najwyzsza liczbg migjsc postojowych, okreslona dla jednej z funkcji znajdujacych si¢
w danym obiekcie lub lokalu ustugowym.

§5
1. Naobszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakaz zabudowy tymczasowey;
2) zakaz lokalizacji w terenach publicznych:
a) nosnikdw reklamowych, za wyjatkiem nosnikow zintegrowanych z migjskim
systemem informacji wizualnej,
b) stacji bazowych telefonii cyfrowey;
3) zakaz lokalizacii:
a) dacji paliw,
b) funkcji zwiazanych z diagnostyka i naprawami pojazdéw mechanicznych,
C) przedsiewzieé, dla ktérych sporzadzenie raportu jest obowiazkowe;
3. Wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskigj na catym obszarze C, a takze na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/KS.2 i U.9, potozonych w obszarze B,
w ktore:

1) w odniesieniu do budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do rejestru
zabytkow lub do gminnegj ewidencji zabytkow, o ile ustalenia dotyczace danego terenu
nie stanowia inaczej, zakazuje si¢ zmian wielkosci otworéw bramowych, drzwiowych
lub okiennych, istnigjacych w elewacjach budynkéw;

2) w odniesieniu do budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do rejestru
zabytkow lub do gminnegj ewidencji zabytkow, o ile ustalenia dotyczace danego terenu
nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:

a) przebudowe poddaszy wraz z dachami, w celu ich adaptacji do funkcji, pod ktére
przeznaczony jest dany teren — pod warunkiem zachowania geometrii dachu, a takze
w zgodzie z innymi ustaleniami dotyczacymi danego terenu,

b) wymiang stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub okiennych — pod
warunkiem zachowania ksztaltu i proporcji podziatéw te stolarki;

3) oileustalenia dotyczace danego terenu nie stanowia inaczej, nalezy:
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a) ksztaltowa¢ nowa zabudoweg w nawiazaniu do skali, proporcji i podziatow elewac;i
budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do rejestru zabytkéw lub do
gminnej ewidencji zabytkdw, jesli takie budynki znajduja sie¢ na danym terenie,

b) sytuowa¢ nowa zabudowg przede wszystkim w liniach rozgraniczajacych dany teren
i sasiadujace z nim tereny publiczne,

c) wykorzystywac w elewacjach budynkéw kamien lub cegte klinkierowa, w ich
naturalnej fakturze, atakze tynki w kolorach pastelowych,

d) ksztattowa¢ nie zabudowane, utwardzone powierzchnie terenu z elementéw
drobnowymiarowych, o co najmniej dwoch kolorach i fakturach, oraz wyposazac te
powierzchnie w mata architekture, stosowna do funkcji danego terenu Iub
poszczegolnych fragmentéw tego terenu, a takze w zielen urzadzona nie zwiazana
trwale z terenem,

e) ksztattowac wszystkie powierzchnie biologicznie czynne jako zielen urzadzona,

f) sytuowat miejsca postojowe w pierwszej kolejnosci w obrebie zabudowy;

4) o ile ustalenia dotyczace danego terenu nie stanowia inaczej, zakazuje si¢ montazu
urzadzen technicznych, zwiazanych z funkcjonowaniem budynkéw, na dachach tych
budynkéw lub ich elewacjach frontowych, lub elewacjach zwrdconych do terenéw
publicznych sasiadujacych z danym terenem,;

5) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) nakazuje si¢ dostosowa wielkos¢, ksztatt, kolorystyke i usytuowanie reklam, szyldow
lub znakéw handlowych umieszczanych na danej elewacji, do wielkosci, propordji,
kolorystyki i podziatow architektonicznych tej elewacii,

b) zakazuje sie lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych na detalach
architektonicznych elewacji, atakze w sposob kolidujacy z kompozycja danej elewacji
lub jej fragmentow, np. poprzez zaktdcenie symetrii fragmentow elewacii,

c) zakazuje sie lokalizacji reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na balkonach,

d) dopuszcza sie umieszczenie na elewacji szyldéw lub znakéw handlowych na
wysiggnikach prostopadtych do elewacji, przy czym powierzchnia takiego szyldu lub
znaku handlowego wliczana jest do ogbinej powierzchni reklam szyldéw i znakdw
handlowych ustalonej dla danej elewacji,

€) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wylacznie w poziomie kondygnacji parteru, na
elewacjach frontowych lub elewacjach zwréconych do terenéw publicznych
sasiadujacych z danym terenem.

4. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej na catym obszarze C, atakze naterenach
oznaczonych narysunku planu symbolami: U/KS.2 i U.9, potozonych w obszarze B.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z usytuowania istniejacej infrastruktury technicznej, okreslone przepisami odrebnymi.

6. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendw potozonych w granicach obszaru planu nalezy
przyjac¢ jak dla terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow ze
zwarta zabudowa mieszkaniowa i koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych
i ustugowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowsy;

2) odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej, po jej
rozbudowie o urzadzenia do podczyszczania odprowadzanych wod opadowych;

3) odprowadzenie sciekow sanitarnych — do migjskiej kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w ciepto — z miejskigj sieci cieptowniczej;

5) zaopatrzenie w gaz —z miejskiej Sieci gazowniczey;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z elektroenergetyczne] sieci miejskiej, po jej
rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nn i podziemna sie¢ rozdzielcza; nowe

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

stacje transformatorowe dopuszcza sie, wytacznie jako wbudowane, w obrebie terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: UKS, U/KS, Uz, U i U/M; dopuszcza si¢
rozwiazania indywidualne, pod warunkiem, ze nie pogorsza stanu srodowiska;

7) swiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomoca podziemnych
sieci telekomunikacyjnych;

8) gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych — zgodnie z zasadami obowiazujacymi na
terenie miasta Rzeszowa;

9) gromadzenie i usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

8. Zasady rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej — w pasach ciagbw komunikacyjnych,
okreslonych liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszarow planu, z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznel w terenach innych niz ciagi
komunikacyjne, pod warunkiem, ze przebieg tych sieci nie uniemozliwi przeznaczenia,
zabudowy i zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych
terendw, zawartymi w niniejszej uchwale;

3) w przypadku wystapienia kolizji planowanego przeznaczenia, zabudowy
i zagospodarowania terendw z istnigjacymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy te sieci lub urzadzenia przystosowa¢ do nowych warunkow;

4) nalezy zachowat co najmnigj minimalne odlegtosci bezpieczne od sieci gazowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
[1-A. Ustalenia dla obszaru A

§6
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS.1, o powierzchni
okoto 0.11 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie catosci lub czesci terenu pod parking wielopoziomowy
z infrastruktura techniczna, w tym rowniez jako odrebna funkcje, nie zwiazana z czgsécia
ustugowa.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogo6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym
wysokos¢ elewacji — do 13 m ponad sredni poziom terenu;

4) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé Wysokos¢ te)
zabudowy o0 nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;
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5) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakow handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

7) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych dla funkcji ustugowych — weditug zasady okreslone)
w 8 4 pkt 9,

b) migjsca postojowe w poziomie terenu, poza zabudowa, dopuszcza si¢ wytacznie przy
granicy terenu z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem
KD/KX.2, prostopadle do tego ciagu,

C) inne migjsca postojowe w poziomie terenu nalezy lokalizowat w obregbie zabudowy,
w formie garazy lub parkingu wielopoziomowego;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.05 ha

4. Dopuszcza sie rozwiagzanie zabudowy i zagospodarowania terenu wspolnie z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem U.3, pod warunkiem, ze pod zabudowa znajdzie
Si¢ co najmnigj 75% ogbtu powierzchni terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd — z ulicy Zbtkiewskiego znajdujacej Sie poza granica obszaru planu, przez teren
Ciagu pieszo-jezdnego oznaczony narysunku planu symbolem KD/KX.2;
2) dojscie:
a) z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego narysunku planu symbolem KD/KX.2,
b) od strony ulicy Zotkiewskiego, znajdujacej sie poza granica obszaru planu;
3) dopuszcza sie¢ rozwiazanie komunikacji kotowej i pieszej wspolnie z terenem
oznaczonym narysunku planu symbolem U.3.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§7
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz.1, o powierzchni
okoto 0.46 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi zdrowia z infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza sie przeznaczenie do 50% og6tu powierzchni terenu pod inne ustugi
z infrastruktura techniczna, pod warunkiem, ze ustugi te nie utrudnia funkcjonowania
ustug zdrowia.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogo6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym
wysokos¢ elewacji —do 13 m ponad sredni poziom terenu;

4) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wysokosé te
zabudowy o0 nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,
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C) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjne;

5) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakow handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

7) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w 8 4 pkt 9,

b) migjsca postojowe w poziomie terenu dopuszcza si¢ wylacznie wzdituz granic
z terenami oznaczonymi narysunku planu symbolami: U.3i KS.3,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy
lub parkingu podziemnego,

d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na dachu;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza sie¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Dopuszcza sie rozwiazanie zabudowy i zagospodarowania terenu wspélnie z terenami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami: U.3 i KS.3, pod warunkiem, ze pod zabudowa
znajdzie si¢ co ngjmnigj 75% ogo6tu powierzchni terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie — z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ.3;

2) dopuszcza si¢ dojazd i dojscie z przylegajacego terenu wydzielonego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KS, stanowiacego fragment terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U.3, jako uzupetnienie dojazdu okreslonego w pkt 1.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe] — za wyjatkiem urzadzen
niezbednych do funkcjonowania ustug zdrowia.

§8
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1, o powierzchni okoto
0.15 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod ustugi, w szczegolnosci pod handel lub ustugi administracyjne,

Z infrastrukturg techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngimniej 5% og6tu powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;
3) wysokos¢ zabudowy — od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym
wysokos¢ elewacji —do 13 m ponad sredni poziom terenu;
4) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wWysokosé te
zabudowy o0 nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;
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5) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakow handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

7) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) migjsca postojowe w poziomie terenu dopuszcza si¢ Wylacznie przy granicy terenu
Z ciagiem pieszo-jezdnym oznaczonym na rysunku planu symbolem KD/KX.1,
prostopadle do tego ciagu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy
lub parkingu podziemnego,

d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na dachu;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza si¢ urzadzenie na terenie tymczasowego placu targowego — do czasu wydania
pozwolenia na budowe obiektow o parametrach okreslonych w ust. 2.

4. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.05 ha

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd — z publicznej ulicy zbiorcze] oznaczone] na rysunku planu symbolem KDZ.1,
przez teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony narysunku planu symbolem KD/KX.1;

2) dojscie:

a) z publiczng ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1, przez
teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony narysunku planu symbolem KD/KX.1,

b) zterenu oznaczonego narysunku planu symbolem KX/ZU.

Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe).

N o

§9
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2, o powier zchni okolo
0.49 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza sSi¢ pod ustugi, w szczegdlnosci ustugi  administracyjne,
z infrastruktura techniczna;
2) dopuszczasig¢ utrzymanie naterenie istnigjacych funkcji innych niz ustugowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogotu powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wedtug rysunku planu;
4) wysokos¢ zabudowy — od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym
wysokos¢ elewacji —do 13 m ponad sredni poziom terenu;
5) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wWysokosé te
zabudowy o nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;
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6) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;
7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;
8) parkowanie samochodow:
a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,
b) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc postojowych w poziomie terenu,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy
lub parkingu podziemnego
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na dachu;
9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsy.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:
a) z publiczng ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.1, przez
teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego narysunku planu symbolem KD/KX.1,
b) dopuszczasi¢ dojazd bezposrednio z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.1, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi oraz w oparciu
o warunki techniczne okreslone przez tego zarzadce;
2) dojscie:
a) z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.1,
b) z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego narysunku planu symbolem KD/KX.1.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§10

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3, o powierzchni okoto
0.90 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) dopuszczasi¢ utrzymanie naterenie istnigjacych funkcji innych niz ustugowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 20% ogotu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym

wysokos¢ elewacji —do 13 m ponad sredni poziom terenu;

4) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 10°,

b) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wWysokosé te
zabudowy o nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;

5) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakow handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;
7) parkowanie samochodow:
a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w 8§ 4 pkt 9,
b) zakazuje si¢ lokalizacji statych migjsc postojowych w poziomie terenu, z wyjatkiem
terenu wydzielonego oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,
C) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy
lub parkingu podziemnego,
d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na dachu;
8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Dopuszcza sie rozwiazanie zabudowy i zagospodarowania terenu wspélnie z terenami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami: U/KS.1 i Uz.1, pod warunkiem, ze pod
zabudowa znajdzie si¢ co ngjmnigj 55% ogo6tu powierzchni terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:
a) z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.3,
wylacznie nateren wydzielony oznaczony narysunku planu symbolem KS,
b) z ulicy Zdkiewskiego znajdujacej sie poza granica obszaru planu, przez teren ciagu
pieszo-jezdnego oznaczony narysunku planu symbolem KD/KX.2;
2) dojscie:
a) z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.3,
b) z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego narysunku planu symbolem KD/KX .2,
c) od strony ulicy Zotkiewskiego znajdujacej sie poza granica obszaru planu;
3) dopuszcza si¢ rozwiazanie komunikacji kotowe] i pieszej wspolnie z terenami
oznaczonymi narysunku planu symbolami: U/KS.1i Uz.1.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
7. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§11
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.1, o powierzchni
okoto 0.82 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulicg zbiorcza;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia— dwukierunkowa, o trzech pasach ruchu, przy czym:
a) pas srodkowy nalezy wykorzystac jako pas do skretobw w lewo lub miegjsce
bezpieczenstwa na przejsciach dla pieszych,
b) skrety w lewo nalezy ksztattowat przede wszystkim dla kierunku jazdy na wschod, od
strony ulicy Marszatkowskiej, znajdujacej si¢ poza granica planu;
3) chodniki — po obu stronach jezdni, o szerokosci co ngjmnigj 2 m kazdy;
4) dopuszczasie lokalizacje przystankéw autobusowych;
5) dopuszczasi¢ lokalizacje miejsc postojowych, prostopadle do jezdni;

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

11

6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§12
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.2, o powierzchni
okoto 0.87 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulicg zbiorcza;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1;
3) na terenie wydzielonym oznaczonym na rysunku planu symbolem U/M dopuszcza si¢
zabudowg ustugowa lub zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym:

a) zakazuje sie budowy nowych obiektéw kubaturowych,

b) zakazuje si¢ powigkszania udziatu funkcji mieszkaniowej, w tym takze w istniejacej
zabudowie,

c) dopuszcza sie przebudowe istnigjacych obiektéw na potrzeby ustug, przy czym
wysokos¢ powstate] w ten sposdb zabudowy nie moze by¢ wieksza niz wysokosé
zabudowy istniejacey.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia— dwukierunkowa, o szerokosci co najmniej 7 m;

3) chodniki — po obu stronach jezdni, o szerokosci co ngjmnigj 2 m kazdy;

4) dopuszczasie lokalizacje przystankéw autobusowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miegjsc postojowych, prostopadle do jezdni, na odcinkach
prostych o diugosci co ngjmnigj 25 m;

6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§13
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.3, o powierzchni
okoto 0.60 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulicg zbiorcza;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1;

3) na terenie wydzielonym oznaczonym na rysunku planu symbolem KS dopuszcza si¢
garaze, przy czym:

a) zakazuje sie rozbudowy lub nadbudowy istniejacych obiektow,
b) zakazuje si¢ lokalizacji innych funkcji niz parkowanie samochodéw.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia — dwukierunkowa, o trzech pasach ruchu, przy czym pas srodkowy nalezy
wykorzysta¢ jako pas do skretow w lewo oraz dla wytworzenia migjsc bezpieczenstwa
na przejsciach dla pieszych;

3) chodniki — po obu stronach jezdni, o szerokosci co ngjmnigj 2 m kazdy;

4) dopuszczasie lokalizacje przystankéw autobusowych;

5) dopuszczasi¢ lokalizacje miejsc postojowych, prostopadle do jezdni;
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6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD/K X.1, o powier zchni
okoto 0.09 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia— 0 szerokosci co ngjmniej 5 m;
3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
4) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsy.

§15
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD/K X.2, o powier zchni
okoto 0.02 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia— 0 szerokosci co ngjmniej 5 m;
3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych po potnocnej stronie ciagu;
4) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§16

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1, o powierzchni

okoto 0.03 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczaj acymi.

1. Teren przeznacza si¢ pod publiczny ciag pieszy taczacy Aleje Cieplinskiego z ulica
Sienkiewicza oraz z terenami zabudowy mieszkaniowej, znajdujacymi si¢ migdzy tymi
drogami i ulica Marszatkowska.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) chodnik — 0 szerokosci co najmnigj 2 m;

3) wzdluz chodnika nalezy lokalizowa¢ mata architekture utatwigjaca komunikacje oraz
umozliwiajaca odpoczynek, przy czym lokalizacja tej matej architektury nie moze
zmnigjszy¢ szerokosci chodnika ponizej 2 m.

4) dodatkowo nalezy wykona¢ dojscia do sasiedniego terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KS.1;

5) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.
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§17
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/ZU, o powierzchni
okoto 0.24 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ciagi lub place piesze, z udziatem zieleni urzadzoney;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1;

3) dopuszcza sie utrzymanie obiektow stuzacych parkowaniu lub garazowaniu
samochodéw, o ile nie utrudnia one readlizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 50% ogotu powierzchni terenu;

2) zakazuje sie budowy obiektow kubaturowych;

3) na niezbedne] do tego celu czgsci terenu, nalezy uksztattowac pion komunikacyjny
bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego, prowadzacego przez teren zamknigty linii
kolejowej, w kierunku potudniowym, do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.1, zngjdujacego si¢ w obszarze C;

4) na niezbednej do tego celu czesci terenu, pomigdzy terenem infrastruktury
elektroenergetycznej oznaczonym na rysunku planu symbolem E.1 a ulica
Sienkiewicza, znajdujaca Si¢ poza granica obszaru planu, nalezy zapewni¢ dojazd
i dojscie, niezbedne do obstugi obiektéw i urzadzen znajdujacych si¢ naterenie E.1;

5) o ile nie utrudni to podstawowego przeznaczenia terenu, przy granicy z sasiednim
terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KS.1, dopuszcza si¢ uksztalttowanie
dojazdu do terenu KS.1, na niezbednej do tego celu czesci terenu,

6) pomigdzy czescia terenu, okreslona w pkt 3, a ulica Sienkiewicza, znajdujaca Si¢ poza
granica obszaru planu, nalezy wykona¢ odcinek dwukierunkowej sciezki rowerowsy,
prowadzacej od pionu komunikacyjnego, o ktérym mowa w pkt 3, do ulicy
Sienkiewicza;

7) pomigdzy czescia terenu, okreslona w pkt 3, a terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem U.1, wzdluz potudniowe] granicy terenu nalezy wykonat chodnik
0 szerokosci co hagjmnigj 2 m, prowadzacy od pionu komunikacyjnego, o ktrym mowa
w pkt 3, do terenu U.1;

8) wszystkie nawierzchnie nalezy wykonat z elementéw drobnowymiarowych, o co
najmniej dwoch rodzajach faktury materiatu oraz w co najmniej dwdéch kolorach;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§18
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.1, o powierzchni
okoto 0.39 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod parkowanie lub garazowanie samochodéw osobowych,
z infrastrukturg techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;
2) dopuszczasi¢ utrzymanie istniejacych garazy, bez mozliwosci zwigkszenia ich ilosci;
3) dopuszcza sig zastapienie czesci lub calosci istnigjacej zabudowy parkingiem
wielopoziomowym, przy czym:
a) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;
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b) wysokos¢ obiektu parkingu nie moze by¢ wigksza niz wysokos¢ istniejacych
w sasiedztwie pigciokondygnacyjnych blokéw mieszkalnych, znajdujacych si¢ poza
granica obszaru planu,

C) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowe)
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wysokosé te
zabudowy o nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

d) kat nachylenia potaci dachu — do 10°,

e) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na dachu,

f) dopuszczasi¢ lokalizacjg zieleni urzadzonej na dachu,

g) elewacje obiektu parkingu od strony terenu zabudowy mieszkaniowej, znajdujacego
si¢ pomiedzy Aleja Cieplinskiego, ulica Marszatkowska i ulica Sienkiewicza, poza
granica obszaru planu, nalezy uksztattowat w sposob zapewniagjacy odizolowanie tego
terenu zabudowy od uciazliwosci zwiazanych z uzytkowaniem obiektu parkingu,
aw szczegoélnosci od hatasu,

h) dopuszcza sie sytuowanie reklam, szyldow lub znakéw handlowych na elewacjach
obiektu parkingu, przy czym suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw
handlowych na danej elewacji nie moze przekracza¢ 20% ogbtu powierzchni tej
elewagji,

i) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldéw lub znakow handlowych powyzej krawedzi
elewacji obiektu parkingu;

4) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey;
6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd:

a) zulicy Sienkiewicza znagjdujacej si¢ poza granica obszaru planu,

b) dopuszczasi¢ dojazd z ulicy Sienkiewicza znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu,
przez teren oznaczony narysunku planu symbolem KX/ZU,

c) dodatkowo dopuszcza sie dojazd od strony zachodniegj, z terendbw potozonych poza
granica obszaru planu, o ile nie pogorszy on stanu srodowiska na terenie zabudowy
mieszkaniowej znajdujacym si¢ pomigdzy Aleja Cieplinskiego, ulica Marszatkowska
i ulica Sienkiewicza, poza granica obszaru planu;

2) dojscie:

a) zterendw oznaczonych narysunku planu symbolami: KX.1 i KX/ZU,

b) z ulicy Sienkiewicza znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu,

C) z terenu zabudowy mieszkaniowej znajdujacego si¢ pomigdzy Aleja Cieplinskiego,
ulica Marszatkowska i ulica Sienkiewicza, poza granica obszaru planu.

§19
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.2, o powierzchni
okoto 0.05 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod parkowanie lub garazowanie samochodéw osobowych,
z infrastrukturg techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) zakazuje sie budowy nowych obiektéw kubaturowych;

3) dopuszcza sie¢ zwickszenie wysokosci zabudowy poprzez budowe nowych dachéw na

istniejacych obiektach, przy czym:
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a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°, jednakowy dla wszystkich potaci
dachowych,

b) doswietlenie —wytacznie oknami potaciowymi,

c) w przypadku przekrycia dachem catego zespotu istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢
dodatkowo doswietlenie poprzez swietlik zlokalizowany w kalenicy dachu;

4) dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci elewacji istnigjacych obiektow o 1 m —wylacznie
w zwiazku z budowa nowych dachéw na tych obiektach;

5) dopuszcza sie sytuowanie reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych na elewacjach, przy
czym suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakow handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 20% ogbtu powierzchni tej elewaci;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczows.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie - z ulicy Sienkiewicza znajdujacej Si¢ poza granica obszaru planu,

2) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KX/ZU.

§20
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.3, o powierzchni
okoto 0.34 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod parkowanie lub garazowanie samochodéw osobowych,

z infrastrukturg techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;
2) dopuszczasi¢ utrzymanie istniejacych garazy, bez mozliwosci zwigkszania ich ilosci;
3) dopuszcza sig zastapienie czesci lub calosci istnigjacej zabudowy parkingiem
wielopoziomowym, przy czym:

a) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

b) wysokos¢ obiektu parkingu — do 15 m ponad sredni poziom terenu,

C) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowe
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wWysokosé te
zabudowy o nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

d) kat nachylenia potaci dachu — do 10°,

e) zakazuje si¢ lokalizacji migjsc postojowych na dachu,

f) dopuszczasi¢ lokalizacjg zieleni urzadzonej na dachu,

g) elewacje obiektu parkingu od strony publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ.3 nalezy uksztattowat w sposob zapewniajacy odizolowanie
sasiedniego terenu zabudowy mieszkaniowej, znajdujacego si¢ ha potnoc od ulicy
KDZ.3, poza granica obszaru planu, od uciazliwosci  zwiazanych
z uzytkowaniem obiektu parkingu, aw szczegélnosci od hatasu,

h) dopuszcza sie sytuowanie reklam, szyldow lub znakéw handlowych na elewacjach
obiektu parkingu, przy czym suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw
handlowych na danej elewacji nie moze przekracza¢ 20% ogbtu powierzchni tej
elewagji,
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i) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldéw lub znakow handlowych powyzej krawedzi
elewacji obiektu parkingu,

j) dopuszcza si¢ rozwiazanie zabudowy i zagospodarowania terenu wspélnie z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem Uz.1, pod warunkiem, ze pod zabudowa
zngjdzie si¢ co najmniej 75% ogobtu powierzchni terenu;

4) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey;
6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd i dojscie:

a) zpubliczngj ulicy zbiorczej, oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.3,

b) dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie z sasiedniego terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem Uz.1,

2) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowey.

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.4, o powierzchni
okoto 0.11 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczaj acymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod parkowanie lub garazowanie samochodéw osobowych,
Z niezbedna infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngimniej 5% og6tu powierzchni terenu;
2) zakaz budowy obiektow kubaturowych;
3) nawierzchnia parkingu:
a) nawierzchnie nalezy wykona¢ z elementéw drobnowymiarowych, w co najmniej
dwoch kolorach,
b) drogi manewrowe, migjsca postojowe i dojscia dla pieszych nalezy wyodrebni¢ za
pomoca materiatdw tworzacych nawierzchnig;
4) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey;
6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczows.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd — z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.3;
2) dojscie:
a) z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.3,
b) z ulicy Siemienskiego zngjdujacej si¢ poza granica obszaru planu,
c) zterenu zabudowy mieszkaniowej znajdujacego Si¢ pomigdzy ulicami Siemienskiego
i Skargi, poza granica obszaru planu.

§22
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.1, o powierzchni okoto
0.01 ha, okreslonego liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod infrastrukture elektroenergetyczna, w szczeg6lnosci w postaci
istnigjace) stacji transformatorowej SN/nn.
2. Zakazuje si¢ budowy nowych obiektow kubaturowych.
3. Dojazd i dojscie — z ulicy Sienkiewicza znajdujacej Si¢ poza granica obszaru planu, przez
teren oznaczony narysunku planu symbolem KX/ZU.
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§23

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.2, o powierzchni okoto

0.01 ha, okreslonego liniami rozgraniczajacymi.

1. Teren przeznacza si¢ pod infrastrukture elektroenergetyczna, w szczegélnosci postaci
istnigjace) stacji transformatorowej SN/nn.

2. Zakazuje si¢ budowy nowych obiektow kubaturowych.

3. Dojazd i dojscie — z ulicy Zotkiewskiego znajdujacej sie poza granica obszaru planu,
przez teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem
KD/KX.2.

§24
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, o powier zchni okoto
0.07 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznaczasi¢ pod zbiornik wody przeciwpozarows.
2. Zakazuje si¢ budowy obiektéw kubaturowych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie — z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ.1, przez teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczony na rysunku planu
symbolem KD/KX.1;

2) dopuszcza sie dojscie z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.1i U.2;

3) dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd i dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowe.

[1-B. Ustalenia dla Obszaru B

§25
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK S.1, o powierzchni
okoto 0.40 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod ustugi oraz komunikacje samochodowa w postaci dworca
autobusowego, z infrastruktura techniczna;

2) udziat funkcji zwiazanych z dworcem autobusowym — co ngimnigj 25% og6tu
powierzchni uzytkowej zespotu zabudowy;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji mieszkaniowej, w tym réwniez o charakterze
tymczasowym.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogotu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do rzednel 222.00 m n.p.m., w tym co namnig dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym dopuszcza si¢ tworzenie wewngtrznych pasazy lub
dziedzincow;

4) w uktadzie zabudowy nalezy nawiaza¢ do potkolistego rzutu hal wachlarzowych, lub
pozostatosci po tych halach, znajdujacych si¢ w rejonie odcinka ulicy Kochanowskiego
oznaczonego narysunku planu symbolem KDZ.2, na potudnie od tg ulicy;

5) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji — do rzednej 218.00 m n.p.m.,

b) elewacje — ceglane, ze szczegdlnym uwzglednieniem stosowania odpowiednich
watkbw murarskich w obramowaniach otworéw, a takze w innych detalach
architektonicznych i  budowlanych, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w lit. c-d,
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c) dopuszcza sig piaskowiec lub granit na nie wigcej niz 5% powierzchni danej elewacji,

d) suma powierzchni przeszklonych — co najmniej 50% og6tu powierzchni danej
elewagji,

€) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na elewacjach — nie
wigcej niz 5% ogotu powierzchni danej elewacii,

f) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

6) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,

b) dopuszcza si¢ uksztaltowanie dachéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np.
tukowe lub paraboliczne,

c) dachy nalezy uksztattowac w sposdb umozliwiajacy ich funkcjonowanie rowniez jako
elementow podnoszacych walory architektoniczne zabudowy, zarowno w ogélnej
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego,

d) przy ksztalttowaniu dachéw nalezy zapewni¢ dostep swiatta dziennego do wszystkich
wewnetrznych pasazy lub dziedzincdw, a takze do co najmniej 25% powierzchni
najwyzszej kondygnacji nadziemnej, za posrednictwem przeszklen, swietlikbw lub
okien potaciowych,

€) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;

7) komunikacja autobusowa:

a) elementy komunikacji autobusowe nalezy sytuowaé na poziomie najwyzszej
kondygnacji podziemnej lub w poziomie parteru,

b) co namnigj 80% przestrzeni zwiazane] z ruchem lub postojem autobuséw nalezy
oddzieli¢ zabudowa od publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ.2;

8) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcel niz 20% niezbgdnych miejsc postojowych
w poziomie terenu lub w przestrzeni parteru zabudowy, przy czym co namniej
potowe tych migjsc nalezy przystosowat dla uzytkownikéw niepetnosprawnych,

c) wszystkie niezbedne miejsca postojowe nalezy zlokalizowaé w obrebie zabudowy,
w postaci garazy lub parkingébw wielopoziomowych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na dachu;

9) ogdlnodostepne przestrzenie dla ruchu pieszych:

a) nawierzchnie nalezy ksztaltowa¢ z co najmnigj czterech réznych materiatow
o wiasciwosciach antyposlizgowych, o zréznicowanych kolorach i fakturach,
z podkresleniem gtownych kierunkdw ruchu pieszych, z zaakcentowaniem wszystkich
gtownych wyjs¢ z zabudowy oraz z pionéw komunikacyjnych, z wyraznym
wyodrebnieniem stref dostepnych dla ruchu pojazdéw,

b) przestrzenie nalezy wyposazy¢ w elementy matej architektury oraz zieleni urzadzonej,
réwniez w formach nie zwiazanych trwale z podtozem;

10) teren nalezy wyposazy¢ w jednolity system informacji przestrzenno-funkcjonalne,
dotyczacy rozktadu funkcji na terenie oraz zewngtrznych powiazan terenu, zawierajacy
réwniez niezbedne informacje na temat miasta, w tym informacje o atrakcjach
turystycznych oraz o urzgdach znajdujacych si¢ naterenie miasta;

11) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.
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3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.02 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd, z wyjatkiem dojazdu dla komunikacji autobusowej, oraz dojscie — z publicznej
ulicy zbiorczej oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.2,;

2) dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd i dojscie z publicznych ulic zbiorczych oznaczonych
narysunku planu symbolami: KDZ.1 i KDZ.3, przez teren zamknigty linii kolejowey;

3) dojazd dla komunikacji autobusowej — wylacznie z publicznych ulic zbiorczych
oznaczonych narysunku planu symbolami: KDZ.1i KDZ.3.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe] — za wyjatkiem urzadzen
niezbednych do funkcjonowania komunikacji autobusowe.

§26

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS.2, o powierzchni
okoto 0.04 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod parking samochodéw osobowych lub roweréw,

w tym réwniez jako odrebna funkcje, nie zwiazana z czescia ustugowa.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do 20 m ponad sredni poziom terenu;

4) elewacje:

a) wysokos¢ elewac]i —do 20 m ponad sredni poziom terenu,

b) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji — nie
wigcgj niz 10% ogbtu powierzchni tej elewaci,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) dachy na zabudowie o wysokosci elewacji do 11 m ponad sredni poziom terenu:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wylacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

6) dachy nazabudowie 0 wysokosci elewacji gowyZej 11 m ponad $redni poziom terenu:

a) kat nachylenia potaci dachowych —do 10,

b) zakazuje si¢ lokalizacji parkingu na dachu;

7) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) co namnigj 50% miegjsc postojowych nalezy przystosowaé dla uzytkownikéw
niepetnosprawnych;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.
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3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.02 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie — z publiczne] ulicy dojazdowej oznaczone] na rysunku planu
symbolem KDD.1;
2) dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd i dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowe.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§27

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.9, o powierzchni okoto

0.17 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.

1. Teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogotu powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do 11 m ponad sredni poziom terenu;

4) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji —do 6 m,

b) rytm i proporcje podzialtdbw elewacji nalezy ustali¢ w nawiazaniu do podziatdw
elewacji frontowych budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow, istniejacych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: U, U/M.4 lub U/M5,

c) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji — nie
wigcgj niz 10% ogbtu powierzchni tej elewacii,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) dachy:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegélnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ nie wigcel niz 20% migjsc postojowych, niezbednych dla funkcji
ustugowych w nowej zabudowie, w postaci otwartego parkingu w poziomie terenu,

c) co najmniej 80% migjsc postojowych, niezbednych dla funkcji ustugowych w nowej
zabudowie, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie zabudowy, w postaci garazy lub parkingu
podziemnego;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.05 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) dojazd i dojscie — z publicznych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.5
i KDD.3;
2) dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd i dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowe.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

[1-C. Ustalenia dla Obszaru C

§28
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK S.2, o powierzchni
okoto 0.69 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod ustugi oraz komunikacje samochodowa, z infrastruktura
technicznag;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu wylacznie pod komunikacje samochodowa — pod
dworzec autobusowy lub parking, w tym takze parking wielopoziomowy — za
wyjatkiem terenu wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ktory
przeznacza si¢ wytacznie pod ustugi.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 90% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — od trzech do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
25 m ponad sredni poziom parteru tgl zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ tworzenie
wewnetrznych pasazy lub dziedzincow;

4) elewacja od strony od strony publicznej ulicy lokalne] oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.1:

a) wysokos¢ elewacji — do 20 m ponad sredni poziom parteru zabudowy,

b) elewacje w poziomie parteru, z wylaczeniem elementow konstrukcyjnych
podtrzymujacych wyzsze kondygnacje, nalezy uksztaltowac w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej teren od ulicy, w celu wytworzenia podcienia przeznaczonego dla
ruchu pieszych,

c) zasadnicze czesci elewacji zabudowy na wyzszych kondygnacjach nalezy
uksztaltowa¢ w linii rozgraniczajacej teren od ulicy, przy czym dopuszcza si¢
cofnigcie fragmentow tej elewacji, w celu jgj rozrzezbienia, na gigbokos¢ do 6 m od
wspomnianej linii rozgraniczajace,

d) jeden z zespotdéw wejsciowych nalezy uksztattowaé w potowie dtugosci elewacji oraz
nalezy go zaakcentowa¢ wydzieleniem fragmentu elewacji, np. poprzez wysuniccie
lub cofnigcie fragmentu elewacji w stosunku do zasadniczego lica elewacji w tegj
czesci zabudowy, przy czym szeroko$¢ wyodrebnionego w ten sposob fragmentu
elewacji ma by¢ zblizona do wysokosci elewacji w tej czesci zabudowy,
w proporcjach pomigdzy 1:1 a4:5 lub 5:4;

€) suma powierzchni przeszklonych — co nagjmnigj 75% ogotu powierzchni elewagi,

f) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na elewacji — nie wigce
niz 15% og6tu powierzchni tej elewacii,

g) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) inne elewacje:

a) wysokos¢ elewacji — do 20 m ponad sredni poziom parteru zabudowy,
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b) suma powierzchni przeszklonych — co najmnigj 50% ogbtu powierzchni danej
elewacji,

c) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji — nie
wigcgj niz 10% ogbtu powierzchni tej elewacii,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

6) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,

b) dopuszcza si¢ uksztaltowanie dachéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np.
tukowe lub paraboliczne,

c) dachy nalezy uksztattowac w sposdb umozliwiajacy jego funkcjonowanie réwniez
jako elementu podnoszacego walory architektoniczne zabudowy, zaréwno w ogolnej
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego,

d) przy ksztalttowaniu dachéw nalezy zapewni¢ dostep swiatta dziennego do wszystkich
wewnetrznych pasazy lub dziedzincdw, a takze do co najmniej 25% powierzchni
najwyzszej kondygnacji nadziemnej, za posrednictwem przeszklen, swietlikbw lub
okien potaciowych,

e) w przypadku zlokalizowania parkingu na najwyzszej kondygnacji, nalezy przykryé
dachem co ngjmnigj potowe ogolnej powierzchni parkingu, w szczegdlnosci w rejonie
piondw komunikacyjnych prowadzacych na parking, a takze zapewni¢ dostep $wiatta
dziennego do wszystkich wewnetrznych pasazy lub dziedzincow;

7) komunikacja autobusowa:

a) elementy komunikacji autobusowel nalezy sytuowat na poziomie najwyzszej
kondygnacji podziemnej, przy czym dopuszcza si¢ powiazanie tej kondygnacji
z ewentualnym dolnym poziomem publicznego placu pieszego oznaczonego na
rysunku planu symbolem KX/KS,

b) jako alternatywe dla rozwiazan okreslonych w lit. a dopuszcza si¢ utrzymanie
komunikacji autobusowej w poziomie terenu lub w parterze zabudowy;

8) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) zakazuje si¢ lokalizacji miegjsc postojowych w poziomie terenu lub w przestrzeni
parteru zabudowy,

c) wszystkie niezbedne migjsca postojowe nalezy zlokalizowac w obrebie zabudowy,

d) dopuszcza si¢ powiazanie miejsc postojowych lokalizowanych na ewentualnych
kondygnacjach podziemnych z ewentualnym dolnym poziomem publicznego placu
pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.
3. Dopuszcza sie rozwiazanie zabudowy i zagospodarowania terenu wspélnie z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem U.5, pod warunkiem, ze pod zabudowa znajdzie
si¢ co najmnigj 85% ogbtu powierzchni terenu.
4. Szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) dopuszcza si¢ podziat dziatek wedtug linii podziatu wewngtrznego;
2) zakazuje si¢ innego podziatu niz okreslony w pkt 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd:

a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.1,

b) ze skrzyzowania ulic: Grunwaldzkiej i Jabtonskiego, znajdujacych si¢ poza granica
obszaru planu,

C) dopuszczasi¢ dojazd z terenu 0znaczonego narysunku planu symbolem U.5;

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

23

2) dojscie:
a) z publicznego placu pieszego oznaczonego narysunku planu symbolem KX/KS,
b) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1,
C) ze skrzyzowania ulic: Grunwaldzkiej i Jabtonskiego, znajdujacych si¢ poza granica
obszaru planu,
d) dopuszczasi¢ dojazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5;
Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe] — za wyjatkiem urzadzen
niezbednych do funkcjonowania komunikacji autobusowe.

No

§29
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS.3, o powierzchni
okoto 0.17 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastrukturatechniczna;

2) dopuszcza sig przeznaczenie catosci lub czgsci terenu pod parking wielopoziomowy
z infrastruktura techniczna, w tym rowniez jako odrebna funkcje, nie zwiazana z czgsécia
ustugowa;

3) dopuszcza sie zachowanie istnigjace] petli autobusowej, réwniez jako odrebnej funkcji
w obrebie nowej zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 90% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, przy czym najwyzsza kondygnacja
W przestrzeni poddasza;

4) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji od strony ulic publicznych — réwna wysokosci elewacji frontowe)
budynku istniejacego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/M 4,
usytuowanego przy granicy terenu, w pierzei publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL.5,

b) rytm i proporcje podziatdw elewacji nalezy ustali¢c w powiazaniu z podziatami
elewacji frontowg budynku istniejacego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem U/M.4, usytuowanego przy granicy terenu, w pierzei publiczne ulicy
lokalnej oznaczongj narysunku planu symbolem KDL.5,

c) wielkos¢ i proporcje otworéw w elewacjach nalezy ustali¢c w nawiazaniu do wielkosci
i proporcji otworéw elewacji frontowe budynku istnigjacego na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem U/M.4, usytuowanego przy granicy terenu, w pierzei
publiczne ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.5, przy czym
w elewacjach w poziomie parteru dopuszcza sie¢ ksztattowanie niezbednych otworéw
o innych proporcjach, lecz o szerokosci zwiazanej z ustalonym rytmem pionowych
podziatow elewacii,

d) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji — nie
wigcej niz 5% ogotu powierzchni tej elewacii,

€) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) dachy:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,
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c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik miejsc postojowych dla funkcji ustugowych w nowej zabudowie — wedtug
zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ nie wigce] niz 20% miejsc postojowych, niezbednych dla funkgji
ustugowych w nowej zabudowie, w postaci otwartego parkingu w poziomie terenu,

c) co najmniej 80% migjsc postojowych, niezbednych dla funkcji ustugowych w nowej
zabudowie, nalezy lokalizowa¢ w obrgbie zabudowy, w postaci garazy lub parkingu
podziemnego;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza sie¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisdbw odrebnych; przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd — z publicznych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDL.4i KDL.5;

2) dojscie:

a) z publicznych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.4
i KDL.5,

b) dodatkowo dopuszcza sie dojscie z terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U.7i UM 4.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe] — za wyjatkiem urzadzen
niezbednych do funkcjonowania komunikacji autobusowe.

§30
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS.4, o powierzchni
okoto 0.13 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznaczasi¢ pod ustugi lub parking wielopoziomowy z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngimniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 90% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do wysokosci istniejacej zabudowy, przylegajacej do terenu od
strony potudniowej, znajdujacej Si¢ poza granica obszaru planu, w tym co ngimnigj trzy
kondygnacje nadziemne;

4) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych na ngjwyzszej kondygnacji, kondygnacje te
nalezy uksztaltowat w postaci poddasza uzytkowego;

5) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 40°, jednakowy dla catego obiektu,

b) w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych na najwyzszej kondygnacji, kondygnacje
te nalezy doswietla¢ wytacznie oknami potaciowymi lub swietlikami zlokalizowanymi
w kalenicach dachow,

c) w przypadku lokalizacji migjsc postojowych na dachu, dopuszcza si¢ nachylenie
potaci pod katem wynikajacym z technologii ksztattowania parkingu,
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d) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. na réznych dziatkach budowlanych;

6) elewacje:

a) rytm i proporcje podziatdbw elewacji nalezy ustalic w powiazaniu z podziatami
elewacji istnigjacej] zabudowy, przylegajacej do terenu od strony potudniowsy,
znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu,

b) wielkos¢ i proporcje otworéw w elewacjach nalezy ustali¢ w nawiazaniu do wielkosci
i proporcji otworéw elewacji istniejacej zabudowy, przylegajacej do terenu od strony
potudniowej, znajdujacej Si¢ poza granica obszaru planu, przy czym w elewacjach w
poziomie parteru dopuszcza sie ksztaltowanie niezbednych otworéw o innych
proporcjach, lecz o szerokosci zwiazanej z ustalonym rytmem pionowych podziatow
elewagji,

c) w przypadku lokalizacji miejsc postojowych na dachu, gérna krawedz elewacji nalezy
uksztattowac co najmniej 1.1 m powyzej zewngtrzngj krawedzi ptaszczyzny parkingu,

d) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci,

€) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej gornej
krawedzi elewacii;

7) wskaznik migjsc postojowych dla funkcji ustugowych — wedtug zasady okreslonej
w 8§ 4 pkt 9, przy czym wszystkie migjsca postojowe, niezbedne dla obstugi funkcji
ustugowych, nalezy zlokalizowa¢ w obrebie zabudowy, w poziomie terenu lub na
kondygnacjach podziemnych;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisow odr¢bnych, przy czym:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 15 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki — 0.03 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd — z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.5;
2) dojscie — z sasiednich terendéw przeznaczonych pod ulice publiczne.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§31
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz.2, o powierzchni
okoto 0.26 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi zdrowia z infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza sie przeznaczenie do 20% og6tu powierzchni terenu pod inne ustugi
z infrastruktura techniczna, pod warunkiem, ze ustugi te nie utrudnia funkcjonowania
ustug zdrowia.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dopuszcza si¢ nadbudowanie istnigjacego budynku, znajdujacego Si¢ w granicy
z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem KX/KS, o dodatkowa
kondygnacj¢ w formie poddasza uzytkowego,
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b) dopuszcza si¢ nadbudowanie pozostale] czesci istnigjace] zabudowy o dwie
kondygnacje, przy czym najwyzsza kondygnacje nalezy uksztaltowaé w formie
poddasza uzytkowego,

c) nowa zabudowa — od dwdéch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym
w przypadku realizacji zabudowy o wysokosci trzech lub czterech kondygnacii,
najwyzsza kondygnacj¢ nalezy uksztattowac w formie poddasza uzytkowego;

4) dachy:

a) dopuszczasie utrzymanie istniejacego ksztattu dachow,

b) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw lub realizacji nowej zabudowy, kat
nachylenia pofaci dachowych — od 30° do 40°, jednakowy dla wszystkich potaci
dachowych, za wyjatkiem okreslonym w lit. c,

c) w przypadku realizacji nowe] zabudowy o wysokosci dwoch kondygnacji, kat
nachylenia potaci dachowych na tej zabudowie — do 10°,

d) kolorystyka potaci dachowych, nachylonych pod katem od 30° do 40°, oraz
zwiazanych z nimi obrobek blacharskich — odcienie koloru czerwonego, jednakowe
dla poszczeg6lnych fragmentéw zabudowy, wyodrebnionych np. nardznych dziatkach
budowlanych,

€) doswietlenie przestrzeni poddasza — wylacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

5) elewacje:

a) nalezy zachowa¢ uklad i podziaty elewacji oraz wielkosci i proporcje otworéw
okiennych i drzwiowych, istniejacego budynku, znajdujacego Si¢ w granicy z terenem
oznaczonym narysunku planu symbolem KX/KS,

b) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 5% ogo6tu powierzchni tej elewacii,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik miegjsc postojowych dla ustug innych niz ustugi zdrowia — weditug zasady
okreslonel w 8 4 pkt 9,

b) migjsca postojowe dla ustug innych niz ustugi zdrowia — w obrebie zabudowy,
w formie garazy wbudowanych lub parkingdw podziemnych;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsy.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostgpnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisdbw odrebnych; przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mnigjszaniz 0.05 ha.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:

a) nalezy utrzymaé istnigjacy dojazd w poziomie terenu z publicznego placu
oznaczonego narysunku planu symbolem KX/KS,

b) dopuszcza si¢ dojazd z dolnego poziomu publicznego placu oznaczonego na rysunku

planu symbolem KX/KS,
C) dopuszczasi¢ utrzymanie istniejacego dojazdu z terenu zamknigtego linii kolejowey;
2) dojscie:

a) z publicznego placu oznaczonego narysunku planu symbolem KX/KS,
b) dopuszcza si¢ dojscie z sasiedniego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/M.1, o ile umozliwi to zagospodarowanie tego terenu,
C) dopuszczasi¢ utrzymanie dojscia z terenu zamknigtego linii kolejowsy;
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
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6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe] — za wyjatkiem urzadzen
niezbednych do funkcjonowania ustug zdrowia.

§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz3, o powierzchni
okoto 0.17 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi zdrowia z infrastruktura techniczna;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 50% og6tu dostepnej powierzchni pod inne ustugi, pod
warunkiem, ze ustugi te nie utrudnia funkcjonowania ustug zdrowia.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ zmiany istniejace] powierzchni zabudowy;
3) zakazuje si¢ zmiany wysokosci istnigjacej zabudowy;
4) zakazuje si¢ rozbudowy istniejacego budynku;
5) elewacje:
a) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 5% ogotu powierzchni tej elewacii,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;
6) dachy:
a) zakazuje si¢ zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
b) w przypadku adaptacji poddasza na kondygnacje uzytkowa, doswietlenie te
kondygnacji wytacznie oknami potaciowymi,
c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrobek blacharskich — odcien
koloru czerwonego, jednakowy dla catego budynku;
7) zakazuje si¢ lokalizacji migjsc postojowych naterenie;
8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.
3. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatkki wylacznie w celu wydzielenia
istniejacego budynku na odrgbnej dziatce.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:
a) z publicznych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.3
i KDL .4,
b) dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U.6;
2) dojscie:

a) zsasiednich terenéw publicznych,
b) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U.6.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe] — za wyjatkiem urzadzen
niezbednych do funkcjonowania ustug zdrowia.

§33
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz.4, o powierzchni
okoto 0.30 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi zdrowia z infrastruktura techniczna;
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2) dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20% ogotu dostepnej powierzchni pod inne ustugi
z infrastruktura techniczna, pod warunkiem, ze ustugi te nie utrudnia funkcjonowania
ustug zdrowia.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogo6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 50% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) od dwaoch do czterech kondygnacji nadziemnych,

b) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw lub realizacji nowej zabudowy,
najwyzsza kondygnacja w formie poddasza uzytkowego;

4) elewacje:

5) dachy:

a) dopuszczasie utrzymanie istniejacego ksztattu dachow,

b) w przypadku nadbudowy istniejacych budynkéw lub realizacji nowej zabudowy, kat
nachylenia potaci dachowych — od 30° do 40°, jednakowy dia wszystkich potaci
dachowych,

c) kolorystyka potaci dachowych, nachylonych pod katem od 30° do 40°, oraz
zwiazanych z nimi obrobek blacharskich — odcienie koloru czerwonego, jednakowe
dla poszczeg6lnych fragmentéw zabudowy, wyodrebnionych np. nardznych dziatkach
budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik miejsc postojowych dla ustug innych niz ustugi zdrowia — weditug zasady
okreslonegl w 8 4 pkt 9,

b) miejsca postojowe nalezy sytuowac w obrebie terendw wydzielonych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KS;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisdbw odrebnych; przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniegjszaniz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:

a) z publiczne ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ.7, rowniez
przez teren, oznaczony narysunku planu symbolem KS.5,

b) z publiczne ulicy lokalnel oznaczone] na rysunku planu symbolem KDL.5, przez
teren oznaczony narysunku planu symbolem U/M.6;

2) dojscie:

a) zsasiednich terendw publicznych,

b) dodatkowo dopuszcza sie¢ dojscie z terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KS.51 U/M.6.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe] — za wyjatkiem urzadzen
niezbednych do funkcjonowania ustug zdrowia.

§34
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.4, o powier zchni okoto
0.30 ha, okreslonego granicami obszaru planu oraz linia rozgraniczaj aca.
1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istnigjacych funkcji mieszkaniowych, bez mozliwosci ich
powigkszenia.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 5 % ogbtu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 90 % ogotu powierzchni terenu;

3) front zabudowy nalezy sytuowa¢ w granicy obszaru planu, w pierzei ulicy Jabtonskiego;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy w granicy sasiednigj dziakki, jezeli dziatka ta jest
zabudowana;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) nowa zabudowa — od dwdéch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym
najwyzsza kondygnacja— w przestrzeni poddasza,

b) zakazuje si¢ nadbudowy istnigjacych budynkow;

6) elewacje:

a) ukiad i podziaty elewacji, wielkosci i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych,
a takze detale architektoniczne, nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do istniejacej
zabudowy tworzace pierzeje ulicy Jabtonskiego,

b) wysokos¢ elewacji w pierzei ulicy Jabtonskiego — nie wigksza niz wysokosé¢ elewag)i
WYyzszego oraz nie mniejsza niz wysokos¢ elewacji nizszego z budynkow istniejacych
na sasiednich dziatkach,

c) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 5% ogotu powierzchni tej elewacii,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

7) dachy:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie poddaszy — wyltacznie $wietlikami w kalenicach dachéw lub oknami
potaciowymi;

8) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych dla nowel zabudowy — wediug zasady okreslone]
w 8 4 pkt 9,

b) migjsca postojowe, niezbedne dla nowej zabudowy — wylacznie w obrebie te
zabudowy, w formie garazy wbudowanych lub parkingdbw podziemnych;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.
3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej, wynikajacych z przepisdw odrebnych, przy czym:
1) powierzchnia dziatki powstatej z podziatu — nie mnigj niz 0.03 ha;
2) szerokosé frontu dziatki powstate] z podziatu, od strony ulicy Jabtonskiego — nie mnigj
niz 13 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd i dojscie — z ulicy Jabtonskiego oraz z publicznej ulicy dojazdowej oznaczone)
na rysunku planu symbolem KDD.1;
2) dopuszcza si¢ dojazd lub dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowej, przylegajacego
do terenu od strony potnocney.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
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6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§35

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5, o powier zchni okoto

0.75 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie czesci terenu pod komunikacje samochodowa, jednak nie
wiecgj niz 50% ogbtu powierzchni terenu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngimniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 90% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 20 m ponad
sredni poziom terenu;

4) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji —do 20 m ponad sredni poziom terenu,

b) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 5% ogo6tu powierzchni tej elewacii,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) dachy:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegélnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wylacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

€) w przypadku rozwiazanie zabudowy i zagospodarowania terenu wspdlnie z sasiednim
terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem UKS.2, dopuszcza si¢
ksztaltowanie dachéw wedtug zasad okreslonych dla terenu UK S.2;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ zlokalizowanie do 25% niezbednych migjsc postojowych w postaci
otwartego parkingu w poziomie terenu,

C) dopuszczasi¢ parking podziemny, w tym takze wielopoziomowy;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza sie rozwiazanie zabudowy i zagospodarowania terenu wspélnie z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem UKS.2, pod warunkiem, ze pod zabudowa
znajdzie sie co najmnigj 85% ogotu powierzchni terenu.

4. Dopuszczasig zastapienie nowa zabudowa budynkow oznaczonych na rysunku planu jako
wpisane do gminngj ewidencji zabytkow, pod warunkiem rozwiazania zabudowy
i zagospodarowania terenu wspélnie z sasiednim terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem UKS.2.

5. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

6. Zasady obstugi komunikacyjne:

1) dojazd:
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a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.1,

b) w poziomie terenu — z publicznego placu pieszego oznaczonego na rysunku planu
symbolem KX/KS — wytacznie dla pojazdow specjalnych,

c) w przypadku realizacji parkingu podziemnego — dopuszcza si¢ dojazd z dolnego
poziomu publicznego placu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem

KX/KS,
d) dopuszczasi¢ dojazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS.2;
2) dojscie:

a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.1,
b) z publicznego placu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS,
C) zsasiedniego terenu oznaczonego narysunku planu symbolem UKS/2,
d) dopuszcza sig dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowey.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§36

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.6, o powier zchni okoto
0.49 ha, okreslonego liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznaczasie pod ustugi, w szczeg6lnosci pod hotel, z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogotu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% ogbtu powierzchni terenu;

3) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy — od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz

wysokos¢ najwyzszej czesci zabudowy istnigjace;

5) elewacje:

a) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danegj elewaci
istnigjacego budynku, oznaczonego na rysunku planu jako wpisany do gminnej
ewidencji zabytkOw, nie moze przekracza¢ 5% og6tu powierzchni tej elewacii,

b) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na danej elewacji inngj
zabudowy nie moze przekracza¢ 10% ogotu powierzchni tej elewacii,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

6) dachy:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

7) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w poziomie terenu, pod warunkiem wyraznego
oddzielenia przestrzeni migjsc postojowych oraz drég manewrowych od chodnikéw
dla pieszych oraz zieleni urzadzonej,

C) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w obrebie zabudowy, w postaci parkingu
wielopoziomowego lub garazy,

d) dopuszcza si¢ parking podziemny, przy czym moze on by¢ zlokalizowany poza
zabudows istnigjaca oraz ustalonymi liniami zabudowy;
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8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd — z publicznych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDL.3i KDL.4;
2) dojscie — ze wszystkich sasiednich terendw.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§37

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.7, o powier zchni okoto
0.15 ha, okreslonego liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m ponad

sredni poziom terenu;

4) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji —do 11 m ponad sredni poziom terenu,

b) rytm i proporcje podziatdw elewacji nalezy ustali¢ w powiazaniu z podziatami
elewacji istnigjace] zabudowy o wysokosci powyzej jedne] kondygnacji, znajdujacej
Si¢ na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/M.1, przy potudniowej
granicy tego terenu,

c) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wylacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w 8§ 4 pkt 9,

b) miejsca postojowe w poziomie terenu, poza obrgbem zabudowy, dopuszcza sig
wylacznie przy granicy terenu z publiczna ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku
planu symbolem KDD.2, prostopadle do tej ulicy,

c) inne niezbedne migjsca postojowe nalezy sytuowaé w obregbie zabudowy, w postaci
garazy lub parkingu podziemnego;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.
3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisow odrgbnych, przy czym:
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1) powierzchnia dziatki powstatej z podziatu — co najmnigj 0.10 ha,
2) szerokos¢ frontu dziatki powstatej z podziatu, od strony publiczng ulicy lokalnej
oznaczonej narysunku planu symbolem KDL .4 —co najmniej 10 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd:
a) z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej narysunku planu symbolem KDL .4,
b) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2;
2) dojscie - ze wszystkich sasiednich terendw.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§38

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.8, o powierzchni okoto

0.44 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.

1. Teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 20% ogotu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych, nie wigce] niz 20 m ponad
sredni poziom terenu;

4) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji —do 15 m,

b) rytm i proporcje podziatdw elewacji nalezy ustali¢ w powiazaniu z podziatami
elewacji istnigjacej zabudowy, znajdujacej si¢ na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem U/M.1,

c) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) dachy:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegolnych fragmentow zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wylacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ nie wigce) niz 20% niezbednych migjsc postojowych w postaci
otwartego parkingu w poziomie terenu,

c) co najmnigj 80% niezbednych miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ w obrebie
zabudowy, w postaci garazy lub parkingu podziemnego;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) dojazd — z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami:

KDD.2i KDD.3;
2) dojscie:
a) z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.2
i KDD.3,
b) dopuszcza si¢ dojscie z sasiedniego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/M.1,

c) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowey;
Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

o Ui

§39

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.10, o powierzchni
okoto 0.59 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.
1. Teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogotu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% ogbtu powierzchni terenu;

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacego budynku, oznaczonego na rysunku planu jako
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,

b) wysokos¢ nowej zabudowy — od dwdéch do trzech kondygnacji, nie wigcej niz 20 m
ponad $redni poziom terenu;

5) elewacje:

a) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na dangj elewaci
istnigjacego budynku oznaczonego na rysunku planu jako wpisany do gminnej
ewidencji zabytkOw, nie moze przekracza¢ 5% og6tu powierzchni tej elewacii,

b) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na danej elewacji nowej
zabudowy nie moze przekracza¢ 10% ogo6tu powierzchni tej elewacii,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

d) wysokos¢ elewacji nowej zabudowy —do 16 m ponad sredni poziom terenu,

€) elewacje nowej zabudowy — ceglane, ze szczegélnym uwzglednieniem stosowania
odpowiednich watkéw murarskich w obramowaniach otworéw, a takze w innych
detalach architektonicznych i budowlanych, z uwzglednieniem ustalen zawartych
w lit. f-g,

f) dopuszcza sig piaskowiec lub granit na nie wigcg niz 10% powierzchni danej
elewacji,

g) suma powierzchni przeszklonych w elewacjach nowej zabudowy — co najmnigj 50%
0g6tu powierzchni danej elewacii;

6) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,

b) dopuszcza si¢ uksztaltowanie dachéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np.
tukowe lub paraboliczne,

c) przy ksztalttowaniu dachéw nalezy zapewni¢ dostep swiatta dziennego do wszystkich
wewnetrznych pasazy lub dziedzincdw, a takze do co najmniej 25% powierzchni
najwyzszej kondygnacji nadziemnej, za posrednictwem przeszklen, swietlikbw lub
okien potaciowych,
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d) w przypadku zlokalizowania parkingu na najwyzszej kondygnacji, nalezy przykryé
dachem co najmniej potowe 0goinej powierzchni parkingu, w szczegdlnosci w rejonie
piondw komunikacyjnych prowadzacych na parking, a takze zapewni¢ dostep $wiatta
dziennego do wszystkich wewnetrznych pasazy lub dziedzincow;

7) nakazuje si¢ zachowanie znajdujacych si¢ w granicach terenu czesci istnigjacego muru
ceglanego wzdtuz publiczngj ulicy lokalngj, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.5;

8) parkowanie samochodéw:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w 8 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ nie wigce) niz 20% niezbednych migjsc postojowych w postaci
otwartego parkingu w poziomie terenu,

c) co najmnigj 80% niezbednych miejsc postojowych nalezy lokalizowaé¢ w obrebie
zabudowy, w postaci garazy lub parkingébw wielopoziomowych;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie — z publicznych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDZ.7
i KDL.5;

2) dodatkowo dopuszcza sie dojscie z terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
Uz.4iU/M.6.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

6. Zakazujesi¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§40
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.11, o powierzchni
okoto 0.66 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;
2) dopuszcza sig utrzymanie istnigjacej funkcji mieszkaniowej, bez mozliwosci jej
powigkszenia.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngimniej 20% ogotu powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ sytuowania nowej zabudowy;
3) zakazuje sie rozbudowy lub nadbudowy istnigjacych budynkoéw, za wyjatkiem dziatan
zmierzajacych do przywrdcenia udokumentowanego, oryginalnego ksztattu budynkow;
4) elewacje:
a) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 5% ogo6tu powierzchni tej elewacii,
b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldéw lub znakow handlowych powyzej krawedzi
elewacji,
c) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ceglanych elewacji na budynkach;
5) parkowanie samochodow:
a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 9,
b) dopuszczasi¢ parkingi podziemne jako uzupetnienie parkingdbw w poziomie terenu;
6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.
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3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.10 ha

4. Dojazd i dojscie —z sasiednich terenéw publicznych.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej, za wyjatkiem urzadzen
niezb¢dnych do funkcjonowania komunikacji kolejowej [ub innych funkcji, w tym ustug,
zwiazanych z ta komunikacja.

§41
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.1, o powierzchni
okoto 0.70 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowej, z infrastruktura
techniczna;

2) dopuszczasi¢ przeznaczenie terenu wytacznie pod ustugi z infrastruktura techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna- co ngjmniej 20% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% ogbtu powierzchni terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linie te
dotycza wytacznie czesci zabudowy od poziomu terenu w danym miejscu do wysokosci
4.5 m ponad teren;

4) wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 15 m ponad
sredni poziom terenu;

5) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji —do 11 m ponad sredni poziom terenu,

b) rytm i proporcje podziatdw elewacji nalezy ustali¢ w powiazaniu z podziatami
elewacji istnigjacych budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow,

c) wielkos¢ i proporcje otworéw w elewacjach nalezy ustali¢c w nawiazaniu do wielkosci
i proporcji otworow elewacji istnigjacych budynkéw oznaczonych na rysunku planu
jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, przy czym w elewacjach w poziomie
parteru dopuszcza si¢ ksztattowanie niezbednych otwordéw o innych proporcjach, lecz
0 szerokosci zwigzanej z ustalonym rytmem pionowych podziatow elewacji,

d) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na dangj elewaci
istnigjacego budynku oznaczonego na rysunku planu jako wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, nie moze przekracza¢ 5% ogbtu powierzchni tej elewacii,

€) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nowej
zabudowy nie moze przekracza¢ 10% og6tu powierzchni tej elewacii,

f) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

6) dachy:

a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,

b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegolnych fragmentow zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

7) parkowanie samochodow:

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

37

a) wskaznik miejsc postojowych dla ustug lokalizowanych w nowej zabudowie — wedtug
zasady okreslonej w 8 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 20% migjsc postojowych, niezbednych dla ustug
lokalizowanych w nowej zabudowie, w postaci otwartego parkingu w poziomie
terenu,

c) co najmnigj 80% niezbednych miejsc postojowych nalezy lokalizowa¢ w obrebie
zabudowy, w postaci garazy lub parkingdbw wielopoziomowych;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsy.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.05 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:

a) z publiczne ulicy dojazdowej oznaczongj na rysunku planu symbolem KDD.2, przy
czym dopuszcza si¢ wyznaczenie drogi wewnetrznej od tg ulicy do terenu
oznaczonego narysunku planu symbolem Uz.2, pomigdzy liniami zabudowy,

b) dopuszcza si¢ dojazd z publicznego placu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KX/KS, przez teren oznaczony narysunku planu symbolem Uz.2,

c) dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd z terenu zamknigtego linii kolejowsy;

2) dojscie:

a) zewszystkich sasiednich terenéw publicznych,

b) dopuszcza si¢ dojscie z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Uz.2
i U.8,

c) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z terenu zamknigtego linii kolejowe.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

6. Zakazujesi¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§42

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.2, o powierzchni
okoto 0.24 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznacza si¢ pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowej, z infrastruktura

techniczna;

2) dopuszczasi¢ przeznaczenie terenu wytacznie pod ustugi z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 70% ogbtu powierzchni terenu;

3) wysokos¢ zabudowy — do 15 m ponad sredni poziom terenu;

4) elewacje:

a) wysokos¢ elewac]i —do 11 m ponad sredni poziom terenu;

b) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji
istnigjacego budynku oznaczonego na rysunku planu jako wpisany do gminnej
ewidencji zabytkOw, nie moze przekracza¢ 5% ogbtu powierzchni tej elewacii,

c) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na danej elewacji innej
zabudowy nie moze przekracza¢ 10% ogo6tu powierzchni tej elewacii,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

5) dachy:
a) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°,
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b) wszystkie potacie dachu danego budynku — o tym samym kacie nachylenia,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami w kalenicy dachu lub
oknami potaciowymi;

6) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych dla ustug lokalizowanych w zabudowie inngj niz
budynki oznaczone na rysunku planu jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow —
wedtug zasady okreslonej w 8 4 pkt 9,

b) dopuszcza si¢ nie wigcej niz 20% migjsc postojowych, niezbednych dla ustug
lokalizowanych w zabudowie inngj niz budynki oznaczone na rysunku planu jako
wpisane do gminnegj ewidencji zabytkdw, w postaci otwartego parkingu w poziomie
terenu,

c) co ngmnigg 80% miejsc postojowych niezbednych dla ustug lokalizowanych
w zabudowie inngj niz budynki oznaczone na rysunku planu jako wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw, nalezy lokalizowat w obrebie zabudowy, w postaci garazy lub
parkingbw wielopoziomowych;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostgpnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mnigjszaniz 0.05 ha.

4. Dojazd i dojscie — z sasiednich terendéw publicznych, przy czym dodatkowo dopuszcza sie
dojscie z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.3.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

6. Zakazujesi¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowe).

§43
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.3, o powierzchni
okoto 0.37 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza si¢ pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowej, z elementami zieleni
urzadzonej oraz komunikacji kotowej i pieszej, z infrastruktura techniczna, przy czym:
a) dopuszczasig lokalizacje funkcji ustugowych nawszystkich kondygnacjach,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wylacznie na najwyzsze)
kondygnacji, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ust. 2 pkt 4;
2) dopuszczasi¢ parking podziemny z infrastruktura techniczna, w tym takze jako odrebna
funkcje.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 5 % ogbtu powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — do 70 % ogotu powierzchni terenu;
3) uktad zabudowy:
a) od ulicy Zeromskiego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.2, oraz od ulicy
Kolejowe] znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu — zabudowa w traktach
0 glebokosci do 18 m, réwnolegtych odpowiednio do tych ulic, zgodnie z liniami
zabudowy narysunku planu,
b) od Alei Pitsudskiego zngjdujacej Si¢ poza granica obszaru planu — zabudowa
w trakcie o gtebokosci do 13 m, rownolegtym do Alei lub prostopadtym do jednego
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z traktéw zabudowy okreslonych w lit. & zgodnie z liniami zabudowy na rysunku
planu,

c) od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.2 — zabudowa
pomiedzy linia podziatu wewngtrznego a pétnocna granica terenu, zgodnie z liniami
zabudowy narysunku planu,

d) na terenie wydzielonym oznaczonym na rysunku planu symbolem KX/ZU, nalezy
ksztaltowa¢ ciag pieszy taczacy publiczna ulicg lokalna oznaczona na rysunku planu
symbolem KDL.2 z ulica Kolejowa znajdujaca Si¢ poza granicami obszaru planu,

€) ciag pieszy, o ktérym mowa w lit. d, nalezy w czesci lub w catosci ksztattowaé jako
pasaz w obrebie zabudowy, 0 szerokosci co najmniej 6 m, 0 wysokosci co hajmniej
dwaoch kondygnacji liczac od poziomu parteru, doswietlony swiattem dziennym na co
najmniej potowie swojej dtugosci,

f) ciag pieszy, o ktérym mowa w lit. d, nalezy wyposazyé w migjsca do siedzenia,
atakze w zielen urzadzona, w tym rowniez zielen nie zwiazana trwale z poditozem,

g) w zespole zabudowy nalezy uksztaltowaé pasaze piesze, 0 szerokosci co ngjmnigj
6 m kazdy, prowadzace od skrzyzowania Alel Pitsudskiego i ulicy Kolejowej, a takze
od skrzyzowania Alei Pitsudskiego i ulicy Zeromskiego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.2, do wngtrza zespotu zabudowy,

h) w zespole zabudowy nalezy uksztaitowac dziedziniec wewngtrzny, doswietlony
swiattem dziennym, wyposazony w zielen urzadzona, miejsca do siedzenia oraz inne
elementy matej architektury,

i) dopuszcza si¢ przekrycie dziedzinca, o ktorym mowa w lit. h, dachem o nachyleniu
potaci nie wickszym niz od 30°, pod warunkiem przeszklenia potaci tego dachu w co
najmniej 80%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) trzy kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 18 m ponad sredni poziom terenu,

b) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci najwyzej potozonej kondygnacji 0 przestrzen
poddasza nad ta kondygnacja, przy czym dopuszcza si¢ budoweg antresol na tej
kondygnacji,

c) jako aternatywe dla rozwiazania okreslonego w lit. b, dopuszcza si¢ lokalizacje
dodatkowej kondygnacji w przestrzeni poddasza;

5) elewacje:

a) wysokos¢ elewacji, liczona od sredniego poziomu terenu — od 10 do 12 m, przy czym
dopuszcza si¢ zréznicowanie tej wysokosci w nawiazaniu do ukladu i podziatdw
poszczegolnych pierzei zabudowy,

b) uklad i podziaty elewacji, wielkosci i proporcje otworéw okiennych i drzwiowych,
a takze detale architektoniczne i mata architekture, nalezy ksztaltowa¢é w nawiazaniu
do zachowane] zabudowy dawnego Nowego Miasta, znajdujace] sic w kwartatach
zabudowy przylegajacych do Alei Pitsudskiego, ulic: Zeromskiego i Kolejows,
oraz placow: Kilinskiego, Wolnosci i Ofiar Getta,

c) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie
moze przekracza¢ 5% ogotu powierzchni tej elewacii,

d) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi

elewacji;

6) dachy:

a) dachy na poszczegblnych traktach zabudowy nalezy ksztaltowaé w ukladzie
kalenicowym,

b) nachylenie polaci dachowych —od 30° do 35°,

c) doswietlenie poddaszy — wytacznie oknami potaciowymi lub swietlikami

zlokalizowanymi w kalenicach dachéw,
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d) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. na réznych dziatkach budowlanych;

7) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w 8§ 4 pkt 9,

b) zakazuje si¢ lokalizacji migjsc postojowych w poziomie terenu,

c) migjsca postojowe dla samochodéw osobowych — w postaci parkingu podziemnego,
jedno- lub wielopoziomowego, dostgpnego od publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL.2;

8) w zespole zabudowy nalezy zapewni¢ miejsce na wbudowana stacje transformatorowa
SN/nn;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.05 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:

a) od strony publicznej ulicy lokalnej oznaczone] na rysunku planu symbolem KDL.2,

b) dodatkowo dopuszcza si¢ wyjazd na ulice Kolejowa znajdujaca Si¢ poza granica
obszaru planu;

2) dojscie piesze:

a) z publicznej ulicy lokalnej oznaczonej narysunku planu symbolem KDL.2,

b) z Alei Pitsudskiego oraz ulicy Kolejowej znajdujacych si¢ poza granica obszaru planu,

c) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie z sasiedniego terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/M.2

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§44
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M .4, o powierzchni
okoto 0.19 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza si¢ pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowej, z infrastruktura
techniczna;
2) dopuszczasig przeznaczenie terenu wytacznie pod ustugi z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngimniej 5% og6tu powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;
3) zakazuje si¢ zwigkszania udziatu funkcji mieszkaniowey;
4) zakazuje sie nadbudowy budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow;
5) nowa zabudowa — o wysokosci nie wigkszel niz najwigksza wysokosé¢ istnigjacych
budynkow;
6) dachy:
a) kat nachylenia potaci dachowych na nowych budynkach — od 30° do 40°, jednakowy
dla danego budynku,
b) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegolnych fragmentow zabudowy,
wyodrebnionych np. naréznych dziatkach budowlanych,
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C) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie $wietlikami zlokalizowanymi
w kalenicy dachu lub oknami potaciowymi;
7) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na elewacji budynku nie
moze przekracza¢ 5% ogo6tu powierzchni tej elewaci;
8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;
9) parkowanie samochodow:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w poziomie terenu, w tym takze
w formie garazy w obrebie nowych obiektow,
b) dopuszczasig budoweg parkingu podziemnego,
c) w przypadku budowy nowych obiektéw na potrzeby ustug, wskaznik migjsc
postojowych dla nowych funkcji ustugowych nalezy ustali¢ wedtug zasady okreslonej
w 84 pkt 9;
10) odprowadzenie wéd opadowych z wszystkich powierzchni  utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.05 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:
a) z publicznych ulic znajdujacych si¢ w sasiedztwie terenu,
b) dopuszcza sie dojazd z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/KS.3;
2) dojscie — ze wszystkich terenéw sasiednich.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
6. Zakazujesi¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§45
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.5, o powierzchni
okoto 0.05 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza si¢ pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowej, z infrastruktura
techniczna;
2) dopuszczasi¢ przeznaczenie terenu wytacznie pod ustugi z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 10% ogotu powierzchni terenu;
2) powierzchnia zabudowy — do 80% ogbtu powierzchni terenu;
3) wysokos¢ zabudowy —do 11 m;
4) elewacje:
a) wysokos¢ elewacji od strony publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL.5—-do 6 m,
b) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na elewacji budynku nie
moze przekracza¢ 5% ogo6tu powierzchni tej elewacii,
c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;
5) dachy:
a) kat nachylenia potaci dachowych — jak naistniejacym budynku,
b) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegolnych fragmentow zabudowy,
wyodrebnionych na r6znych dziatkach budowlanych,

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

42

C) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami  zlokalizowanymi

6)

w kalenicy dachu lub oknami potaciowymi;
parkowanie samochodow:

a) miejsca postojowe —w formie parkingu w poziomie terenu,
b) dopuszcza si¢ migjsca postojowe w obrebie zabudowy, réwniez w formie parkingu

7)

podziemnego;
odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.02 ha

4. Dojazd i dojscie — z publicznej ulicy lokalngj oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.5.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§ 46

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.6, o powierzchni
okoto 0.14 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

teren przeznacza si¢ pod ustugi z udziatlem funkcji mieszkaniowej, z infrastruktura
techniczna;
dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu wytacznie pod ustugi z infrastruktura techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 5% ogbtu powierzchni terenu;
powierzchnia zabudowy — do 50% ogbtu powierzchni terenu;

zakazuje si¢ nadbudowy istnigjacego budynku;

zakazuje si¢ zmiany kata nachylenia potaci dachowych;

doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie swietlikami zlokalizowanymi w kalenicy
dachu lub oknami potaciowymi;

suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na elewacji budynku nie
moze przekracza¢c 5% ogotu powierzchni tej elewacii;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc postojowych;

odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsy.

3. Szczegbtowe zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1)
2)

dopuszcza si¢ podziat dziatek wedtug linii podziatu wewngtrznego;
zakazuje si¢ innego podziatu niz okreslony w pkt 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)
2)

dojazd — z publicznej ulicy lokalne] oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.5;
dojscie:

a) zpublicznej ulicy lokalnej oznaczonej narysunku planu symbolem KDL.5,
b) z publicznego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.3,
C) dopuszcza si¢ dojscie z sasiedniego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

3)

Uz.4;
dopuszcza si¢ przejazd z publicznej ulicy lokalngy oznaczone] na rysunku planu
symbolem KDL.5 do terenu oznaczonego narysunku planu symbolem Uz .4, przez teren
wydzielony oznaczony narysunku planu symbolem KS.
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5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§47

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U, o powierzchni

okoto 0.49 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz ustugi,
Z infrastrukturg techniczna.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 15% ogotu powierzchni terenu;

2) powierzchnia zabudowy — do 55% ogbtu powierzchni terenu;

3) zakazuje si¢ rozbudowy lub nadbudowy istnigjacych budynkéw mieszkalnych w celu
powigkszenia powierzchni mieszkaniowey;

4) dopuszcza si¢ zmiang funkcji zabudowy mieszkaniowej na ustugi;

5) dopuszcza sie rozbudowe lub nadbudowe istnigjacych budynkéw na potrzeby ustug,
z wyjatkiem budynku oznaczonego na rysunku planu jako wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw, przy czym:

a) dopuszcza si¢ hadbudowe 0 jedna kondygnacje w postaci poddasza, przy czym dach
nalezy ksztattowa¢ w uktadzie kalenicowym,

b) kat nachylenia polaci dachowych — od 30° do 40°, jednakowy dla danego budynku,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla poszczegdlnych fragmentéw zabudowy,
wyodrebnionych np. na r6znych dziatkach budowlanych lub wyznaczonych poprzez
podziaty elewacji,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza — wytacznie oknami potaciowymi lub swietlikami
zlokalizowanymi w kalenicy dachu;

6) suma powierzchni reklam, szyldéw lub znakéw handlowych na elewacji budynku nie
moze przekracza¢c 5% ogotu powierzchni tej elewacii;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

8) parkowanie samochodow:

a) dopuszczasi¢ miejsca postojowe w poziomie terenu,

b) dopuszcza si¢ budowe parkingu podziemnego, w tym takze parkingu
wielopoziomowego,

c) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejacych budynkéw na potrzeby ustug,
wskaznik miejsc postojowych dla nowych funkcji ustugowych nalezy ustali¢ wedtug
zasady okreslonej w 8 4 pkt 9;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane, przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisbw odrgbnych, przy czym powierzchnia
dziatki powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejszaniz 0.05 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:

a) z publicznej ulicy zbiorczej oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.7,

b) dopuszcza si¢ dojazd przez teren ciagu pieszego oznaczony na rysunku planu
symbolem KX.3 —wytacznie dla obstugi istnigjacych ustug;

2) dojscie — z wszystkich terenéw sasiednich;

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.
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§48
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.4, o powierzchni
okoto 0.68 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulicg zbiorcza;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — wedtug rysunku planu;
2) jezdnia

a) dwie jednokierunkowe jezdnie, o szerokosci co naimniej 5 m kazda, z pasem
rozdzielajacym o szerokosci 2.5 m, przy czym pas rozdzielgjacy nalezy wykonat
w postaci wysepki, w formie umozliwiajace] jego przejezdzanie w sytuacjach
awaryjnych,

b) od skrzyzowania z ulica 0znaczona na rysunku planu symbolem KDL.1 w kierunku
potudniowym — dwie jednokierunkowe jezdnie o szerokosci 7 m kazda, z pasem
rozdzielajacym o szerokosci 2.5 m;

3) chodniki:

a) chodniki — po obu stronach ulicy, o szerokosci co ngjmnigj 4 m,

b) po pétnocne] stronie ulicy, na odcinku przylegajacym do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL.1, a takze do terendw wydzielonych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KX/ZU.1 oraz KS, stanowiacych fragment terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS — dopuszcza sie¢ chodnik
0 szerokosci co ngimnigl 2.5 m, z wylaczeniem odcinka na wysokosci przystanku
autobusowego,

c) nawierzchnie chodnikow nalezy wykona¢ z co ngjmniej dwoch rodzajow elementow
drobnowymiarowych, z zaakcentowaniem rejonéw przejs¢ dla pieszych, a takze
wszystkich wyjazdow, bram i gtéwnych wyjs¢ z zabudowy przylegajacej do terenu,
w tym takze z zabudowy znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu;

4) zielen urzadzonai mata architektura w obrebie chodnikow:

a) wzdtuz krawedzi jezdni, w ciagu chodnikéw, nalezy lokalizowat zielen urzadzona
w postaci drzew, zasadzonych w geometrycznych gniazdach o wymiarach nie
wigkszych niz 1.5x1.5m, przy czym gniazda te nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia
chroniace zasadzone drzewa przed uszkodzeniem, a takze — w miar¢ mozliwosci —
wypetni¢ trawnikiem,

b) wzdluz krawedzi jezdni nalezy lokalizowa¢ elementy uniemozliwigjace parkowanie
samochoddw na chodnikach,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury w postaci tawek lub siedzisk, wolno
stojacych lub zintegrowanych z elementami zieleni urzadzonej lub z elementami
oswietlenia ulicznego,

d) zakazuje sie lokalizacji elementéw okreslonych w lit. ac na wysokosci przystankow
autobusowych, a takze w innych migjscach, w ktérych mogtyby one utrudnia¢ ruch
pojazddéw lub pieszych;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6) przystanki autobusowe:

a) przystanki nalezy sytuowa¢ po obu stronach ulicy, wytacznie na odcinku ulicy
przylegajacym do terenu wydzielonego oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,
stanowiacego fragment terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS,
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b) przystanki nalezy ksztaltowac tak, aby na kazdym z nich mogtly si¢ zatrzymat co
najmniej dwa autobusy jednoczesnie,
c) wiaty przystankowe nalezy sytuowa¢ tak, aby odlegtos¢ pomigdzy tymi wiatami
akrawedzia chodnika od strony jezdni wynosita co najmnigj 2.5 m;
7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

§49
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.5, o powierzchni
okoto 0.35 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod publiczny plac w ciagu ulicy zbiorczej;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace teren — zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnie:

a) w ciagu pomigdzy publiczna ulica zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem
KDZ.4 a publiczna ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.3 oraz
ulica Kolejowa znajdujaca Si¢ poza granica obszaru planu — dwie jednokierunkowe
jezdnie, o szerokosci co najmniej 5 m kazda,

b) na przedtuzeniu publicznych ulic lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDL.2 i KDL.4 — jezdnia o szerokosci do 7 m,

c) na przediuzeniu publicznej ulicy lokalnel oznaczong) na rysunku planu symbolem
KDL.4 —jezdnia o szerokosci do 6 m;

3) dopuszcza si¢ zastapienie istniejacego skrzyzowania przez rondo o srednicy
zewngtrznej co najmniej 40 m, przy czym podstawowe szerokosci jezdni dochodzacych
do tego ronda — jak w pkt 2;

4) dopuszcza sie wykonanie jednokierunkowego przejazdu wzdtuz granicy z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem U.6, o szerokosci jezdni nie wickszej niz 5m,
przy czym wschodnia krawedz jezdni nalezy usytuowaé co najmniej 4 m od granicy
terenu;

5) chodniki:

a) szeroko$¢ chodnikbéw przylegajacych do zabudowy znajdujacej sie na terenach
sasiadujacych z placem — co najmnigj 2.5 m,

b) szerokos¢ pozostatych chodnikéw — co najmnigj 2 m,

c) nawierzchnie chodnikéw oraz innych powierzchni utwardzonych, przeznaczonych dla
ruchu pieszych, nalezy wykonat z co namnigj dwdch rodzajow elementéw
drobnowymiarowych, z zaakcentowaniem rejondw przejs¢ dla pieszych, a takze
wszystkich wyjazdéw, bram i gtéwnych wyjs¢ z zabudowy przylegajacej do terenu;

6) zielen urzadzonai mata architektura

a) wzdluz krawedzi jezdni, nalezy lokalizowaé zielen urzadzona w postaci drzew,
zasadzonych w geometrycznych gniazdach o wymiarach nie wigckszych niz 1.5x1.5m,
przy czym gniazda te nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenia chroniace zasadzone
drzewa przed uszkodzeniem, atakze —w miar¢ mozliwosci —wypetni¢ trawnikiem,

b) wzdluz krawedzi jezdni nalezy lokalizowa¢ elementy uniemozliwigjace parkowanie
samochoddw na chodnikach,

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

46

C) dopuszcza si¢ lokalizacje matej architektury w postaci tawek lub siedzisk, wolno
stojacych lub zintegrowanych z elementami zieleni urzadzonej lub z elementami
oswietlenia ulicznego, o ile nie utrudni ona ruchu pieszych,

d) zakazuje sie lokalizacji elementéw okreslonych w lit. ac na wysokosci przystankow
autobusowych, a takze w innych migjscach, w ktérych mogtyby one utrudnia¢ ruch
pojazdéw lub pieszych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc postojowych;
8) przystanki autobusowe:

a) dopuszcza sie utrzymanie istniejacego przystanku autobusowego po potudniowe
stronie, w ciagu pomigdzy publiczna ulica zbiorcza oznaczona na rysunku planu
symbolem KDZ.4, a publiczna ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem
KDL.3 oraz ulica Kolejowa znajdujaca Si¢ poza granica obszaru planu,

b) dopuszcza si¢ budowe przystanku autobusowego po poéinocnej stronie, w ciagu
pomigdzy publiczna ulica zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.4
a publiczna ulica lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem KDL.3 oraz ulica
Kolejowa znajdujaca Si¢ poza granica obszaru planu,

c) wiaty przystankowe nalezy sytuowa¢ tak, aby odlegtos¢ pomigdzy tymi wiatami
a krawedzia chodnika od strony jezdni wynosita co najmnigj 2.5 m;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§50
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.6, o powierzchni
okoto 0.58 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod zespét skrzyzowan w ciagu publicznej ulicy zbiorczey;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) uktad komunikacyjny:

a) istnigjace skrzyzowanie ulic: Fredry, Gtowackiego i Siemiradzkiego, nalezy zastapic¢
rondem o s$rednicy zewngtrznej co najmniej 40 m, przy czym nalezy zapewnic
mozliwos¢ wyjazdu z ronda na kazda z wymienionych ulic,

b) skrzyzowanie ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL.3, KDL.5
i KDD.4, nalezy skanalizowa¢ w obrebie przedmiotowego terenu;

3) jezdnie:

a) na odcinku od planowanego ronda w kierunku potudniowym, w ciagu ulicy
Gtowackiego — dwie jednokierunkowe jezdnie, po co ngjmnigj dwa pasy ruchu kazda,
Z pasem rozdzielajacym o szerokosci 2.5 m,

b) wszystkie jezdnie, z wyjatkiem wiaczenia publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD.4, a takze ulicy Siemiradzkiego znajdujacej Sie poza
granica obszaru planu, nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem wymogow miejskie)
komunikacji autobusowsey;

4) chodniki:

a) ciagi piesze w obrgbie terenu nalezy ksztaltowa¢ przede wszystkim przy liniach
rozgraniczajacych oraz granicy obszaru planu, wyznaczajacych granice terenu,

b) wszystkie chodniki — o szerokosci co najmnigj 2 m,
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c) zakazuje si¢ sytuowania przejs¢ dla pieszych blizej] niz 15 m od zewnetrznej krawedzi
planowanego ronda,
d) dopuszczasi¢ podziemne przejscia dla pieszych;

5) nalezy ksztattowac zielen izolacyjna wraz z niezbednymi chodnikami oraz mata
architektura, pomicdzy krawedzia jezdni a zabudowa znajdujaca Si¢ na terenie
oznaczonym narysunku planu symbolem M/U;

6) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc postojowych;

7) przystanki autobusowe:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego przystanku autobusowego po wschodnigj
stronie ulicy Glowackiego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowego przystanku autobusowego po zachodniej stronie
ulicy Gtowackiego;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§51
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.7, o powierzchni
okoto 0.79 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulicg zbiorcza;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1;
3) naterenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami U/M, dopuszcza
Si¢ zabudowg ustugowa lub mieszkaniowa jednorodzinna, przy czym:

a) zakazuje sie budowy nowych obiektéw kubaturowych,

b) zakazuje si¢ powigkszania udziatu funkcji mieszkaniowej, w tym takze w istniejacej
zabudowie,

c) dopuszcza sie przebudowe istnigjacych obiektéw na potrzeby ustug, przy czym
wysokos¢ powstate] w ten sposdb zabudowy nie moze by¢ wieksza niz wysokosé
zabudowy istnigjacey;

4) naterenie wydzielonym oznaczonym narysunku planu symbolem ZU:

a) zakazuje sie lokalizacji zabudowy Ilub elementéw zagospodarowania trwale
zwiazanych z gruntem,

b) dopuszczasi¢ zielen wysoka i niska;

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co ngimnigj 20 m;
2) jezdnia— 0 szerokosci co ngjmniej 7 m;
3) chodniki — po obu stronach jezdni, o szerokosci co ngjmnigj 2 m kazdy;
4) dopuszczasie lokalizacje przystankéw autobusowych;
5) dopuszczasi¢ lokalizacje miejsc postojowych, prostopadle do jezdni;
6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

§52
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.1, o powierzchni
okoto 0.24 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulice lokalna;
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2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia

a) szerokosé -do 7 m;

b) nawierzchnig¢ jezdni w rejonie przejs¢ dla pieszych, na dtugosci co najmniej 10 m po
obu stronach kazdego przejscia, nalezy wykona¢ z kostki kamiennej, przy czym
dopuszcza sie¢ uksztattowanie progéw zwalnigjacych na tych odcinkach jezdni lub
realizacje samych przejs¢ dla pieszych w postaci progéw zwalniajacych,

C) nawierzchnig jezdni poza odcinkami okreslonymi w lit. b nalezy wykona¢
z kogtki betonowej lub innych z elementow drobnowymiarowych;

3) chodniki:

a) pojedynczy chodnik po potudniowej stronie jezdni, 0 szerokosci co najmniej 4 m,

b) dopuszczasie chodnik po pétnocnej stronie jezdni, o szerokosci nie wigkszej niz 2 m,

c) dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa po potnocnej stronie jezdni, jako alternatywe dla
chodnika,

d) nawierzchnie chodnikow nalezy wykona¢ z co ngjmniej dwoch rodzajow elementow
drobnowymiarowych, z zaakcentowaniem rejonéw przejs¢ dla pieszych, a takze
wszystkich wyjazdow, bram i gtéwnych wyjs¢ z zabudowy przylegajacej do terenu,
w szczegoblnosci z zabudowy znajdujacej sie po stronie potudniowej, poza granica
obszaru planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
5) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsy.

§53
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL .2, o powierzchni
okoto 0.17 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulice lokalna;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia

a) na odcinku od publicznego placu w ciagu ulicy zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDZ.5, do ulicy Sw. Mikotaja znajdujacej si¢ poza granica obszaru
planu — jezdnia o szerokosci do 6 m,

b) napozostalym odcinku — jezdnia 0 szerokosci do 7 m;

3) chodniki — po obu stronach jezdni, o szerokosci co najmnigj 2 m kazdy;
4) parkowanie samochodow:

a) na odcinku od publicznego placu w ciagu ulicy zbiorczej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDZ.5, do ulicy Sw. Mikotaja znajdujacej si¢ poza granica obszaru
planu — dopuszcza si¢ miejsca postojowe po wschodniegj stronie jezdni,

b) napozostalym odcinku — dopuszcza si¢ miegjsca postojowe po obu stronach jezdni;

5) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.
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§54
Ustalenia dla terendw:
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL .3, o powierzchni okolo 0.13 ha,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL .4, o powierzchni okolo 0.13 ha,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL .5, o powierzchni okolo 0.44 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajacymi lub takze granica obszaru planu.
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny przeznaczasi¢ pod publiczne ulice lokalne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi onarealizacji zagospodarowaniaterendéw zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosé jezdni —do 7 m;
3) chodniki — po obu stronach jezdni, o szerokosci co ngjmnigj 2 m kazdy,
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
5) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§55
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, o powierzchni
okoto 0.10 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulice dojazdowa wraz ze sciezka rowerowa,;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosé jezdni—od5do 7 m;
3) chodnik — po zachodnigj stronie jezdni, o szerokosci co nagjmnigj 2 m;
4) w pomnocnej czesci ulicy nalezy ksztattowac pion komunikacyjny bezkolizyjnego
przejscia pieszo-rowerowego, prowadzacego przez teren zamknigty linii kolejowe,
w kierunku pétnocnym, do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/ZU,
znajdujacego si¢ w obszarze A;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
6) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§56

Ustalenia dla terendw:
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2, o powierzchni okoto 0.05 ha,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD.3, o powierzchni okoto 0.06 ha,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD.4, o powierzchni okoto 0.16 ha,
okreslonych liniami rozgraniczajacymi lub takze granica obszaru planu.
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny przeznaczasi¢ pod publiczne ulice dojazdowe;
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2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi onarealizacji zagospodarowaniaterendéw zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

2) szerokosé jezdni —do 7 m,

3) chodniki — po obu stronach jezdni, o szerokosci co ngjmnigj 2 m kazdy,

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych,

5) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsy;

6) nakazuje si¢ zachowanie istnigjacej nawierzchni z kostki porfirowej na ul. Lacznej,
oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.3.

§57
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.5, o powierzchni
okoto 0.07 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod publiczna ulice dojazdowa;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosé jezdni:

a) naodcinku od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.6 do ulicy Nowe
Miasto, zngjdujacej si¢ poza granica obszaru planu —do 6 m,

b) na odcinku od ulicy Nowe Miasto, zngjdujace] si¢ poza granica obszaru planu,
w kierunku potudniowym —do 5 m;

3) chodniki:

a) chodnik — o0 szerokosci 2.5 m, po zachodnigj stronie jezdni,

b) dopuszcza si¢ dodatkowy chodnik — o szerokosci co najmnigj 2 m, po wschodnigj
stronie jezdni, na odcinku od terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.6
do ulicy Nowe Miasto, znajdujacej si¢ poza granica obszaru planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
5) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

§58
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2, o powierzchni
okoto 0.04 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczny ciag pieszy taczacy publiczne ulice oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDZ.7 i KDL.5;
2) dopuszcza si¢ ograniczony ruch kotowy, zwiazany z zaopatrzeniem istniejacych ustug
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem M/U.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 3 m;
2) nawierzchnia— z elementéw drobnowymiarowych, umozliwiajaca przejazd pojazdéw;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje mate] architektury w postaci tawek lub siedzisk, wolno
stojacych lub zintegrowanych z elementami zieleni urzadzonej, lub z elementami
oswietlenia ulicznego, o ile nie utrudni ona ruchu pieszych lub pojazdéw;

4) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§59
Ustalenia dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/K'S, o powierzchni
okoto 0.73 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczny plac pieszy, z parkingiem samochodéw osobowych,
z zielenia urzadzona i z ustugami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, o ile nie uniemozliwi ona realizacji
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Na terenie wydzielonym oznaczonym na rysunku planu symbolem KS, dopuszcza si¢
dwupoziomowe rozwiazanie placu, przy czym:

a) parking samochoddéw osobowych, postéj taksdwek oraz drogi dowozu zaopatrzenia
nalezy lokalizowa¢ na poziomie dolnym,

b) nalezy zapewni¢ dostep pojazdow specjalnych na poziom gorny,

C) w zagospodarowaniu dolnego poziomu placu nalezy uwzgledni¢ powiazanie piesze,
lub piesze i rowerowe, z istnigjacym przejsciem podziemnym, prowadzacym na
perony dworcowe, atakze ewentualnym przejsciem podziemnym w migjscu istniejacej
ktadki nad peronami dworcowymi,

d) w zagospodarowaniu dolnego poziomu placu nalezy uwzgledni¢ potencjalne
powiazania piesze lub kotowe z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
UKS.2, Uz.2i U.5,

e) na dolnym poziomie placu dopuszcza si¢ ustugi, 0 tacznej powierzchni nie wigkszej
niz 20% og6tu powierzchni terenu wydzielonego

f) nalezy zapewni¢ doswietlenie dolnego poziomu placu swiattem dziennym, przy czym
Swietliki sytuowane na gornym poziomie placu nalezy uksztattowat jako
geometryczne bryty, o wysokosci do 3 m ponad gérny poziom placu, stanowiace
zespot plastycznych elementéw urozmaicajacych przestrzen gornego poziomu placu,

g) na gérnym poziomie placu nalezy sytuowat elementy zieleni urzadzonej, w formach
nie zwiazanych trwale z podtozem, a takze elementy matej architektury,

h) przy granicy z publiczna ulica zbiorcza oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ.4
nalezy ksztattowa¢ pochylnig, schody, schody ruchome lub windg, dla zapewnienia
dostepu z obydwu pozioméw placu do przystanku autobusowego, zlokalizowanego na
tg ulicy;

2) Naterenie wydzielonym oznaczonym narysunku planu symbolem KX/ZU.1:

a) nalezy ksztaltowat plac pieszy wyposazony w zielen urzadzona, w tym rowniez
w formy zieleni nie zwiazanegj trwale z podtozem,

b) dopuszcza sie ksztaltowanie pochylni, schoddéw, schodéw ruchomych lub wind,
zwiazanych z dwupoziomowym rozwiagzaniem terenu wydzielonego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem KS,

C) dopuszcza sig $ciezke rowerowa wzdtuz granicy z terenami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami: KDZ.4 i KDL.1,

d) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych oraz przystankéw autobusowych;

3) Naterenie wydzielonym oznaczonym narysunku planu symbolem KX/ZU.2:
a) nalezy utrzymac istniejacy teren zieleni, wiacznie z istnigjacym drzewostanem,
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b) dopuszcza sie ksztaltowanie pochylni, schodéw, schodéw ruchomych lub wind,
zwiazanych z dwupoziomowym rozwiagzaniem terenu wydzielonego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem KS,

c) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych oraz przystankéw autobusowych,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie dojazdu do przylegajacego terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem Uz.2;

3. Nawierzchnie placu nalezy ksztaltowac z co najmnigj czterech réznych materiatow,
o zréznicowanych kolorach i fakturach, z podkresleniem gtéwnych kierunkéw ruchu
pieszych, z zaakcentowaniem wszystkich gtéwnych wyjs¢ z zabudowy przylegajacej do
terenu oraz z przej$¢ podziemnych, z wyraznym wyodrebnieniem stref dostepnych dla
ruchu pojazdow.

4. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane wedtug linii podziatu wewngetrznego.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:

a) od strony ulicy, oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ .4,

b) w przypadku dwupoziomowego rozwiazania na terenie wydzielonym oznaczonym na
rysunku planu symbolem KS, dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd z terendw
oznaczonych narysunku planu symbolami: U.5i1 Uz.2;

2) dojscie piesze — ze wszystkich sasiadujacych terendw.

6. Odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do kanalizacji
deszczowsy.

7. Zakazuje si¢ lokalizaci stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§60
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.5, o powierzchni
okoto 0.05 ha, okreslonego liniami rozgraniczaj acymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod parking samochoddéw osobowych z infrastruktura techniczna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co ngjmniej 5% og6tu powierzchni terenu;

2) zakaz budowy obiektow kubaturowych;

3) nawierzchnia parkingu:

c) nawierzchni¢ nalezy wykonat z elementdw drobnowymiarowych w co najmniej
dwaoch kolorach,

d) drogi manewrowe, migjsca postojowe i dojscia dla pieszych nalezy wyodrebni¢ za
pomoca materiatdw tworzacych nawierzchnig;

4) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd:

a) zpubliczngj ulicy zbiorczej, oznaczonej narysunku planu symbolem KDZ.7,

b) dopuszcza si¢ dojazd z wydzielonego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KS, stanowiacego fragment terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz.4 —
wylacznie dla pojazdéw specjalnych;

2) dojscie:

a) zsasiednich terenéw publicznych,

b) dopuszczasi¢ dojscie z terenu oznaczonego narysunku planu symbolem Uz.4, o ile nie
utrudni to funkcjonowania parkingu.
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§61
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E.3, o powier zchni okoto
0.01 ha, okreslonego liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznacza si¢ pod infrastrukture elektroenergetyczna, w szczeg6lnosci w postaci
istnigjace) stacji transformatorowej SN/nn.
2. Zakazuje si¢ budowy nowych obiektow kubaturowych.
3. Dojazd i dojscie — z publicznej ulicy zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ.7.

I1l. PRZEPISY KONCOWE

§ 62
Do czasu realizacji ustalen planu, tereny objete granicami obszaréw planu pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy tymczasowej nie Zzwiazane)
z docelowym przeznaczeniem terendw.

§63
Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§64
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§65

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad FIJOLEK
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