UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XVI111/290/2007Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Mig scowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego
Nr 107/15/2005 ,, Rzeszowskie Centrum K omunikacyjne”

Teren bedacy przedmiotem planu to obszar o powierzchni okoto 37 ha, a po korekcie
granic obszaru planu — okoto 33.45 ha, potozony w Rzeszowie, w potnocnegj czesci
Srédmiescia, pomiedzy ulica Kochanowskiego, a ulicami: Jabtonskiego, Grottgera, Fredry
i Styki. Tereny te sa zabudowane, przy czym zabudowa jest bardzo zr6znicowana, zar6wno
co do funkcji i formy, jak réwniez co do stanu technicznego. Struktura wiasnosci terenu
objetego planem jest silnie zréznicowana, natomiast powierzchniowo dominuje w nigj
wiasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym roznych spotek zwiazanych z PKP.

W ostatnio obowiazujacym planie miejscowym, MPO ZP Miasta Rzeszowa waznym do
31 grudnia 2003r., teren ten byt przeznaczony przede wszystkim pod administracje i ustugi,
a takze pod publiczna komunikacje drogowa, zarbwno w posaci ulic jak i terendw
komunikacji samochodowe.

W dtrukturze funkcjonalno-przestrzennej obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa przewiduje sie dla tego
terenu ustugi centrotworcze, publiczne lub komercyjne, wraz zabudowa mieszkaniowa.
Ponadto czg$¢ terenu objetego granicami opracowania zostata wskazana w Studium pod
gtowny dworzec autobusowy. Wskazania dotyczace przeznaczenia terendw uzupetnione sa
o kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidzianych rozwiazan z ustaleniami Studium, wykazata, ze istnieje mozliwos¢
przeznaczenia przedmiotowego terenu pod wszystkie funkcje przewidywane w Studium, wraz
z infrastrukture techniczna, co zawarte zostalo w uchwale o przystapieniu do sporzadzania
planu, jako przedmiot opracowania planu.

Ponadto przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowym terenie
mialo na celu uporzadkowanie terendbw przydworcowych, ktérych stan istnigjacy jest
wynikowa przypadkowego zagospodarowania, chaotycznej zabudowy, a takze wieloletnich
zaniedban odbijajacych sie na stanie technicznym terendw lub obiektéw.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 lipca 2005r. podjeta uchwate Nr XL1/193/2005
w gSprawie przystapienia do sporzadzenia Migjscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,, Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne’. W uchwale tej
okreslono granice oraz przedmiot opracowania. Plan obejmuje trzy obszary, o tacznej
powierzchni ok. 37 ha, potozone w pétnocnej czesci Srédmiescia. Obszar A o powierzchni
ok. 6.9 ha — zawarty pomigdzy ul. Kochanowskiego a terenami kolejowymi. Obszar B
0 powierzchni ok. 17.7 ha — sa to tereny kolejowe pomigdzy al. Cieplinskiego a planowanym
wiaduktem w rejonie ul. Zotkiewskiego. Obszar C o powierzchni ok., 14.4 ha — zawarty
pomigdzy ulicami: Grottgera, Fredry, Styki i Kopczynskiego, do rzeki Wistok.

Przedmiotem opracowania planu jest:

- W Obszarze A: przeznaczenie terendw pod redlizacje celow publicznych,
w szczegoblnosci pod uktad komunikacyjny oraz inne elementy infrastruktury technicznej,
atakze przeznaczenie terendéw pod ustugi i handel,

- w obszarze B: przeznaczenie terendw kolejowych pod komunikacje z funkcjami
towarzyszacymi, z uwzglednieniem realizacji celow publicznych, w szczeg6lnosci uktadu
komunikacyjnego oraz innych elementow infrastruktury technicznej;
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- w obszarze C: przeznaczenie terenbw pod redlizacjc celow publicznych,
w szczegolnosci pod uktad komunikacyjny oraz inne elementy infrastruktury technicznej,
a takze przeznaczenie terendbw pod ustugi centrotwoércze, handel i zabudowe
mieszkaniowa.
Procedura trybu formalno-prawnego — zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,poz. 717, z pozn. zm.);
zakres przedmiotowy ustalen planu — zgodnie z art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w ,,Super Nowosciach”
w dniu 29 wrzesnia 2005 r. W terminie 21 dni, od daty ogtoszenia, zainteresowani mogli
wnosi¢ wnioski do projektu zmiany. W ustawowym terminie, ztozono dwa wnioski, ktére
zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Rzeszowa
W dniu 24 stycznia 2006r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate nr L1/20/2006
w gSprawie przystapienia do sporzadzenia Migjscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 130/1/2006 pomigdzy Aleja Rejtana i ulica Siemienskiego w Rzeszowie.
Obszar tego opracowania objal m.in. fragment terenu objgtego uprzednio opracowaniem
MPZP ,RCK”, aw 85 ww. uchwaty uchylono m.in. uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
MPZP ,RCK” odnosnie fragmentu objetego nowym opracowaniem.
Obszar objety MPZP ,,RCK”, po korekcie granic, wynosi ok. 33,45 ha.

MPZP ,RCK” opracowany zostat przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan
wystepujacych naterenie objetym granicami planu.

W projekcie MPZP Nr 107/15/2007 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”
wyznaczono tereny z przeznaczeniem przede wszystkim pod ustugi oraz ustugi zwiazane
z komunikacja, atakze tereny ustug z udziatem istniejacej zabudowy mieszkaniowey.

Plan ma charakter porzadkujacy istniejaca zabudowe, w czgsci objeta strefa ochrony
konserwatorskiej. W perspektywie daje podstawe do wprowadzenia w tym terenie
wielofunkcyjnego centrum komunikacyjnego, taczacego ustugi komunikacji samochodowej
z kolgjowa, dworcoéw: kolejowego i autobusowego, a takze miejska komunikacja
samochodowa, z mozliwoscia lokalizacji wielorakich ustug i handlu, administracji.

Zgodnie z ustaleniami planu na terenach nim objetym terenach nalezy stworzy¢
mozliwos¢ lokalizacji nowych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
zabezpieczy¢ funkcjonowanie sieci i urzadzen juz istniejacych tak, aby nie kolidowaty one
Z podstawowym przeznaczeniem poszczegolnych terendw.

Prace projektowe zakonczono do potowy marca 2007r. Jako materiaty pomocnicze
opracowano prognoze skutkdw wpltywu ustalen na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

Prezydent Rzeszowa przedstawit rozwigzania projektowe i wystapit 0 zaopiniowanie
projektu w dniu 26 marca 2007 r. do Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po
wprowadzeniu uwag, Komisa na swoim posiedzeniu w dniu 22 maja 2007r., wydata
pozytywna opinig.

Prezydent Rzeszowa przekazat projekt planu do uzgodnienia wiasciwym organom
samorzadu terytorialnego i jednostkom organizacyjnym, od dnia 11 czerwca 2007 r., na okres
21 dni. Po uzyskaniu wymaganych ustawa uzgodnien i opinii, projekt zostat wytozony do
publicznego wgladu od dnia 20 lipca do 10 sierpnia 2007 r. dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 31 lipca 2007r.

Termin sktadania uwag do ustalen projektu planu uptynat z dniem 24 sierpnia 2007r.
W terminie tym do projektu planu ztozono trzy uwagi. Jedna ze ziozonych uwag zostata
wycofana. Pozogale dwie uwagi zostaly odrzucone Zarzadzeniem Nr V / 328 / 2007
Prezydenta Rzeszowa z dnia 13 wrze$nia 2007.
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Ustalone w planie przeznaczenie terendw, w zgodzie z ustaleniami obowiazujacego
Studium, pozwala na zabezpieczenie przestrzeni niezbednych do realizacji funkcji
publicznych, w szczegblnosci zwiazanych z komunikacja kotowa i piesza, istotnych dla
funkcjonowania gtbwnego wezta komunikacyjnego miasta. Ponadto ustalenia planu daja
mozliwos¢ uporzadkowania zaréwno wizualnej strony przestrzeni publicznych, jak i struktury
wiasnosciowe] w obrebie tych przestrzeni.

Ustalenia planu stwarzaja mozliwosci ksztaltowania zupetnie nowe zabudowy na
niektorych terenach znajdujacych si¢ w granicach planu, a przeznaczonych na cele
niepubliczne. Wiasciwe zagospodarowanie tych terendbw moze znaczaco zwigkszy¢ jakos¢ ich
samych, jak i ich otoczenia, szczeg6lnie poprzez wyeliminowanie istnigjacej zabudowy,
czestokro¢ chaotycznej i zaniedbanej. Decydujaca role w zagospodarowaniu tych terendw
powinien odgrywa¢ czynnik ekonomiczny — istotna réznica w rentownosci pomiedzy stanem
istniejacym a mozliwosciami okreslonymi w ustaleniach planu.

W ustaleniach planu zapisano zasady ochrony obiektow zabytkowych, tworzacych
niepowtarzalny klimat XIX-wiecznej zabudowy skupionej w okolicy pierwszego
w Rzeszowie dworca kolejowego. Dbalos¢ o te budynki, o ich odpowiednie wykorzystanie
i wyeksponowanie, nalezy do wachlarza niezbednych dziatan zwiekszajacych jakos¢ terendw
przydworcowych, a tym samym podnoszacych prestiz miasta, w szczeg6lnosci wobec
przybywajacych do miasta lub przez nie przejezdzajacych.

Centrum komunikacyjne wspoitworzone jest przez komunikacje kolejowa oraz
komunikacje autobusowa, dalekobiezna i miejska. W ustaleniach planu zawarto zasady
ksztaltowania terendw stuzacych komunikacji pasazerskiej, z uwzglednieniem ich
uzupetnienia o ustugi komercyjne, niezbedne w dzisiejszych realiach ekonomicznych, atakze
z mysla o wzajemnym oddziatywaniu i wspoétistnieniu tych terenéw. Z ta takze mysla
zapisano ustalenia terendéw sasiadujacych z istniejacymi lub potencjalnymi sktadnikami wezta
komunikacyjnego — w celu stworzenia potencjalnego zaplecza dla funkcji wspomagajacych
i uzupetnigjacych komunikacje, atakze dla uzyskania odpowiedniej oprawy architektonicznej
otoczenia.

Biorac pod uwage zaréwno wyczerpanie przewidzianegj prawem procedury sporzadzenia
planu miejscowego, jak i argumenty o charakterze funkcjonalno-przestrzennym, przyjecie
przez Rade Miasta Rzeszowa uchwaty o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, po uprzednim
odrzuceniu uwag ztozonych do projektu tego planu — jest jak najbardziej uzasadnione.
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