Zalacznik Nr 3
do uchwaty nr XV111/290/2007
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia25 wr zesnia 2007r.
ROZTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Mig scowego Planu Zagospodar owania
Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,, Rzeszowskie Centrum K omunikacyjne”.

1. Nie uwzglednia sSi¢ uwagi wniesiongy w pismie z dnia 8 sierpnia 2007r. przez pana
Andrzeja CZACH, zam. w Rzeszowie przy ul. Krakowskiej 293, do ugtalen przyjetych
w projekcie Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005
» Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”.

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesiongj w pismie z dnia 21 sierpnia 2007r. przez panstwo
Anneg i Waldemara BURKIEWICZ, zam. w Rzeszowie przy ul. ks. Jatowego 13, do
ustalen przyjetych w projekcie Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”.

UZASADNIENIE

Teren bedacy przedmiotem planu to obszar o powierzchni okoto 37 ha, a po korekcie
granic obszaru planu — okoto 33.45 ha, potozony w Rzeszowie, w poinocnegj czesci
Srodmiescia, pomiedzy ulica Kochanowskiego, a ulicami: Jabtonskiego, Grottgera, Fredry
i Styki. Tereny te sa zabudowane, przy czym zabudowa jest bardzo zr6znicowana, zar6wno
co do funkcji i formy, jak rowniez co do stanu technicznego. Struktura wiasnosci terenu
objetego planem jest silnie zréznicowana, natomiast powierzchniowo dominuje w niegj
wiasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym roznych spotek zwiazanych z PKP.

W ostatnio obowiazujacym planie miejscowym, MPO ZP Miasta Rzeszowa, waznym
do 31 grudnia 2003r., teren ten byt przeznaczony przede wszystkim pod administracje
i ustugi, a takze pod publiczna komunikacje drogowa, zarbwno w postaci ulic, jak i terendw
komunikacji samochodowe.

W dtrukturze funkcjonalno-przestrzenngj obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa przewiduje sie dla tego
terenu ustugi centrotworcze, publiczne lub komercyjne, wraz zabudowa mieszkaniowa.
Ponadto czg$¢ terenu objetego granicami opracowania zostata wskazana w Studium pod
gtéwny dworzec autobusowy. Wskazania dotyczace przeznaczenia terendw uzupetnione sa
o kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidzianych rozwiazan z ustaleniami Studium, wykazata, ze istnieje mozliwos¢
przeznaczenia przedmiotowego terenu pod wszystkie funkcje przewidywane w Studium, wraz
z infrastrukture techniczna, co zawarte zostalo w uchwale o przystapieniu do sporzadzania
planu, jako przedmiot opracowania planu.

Ponadto przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowym terenie
mialo na celu uporzadkowanie terendw przydworcowych, ktérych stan istnigjacy jest
wynikowa przypadkowego zagospodarowania, chaotycznej zabudowy, a takze wieloletnich
zaniedban odbijajacych sie na stanie technicznym terendw lub obiektéw.

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 lipca 2005r. podjeta uchwate Nr XL1/193/2005
w gSprawie przystapienia do sporzadzenia Migjscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 107/15/2005 ,, Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”. W uchwale tej
okreslono granice oraz przedmiot opracowania. Plan obejmuje trzy obszary, o laczne
powierzchni ok. 37 ha, potozone w pdinocnej czesci Srodmiescia. Obszar A, o powierzchni
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ok. 6.9 ha — zawarty pomigdzy ul. Kochanowskiego a terenami kolejowymi. Obszar B,

0 powierzchni ok. 17.7 ha — sa to tereny kolejowe pomigdzy al. Cieplinskiego a planowanym

wiaduktem w rejonie ul. Zotkiewskiego. Obszar C, o powierzchni ok. 14.4 ha — zawarty

pomigdzy ulicami: Grottgera, Fredry, Styki i Kopczynskiego, do rzeki Wistok.

Przedmiotem opracowania planu jest (zgodnie z ww. uchwata Rady Miasta Rzeszowa):
- W Obszarze A: przeznaczenie terendw pod redlizacje celow publicznych,

w szczegolnosci pod uktad komunikacyjny oraz inne elementy infrastruktury technicznej,
atakze przeznaczenie terendéw pod ustugi i handel,

- w obszarze B: przeznaczenie terendw kolejowych pod komunikacje z funkcjami
towarzyszacymi, z uwzglednieniem realizacji celow publicznych, w szczeg6lnosci uktadu
komunikacyjnego oraz innych elementow infrastruktury techniczney;

- w obszarze C: przeznaczenie terenbw pod redlizacjc celow publicznych,
w szczegolnosci pod uktad komunikacyjny oraz inne elementy infrastruktury technicznej,
a takze przeznaczenie terendbw pod ustugi centrotwoércze, handel i zabudowe
mieszkaniowa.

Procedura trybu formalno-prawnego — zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,poz. 717, z p6zn. zm.).
Zakres przedmiotowy ustalen planu — zgodnie z art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy.

Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w ,,Super Nowosciach”
w dniu 29 wrzesnia 2005 r. W terminie 21 dni, od daty ogtoszenia, zainteresowani mogli
wnosi¢ wnioski do projektu zmiany. W ustawowym terminie ztozono dwa wnioski:

- pan Andrzej CZACH wnidst o utrwalenie w planie miejscowym tymczasowego pawilonu
ustugowo-handlowego, znajdujacego si¢ na dziatce nr 483/8, obr.207, oraz zapewnienie
w planie miejscowym mozliwosci jego modernizacji, rozbudowy i nadbudowy, a takze
tworzenia nowej zabudowy nawymienionej dziakce;

- Powszechna Spotdzielnia Spozywcow ,, SPOLEM” w Rzeszowie wniosta o uwzglednienie
w planie miejscowym planowanej przez PSS ,, SPOLEM” rozbudowy bazy magazynowej
przy ul. Bardowskiego 1, w tym o zapewnienie w planie migjscowym mozliwosci
rozbudowy teg bazy magazynowej do granic dziatek nr 468/1, 468/2 i 471.

Whioski te zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Rzeszowa.

W dniu 24 stycznia 2006r. Rada Miasta Rzeszowa podj¢ta uchwate nr LI1/20/2006
w gSprawie przystapienia do sporzadzenia Migjscowego Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 130/1/2006 pomigdzy Aleja Rejtana i ulica Siemienskiego w Rzeszowie.
Obszar tego opracowania objal m.in. fragment terenu objgtego uprzednio opracowaniem
MPZP ,RCK”, aw 85 ww. uchwaty uchylono m.in. uchwate o przystapieniu do sporzadzenia
MPZP ,RCK” odnosnie fragmentu objetego nowym opracowaniem.

Obszar objety MPZP ,,RCK”, po korekcie granic, wynosi ok. 33,45 ha.

MPZP ,RCK” opracowany zostat przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan
wystepujacych naterenie objetym granicami planu.

W projekcie MPZP Nr 107/15/2007 ,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”
wyznaczono tereny z przeznaczeniem przede wszystkim pod ustugi oraz ustugi zwiazane
z komunikacja, atakze tereny ustug z udziatem istniejacej zabudowy mieszkaniowsy.

Plan ma charakter porzadkujacy istniejaca zabudowe, w czgsci objeta strefa ochrony
konserwatorskigj. W perspektywie daje podstawg do wprowadzenia w tym terenie
wielofunkcyjnego centrum komunikacyjnego, taczacego ustugi komunikacji samochodowej
z kolejowa, dworcow: kolejowego i autobusowego, a takze miegjska komunikacja
samochodowa, z mozliwoscia lokalizacji wielorakich ustug i handlu, administracji.

Zgodnie z ustaleniami planu na terenach nim objetym terenach nalezy stworzy¢
mozliwos¢ lokalizacji nowych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
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zabezpieczy¢ funkcjonowanie sieci i urzadzen juz istniejacych tak, aby nie kolidowaty one
Z podstawowym przeznaczeniem poszczegolnych terendw.

Prace projektowe zakonczono do potowy marca 2007r. Jako materiaty pomocnicze
opracowano prognoze skutkbw wptywu ustalen na srodowisko oraz prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu.

W projekcie planu ustalono:

1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKS, o tacznej
powierzchni ok. 1.09 ha, pod ustugi i komunikacj¢ samochodowsa;

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/KS, o lacznej
powierzchni ok. 0.45 ha, pod ustugi lub komunikacje samochodowa;

3) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami Uz, o tacznej
powierzchni ok. 1.19 ha, pod ustugi zdrowia;

4) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U, o tacznej
powierzchni ok. 5.09 ha, pod ustugi;

5) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/M, o tacznej
powierzchni ok. 1.69 ha, pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowey;

6) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M/U, o powierzchni ok.
0.49 ha, pod zabudowe mieszkaniowa z udziatem funkcji ustugowsy;

7) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, o tacznej
powierzchni ok. 4.69 ha, pod publiczne ulice zbiorcze;

8) przeznaczenie terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, o tacznej
powierzchni ok. 0.81 ha, pod publiczne ulice lokalne;

9) przeznaczenie terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o tacznej
powierzchni ok. 0.44 ha, pod publiczne ulice dojazdowe;

10) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami KD/KX, o Iacznej
powierzchni ok. 0.11 ha, pod ciagi pieszo-jezdne;

11) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami KX, o 1acznej
powierzchni ok. 0.07 ha, pod publiczne ciagi piesze;

12) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/ZU, o powierzchni
ok. 0.24 ha, pod publiczne ciagi piesze w zieleni urzadzone;

13) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/K'S, o powierzchni
ok. 0.73 ha, pod publiczny plac pieszy z udziatem komunikacji sasmochodowsy;

14) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS, o tacznej
powierzchni ok. 0.94 ha, pod parkingi lub garaze;

15) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami E, o lacznej
powierzchni ok. 0,03 ha, pod infrastrukture elektroenergetyczna;

16) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W, o powierzchni ok.
0.07 ha, pod zbiornik wodny.

Prezydent Rzeszowa przedstawit rozwigzania projektowe i wystapit 0 zaopiniowanie
projektu w dniu 26 marca 2007 r. do Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po
wprowadzeniu uwag, Komisa na swoim posiedzeniu w dniu 22 maa 2007r. wydata
pozytywna opinig.

Prezydent Rzeszowa przekazat projekt planu do uzgodnienia wiasciwym organom
samorzadu terytorialnego i jednostkom organizacyjnym, od dnia 11 czerwca 2007 r., na okres
21 dni. Po uzyskaniu wymaganych ustawa uzgodnien i opinii, projekt zostat wytozony do
publicznego wgladu od dnia 20 lipca do 10 sierpnia 2007 r. dyskusja publiczna nad
rozwiazaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 31 lipca 2007r.
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Termin sktadania uwag do ustalen projektu planu uptynat z dniem 24 sierpnia 2007r.

W terminie tym do projektu planu ztozono trzy uwagi. Do ustalen przyjetych w projekcie

planu uwagi na pismie ztozyli:

1. Pan Andrzef CZACH, zam. w Rzeszowie przy ul. Krakowskig 293 —w pismie z dnia
8 serpnia 2007r, do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS,
przeznaczonego pod publiczny plac pieszy, z parkingiem samochodéw osobowych,
z zielenia urzadzona i uslugami, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury
techniczngl. Pan Andrzef CZACH wni6st o wytaczenie dziatki nr 483/8, obr.207,
Zz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, wydzielonego z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS (przeznaczonego jak wyzej), oraz
wlaczenie te] dziatki do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5
(przeznaczonego pod usfugi z infrastrukturg techniczng), lub ewentualnie do terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKS.2 (przeznaczonego pod usiugi oraz
komunikacje samochodowg, z dopuszczeniem przeznaczenia wyfgcznie pod komunikacje
samochodowg — pod dworzec autobusowy lub parking, w tym takie parking
wielopoziomowy — za wyjgtkiem terenu wydzelonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U, ktéry przeznacza sie wyfgcznie pod usiugi).

2. Pan Ryszard PODKUL SKI, zam. w Rzeszowie przy Al. Pilsudskiego 34 — w pismie
z dnia 16 sierpnia 2007r, do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M .3,
przeznaczonego pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowej, z elementami zieleni
urzadzong oraz komunikacji kolowe i pieszg, z infrastrukturga techniczna,
z dopuszczeniem lokalizacji parkingu podziemnego z infrastruktura techniczna, w
tym takze jako odrebng funkcji. Pan Ryszard PODKUL SKI wnidst o dokonanie zmian:

1) w 84 pkt 9 — zastapienie stow: ,powierzchni uzytkowa’ stowami ,powierzchnia
uzytkowa podstawowa wg PN-1SO 9836” Iub wprowadzenie zmiany polegajacej na
zwigkszeniu 0 50% ilosci m? przypadajacych na 1 miejsce postojowe;

2) w843 ust. 2

a) w pkt 2 —wpisanie powierzchni zabudowy do 95% og6tu powierzchni terenu,

b) w pkt 3 — wykreslenie lit. a, lit. b, lit. g, lit. i, oraz zmodyfikowanie tresci lit. e
w zakresie szerokosci pasazu od 4 m i wykreslenia stow: ,,na co ngimniej potowie
swojej dtugosci”, dopisanie mozliwosci zabudowy w granicy dziatek sciany z oknami,
w szczegllnosci w granicy pomiedzy dziatkami 615/59 i 615/60 oraz 615/42,

c) w pkt 4 — zmiang tresci lit. a poprzez zastapienie ilosci kondygnacji dopuszczalna
wysokoscia od 10 do 25 m od poziomu terenu, oraz wykreslenie lit. b i lit c,

d) w pkt5—-zmianaw lit. a wysokosci elewacji naod 10 do 25 m od poziomu terenu,

e) w pkt 6 — wykreslenie lit. a i zmiang w lit. b: wprowadzenie nachylenia potaci
dachowych od 0° do 35°.

W pismie z dnia 12 wrzesnia 2007 pan Ryszard PODK UL SK | wycofatl swoje uwagi

do projektu MPZP Nr 107/15/2005 ,, Rzeszowskie Centrum K omunikacyjne”.

3. Panstwo Annai Waldemar BURKIEWICZ, zam. w Rzeszowie przy ul. Ks. Jalowego
13 — w pismie z dnia 21 sierpnia 2007r, do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/M.3, przeznaczonego pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniows,
z elementami zieleni urzadzong oraz komunikacji kolowe i pieszgj, z infrastruktura
techniczna, z dopuszczeniem lokalizacji parkingu podziemnego z infrastrukturag
techniczng, w tym takze jako odrebng funkcji. Panstwo Anna i Waldemar
BURKIEWICZ wniesli o zmiang ustalen planu dotyczacych terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/M.3, obejmujacego dziatke nr 615/43, obr.207, stanowiaca
ich wiasnos¢, w zakresie zgodnosci ustalen planu z prawomocna decyzja o pozwoleniu na
budowe nr AR.1.7353/105/819/04 z dnia 9 grudnia 2004r., odnosnie: wielkosci
powierzchni dziatki budowlangj, powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
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czynnej, szerokosci pasazu pieszego oraz parkowania samochodéw. Ponadto Panstwo
Anna i Waldemar BURKIEWICZ wniesli 0o wskazanie dojazdu gospodarczego do ich
dziatki, z uwzglednieniem faktu, ze dziatka ta nie przylega bezposrednio do ul.
Zeromskiego, oraz o dopuszczenie mozliwosci dostaw z ul. Kolegjows.

Uzasadnienie prawne

Gmina ma wylaczna kompetencj¢ do planowania miejscowego i dziatajac w granicach

i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowa¢ sposodb zagospodarowania obszaru

podlegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa (patrz wyrok

NSA z 05.06.1995 r. IV.S.A. 346/93/ONSA3/96 poz. 125). Uprawnienie to odnosnie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,

poz. 717, z p6zn. zm.).

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢ w szczeg6lnosci:

- wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony srodowiska,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wiasnosci,

- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach
(art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendbw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesne),

5) wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdbw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem Si¢ mas
ziemnych,

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne,

11) sposob i termin tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéref mowaw art. 36 ust. 4.
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Biorac pod uwage powyzszy stan faktyczny i prawny stwierdza Sie co nastepuj e

1. Uwaga pana Andrzgga CZACH dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 483/8, obr.207,
pod publiczny plac pieszy, z parkingiem samochodéw osobowych, z zielenia urzadzona
i ustugami, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury techniczne] — na podstawie ustalen
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, wydzielonego z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/K S, oraz wiaczenia tej dziatki do terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5 (przeznaczonego pod usiugi
z infrastrukturg techniczng), lub ewentualnie do terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKS.2 (przeznaczonego pod usfugi oraz komunikacje samochodowg,
Z dopuszczeniem przeznaczenia Wylqcznie pod komunikacje samochodowg — pod dwor zec
autobusowy lub parking, w tym takze parking wielopoziomowy — za wyjqtkiem terenu
wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem U, ktéry przeznacza Se
wylqcznie pod usiugi),

nie zostaj e uwzgledniona z nastepujacych powodoéw:

1) Ustalenie w projekcie MPZP Nr 107/15/2005 , Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne’
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS, wraz
z ustaleniami dotyczacymi terendw wydzielonych z terenu KX/KS, w tym terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KS — ma na celu zabezpieczenie przestrzeni
niezbednych do realizacji funkcji publicznych, w szczeg6lnosci zwiazanych
z komunikacja kotowa i piesza, istotnych dla funkcjonowania gtéwnego wezia
komunikacyjnego miasta Ponadto ustalenia planu daja mozliwos¢ uporzadkowania
zarbwno wizualngj strony przestrzeni publicznych, jak i struktury wiasnosciowej
w obrgbie tych przestrzeni. Plac przed istnigjacymi dworcami PKP i PKS jest przestrzenia
publiczng 0 szczegblnym znaczeniu dla wizerunku miasta, stanowi jego wizytowke, co
naktada na miasto obowiazek wyjatkowe dbatosci o ksztalt tego terenu. Perspektywa
modernizacji odcinka magistrali kolejowej Krakow-Medyka wraz z przebudows stacji
Rzeszow takze stawia przed miastem nowe wymagania, m.in. w zakresie przystosowania
terendw przydworcowych do wspétistnienia z rozwiazaniami technicznymi planowanymi
w obrgbie stacji kolejowej. Ustalenia MPZP Nr 107/15/2005 , Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne” dotyczace placu przed istnigjacymi dworcami PKP i PKS (czyli terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS wraz z ustaleniami dla terenow
wydzielonych z tego terenu) sa niezbedne dla przywrdcenia tadu przestrzennego
w obrebie tego placu, a takze dla dostosowania go do nowych rozwiazan przestrzenno-
funkcjonalnych planowanych w jego najblizszym sasiedztwie.

2) Wiaczenie dziatki nr 483/8, obr.207, do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KX/KS, przeznaczonego pod publiczny plac pieszy, z parkingiem samochodéw
osobowych, z zielenia urzadzona i ustugami, z dopuszczeniem lokalizacji infrastruktury
techniczngg — a tym samym pozostawienie te dziatki poza granicami terenow
oznaczonych na rysunku planu: symbolem U.5 (przeznaczonego pod usiugi
z infrastrukturg techniczng) lub symbolem UKS.2 (przeznaczonego pod usiugi oraz
komunikacje samochodowg, z dopuszczeniem przeznaczenia Wyfgcznie pod komunikacje
samochodowg — pod dworzec autobusowy lub parking, w tym takie parking
wielopoziomowy — za wyjgtkiem terenu wydzelonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U, ktéry przeznacza si¢ Wylqcznie pod usiugi) wynika z potozenia tej dziatki
w obregbie placu przed istnigjacymi dworcami PKP i PKS, wyraznie poza obrgbem
nieruchomosci tworzacych tereny: U.5 i UKS2. RoOwniez istnigjaca zabudowa
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tymczasowa na przedmiotowej dziatce znacznie odbiega od zabudowy znajdujacej si¢ na
nieruchomosciach tworzacych tereny U.5 i UKS.2, zar6wno pod wzgledem skali jak
i trwatosci. Ponadto zastosowanie ustalen dla terenéw U.5 lub UKS.2 na przedmiotowej
dzialce nie jest mozliwe ze wzgledu na maty rozmiar te dziatki. Poza wszystkim,
ustalenia planu stwarzaja mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci ustugowe] na
przedmiotowe dziatce, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS,
wydzielonego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/KS -
przeznaczonego pod publiczny plac pieszy, [...], Z zielenia urzadzona i ustugami, [...].

2. Uwaga panstwa Anny i Waldemara BURKIEWICZ dotyczaca ustalen planu dlaterenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.3, obejmujacego dziatke nr 615/43,
obr.207, stanowiaca ich wtasnos¢, w zakresie zgodnosci ustalen planu z prawomocna
decyzja 0 pozwoleniu na budowe nr AR.1.7353/105/819/04 z dnia 9 grudnia 2004r.,
odnosnie:

- wielkosci powierzchni dziatki budowlanegj,

- powierzchni zabudowy,

- powierzchni biologicznie czynnej,

- szerokosci pasazu pieszego,

- parkowania samochoddéw,

- wskazania dojazdu gospodarczego do dziatki nr 615/43, obr.207, z uwzglednieniem
faktu, ze dziatka ta nie przylega bezposrednio do ul. Zeromskiego, oraz o dopuszczenie
mozliwosci dostaw z ul. Kolejowsj,

nie zostaj e uwzgledniona z nastepujacych powodoéw:

1) Wielkos¢ powierzchni dziatki budowlanej, okreslona w ustaleniach planu dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.3, dotyczy wytacznie wielkosci dziatek
powstatych z podziatu dziatek istniejacych.

2) Powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna, okreslone w ustaleniach
planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.3, dotycza catego terenu
U/M.3, anie poszczegblnych dziatek znajdujacych sic w obrebie tego terenu.

3) Lokalizacja pasazu pieszego, prowadzacego od skrzyzowania Alei Pitsudskiego i ulicy
Kolejowej do wnetrza zespotu zabudowy, nie jest ustalona w odniesieniu do konkretnych
dziatek; skoro zatem na dziatce nr 615/43, obr.207, zgodnie z prawomocna decyzja
0 pozwoleniu na budowe nr AR.1.7353/105/819/04 z dnia 9 grudnia 2004r. ma znalez¢ sig
Cz¢$¢ tego pasazu, to pozodata czes$é pasazu moze zosta¢ zlokalizowana poza obrebem tej
dziatki, na dziatce sasiednie.

4) Wskaznik migjsc postojowych dla ustug zostat ustalony jako czes¢ przepisow ogolnych
i dotyczy wszystkich terenéw przeznaczonych w planie pod ustugi. Wskaznik ten ustalono
w celu zabezpieczenia niezbednego zaplecza parkingowego dla terendéw ustugowych
w obrebie tych terenéw, a tym samym w celu zapobiezenia nadmiernego obciazania
terendw drég publicznych przez funkcje parkingowe, mogace kolidowad
z bezpieczenstwem ruchu pojazdow lub pieszych, a takze z obstuga komunikacyjna
terendw znajdujacych si¢ przy danych drogach publicznych. Przy tym wskaznik miejsc
postojowych dla ustug dotyczy ustug na danym terenie, a nie na poszczegélnych dziatkach
lub nieruchomosciach; uzyskanie niezbedne ilosci miejsc postojowych moze wigc by¢
Zwigzane z porozumieniem miedzy wilascicielami poszczegblnych dziatek Iub
nieruchomosci  znajdujacych sie w obrebie danego terenu, odnosnie wspdlnego
I wzajemnie korzystnego rozwiazania kwestii parkingowsj.
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5) Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu U/M.3 zogtaly okreslone w ustaleniach
dotyczacych tego terenu, bez ich precyzowania odnosnie poszczegblnych dziatek
znajdujacych si¢ w obrgbie tego terenu. Zgodnie z tymi zasadami dojazd do terenu
mozliwy jest wylacznie z publicznel ulicy lokalne] oznaczongj na rysunku planu
symbolem KDL.2, czyli z ulicy Zeromskiego (dwukierunkowej i mato ruchliwej),
natomiast dodatkowo dopuszcza si¢ wyjazd z terenu na ulice Kolejowa znajdujaca si¢
poza granica obszaru planu. Ustalenia te maja na celu uniknigcie dodatkowego obciazenia
ulicy Kolejowej (jednokierunkowej i bardzo ruchliwej) ruchem pojazdéw wjezdzajacych
na teren U/M.3. Umozliwienie wyjazdu z terenu U/M.3 na ulicg Kolejowa ma na celu
skrocenie drogi wyjazdu na najblizsza ulice zbiorcza tworzaca gtéwny uktad
komunikacyjny miasta, czyli na Al. Pitsudskiego, przy czym pojazdy opuszczajace teren
U/M.3 nie beda tamowa¢ ruchu na ulicy Kolejowej ze wzgledu na zasady pierwszenstwa
okreslone w przepisach o ruchu drogowym.

6) Niezaleznie od powyzszego, wszystkie ustalenia MPZP Nr 107/15/2005 ,, Rzeszowskie
Centrum Komunikacyjne”, po uchwaleniu i uprawomocnieniu tego planu, beda dotyczy¢
ewentualnej kolejneg decyzji o pozwoleniu na budowe, jesli taka decyzja bedzie wydana
dla dziatki nr 615/43, obr.207.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com

