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UCHWALA NR XIX / 311/ 2007
RADY MIASTA RZESZOWA
zdnia 30 pazdziemika 2007 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 89/19/2004 ,,Wilkowyja - Miyn” w Rzeszowie.

Dzialajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r..0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pén. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

po stwierdzeniu 2zgodnoSci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg
Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000r. z pé2n. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
- uchwala, co nastepuje:

l. PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004
“Wilkowyja - Miyn” w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly, sa;
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czesécig ustalen planu, obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
Z zakresu infrastruktury technlcznej, ktére nalezg do zadarn wiasnych gminy, oraz
Zasadach ich finansowania, stanowigce zafgcznik nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 12,04 ha, polozony pomiedzy ul. Jana Olbrachta
i ul. Lwowskg na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie.

§3

Ustala sig przeznaczenie:

1 terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, o igcznej powierzchni
okolo 2,18 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niska;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/, o powierzchni
okolo 0,19 ha, ped zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niska, z dopuszczeniem
ustug;

3) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o {acznej powierzchni
okoto 3,26 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

4) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN, o tgcznej powierzchni
okoto 4,16 ha, pod zabudowe uslugowo-mieszkaniowg;

..5)__ terenéw_oznaczonych na_rysunku_planu_symbolami:_KDG, KDL, KDD i KX/KD,

o tacznej powierzchni okolo 1,91 ha, pod publiczng komunikacje kolows i piesza;
6) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, o {acznej powierzchni
okolo 0,34 ha, pod komunikacje wewnetrzng.



§4

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy zachowaé minimaine odlegloéci bezpieczne od
istniejgcych gazociggow wysokopreznych zmniejszone:

- do 50 % odlegtosci podstawowej dla gazociggu DN 700 CN 6,3 MPa,

- do 25 % odleglosSci podstawowej dla gazociggu DN 400 CN 6,3 Mpa,

- do 50 % odlegtosci podstawowej dla gazociggu DN 250 CN 0,4 MPa.

§5

Na terenie objetym planem dopuszcza sie poziom hatasu w srodowisku nie wigkszy niz
przewidziany dia terendéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkaricow ze
zwartg zabudowg mieszkaniowa i koncentracjg obiekiéw administracyjnych, handlowych
i ustugowych, zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska.

Ustala sie nastepu;ape zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej: 4

1) przebieg sieci i lokahzaqa urzadzen uzbrojenia terenu (nie bedqcych budynkami)
— w ramach wyznaczonych paséw drogowych, przy czym dopuszcza sig ich przebieg
i lokalizacje poza tymi pasami, jezeli nie sq one mozliwe ze wzgledéw technicznych
w pasach drogowych; przebieg sieci i lokalizacja urzadzeri uzbrojenia terenu nie mogg
wykluczyé moziiwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
W niniejszej uchwale;

2) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkéw pracy;

3) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac jako
podziemne; dopuszcza si@ zachowanie istniejgcych linii nadziemnych;

4) zakazuje sig lokalizacji wolnostojgcych wiez lub masztéw antenowych;

5) zaopatrzenie w energie elekiryczna — z miejskiej sieci $redniego napiecia 15 kV,
poprzez jej rozbudowe, budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskiego
napiecia 0,4 kV; dopuszcza sie rozwigzania indywidualne niepogarszajgce stanu
$rodowiska;

8) dopuszcza sie przebudowe linii napowietrznych Sredniego napiecia na linie kablowe,
Z mozliwoscig zmiany trasy;

7) zacopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe] DN 200 przebiegajacej poza
granicami planu, w ul. Zygmunta Starego oraz DN 160 w ul. J. Olbrachta, po jej
rozbudowie na obszarze planu przewodami DN 110 do DN 200;

8) odprowadzenie $ciekdw sanitamych — do miejskiej kanalizacji sanitamej DN 800
przebiegajacej na obszarze planu oraz DN 800 przebiegajacej poza granicami planu,
w ciggu ulicy J. Olbrachta, po jej rozbudowie na obszarze planu kanatami
o przekrojach DN 200 do DN 400;

9) odprowadzenie wéd opadowych — do ‘miejskiej kanalizacji deszczowej DN 800
przebiegajgcej na obszarze planu oraz DN 500 przebiegajacej poza granicami planu,
w ciagu ulicy J. Olbrachta, po jej rozbudowie na obszarze planu kanatami
o przekrojach DN 300 do DN 600;

10) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej w technice sSredniopreznej, DN 50
przebiegajacej poza granicami planu, wzdiuz w ul. Krlowej Marysierikki DN 50
przebiegajace] poza obszarem planu, po poludniowej stronie ul. Lwowskiej, a takze

ych w ciggu ul. J. Olbrachta, po jej rozbudowie na obszarze
planu przewodami DN 32 do DN 50;

11) zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci cieplowniczej wysokoparametrowej 2 x DN 500

w rejonie Szpitala wojewddzkiego Nr 2, po jej rozbudowie; dopuszcza sie indywidualne



Zrodia ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu $rodowiska
naturainego.

§7

Gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadéw z obszaru planu — na zasadach
obowigzujacych w gminie, w sposdb nie zagrazajgcy §rodowisku i terenom sasiednim;
usuwanie odpadéw powstalych w wyniku dzialaino$ci usiugowej w oparciu
o przepisy odrebne.

§8

Tereny objete granicami planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci
zabudowy terenu budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
Z realizacjq zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§9

Ustala-sig - stawke-procentowg - stanowigcq podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

§10

liekroé w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej podzialu wewnetrmego — naley przez to rozumieé linie
wyznaczajaca w ramach gléwnego przeznaczenia terenu rézne sposoby zagospodarowania;
2) usiugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi nie emitujgce
nieprzyjemnych zapachéw, widocznych dymoéw i oparéw, nie wymagajgce skiadowania
odpaddéw na otwartej przestrzeni, a takZe nie generujgce hatasu o duzym natezeniu oraz nie
powodujgce innych ucigzliwosci w granicach i poza granicami nieruchomosci, a takze te,
ktére nie nalezg do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $Srodowisko,
wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko;

3) wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej — nalezy przez to rozumieé przestrzer wspéding dla
mieszkaricow kilku doméw wielorodzinnych, polozong w bezposrednim sasiedztwie tych
domdw, zagospodarowang zielenig urzadzona niskg, $redniowysoks i wysoka, elementami
matej architektury, urzgdzeniami sportowymi i innymi urzadzeniami stuzacymi rekreacji dzieci
i 0séb dorostych; ,

4) wskazniku miejsc postojowych dla ustug — nalezy przez to rozumieé liczbe miejsc
postojowych okreSlong dla poszczegdinych rodzajow ustug, w dostosowaniu do
przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w stosunku do powierzchni tych ustug,
wyrazong w ponizszej tabeli: '




MINIMALNA LICZBA MIEJSC
RODZAJ USLUG POSTOJOWYCH DLA KLIENTOW DO LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA
POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ: OBSLUG! | DOSTAW
BUDYNKU USLUGOWEGO LUB
ZESPOLU POMIESZCZEN
USLUGOWYCH W JEDNYM BUDYNKU
Uslugi HANDLU
SPO2YWCZE 1migjsce 1 miejsce na kade rozpoczete 200 m’
+ 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* | powierzchni
powierzchni
GOSP.DOM. 1 miejsce 1 miejsce na kaide rozpoczete 200 m*
CHEMICZNE + 1 migjsce na kaide rozpoczgte 60 o powierzchni
KOSMETYKI powierzchni
MATER. BUDOW.
ODZIEZOWE
INNE 1 misjsce 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m*
+ 1 miejsce na katde rozpoczete 60 m® | powierzchni
powierzchni
Ushuigl GASTRONOMI | 1 miejsce 1 miejsce na ka2de rozpoczete 200 m
L .| + 1 miejsce na kadde 30 m*powierzchni | powierzchni
1 miejsce 1 mlejsce na ka2de rozpoczete 200 m*
NAPRAWCZE + 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m* | powierzchni
powierzchnl
Uslugi URZEDOWE
ADMINISTRACYJNE 1 miejsce 1 miejsce
BANKOWE + 1 miejsce na kaide rozpoczete 50m’ | + 1 miejsce na kaide rozpoczete 50 m*
POCZTOWE powierzchni powierzchni
TELEKOMUNIKACYJNE
INNE
GABINETY usiugowe
LEKARSKIE 1 miejsce 1 miejsce
KOSMETYCZNE + 1 miejsce na kaide rozpoczete 30 m® | + 1 miejsce na kaide rozpoczete 50 m’
FRYZJERSKIE powierzchni powierzchni
INNE

przy czym w przypadku wielofunkcyjnosci obiektu lub lokalu uslugowego przyjmuje sie

najwy?sza, liczbe miejsc postojowych okreslong dla jednej z tych funkcji.

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11

Ustalenia dia terenu 1MW

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, o powierzchni okolo 0,65 ha,

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niska;

2)

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzeri uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie

wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dopuszcza
wewnetrznych;

4)

-—————2;-Zasady-zabudowy-i-zagospodarowania-terenu:

sie

lokalizacje ciagéw pieszych, parkingdw, garazy oraz drog

nakazuje sie lokalizacje nie mniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej.

" 1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 25 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku

~ planu symbolem 1KDL, od strony péinocnej terenu,




3.

4.
1)

2)

b) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, od strony wschodniej terenu, przy czym nie mniej niz
10 m od najblizszej krawedzi parkingéw zlokalizowanych wzdiuz jezdni tej drogi,
od strony tego terenu;

¢) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD, od strony poludniowej terenu, przy czym nie mniej niz
10 m od najblizszej krawedzi parkingow zlokalizowanych wzdiuz jezdni tej drogi,
od strony tego terenu;

d) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KX/KD;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy moga byé lokalizowane:

a) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) ciggi piesze,

€) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) drogi wewnetrzne stanowiace dojazd do miejsc postojowych,
e) wewnetrzne przestrzenie sgsiedzkie,

f) obiekty matej architektury;

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40 % powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

5) wysoko$¢é zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych w przedziale 30° — 45¢°;

7) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub blachodachéwkg w kolorze lub odcieniu
koloru naturalnej ceramiki;

8) kalenice nad gtéwnymi czesciami budynkéw rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej z publiczng drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, w jej czeSci przebiegajacej po wschodniej stronie terenu, przy czym dopuszcza
sie odchylenie nie wigksze niz 5%

9) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkainych,
w nawigzaniu do elewacji budynkéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW i 1MW/U;

10) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wigcej niz trzech kolorow
nawigzujgcych do kolorow zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych w
ramach terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW i MW/U,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dodatkowych odcieni tych koloréw;

11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony.

Zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiadaé bezposredni dostep do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL Ilub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD lub do publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KX/KD.

Zasady obstugi w zakresie komunikacii:

dostepnosé komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD, oraz do publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KX/KD, przy czym dopuszcza sie dostep do jednej lub do kilku
z wyznaczonych drég;

ogodinodostepne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 miejsca na 1
mieszkanie, usytuowane:

a) w pasie drogowym publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KDL,



b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu symbolem
KS,

¢) w pasie drogowym drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
d) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.
§12

Ustalenia dla terenu 2MW

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW, o powierzchni okoto 0,48 ha,

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng nisk3a;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie

wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dopuszcza si@ lokalizacje ciggow pieszych, parkingbw, garazy oraz drég

wewnetrznych;

4) nakazuje sie lokalizacje nie mniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sasiedzkiej, poza

czescig terenu oznaczong na rysunku planu symbolem ZPZ;

5) czes¢ terenu oznaczong na rysunku planu symbolem ZPZ przeznacza sie pod

ogélnodostepna zielen urzgdzong dla tego terenu oraz terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MW.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, od strony poludniowej terenu, przy czym nie mniej niz
10 m od najblizszej krawedzi parkingéw zlokalizowanych wzdiuz jezdni tej drogi, od
strony tego terenu;

b) 4 m cd linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, od strony zachodniej terenu, przy czym nie mniej niz
10 m od najblizszej krawedzi parkingéw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od
strony tego terenu,

c) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a i b;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:

9)

a) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) ciagipiesze,

c) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,

e) wewnetrzne przestrzenie sgsiedzkie,

f) obiekty matej architektury;
powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 30 % powierzchni terenu;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;
wysokos¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;
przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych w przedziale 30° — 45°,
pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze lub odcieniu koloru
naturalnej ceramiki;
kalenice nad gldwnymi czeSciami budynkéw réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z publiczng drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, w jej czesci przebiegajacej po zachodniej stronie terenu, przy czym dopuszcza sie
odchylenie nie wigksze niz 5%
jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
w nawigzaniu do elewacji budynkéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 3MW, 4MW i 1IMW/U;



10) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wigcej niz trzech kolorow
nawigazujacych do koloréw zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych
w ramach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 3MW, 4MW
i 1MWI/U, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych odcieni tych kolorow;

11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony;

12) stanowisko archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytkéw, obejmuje
si¢ archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej;

13)w zwigzku z przebiegiem przez teren i w bezposrednim jego sasiedztwie, istniejacych
gazociggéw wysokopreznych, przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady
okreSlone w § 4.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie podzial nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie
Z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiadaé dostep do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacii:
1) dostepno$é komunikacyjna do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,;
2) ogolnodostgpne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 miejsca na 1
mieszkanie usytuowane:
a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,
b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu
symbolem KS,
¢) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.

§13
Ustalenia dia terenu 3MW

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW, o powierzchni okolo 0,58 ha,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng niska;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) dopuszcza sig lokalizacje ciagow pieszych, parkingéw, garazy oraz drég wewnetrznych;
4) nakazuje si¢ lokalizacje nie mniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parking6éw zlokalizowanych wzdiuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu;

b) 7 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingéw zlokalizowanych wzdluz jezdni tej drogi, od strony tego terenu;

¢) 14 m od linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
3MN,

d) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a - ¢;

2) poza nieprzekraczalng linia zabudowy moga byé lokalizowane:
a) sieciiurzadzenia uzbrojenia terenu,
b) ciagi piesze,
c) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,



e) wewnetrzne przestrzenie sgsiedzkie,
f) obiekty matej architektury;

powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 30 % powierzchni terenu;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

wysoko$é zabudowy od 2 do 4 kondygnaciji nadziemnych;

przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,

7) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze lub odcieniu

koloru naturainej ceramiki;

8) kalenice nad giownymi czesciami budynkéw réwnolegle lub prostopadle do linii

rozgraniczajacej z publiczng drogq dojazdowq oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDD, przy czym dopuszcza sig adchylenie nie wigksze niz 5%

9) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych,

w nawigzaniu do elewacji budynkéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 4MW i 1MW/U;

10) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wigcej niz trzech kolorow

nawigzujacych do koloréw zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych w
ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 4MW
i 1MWI/U, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych odcieni tych koloréw;

11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie podzial nieruchomo$ci w dostosowaniu do realizowanego 2zgodnie
Z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiadaé dostep do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL

lub

do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikagii:

1)

2)

dostepno$é komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1KDL oraz od publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 2KDD, przy czym dopuszcza sie dostep do jednej lub do obydwu

Z wyznaczonych drég;

ogéinodostepne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mnisjszym niz 1,2 miejsca na 1

mieszkanie usytuowane:

a) w pasie drogowym publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL,

b) naS wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu symbolem
KS,

c) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD,

d) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.

§14
Ustalenia dla terenu 4MW

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW, o powierzchni okolo 0,47 ha,

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie

wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem,

3) dopuszcza sie lokalizacje ciagbw pieszych, parkingdw, garazy oraz drdg

wewnetrznych;

4) nakazuje sie lokalizacje nie mniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sasiedzkiej, poza

czescig terenu oznaczong na rysunku planu symbolem ZPZ;



5) czes¢ terenu oznaczong na rysunku planu symbolem ZPZ, przeznacza sie pod
ogélnodostepng zielern urzadzong dla tego terenu oraz terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 3MW i 1MWI/U.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 7 m cd linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi parkingdw
Zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

b) 7 m od linii rozgraniczajacej publlcznej drogn do;azdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingéw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

¢) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingow zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

d) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a - c;

2) poza nieprzekraczaing linig zabudowy mogaq by¢ lokalizowane:

a) sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) ciagi piesze,

C) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,
e) wewnetrzne przestrzenie sasiedzkie,

f) obiekty malej architektury;

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 40 % powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

5) wysokosé zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych w przedziale 30° — 45°,

7) pokrycie dachu dachdwka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze lub odcieniu
koloru naturalnej ceramiki;

8) kalenice nad g%ownyml czes$ciami budynkéw réwnolegle lub prostopadie do linii
rozgraniczajgcej z publiczng droga_ lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, przy czym dopuszcza si¢ odchylenie nie wigksze niz 5%

9) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
w nawigzaniu do elewacji budynkéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i 1MW/U;

10) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wigcej niz trzech koloréw
nawigzujacych do kolorow zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych w
ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW
i 1MWI/U, przy czym dopuszcza sig stosowanie dodatkowych odcieni tych kolordw;

11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy iub balkony.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sie@ podzial nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie
Z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiada¢ dostep do publicznej dregi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL, do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD lub
do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) dostepno$¢ komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD, przy czym dopuszcza si¢ dostep do jednej lub do kilku

Z wyznaczonych drog;



2) ogéinodostepne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 miejsca na 1
mieszkanie usytuowane:

a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD,

¢) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD,

d) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.

§15
Ustalenia dia terenu 1MW/U

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U o powierzchni okoto 0,19 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg z dopuszczeniem
uslug nieucigzliwych;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgoednie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych, parkingéw, garazy oraz drég wewnetrznych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkami mieszkalnymi:

a) 7 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingoéw zlokalizowanych wzdluz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

b) 7 m od finii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingow zlokalizowanych wzdluz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

c) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a i b;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy mogg byé lokalizowane:

a) siecii urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) ciggi piesze,

€) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,
e) wewnetrzne przestrzenie sasiedzkie,

f) obiekty malej architektury;

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40 % powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

5) wysokos¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych w przedziale 30° — 45°;

7) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze lub odcieniu
koloru naturainej ceramiki;

8) kalenice nad gléwnymi czesciami budynkéw réwnolegle lub prostopadle do linil
rozgraniczajgcej z publiczng drogg lokaing oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, przy czym dopuszcza sie odchylenie nie wigksze niz 5%

9) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
W nawigzaniu do elewacji budynkdow wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i MW,

10)dopuszcza sig zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wiecej niz trzech kolorow
nawigzujacych do koloréw zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych w
ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i 4MW,
przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych odcieni tych koloréw;

10



11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony;

12) lokatizacja ustug wytgcznie w parterach zabudowy;

13w przypadku lokahzaql ustug powinny byé zapewnione do nich osobne wejécia poza
obrebem wej$é do lokali mieszkalnych;

14) powierzchnia funkgji ustugowej nie moze przekroczyé 40% powierzchni wewnetrznej
Zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sig podziat nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodme
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiada¢ dostgp do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacii:

1) dostepnos$é komunikacyjna do publicznej drogi lokainej oznanej na rysunku planu
symbolem 1KDL lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD;

2) ogéinodostepne miejsca postojowe usytuowane:

a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD,

¢) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi,

3) miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej przy wskazniku nie mniejszym niz
1,2 migjsca na 1 mieszkanie;

4) miejsca postojowe dla klientow, pracownikéw i dostawcéw usiug wedlug wskaznika
okreslonego w § 10 pkt 4.

§16
Ustalenia dla terenu 1MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okolo 1,03 ha,
przeznacza si@ pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzeni uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to moziiwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy budynkami:
a) 7 m od granicy planu od strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,
b) 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej (ul. J. Olbrachta), polozonej po
stronie poludniowej terenu, poza granicg planu;
c) 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciqgu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KX/KD;
d) 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KX/KD;
e 5 m od lini ngranuzaja_cej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDW,
2) powierzchnia zabudowy budynkamu nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki
___budowlanej;

- —3) powielzchr;ia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlans;j;
4) wysokoscé zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych;
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5) przykrycie budynkéw dachem o nachyleniu polaci dachowych w przedziale
25° - 45° jub stropodachem;

8) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wigcej niz trzech
harmonizujgcych z sobg kolorow, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych
odcieni tych koloréw.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) szerokoéc frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18 m;
2) powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza niz 0,05 ha;
3) kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej: bezposrednio,
poprzez droge wewnetrzng lub poprzez publiczny ciag pieszo-jezdny.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostepnosé komunikacyjna:
a) do publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KX/KD;
b) do publicznego ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KX/KD;
¢) do publicznej drogi lokalnej, potozonej po stronie poludniowej terenu, poza granicami
obszaru planu ( ul. Jana Olbrachta ),
d) do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW;
2) miejsca postojowe - nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, wydzielone na
wiasnych dziatkach.

§17
Ustalenia dia terenu 2MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, o powierzchni okolo 1,8 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy budynkami:
a) 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD, ,
b) 5 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi lokalnej (ul. J. Olbrachta), potozonej po
stronie poludniowej terenu, poza granicq obszaru planu,
¢) zgodnie z rysunikiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a i b;
2) budynki lub ich czesci zickalizowane poza wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez prawa rozbudowy, z mozliwoscia
wykonywania biezgcych remontow;
3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy do 2 kandygnacji nadziemnych;
6) przykrycie budynkéw dachem o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
25° - 45° lub stropodachem;
7) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wiecej niz trzech
- ——harmonizujgcych_z_sobg._koloréw, przy_czym__dopuszcza_sig stosowanie dodatkowych
- odcieni tych koloréw.

3. Zasady podzialu nieruchomosci:
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1) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m;

2) powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza niz 0,05 ha;

3) kazda dziatka budowlana powinna posiadaé dostep do drogi publicznej: bezposrednio,
poprzez droge wewnetrzng lub poprzez dojazd wewnetrzny.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacii:
2) dostepnosé komunikacyjna:

a) do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku pianu symbolem 1KDD
bezposradnio lub poprzez dojazd wewnetrzny;

b) do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez
droge wewnetrang oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW;

c) do publicznej drogi lokalnej, polozonej po stronie poludniowej terenu, poza granica
obszaru planu (ul. Jana Olbrachta): bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng,
oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDW iub poprzez dojazd wewnetrzny;

2) miejsca postojowe - nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkainy, wydzielone na
wiasnych dziatkach.

§ 18
Ustalenia dla terenu 3MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, o powierzchni okolo 0,43 ha,
przeznacza sie pod zabudowe mieszikaniowg jednorodzinng;
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzgdzeri uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkami:
a) od 2 m do 5 m od linii razgraniczajgcej publicznej drogi lokainej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniem lit. a;
2) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) powierzchnia biclagicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych;
5) przykrycie budynkéw dachem o nachyleniu potaci dachowych w przedziale
25°-45°lub stropodachem
6) dopuszcza si@ zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wiecej niz trzech
harmonizujgcych z sobg kolordw, przy czym dopuszcza sig stosowanie dodatkowych
odcieni tych kolordw.

3. Zasady podzialu nieruchomosci:
1) szerokosé frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
2) powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkainego nie mniejsza niz 0,05 ha;
3) kazda dziatka budowlana powinna posiadaé¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez drage wewnetrzng.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:
1) dostepnosé komunikacyjna: -
do publicznej drogi fokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
. bezposrednio lub poprzez droge wewnetrzng oznaczong na_rysunku planu symbolem
4KDW;
2) miejsca postojowe - nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, wydzielone na
wiasnych dziatkach.
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§ 19
Ustalenia dla terenu 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN i 7U/MN

1. Przeznaczenie terenu:

1

2)

4)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MN, o powierzchni okolo 0,24 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/MN, o powierzchni okoto 0,45 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U/MN, o powierzchni okolo 0,41 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/MN, o powierzchni okolo 0,36 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem SU/MN, o powierzchni okolo 1,34 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem G6U/MN, o powierzchni okoto 1,09 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7U/MN, o powierzchni okolo 0,27 ha,
przeznacza si@ pod zabudowe usiugowo-mieszkaniowq;

w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sig lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych;
dopuszcza sie lokalizacje odrebnie budynkéw ustugowych i budynkow
mieszkaniowych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia terenu, pod warunkiem,
Zzé nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

nieprzekraczaina linia zabudowy budynkami:

a) 6-9 m od granicy planu, od strony publicznej drogi giéwnej (ul. Lwowskiej),
przebiegajgcej po stronie poinocnej terenu, poza granicg cbszaru planu,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U/MN i 7U/MN
- 6 m od granicy obszaru planu, od strony publicznej drogi giéwnej, projektowanej
po stronie wschodniej terenu, poza granicg obszaru planu,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U/MN i 3U/MN
- 5 m od linii rozgraniczajgcych publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL i drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbaolem
1KDW,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U/MN, 4U/MN i SU/MN
- 4 m od linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MW,

e) na teresnach oznaczonych na rysunku planu symbolami SU/MN i 6U/MN
- 7 m ad linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczanej na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz 5§ m ad linii rozgraniczajacsj drogi wewnetrznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDW,

2) budynki lub ich czesci zlokalizowane poza wyznaczong nieprzekraczalng linig

zabudowy pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu, bez prawa rozbudowy, z
mozliwo$cig wykonywania biezacych remontéw;

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki
budowianej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysoko$é zabudowy do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) dachy dwu lub wielospadowe z symetrycznym nachyleniem potaci dachowych
w przedziale 30° - 45° przy czym dla budynkéw usiugowych lub ustugowo-
mieszkaniowych dopuszcza sie stropodachy lub dachy z nachyleniem potaci
dachowycthptzedzuale 0°- 159

7) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wueoej niz trzech

harmonizujacych z sobg koloréw, przy czym dopuszcza sig stosowanie dodatkowych
odcieni wybranych koloréw;
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3.

4.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

8) dopuszcza sie¢ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U/MN,
3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN i 7U/MN lokalizacje stacji transformatorowych
15/0,4 kV, wbudowanych lub na wydzielonych dziatkach, przy czym:

a) dopuszcza sig@ usytuowanie stacji poza nieprzekraczaing linig zabudowy, na terenie
przylegajgcym do linii rozgraniczajgcej z drogg,

b) dopuszcza sig sytuowanie Sciany budynku stacji w cdleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

9) stanowisko archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytkéw,
zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem SU/MN, obejmuje
sie archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej;

10) budynek miyna oraz kapliczke, wpisane do ewidencji zabytkéw, zlokalizowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U/MN, obejmuje sig strefg ochrony
konserwatorskiej; zakazuje si¢ ich rozbudowy lub nadbudowy, przy czym dopuszcza
sie ich remonty.

Zasady podziatu nieruchomosci:

1) szerokosc frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m;

2) kat poloZzenia granic dzialek w stosunku do (Pasa drogowego — 90° przy czym
dopuszcza sig odchylenie ustalonego kata do 30°;

3) powierzchnia dzialki dla jednego budynku usiugowego lub ustlugowo-mieszkalnego nie
mniejsza niz 0,1 ha;

4) powierzchnia dzialki dla jednego budynku mieszkainego nie mniejsza niz 0,05 ha;

5) kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej: bezposrednio,
poprzez droge wewnetrzng lub poprzez dojazd wewnetrzny.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
dostepnoéé komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN:
do publicznej dragi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, poprzez ciag
pieszo-jezdny, przebiegajgcy rownolegle do jezdni publicznej] drogi giéwnej
(ul. Lwowskiej), w jej pasie drogowym;
dostepno$é komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN:
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDW lub poprzez ciag pieszo-jezdny biegngcy rownolegle do jezdni publicznej drogi
gtéwnej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej drogi;
dostepnos$é komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/MN.:
do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku pianu symbolem 1KDL: poprzez
droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW lub poprzez ciag
pieszo-jezdny biegngcy réwnolegle do jezdni publicznej drogi gtownej (ul. Lwowskiej), w
pasie drogowym tej drogi;
dostepnosé komunikacyjna terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U/MN
i 7UIMN:
do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symboiem 1KDL, poprzez ciag
pieszo-jezdny biegnacy réwnolegle do jezdni do publicznej drogi gtéwnej (ul. Lwowskiej),
w pasie drogowym tej drogi;
dostepnos$é komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU/MN:
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDW, poprzez dojazd wewnetrzny lub poprzez cigg pieszo-jezdny biegnacy réwnolegie
do jezdni publicznej drogi gtéwnej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej drogi;
dostepnosé komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem. 6U/MN:
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem tKDL:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDW lub poprzez cigg pieszo-jezdny biegngcy rownolegle do jezdni publicznej drogi
gléwnej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej drogi;
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7) miejsca postojowe:
a) dia klientbw, pracownikéw i dostawcow ustug wedlug wskaznika okreslonego
w § 10 pkt 4,
b) dla funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca / 1 mieszkanie, wydzielone
w ramach terenu.

5. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania:

Do czasu realizacji docelowej obstugi komunikacyjnej terenéw, poprzez cigg pieszo-jezdny
biegngcy réwnolegle do jezdni publicznej drogi gléwnej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym
tej drogi, obsluga komunikacyjna od tej strony moze odbywac sie na dotychczasowych
zasadach.

§20
Ustalenia dla terenu 1KDG

Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, o powierzchni ok. 0,1 ha
przeznacza sig pod fragment publicznej drogi giéwnej (ul. Lwowskiej), z ciggiem pieszo-
jezdnym zlokalizowanym czesciowo w jego granicach;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

§ 21
Ustalenia dla terenu 1KDL

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, o powierzchni ok. 1,08 ha,
przeznacza sie pod publiczng droge lokalng;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzeri uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje misjsc postojowych w pasie drogowym, w miejscach
oznaczanych na rysunku planu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — od 15 m do 25 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodniki wykonane obustronnie;

4) Sciezka rowerowa dwukierunkowa wykonana jednostronnie;

5) stanowisko archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytkéw, obejmuje
sie archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej;

6) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié przebieg istniejgcej linii kablowej
$radniego napigcia 15 kV;

7) dopuszcza sie zjazdy z drogi na teren dzialek, polozonych w obszarze terenu
przeznaczonego pod zabudowe ustugowo-mieszkaniows, posiadajgcych bezposredni
dostep do tej drogi — wylgcznie w miejscach oznaczonych na rysunku planu.
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§ 22
Ustalenia dla terenu 1KDD

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, ¢ powierzchni ok. 0,11 ha,
przeznacza s:q pad publiczng droge do;azdowa,

2) dopuszcza sig lokahzac;e niezbednych sieci i urzgadzen uzbro;ema terenu, pod
warunkiem, ze nie wykiuczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 15 m;
2) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m;

3) chodnik wykanany nie mniej niz jednastronnie.

§23
Ustalenia dia terenéw 2KDD i 3KDD

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, o powierzchni ok 0,28 ha, oraz
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, o pawierzchni ok. 0,17 ha,
przeznacza sig pad publiczne drogi dojazdowe;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzed uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to moziwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, w migjscach
aznaczenych na rysunku planu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych - 22 m;
2) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m;

3) chodniki wykonane ohustronnie.

§24
Ustalenia dla terenéw 1KX/KD i 2KX/KD

Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX/KD, o powierzchni ok. 0,1 ha, oraz
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KX/KD, o powierzchni ok. 0,07 ha,
przeznacza si@ pod publiczne ciggi pieszo-jezdne o szerokosci 6 m;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykiuczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

§25
Ustalenia dia terenéw: 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW .

Przeznaczenie terenu:
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1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni ok. 0,05 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW, o powierzchni ok. 0,12 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW, o powierzchni ok. 0,05 ha, oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW, o powierzchni ok. 0,12 ha, przeznacza
si¢ pod drogi wewnetrzne o szerokosci 5 m;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezhednych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

lll. PRZEPISY KONCOWE

§ 26
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Wiceprzewodniczgca
Ra jasta Rzeszowa

Marta IEWW
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UZASADNIENIE

do uchwaty nr XIX / 311 / 2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 pazdziernika 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 89/19/2004 ,,Wilkowyja Mlyn” w Rzeszowie

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 1 stycznia 2004 r. stracily wazno$¢ wszystkie plany miejscowe
sporzadzone przed 1995 r. (w trybie ustawy z 1984 r.). Teren objety planem znajdowat sie
wiasnie w takiej sytuacii.

Do czasu uchwalenia planu mozna wiec zagospodarowywac ten obszar wytacznie na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu
publicznego i uzyskiwanych decyzjach pozwolenia na budowe.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania ww. planu miejscowego zostata podjeta przez
Rade Miasta Rzeszowa w dniu 21 grudnia 2004 r., gldwnie na wniosek Spéidzielni
Mieszkaniowej zainteresowanej inwestowaniem na tym terenie. Opracowaniem planu objgto
obszar o powierzchni okoto 12 ha. Zgodnie z intencjq zawartg w uchwale o przystapieniu do
sporzadzania planu obszar ten zostat przeznaczony w szczeg6lnosci pod zabudowe ustugows i
mieszkaniowa wielo- i jednoredzinng oraz komunikacje osiediowa,
Zabudowe wielorodzinng zaprojektowano jako niskg, do czterech kondygnacji nadziemnych, tak
aby korespondowata z otaczajgcq jq nizszg zabudowg mieszkaniowq jednorodzinna.
Ziokalizowano réwniez w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ogéinodostepne
tereny zielone i zabezpieczono tereny parkingowe, tak aby zapewni¢ dogodne warunki
mieszkania dla przyszlych uzytkownikéw.
Na terenach w czesci zainwestowanych wzdiuz ul. Lwowskiej i ul. J. Olbrachta uporzadkowano
obstuge komunikacyjng i zasady zabudowy.
Przez caly teren zaprojektowano droge lokalna ktérej zadaniem bedzie zbieranie ruchu z drég
dojazdowych i polaczenie osiedla z uktadem komunikacji ogélinomiejskiej, w szczegéinosci z
ul. Lwowska i nowoprojektowang po stronie wschodniej ulicg zbiorcza.

Do ustalen projektu planu wplynely 2 pisma wnoszace uwagi. Jedna uwaga dotyczyla
przeznaczenia terenu pod zabudowe wielorodzinng i parkingi dla jej obslugi. Zostata ona
odrzucona przez Prezydenta ze wzgledu na sprzecznoéé ze Studium oraz intencjq Uchwaly
Rady Miasta o przystgpieniu do sporzadzania planu. Druga zostata w czesci dotyczacej
wniosku o nie chronienie w planie zabytkowego budynku miyna — odrzucona, gdyz ochrona
tego budynku byla warunkiem konserwatora do uzgodnienia projektu planu. Cze$é
uwzgledniona dotyczyta zasad obslugi komunikacyjnej terenéw zabudowanych przy
ul. Lwowskiej.

Uwagi odrzucone przez Prezydenta, wraz z uzasadnieniem merytorycznym powodéw
odrzucenia, zostajq przedstawione Radzie Miasta w zatgczniku nr 3 do uchwaty planu.

Plan jest uszczegoblowieniem kierunkéw zagospodarowania wyznaczonych w Studium
Uwarunkowarni i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla tego
obszaru. ‘
Zakres przedmiotowy ustaleri planu opracowano zgodnie z art. 15 ust. 2, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




