Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XIX / 311 / 2007
Rady Miasta Rzeszowa

z dnija 30 pazdziemika 2007 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004 ,,Wilkowyja—Miyn”
w Rzeszowie

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej w pismie w dniu 27 lipca 2007 r., przez Pania
Marie Olejarska i Pana Tadeusza Olejarskiego, zam. w Rzeszowie, przy ul. Pomorskiej
1, wspéiwtascicieli dzialek: nr 2518, 2519 i 2520, potozonych w Rzeszowie, w obrebie
219,
do ustalen przyjetych w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 89/19/2004 Wilkowyja-Miyn” w Rzeszowie, dotyczacych:

1) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, w granicach
dziatek nr 2518, nr 2519 i nr 2520, pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

2) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, pod
publiczng droge lokalng, w zakresie przeznaczenia cze$ci pasa drogowego,
w granicach dziatki nr 2518, pod miejsca postojowe dla samochodéw,

3) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, pod
publiczng droge dojazdowa, w granicach dzialek nr 2519 i nr 2520, w zakresie
przeznaczenia cze$ci pasa drogowego pod miejsca postojowe dla samochodéw.

2. Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w pi$mie w dniu 14 sierpnia 2007 r., przez Pana
Aleksandra Ungeheuer, zam. w Rzeszowie, przy ul. S. Klonowicza 9, wiasciciela
dziatek: nr 1/8 i 1177/1, potozonych w Rzeszowie, w obrebie 219,

do ustalenia przyjetego w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 89/19/2004 ,Wilkowyja-Miyn” w Rzeszowie, dotyczacego

objecia, zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U/MN,
wpisanego do ewidencji zabytkéw, budynku miyna strefq ochrony konserwatorskiej.

UZASADNIENIE

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004
~Wilkowyja-Miyn" w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni ok. 12 ha, polozony we
wschodniej czesci miasta.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetym uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm., kierunkami rozwoju wskazanym dla terenu
objetego granicami planu s3;

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- uslugi publiczne i komercyjne.

W dniu 21 grudnia 2004 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate
Nr XXXIl/247/2004 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004 ,Wilkowyja — Miyn® w Rzeszowie.



Przedmiotem opracowania planu bylo przeznaczenie terenu pod:
- zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng,

- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng,

- ustugi publiczne i komercyjne,

- komunikacje lokaing i dojazdowa.

Po ogloszeniu, w dniu 17 lutego 2005 r., o przystgpieniu do sporzadzania planu,
w wyznaczonym terminie (do dnia 11 marca 2005 r.), zlozono 2 wnioski (0 ktérych mowa w
art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) do miejscowego
planu.
Whioskéw takich nie zlozyly osoby, ktdre zlozyly uwagi do projektu planu.
Projekt planu zostat opracowany przez zespét pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa pod kierunkiem cztonka izby urbanistow.
W projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004
~Wilkowyja - Miyn® w Rzeszowie przyjeto ustalenia dotyczace przeznaczenia:
1 terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, o lgcznej powierzchni okoto
2,18 ha, pod zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng niska;
2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, o powierzchni okolo 0,19 ha,
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg, z dopuszczeniem ustug;
3) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o {gcznej powierzchni okoto
3,26 ha, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng;
4) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN, o {gcznej powierzchni okoto
4,16 ha, pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg;
5) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDL, KDD i KX/KD,
o tacznej powierzchni okoto 1,91 ha, pod publiczng komunikacje kotowa i piesza;
6) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, o {acznej powierzchni
okolo 0,34 ha, pod komunikacje wewnetrzna.

Projekt planu, wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko, zostat wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa w Rzeszowie, przy
ul. Jagielloriskiej 6, w dniach: od 9 do 31 lipca 2007 r.

Do ustalen przyjetych w projekcie planu uwagi na pismie wniesli:
1) w dniu 27 lipca 2007 r., Pani Maria Olejarska i Pan Tadeusz Olejarski, zam.
w Rzeszowie, przy ul. Pomorskiej 1;
2) w dniu 14 sierpnia 2007 r., Pan Aleksander Ungeheuer, zam. w Rzeszowie, przy
ul. S. Klonowicza 9.

Pani Maria Olejarska i Pan Tadeusz Olejarski, wniesli zastrzezenia do ustalen przyjetych

w projekcie planu, dotyczacych:

1) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, w granicach
dziatek nr 2518, nr 2519 i nr 2520, pod zabudowe mieszkaniowa wieloredzinng,

2) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, pod publiczng
droge lokalng, w zakresie przeznaczenia czesci pasa drogowego, w granicach dziatki nr
2518, pod miejsca postojowe dla samochoddw,

3) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, pod publiczng
droge dojazdows, w granicach dzialek nr 2519 i nr 2520, w zakresie przeznaczenia
czesci pasa drogowego pod miejsca postojowe dia samochodow.

Podniesli, ze planujg na swoich dziatkach wybudowaé wiasne domy mieszkaine. Na tym

terenie wykonana zostala infrastruktura techniczna, wodociagowa i kanalizacyjna.

Pan Aleksander Ungeheuer, wnidst zastrzezenia do ustalenia przyjetego w projekcie planu,
dotyczacego objecia, zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
1U/MN, wpisanego do ewidencji zabytkéw, budynku miyna strefg ochrony konserwatorskiej.



Zgodnie z art. 17 pkt 7) projekt planu miejscowego uzgadniany jest m.in. z wtasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego
Zzgodnosci z ustaleniami studium.

Stosownie do art 35 ust. 1 ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r.
(Dz. U. 22000 r. Nr 71, poz. 838, z p6Zn. zm.) w planach zagospodarowania przestrzennego
powinno sig rezerwowa¢ pod przyszia budowe lub modemizacje drég pas terenu
o szerokosci uwzgledniajacej ochrong uzytkownikéw drég i terenu przylegtego przed
wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem.

Wedlug § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospedarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430, z p62n. zm.) szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych ulicy lokalnej nie powinna byé mniejsza niz 12 m, a ulicy
dojazdowej nie powinna by¢ mniejsza niz 10 m.

Wedlug § 7 ust 3 ww. rozporzagdzenia szerokos$é ulicy powinna by¢ odpowiednio
Zwigkszona, jezeli przewiduje sie umieszczenie w tej ulicy m.in. sciezek rowerowych, paséw
lub zatok postojowych, urzadzen odwodnienia powierzchniowego.

Stosownie do § 14 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w_sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny cdpowiadac¢ budynki
i_ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 680, z p62n. zm.) do dzialek budowlanych
oraz do budynkéw i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd
umozliwiajgcy dostep do drogi publicznej, odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich
uzytkowania oraz wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpozarowej.

Bioragc pod uwage powyzszy stan faktyczny i prawny stwierdza sie co
nastepuie:

Uwagi Pani Marii Olejarskiej i Pana Tadeusza Olejarskiego do ustalen przyjetych

w projekcie planu, dotyczacych:

1) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, w granicach
dziatek nr 2518, nr 2519 i nr 2520, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng,

2) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, pod publiczng
droge lokalng, w zakresie przeznaczenia czesci pasa drogowego, w granicach dziatki nr
2518, pod miejsca postojowe dla samochodéw,

3) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, pod publiczng

droge dojazdowa, w granicach dzialek nr 2519 i nr 2520, w zakresie przeznaczenia
czesci pasa drogowego pod miejsca postcjowe dia samochodow,

nie zostaja uwzglednione z nastepujacych powodéw:

Przyjecie w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 89/19/2004 ,Wilkowyja — Miyn® w Rzeszowie:

1) przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW, pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, wynika z koniecznosci zachowania zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z kierunkami zagospodarowania
wyznaczonymi w studium. W tej czesci terenu objetego opracowaniem planu wskazanym
kierunkiem zagospodarowania jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Utrzymanie
tego kierunku zagospodarowania terenu ma rowniez uzasadnienie ze wzgledu na liczne
wnioski skladane do Prezydenta Miasta przez podmioty zainteresowane realizowaniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2) przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, pod publiczng
droge lokalng oraz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD, pod



Uzasadnienie prawne

Zgodnie z art. 140 k.c., wiasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystac
Z rzeczy zgodnie ze spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz
rozporzadzacé nig w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspblzycia spolecznego.

Gmina ma wylgczng kompetencie do planowania miejscowego i dziatajac
w granicach i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposéb
zagospodarowania obszaru podiegajacego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa
tego nie naduzywa ( patrz wyrok NSA z 05.06.1995 r. IV.S.A. 346/93/ONSA3/36 poz. 125 ).
Uprawnienie to odno$nie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika
z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. 22003 r. nr. 80, poz. 717 z pézn. zm. ).

Stosownie do art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinno sie uwzglednia¢ w szczegdinosci:
- wymagania {adu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony Srodowiska,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdéiczesne),

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wiasnosci,

- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia, sposoboéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1).

Stosownie do art. 6 powyzszej ustawy kazdy ma prawo w granicach okreslonych
ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w mpzp albo decyzji o0 warunkach zabudowy oraz do ochrony wiasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych oséb lub jednostek
organizacyjnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdiczesne;j,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si@ mas
ziemnych,

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczeg6ine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, '

10)zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ,

11) sposéb i termin tymczasowego sposcbu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.



publiczng droge dojazdowa, w zakresie przeznaczenia czesci ich paséw drogowych, pod
miejsca postojowe dla samochodow, wynika z koniecznosci zapewnienia wiasciwe;j ilosci
miejsc postojowych dla samochodow mieszkancow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. W tego typu zabudowie brakuje mozliwosci zapewnienia garazy lub
budynkéw parkingowych dla wszystkich mieszkancéw. Dlatego tez zaprojektowane
Zostaly ogoéinodostepne parkingi w pasach drogowych, w poziomie terenu.
Réwnoczesnie sam teren wskazany pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng nie
posiada parametréw wystarczajacych do pomieszczenia zaréwno zabudowy
mieszkaniowej, jak i wszystkich miejsc postojowych dla niej niezbednych wg
wspoétczynnika okreslonego w uchwale planu. Wspétczynnik ten ustalono na nie mniejszy
niz 1,2 miejsca postojowego na jedno mieszkanie, gdyz nizszy nie zapewniby
prawidiowej obstugi komunikacyjnej tego cbszaru.

Uwaga Pana Aleksandra Ungeheuer, do ustalenia przyjetego w projekcie planu,
dotyczacego objecia, zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolgm
1U/MN, wpisanego do ewidenciji zabytkéw, budynku miyna strefg ochrony konserwatorskiej,

nie zostaje uwzgledniona z nastepujacych powodow:

objecie, zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U/MN,
wpisanego do ewidenciji zabytkow, budynku miyna strefg ochrony konserwatorskiej wynika
Z koniecznosci zapewnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ktore to ustalenie
jako obowigzkowe wprowadzane jest do uchwaly rady gminy jezeli wystepujg na terenie
objetym planem obiekty speiniajgce takie kryteria. Przez Wojewbddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw zostat wskazany obowigzek ustalenia w planie strefy ochrony konserwatorskiej dia
budynku miyna, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw architektury, budownictwa,
urbanistyki i archeologii. Wprowadzenie takiego zapisu do projektu planu bylo warunkiem
uzgodnienia go przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.



