PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany Nr 42/2/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, obejmujacym obszar w rejonie ul. L. Chmury na Osiedin Przybyszéwka
i obszar w rejonie ul. Parkowej na Osiedlu Milocin

Protokét sporzadzono w dniu 26 pazdziernika 2017 r., w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, przez Malgorzate Szelg, pracownika Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa.

Na podstawie art. 11 pktf 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w dniu 26 pazdziernika 2017 r., przeprowadzono dyskusje
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Nr 42/2/2016 Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa.

I.  Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej nastapito o godz. 10%.

II. Gtlos w dyskusji zabrali:

1. Pani inz. Lidia Szczepanek, Zastgpca Dyrektora Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. Stowackiego 9, Rzeszow.

Pani Dyrektor powitala zebranych 1 przedstawita temat dyskusji publicznej. Nastepnie poprosita
projektanta pania Anng Dyrkacz, o zaprezentowanie i oméwienie projektu zmiany Studium.

2. Pani mgr inZ. arch. Anna Dyrkace, gléwny projekiant z Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,

Pani Anna Dyrkacz wskazata lokalizacje dwdéch obszarow objetych projektem zmiany Studium
polozonych przy granicy powstajace) strefy aktywnoséci gospodarcze] Rzeszdw-Dworzysko
w potocno — zachodniej czesci miasta: obszar | potozony na osiediu Przybyszéwka w rejonie ulic:
Ludwika Chmury, Ceramicznej, Lanowej i Dworzysko oraz obszar 11 polozony na osiedlu Mitocin
przy ul. Technologicznej, ul. Mitocinskiej i ul. Parkowe;j.

Poinformowata o przebiegu procedury formalno-prawnej, o etapie prac nad projektem zmiany
Studium, o obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i planach miejscowych opracowywanych i uchwalonych w granicach zmiany Studium oraz
o ztozonych wnioskach. Wyjadnita, ze przedmiotem zmiany Studium jest umozliwienie realizacji
inwestycji o charakterze ushig komercyjnych, w tym wprowadzenie zmian w zakresie wskaznikdéw
i parametrow urbanistycznych zabudowy kubaturowej oraz dopuszczenie nieuciazliwej dziatalnosci
produkeyjne;.

Projektantka zaprezentowala analizy urbanistyczne dotyczace: obecnego stanu zainwestowania terenu,
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej, struktury wiasnodci gruntéw i powigzan funkcjonalno-
przestrzennych z terenami sasiednimi, w tym zaprojektowany i zrealizowany uklad komunikacyjny
zabezpieczajacy obsluge terendéw Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw-Dworzysko”
oraz terenéw przyleghych.

Nastepnie oméwila rozwiazania projektowe, dotyczace nowej struktury funkcjonalno przestrzennej
obszaru objgtego zmiang Studium Nr 42/2/2016, w kontekscie osiedli oraz objasnilta przyjete kierunki
zagospodarowania terendw. -



Po prezentacji pani Anna Dyrkacz zwrdcifa sie do zebranych o zadawanie pytan.

3. Pan Eugeniusz Laska, Rada Osiedla Przybyszéowka
Pan Eugeniusz Laska zapytat o dalszy przebieg ul. Ceramicznej, od ul. Lanowe;.

W odpowiedzi pani Anna Dyrkacz wyjasnita, ze przedmiotowa zmiana Studium nie wprowadza
nowych rozwigzan komunikacyjnych. W Studium zostal utrzymany przebieg ul. Ceramicznej
do ul. Lanowej , natomiast od tej ulicy w kierunku péinocnym zaprojektowano droge zbiorcza, ktora
zapewni obstuge komunikacyjng nowych terenéw inwestycyjnych.

4. Pan Eugeniusz Laska, zapytal czy obowijzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej bedzie zmieniony.

Pani Amna Dyrkacz poinformowata, ze rownoczesnie prowadzona jest procedura nad zmiang
miejscowego planu (dot. zmiany nr 287/10/2016 mpzp nr 182/9/2009), obejmujaca obszar oznaczony
w projekcie zmiany Studium symbolem U*Y'Yy i wskazany pod zabudoweg ustugowa komercyjna
z dopuszczeniem zabudowy produkeyjnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Prace
projektowe dotycza zmian w zakresie wskaznikow i parametréw urbanistycznych zabudowy.
Dla pozostalego terenu nie przystapiono do opracowania zmiany planu.

5. Pani Magdalena Grebowska, Rada Osiedla Milocin

Pani Magdalena Grebowska zapytala o parametry zabudowy ustugowej planowanej na terenie
oznaczonym w zmianie Studium symbolem U™y przy ul. Parkowej, w tym rodzaj zabudowy,
typ dachow, maksymalng wysoko$¢ budynkow.

Zapytata réwniez o zakres funkcji dopuszczonych na terenie ZI™V"y, i zasadno$é zapisu dotyczacego
przebiegu drogi wewngtrznej w terenie zieleni izolacyjnej Jej zdaniem ulice Parkowa
Technologiczna i Mifocinska zapewniaja prawidiowa obstuge komunikacyjna przyleglych terendéw
i nie ma potrzeby projektowania drég w obszarze oznaczonym symbolem ZPEVE

Pani Anna Dyrkacz poinformowata, ze obszar oznaczony symbolem UY,, na osiediu Mitocin

przy ul. Parkowej, zostal wskazany pod zabudowe ustugowa komercyjna. Na tym terenie dopuszczono
przedsigwzigeia, ktdre ze wzgledu na sgsiedztwo z zabudowa mieszkaniowa, nie sg zaliczone
do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Projektantka poinformowata o funkcjach i kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz
o parametrach i wskaznikach urbanistycznych dla terendw zabudowy ustugowej i produkeyjnej.
Wyjasnita, ze dla terenu oznaczonego symbolem ZI™V"j wskazanego pod zielen izolacyjna,
nie przewidziano zmian w zakresie ustalonej w Studium i planie miejscowym szerokosci pasa zieleni,
wyznaczonego wzdhuz poludniowej granicy obszaru ustugowego. Planowane rozwigzania majg na
celu  zabezpieczenie  mieszkancéw  przed ewentualnymi  uciazliwodciami  zwiazanymi
z funkcjonowaniem strefy przemystowej. Przewiduje si¢ jedynie oprécz dopuszezenia wigkszych
mozliwosci w ksztaltowaniu zabudowy ustug komercyjnych dopuszezenie nieucigzliwej dzialalnosci
produkcyjnej (np. drukarni, szwalni, piekarni), co nie bedzie kolidowalo z funkcja mieszkaniowa
natomiast zwiekszy atrakcyjnosé inwestycyjna terenu objgtego niniejsza zmiang Studium.

Projektantka poinformowata, ze ustalenia zmiany Studium na terenie zieleni izolacyjnej 7TV,
dopuszczaja lokalizacje ciagéw pieszo—jezdnych, $ciezek rowerowych, drég wewnetrznych,
parkingéw, placéw zabaw oraz lokalizacje niewielkich obiektow pomocniczych typu: toalety.
Szczegblowe rozwigzania bedg okreslone w zmianie planu miejscowego (dot. zmiany nr 286/9/2016
mpzp nr 190/2/2010).

[



6. Pani Justyna Adamiec , Rada Osiedla Milocin
Pani Justyna Adamiec zapytata o przebieg projekiowanej drogi wewnetrznej w terenie zieleni
izolacyjnej ZI**!, na osiedlu Mitocin.

Pani Anna Dyrkacz wyjasnita, ze w granicach zmiany Studium dot. obszaru ZI™VY
nie przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych. Droga wewnetrzna i ciag pieszo—jezdny nie beda
miaty charakteru przelotowego. Szczegdlowe rozwigzania dotyczace uktadu komunikacyjnego beda
przedmiotem ustalen zmiany planu miejscowego.

7. Pani Magdalena Grebowska kwestionowala ustalenia zmiany Studium dot. maksymalne;j
wysokosci zabudowy do 30m i dopuszczenia dachow plaskich na obszarze oznaczonym symbolem
UYL, na osiedlu Mifocin.

Jej zdaniem powstana wiezowce, ktére beda zacienial¢ zabudowe mieszkaniowa zlokalizowana
w sgsiedztwie. Wniosta o ograniczenie wysokosci budynkow.

Pani Anna Dyrkacz wyjasnita, ze obecnie obowiazujace prawo - miejscowy plan Nr 190/2/2010
w rejonie ,Milocin-Park” w Rzeszowie-cze$¢ A, na przedmiotowym terenie ustala wysokosé
budynkéw ustugowych, w tym biurowych, handlowych i wystawienniczych do 7 kondygnacji
nadziemnych, nie wyzej niz 30m. W zwiagzku z tym brak jest podstaw do ograniczania inwestycji.
Poinformowata, ze obiekty, ktore obecnie powstaja w tym obszarze nie przekraczaja wysokosci 12m
- dopuszczenie wyzszych stanowi ofertg inwestycyjna.

8. Pani Justyna Adamiec zadala pytanie dotyczace charakteru zabudowy produkcyjnej
dopuszczonej na obszarze ustugowym oznaczonym symbolem U™, w zmianie Studium, na
osiedlu Mitocin.

9. Pani Magdalena Grebowska zapytata czy przewidziano lokalizacje ekrandw akustycznych
na tym terenie. Poinformowata o ucigzliwych dzwigkach dla otoczenia, generowanych przez zaklad
paneli fotowoltaicznych dziatajacy na strefie Rzeszéw-Dworzysko.

Pani Anna Dyrkacz wyjasnita, ze na terenie ustug komercyjnych, oznaczonym symbolem U™*"'y |

dopuszczono funkcje produkcyjna, z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze
znaczaco oddziatywad na srodowisko. Nie jest to przemyst.

Pani mgr ini. arch. Monika Lachowicz, generalny projektant, kierownik zespolu projektowego
z Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa poinformowata, ze ewentualna uciazliwos¢ zwigzana
z funkcjonowaniem przedsigwzigcia musi zamknal sig w granicach terenu, bedacego wlasnoscia
mwestora do ktérego ma on tytut prawny. Nie przewiduje sig sytuowania ekrandw akustycznych.

10. Pani Magdalena Grebowska, =zapytala czy zaprojektowano tacznik ul. Parkowej
z ul. Ropezycka. Nie zgadzata sie na lokalizowanie ciggdw pieszo-jezdnych w zieleni i polaczenie
ul, Parkowej z ul. Technologiczna.

Pani Anna Dyrkacz poinformowata, ze szczegdlowe rozwigzania komunikacyjne, beda przedmiotem
ustalen zmiany nr 286/9/2016 miejscowego planu nr 190/2/2010.

Pani Monika Lachowicz wyjasnita, ze w pasie zieleni (oznaczonym w zmianie Studium symbolem
ZIHW()U przewidziano ciag pieszo-jezdny. Droga ta nie bedzie obstugiwac terendéw przemystowych.
Ma stanowié dojazd do zabudowy mieszkaniowe;j.

11. Pani Dyrektor Lidia Szezepanek przypomniata termin wylozenia projektu zmiany Studium
do publicznego wgladu, do dnia 17 listopada 2017 r., mozliwosci sktadania uwag do dnia 8§ grudnia
2017 r. do Prezydenta Miasta Rzeszowa i ich rozpatrywaniu zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Po upewnieniu si¢, ze nie ma wigcej pytan Pani Dyrektor Lidia Szczepanek, zamkneta dyskusje
publiczna o godz. 10%.

IIl.  Ustalenia z dyskusji:
- Uczestnicy dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjetymi w projekcie zmiany Studium
i procedura jego sporzadzania.
- Nie podjeto rozstrzygnig¢ w zakresie dyskutowanych zagadnien — mozliwos¢
wprowadzenia zmian w projekcie zostanie przeanalizowana na etapie rozpatrywania uwag.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla Prezydenta Miasta;
2. do dokumentacji planistycznej; e
3. do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony. Zup. PREZYDE
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RELYQENTA MIASTA RZESZOWA

Rzeszdw, 26 pazdziernika 2017 r.
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