Uchwala Nr XX / 348 / 2007
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 27 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 151/6/2007 uchwalonego w czeSci oznaczonej konturem
ABCDEFGHJKLMNO Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.,

po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwats Rady Miasta
Rzeszowa Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiane Nr 151/6/2007 uchwalonego w czesci oznaczonej konturem
ABCDEFGHJKLMNO Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 86/16/2004
w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie uchwata Rady Miasta Rzeszowa Nr LII/35/2006
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 lutego 2006 r., opublikowanego w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewéddztwa Podkarpackiego Nr 9, poz. 149, z dnia 23 lutego 2006 r., zwang dalej ,,zmiang
planu”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescia uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okre§lonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rysunek zmienianego planu, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszej uchwaty, w skali 1:1000,
bedacy integralna czescia zmiany planu, ocbowiazujacy w zakresie okreslonym legends,
stanowiacy zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty;

§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,41 ha, polozony w centrum miasta, na
prawym brzegu rzeki Wistok, w rejonie ul. Karowej i ul. Kopisto w Rzeszowie, ograniczony:
— od strony péinocnej — ul. Kopisto,
— od strony wschodniej — droga lokalna,
od strony poludniowej - droga dojazdows,
od strony zachodniej —ulica dojazdowa wewnatrzosiedlows.
Obszar objety zmiana planu oznaczono na rysunku zmiany planu konturem od a do h.

|



§3

W uchwalonym w czgsci oznaczonej konturem ABCDEFGHJKLMNO Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§3:

a) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem U, o powierzchni
ok. 1,27 ha, pod uslugi komercyjne z parkingiem oraz zielenia urzadzong;”,

b) dodaje si¢ pkt 13 w brzmieniu:

»13) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3KX,
o powierzchni ok. 0,14 ha, pod ogodlnodostepny ciag pieszy.”;

2) w § 4 dotychczasowa tresé oznacza sig jako ust. 11i dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

»2. Na terenie objetym zmiang planu dopuszcza si¢ poziom hatasu w rodowisku jak dla terenéw
w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkanicow ze zwarta zabudows, mieszkaniowg
i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych i ustugowych, zgodnie z przepisami
ochrony $rodowiska.”;

3) § 12 otrzymuje brzmienie:

»l. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U, o powierzchni ok. 1,27 ha,

przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne z parkingiem oraz zielenig urzadzong, a takze urzadzenia

infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci stacj¢ transformatorowa, z uwzglednieniem zasad

okreslonych w ust. 2 — 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) nieprzekraczalna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych - 2.000 m2

3) nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;

4) zakazuje si¢ grodzenia terenu na odcinku elewacji budynku, od strony ul. Kopisto,
znajdujacej si¢ poza obszarem objetym granicami planu, na odcinkach ciagu zabudowy;

5) przeznacza si¢ nie mniej niz 10% powierzchni terenu pod zielen urzadzong — biologicznie
czynng, z czego 2/3 powierzchni w czgsci potudniowej nieruchomosci;

6) dopuszcza si¢ grodzenie w miejscach terenu nie objetych zakazem, pod warunkiem
wykonania ogrodzenia azurowego oraz realizacji nasadzen zieleni w formie zywoplotow,
o wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

7) nasady drzew wysokich powyzej 15 m, w grupach od 2 do 3 sztuk, na terenie parkingow
terenowych, nie mniej niz 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych;

8) nasady pasow zieleni izolacyjnej, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m i o wysokosci nie
mniejszej niz 4,5 m, z zywoplotem o wysokosci co najmniej 1,5 m, wzdhuz ciagu pieszego
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3KX, wzdiuz poludniowej granicy terenu
oraz na odcinkach o diugosci nie mniejszej niz 50 m, od strony wschodniej
1 zachodniej, liczac od poludniowej granicy dziatki;

9) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV:

10) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 0,40 ha.

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania formy architektonicznej:

1) wysokosé zabudowy - od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, liczac od poziomu terenu;

2) dachy plaskie, ze spadkami do 10%, wraz z attykami lub gzymsami od strony zewngtrznej
elewacji obiektu;

3) dopuszcza si¢ naswietla dachowe z pelnym przeszkleniem ze spadkiem do 30° pod
warunkiem Ze powierzchnia naswietli nie przekroczy 20% powierzchni dachu;



4) przeszklenia i okladziny z kamienia naturalnego lub sztucznego oraz ceramiki powinny
stanowi¢ nie mniej niz 60% calkowitej powierzchni elewacji dla kazdego z budynkéw.

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnosé¢ komunikacji zewnetrznej:

a) od strony ul. Kopisto, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym granicami planu - przejazdem
réownoleglym do ulicy,

b) z publicznej drogi lokalnej, bezposrednio sasiadujacej od strony wschodniej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDL,

c) od strony zachodniej - z istniejacej ulicy dojazdowej wewngtrzosiedlowej w bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego zmiang planu, z jednym przejazdem przez teren oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 3KX;

2) dostepnosé komunikacji pieszej - z chodnika wzdhuiz ul. Kopisto, znajdujacej si¢ poza
obszarem objetym granicami zmiany planu, oraz z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku
zmiany planu symbolem 3KX;

3) miejsca postojowe wg wskaznika - nie mniej niz 6 stanowisk na 1.000 m® powierzchni
uzytkowej ustug.”;

4) § 17 otrzymuje brzmienie:

»§1 17. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 3KX, o powierzchni ok. 0,14 ha,

wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i granicq planu, przeznacza si¢ pod ogélnodostgpny ciag

pieszy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem nast¢pujgcych zasad:

1) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych i granicy zmiany planu - zgodnie z rysunkiem zmiany
planu;

2) nawierzchnia wykonana z elementéw drobnowymiarowych;

3) chodnik o szerokosci nie mniejszej niz 3 m z pasem zieleni o szerokosci nie mniejszej niz
1,5 m od strony jezdni, z zielenia urzadzona w formie Zywoplotéw o wysokosci 1,2 m
i o szerokosci 0,7 m;

4) dopuszcza si¢ przejScia przez pas zieleni szerokosci 1 m co 4 m, od strony poludniowe;j
w bezposrednim sasiedztwie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
wyznaczonych wzdhuz publicznej drogi dojazdowej, zlokalizowanej poza granicami obszaru
zmiany planu;

5) dostepno$é komunikacyjna zewnetrzna:

a) od strony wschodniej — z ciggu pieszego relacji péinoc-poludnie, biegnacego wzdhuz jezdni
publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

b) od strony pélnocnej - z chodnika ul. Kopisto, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
granicami zmiany planu.”;

5) w § 24 dotychczasowg tresé oznacza sie jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
»2. Odprowadzenie sciekéw powstajacych w wyniku prowadzonej dzialalnosci ushugowej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.”;

6) § 32 otrzymuje brzmienie:
»1. Ustala si¢ stawki procentowe na podstawie, ktérych okresla sie jednorazows oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

a) 30% - dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: UC/MZ-K-S, U/K, U/A-

MZ-Z,U/A-Z,U/KS i UZ/U,

b) 0% - dla pozostalych terenéw.
2. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, w wysokosci 30%.”;

7) na rysunku planu wprowadza si¢ nastepujace zmiany:



a) skresla si¢ lini¢ granicy obszaru planu na odcinku NO,

b) skresla si¢ linie rozgraniczajace wyznaczone pomig¢dzy terenami oznaczonymi symbolami: U
i 3KX,

c) wprowadza si¢ lini¢ rozgraniczajacq wyznaczona pomigdzy terenami oznaczone symbolami:
U i 3KX - na rysunku zmiany planu,

d) skresla si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne na terenie oznaczonym symbolem U, zastepujac
je linia zabudowy nieprzekraczalnej jak na rysunku zmiany planu.

§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§5

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Ko(}xzn’:LFfjolek



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XX /348 / 2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 listopada 2007 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 151/6/2006 uchwalonego w cze¢sci oznaczonej konturem
ABCDEFGHJKLMNO Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Nr 151/6/2006 uchwalonego w cz¢sci
oznaczonej konturem ABCDEFGHIKLMNO Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie zostala podjgta przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa w dniu 24 kwietnia 2007 r.

Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenéw w zwiazku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami zwiazanymi z realizacjq zamierzen
okre$lonych we wniosku inwestora, wnoszacego o zmiang¢ planu w zakresie poszerzenia ushig
komercyjnych oraz zwigkszenia intensywnosci zabudowy.

Teren wnioskowany do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto obejmuje obszar o powierzchni okolo
1,41 ha.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonym przez Rad¢ Miasta Rzeszowa uchwaly Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pbéin. zm., wskazano na tym terenie zasadno$¢ lokalizacji ustug centrotwérczych, zaréwno
o charakterze komercyjnym jak publicznym przy jednym z giéwnych elementéw ukiadu
komunikacyjnego miasta.

Zgodnie z obowigzujacym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie, uchwalonym w czg$ci oznaczonej
konturem ABCDEFGHJKLMNO uchwata Nr LII/35/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 lutego
2006 r., ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 9, poz. 149, z dnia
23 lutego 2006 r., tereny objete opracowaniem zmiany planu oznaczone sg na rysunku planu
symbolami:

—  U- teren przeznaczony pod ustugi komercyjne, z parkingiem oraz zielenia urzadzona,
— 3KX - teren przeznaczony pod publiczny ciag pieszy.

Firma Sobiestaw Zasada Rzeszow, bedaca uczestnikiem postgpowania przy opracowaniu
planu miejscowego, jako whasciciel nieruchomosci w obszarze objetym granicami planu, realizowata
w tym czasie inwestycje— rozbudowa istniejacego obiektu usiugowego na wilasnej nieruchomosci.
W zwigzku ze zwigkszonym popytem na uslugi z zakresu handlu samochodami i ich serwisowaniem,
podjela starania pozyskania w sasiedztwie swojej inwestycji, nowych terendéw na drodze zamiany
nieruchomoséci z inwestorem centrum Millenium Hall oraz w wyniku podzialéw gruntéw dokonanych
pod inwestycje celu publicznego tj. publiczne drogi lokalne w tym rejonie. Wiasciciel nowo
pozyskanych terenéw wystapil z wnioskiem o zmiane przeznaczenia dla tej cz¢sci nieruchomodci
celem poszerzenia zakresu prowadzonych juz ustug komercyjnych.

Proponowana zmiana dotyczy gléwnie powigkszenia terenu przeznaczonego pod uslugi
komercyjne z poszerzonym zakresem ushug oraz zwigkszenia intensywnosci zabudowy.

Zakres przedmiotowy ustalei zmiany planu opracowano zgodnie z art. 15 ust.2 z wylaczeniem
ustug okreslonych w § 15 ust. 3 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowana zostala przy
uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie objetym granicami zmiany planu.



