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Uchwała Nr XXII /375/ 2007 
Rady Miasta Rzeszowa 

z dnia  20 grudnia 2007 r. 
 

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-Północ” w Rzeszowie 

 
Działając na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r.  
o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z późn. zm.) oraz art. 20 ustawy 
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 
717, z późn. zm.), po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami Studium Uwarunkowań  
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjętego Uchwałą  
Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000r., z późn. zm., 
 

RADA MIASTA RZESZOWA 
uchwala co następuje: 

 
I. PRZEPISY OGÓLNE 

 
§ 1 

1. Uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 119/27/2005 
„Staromieście-Miłocin-Północ” w Rzeszowie, zwany dalej planem. 

2. Załącznikami do niniejszej uchwały są: 
1) załącznik nr 1 – rysunek planu w skali 1:1000, będący integralną częścią ustaleń planu, 

obowiązujący w zakresie określonym legendą; 
2) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji  

z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz 
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

3) załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu 
planu. 

 
§ 2 

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 23.50 ha, położony między ulicą Warszawską  
a granicą miasta, w tym teren zamknięty linii kolejowej o powierzchni 1.21 ha. 
 

§ 3 
Ustala się: 

1) przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o łącznej 
powierzchni ok. 7.52 ha, pod usługi z infrastrukturą techniczną; 

2) przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P, o łącznej 
powierzchni ok. 8.07 ha, pod usługi lub produkcję, z infrastrukturą techniczną; 

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, o powierzchni ok. 
0.09 ha, pod zieleń urządzoną; 

4) przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP, o łącznej 
powierzchni ok. 1.76 ha, pod publiczną drogę główną ruchu przyspieszonego; 

5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni 
ok. 3.22 ha, pod publiczną ulicę główną; 

6) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni 
ok. 0.46 ha, pod część publicznej ulicy lokalnej; 
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7) przeznaczenie terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o łącznej 
powierzchni ok. 0.89 ha, pod publiczne ulice dojazdowe; 

8) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni 
ok. 0.28 ha, pod drogę wewnętrzną. 

 
§ 4 

Ilekroć w uchwale jest mowa o: 
1) przeznaczeniu terenu – należy przez to rozumieć podstawową funkcję terenu, a także 

sposób zagospodarowania tego terenu; 
2) linii rozgraniczającej – należy przez to rozumieć linię wyznaczającą granice między 

terenami o różnym przeznaczeniu lub o różnych zasadach zagospodarowania; 
3) linii podziału wewnętrznego – należy przez to rozumieć linię wydzielającą tereny  

o różnych zasadach zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego 
przeznaczenia, ustalonego dla danego terenu; 

4) obowiązującej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, w ciągu której należy 
sytuować zabudowę; 

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię, poza którą zakazuje 
się sytuowania zabudowy; 

6) usługach – należy przez to rozumieć usługi o charakterze rynkowym, nastawionych na 
osiągnięcie zysku, dla których nie jest wymagane sporządzenie raportu o oddziaływaniu 
przedsięwzięcia na środowisko, z dopuszczeniem przedsięwzięć, dla których sporządzenie 
takiego raportu może być wymagane, w rozumieniu obowiązujących przepisów; 

7) miejscach postojowych – należy przez to rozumieć otwarte parkingi w poziomie terenu 
lub parkingi wielopoziomowe; 

8) wskaźniku miejsc postojowych dla usług – należy przez to rozumieć liczbę miejsc 
postojowych określoną dla poszczególnych rodzajów usług, dostosowaną do 
przewidywanego ruchu samochodów generowanego przez te usługi, w stosunku do 
powierzchni zajmowanego przez te usługi, wyrażoną w poniższej tabeli: 

RODZAJ USŁUG LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH 
DLA KLIENTÓW DO POWIERZCHNI 
UŻYTKOWEJ BUDYNKU 
USŁUGOWEGO LUB ZESPOŁU 
POMIESZCZEŃ USŁUGOWYCH W 
TYM SAMYM BUDYNKU 

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH 
DLA OBSŁUGI I DOSTAW 

Usługi handlu: 
- spożywcze 
 
- inne 

 
- co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 

każde 30m2 powierzchni użytkowej 
- co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 

każde 60m2 powierzchni użytkowej 

 
co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 200m2 powierzchni użytkowej 

Usługi gastronomii: co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 30m2 powierzchni użytkowej 

co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 200m2 powierzchni użytkowej 

Usługi urzędowe, 
administracyjne, biurowe i 
inne: 

co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 50m2 powierzchni użytkowej 

co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 50m2 powierzchni użytkowej 

Usługi zdrowia: co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 30m2 powierzchni użytkowej 

co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 50m2 powierzchni użytkowej 

Usługi inne: co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 30m2 powierzchni użytkowej 

co najmniej 1 miejsce + 1 miejsce na 
każde 50m2 powierzchni użytkowej 

przy czym w przypadku wielofunkcyjności obiektu lub lokalu usługowego należy przyjąć 
najwyższą liczbę miejsc postojowych, określoną dla jednej z funkcji znajdujących się  
w danym obiekcie lub lokalu usługowym. 
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§ 5 
1. Na obszarze objętym planem dopuszcza się scalenia i podziały nieruchomości. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) zakaz zabudowy tymczasowej nie związanej z docelowym przeznaczeniem terenów; 
2) zakaz lokalizacji nośników reklamowych w terenach publicznych, za wyjątkiem 

nośników zintegrowanych z miejskim systemem informacji wizualnej; 
3) zakaz lokalizacji przedsięwzięć, dla których sporządzenie raportu oddziaływania na 

środowisko jest obowiązkowe. 
3. Przy zagospodarowaniu terenów należy uwzględnić uwarunkowania wynikające  

z usytuowania istniejącej infrastruktury technicznej, określone przepisami odrębnymi. 
4. Dopuszczalny poziom hałasu dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: U 

oraz U/P, a także dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M, 
wydzielonego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, należy przyjąć 
jak dla terenów w strefie śródmiejskiej miast powyżej 100 tys. mieszkańców ze zwartą 
zabudową mieszkaniową i koncentracją obiektów administracyjnych, handlowych  
i usługowych, zgodnie z obowiązującymi przepisami szczególnymi. 

5. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej: 
1) zaopatrzenie w wodę – z miejskiej sieci wodociągowej; 
2) odprowadzenie wód opadowych – do miejskiej kanalizacji deszczowej, po jej 

rozbudowie o urządzenia do podczyszczania odprowadzanych wód opadowych; 
3) odprowadzenie ścieków sanitarnych – do miejskiej kanalizacji sanitarnej; 
4) zaopatrzenie w ciepło – z miejskiej sieci ciepłowniczej; 
5) zaopatrzenie w gaz – z miejskiej sieci gazowniczej; 
6) zaopatrzenie w energię elektryczną – z elektroenergetycznej sieci miejskiej, po jej 

rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nn i podziemną sieć rozdzielczą; nowe 
stacje transformatorowe dopuszcza się w obrębie terenów oznaczonych na rysunku 
planu symbolami: U i U/P, na wydzielonych działkach lub jako stacje wbudowane; 
dopuszcza się rozwiązania indywidualne, pod warunkiem, że nie pogorszą stanu 
środowiska; 

7) świadczenie usług telekomunikacyjnych drogą przewodową – za pomocą podziemnych 
sieci telekomunikacyjnych; 

8) gromadzenie i usuwanie odpadów stałych – zgodnie z zasadami obowiązującymi na 
terenie miasta Rzeszowa; 

9) gromadzenie i usuwanie odpadów wytworzonych w wyniku prowadzonej działalności 
gospodarczej – zgodnie z zasadami określonymi w przepisach odrębnych. 

6. Zasady rozbudowy sieci infrastruktury technicznej: 
1) przebieg sieci infrastruktury technicznej – w pasach ciągów komunikacyjnych, 

określonych liniami rozgraniczającymi lub granicami obszarów planu, z zachowaniem 
wymagań określonych w przepisach dotyczących dróg publicznych i sieci infrastruktury 
technicznej; 

2) dopuszcza się przebieg sieci infrastruktury technicznej w terenach innych niż ciągi 
komunikacyjne, pod warunkiem, że przebieg tych sieci nie uniemożliwi przeznaczenia, 
zabudowy i zagospodarowania tych terenów zgodnie z ustaleniami dotyczącymi tych 
terenów, zawartymi w niniejszej uchwale; 

3) w przypadku wystąpienia kolizji planowanego przeznaczenia, zabudowy  
i zagospodarowania terenów z istniejącymi sieciami lub urządzeniami infrastruktury 
technicznej, należy te sieci lub urządzenia przystosować do nowych warunków; 

4) należy zachować co najmniej minimalne odległości bezpieczne od sieci gazowych, 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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II. PRZEPISY SZCZEGÓŁOWE 
 

§ 6 
Ustalenia dla terenów: 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1, o powierzchni około 2.41 ha, 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2, o powierzchni około 0.70 ha, 
określonych granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi. 
1. Przeznaczenie terenów: 

1) tereny przeznacza się pod usługi z infrastrukturą techniczną; 
2) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/ZU, należy 

kształtować drogi wewnętrzne i miejsca postojowe, z udziałem zieleni urządzonej; 
3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PG, wydzielonym z terenu 

oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2, ustanawia się strefę kontroli istniejącego 
gazociągu wysokoprężnego. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 
1) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 20% ogółu powierzchni danego terenu, 

proporcjonalnie dla każdej nieruchomości; 
2) powierzchnia zabudowy – do 70% ogółu powierzchni danego terenu, proporcjonalnie 

dla każdej nieruchomości, przy czym w obrębie terenu wydzielonego, oznaczonego na 
rysunku planu symbolem KDW/ZU zakazuje się zabudowy innej niż służąca 
parkowaniu lub garażowaniu samochodów; 

3) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 
4) wysokość zabudowy – od dwóch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym: 

a) dopuszcza się tworzenie wewnętrznych pasaży lub dziedzińców, o wysokości większej 
niż wysokość pojedynczej kondygnacji, 

b) wysokość elewacji – do 16 m ponad średni poziom danego terenu; 
5) dachy: 

a) kąt nachylenia połaci dachowych – do 30O, 
b) dopuszcza się ukształtowanie dachów w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np. 

łukowe lub paraboliczne, 
c) dach należy ukształtować w sposób umożliwiający jego funkcjonowanie również jako 

elementu podnoszącego walory architektoniczne zabudowy, zarówno w ogólnej 
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego, 

d) przy kształtowaniu dachów należy zapewnić dostęp światła dziennego do wszystkich 
wewnętrznych pasaży lub dziedzińców, a także do co najmniej 25% powierzchni 
najwyższej kondygnacji nadziemnej, za pośrednictwem przeszkleń, świetlików lub 
okien połaciowych, 

e) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej 
doświetlenia oraz inne, związane z zabudową, mogą zwiększać wysokość tej 
zabudowy o nie więcej niż 3 m, przy czym należy je lokalizować co najmniej 3 m od 
krawędzi dachu, a także uformować w sposób harmonijnie nawiązujący do ogólnego 
kształtu dachu, 

f) dopuszcza się lokalizację zieleni urządzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania 
całości lub części dachu jako przestrzeni rekreacyjnej; 

6) elewacje od strony publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 
KDL: 

a) suma powierzchni przeszklonych na danej elewacji – co najmniej 50% powierzchni tej 
elewacji, 

b) pozostała powierzchnia danej elewacji – ceglana w co najmniej 80%; 

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com

http://www.pdffactory.com
http://www.pdffactory.com


 5 

7) suma powierzchni reklam, szyldów lub znaków handlowych na danej elewacji nie może 
przekraczać 10% ogółu powierzchni tej elewacji; 

8) zakazuje się lokalizacji reklam, szyldów lub znaków handlowych powyżej krawędzi 
elewacji; 

9) parkowanie samochodów: 
a) wskaźnik miejsc postojowych dla funkcji usługowych – według zasady określonej  

w § 4 pkt 8, 
b) miejsca postojowe w postaci otwartego parkingu poziomie terenu dopuszcza się 

wyłącznie w obrębie terenów wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu 
symbolem KDW/ZU, 

c) inne miejsca postojowe należy lokalizować w obrębie zabudowy, w formie garaży lub 
parkingu wielopoziomowego, 

d) dopuszcza się włączenie do bilansu niezbędnych miejsc postojowych parkingów 
zlokalizowanych w pasie drogowym publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku 
planu symbolem KDL, na odcinku ulicy przylegającym bezpośrednio do 
nieruchomości, dla której obliczany jest taki bilans; 

10) na terenie wydzielonym oznaczonym symbolem PG: 
a) zakazuje się lokalizacji małej architektury, urządzeń lub obiektów infrastruktury 

technicznej, a także drzew i krzewów, 
b) nakazuje się kształtowanie ewentualnych nawierzchni z drobnowymiarowych 

elementów rozbieralnych; 
11) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 

kanalizacji deszczowej. 
3. Dopuszcza się podział terenów na działki budowlane przy zachowaniu zasad dostępności 

do drogi publicznej wynikających z przepisów odrębnych, przy czym: 
1) powierzchnia działki powstałej z podziału – co najmniej 0.10 ha; 
2) szerokość frontu działki od strony publicznej ulicy lokalnej oznaczonej na rysunku 

planu symbolem KDL – co najmniej 20 m. 
4. Zasady obsługi komunikacyjnej: 

1) dojazd i dojście – z publicznych ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL  
i KDD.2; 

2) dodatkowo, na teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.1, dopuszcza się dojazd  
i dojście od strony południowo-wschodniej, z terenu znajdującego się poza granicą 
obszaru planu; 

3) dodatkowo, na teren oznaczony na rysunku planu symbolem U.2, dopuszcza się dojazd  
i dojście od strony północno-zachodniej, z terenu znajdującego się poza granicą obszaru 
planu. 

5. Zakazuje się lokalizacji wolno stojących nośników reklamowych. 
 

§ 7 
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3, o powierzchni około 
2.57 ha, określonego granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi. 
1. Teren przeznacza się pod usługi z infrastrukturą techniczną. 
2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 

1) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 20% ogółu powierzchni terenu, 
proporcjonalnie dla każdej nieruchomości; 

2) powierzchnia zabudowy – do 70% ogółu powierzchni terenu, proporcjonalnie dla 
każdej nieruchomości; 

3) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 
4) wysokość zabudowy – od dwóch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym: 
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a) dopuszcza się tworzenie wewnętrznych pasaży lub dziedzińców, o wysokości większej 
niż wysokość pojedynczej kondygnacji, 

b) wysokość elewacji – do 16 m ponad średni poziom terenu; 
5) dachy: 

a) kąt nachylenia połaci dachowych – do 30O, 
b) dopuszcza się ukształtowanie dachów w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np. 

łukowe lub paraboliczne, 
c) dach należy ukształtować w sposób umożliwiający jego funkcjonowanie również jako 

elementu podnoszącego walory architektoniczne zabudowy, zarówno w ogólnej 
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego, 

d) przy kształtowaniu dachów należy zapewnić dostęp światła dziennego do wszystkich 
wewnętrznych pasaży lub dziedzińców, a także do co najmniej 25% powierzchni 
najwyższej kondygnacji nadziemnej, za pośrednictwem przeszkleń, świetlików lub 
okien połaciowych, 

e) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej 
doświetlenia oraz inne, związane z zabudową, mogą zwiększać wysokość tej 
zabudowy o nie więcej niż 3 m, przy czym należy je lokalizować co najmniej 3 m od 
krawędzi dachu, 

f) dopuszcza się lokalizację zieleni urządzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania 
całości lub części dachu jako przestrzeni rekreacyjnej; 

6) suma powierzchni reklam, szyldów lub znaków handlowych na danej elewacji nie może 
przekraczać 10% ogółu powierzchni tej elewacji; 

7) zakazuje się lokalizacji reklam, szyldów lub znaków handlowych powyżej krawędzi 
elewacji; 

8) parkowanie samochodów: 
a) wskaźnik miejsc postojowych – według zasady określonej w § 4 pkt 8, 
b) parkingi w poziomie terenu – do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomości, 
c) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych wewnątrz zabudowy, w formie garaży, 

parkingu podziemnego lub parkingu wielopoziomowego; 
9) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 

kanalizacji deszczowej. 
3. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane przy zachowaniu zasad dostępności do 

drogi publicznej wynikających z przepisów odrębnych, przy czym powierzchnia działki 
powstałej z podziału nie może być mniejsza niż 0.10 ha. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej: 
1) dojazd i dojście: 

a) z publicznej ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, 
b) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, przez 

teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, wydzielony z terenu oznaczonego 
na rysunku planu symbolem KDGP.1; 

c) z publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2; 
2) dodatkowo dopuszcza się dojście i dojazd z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na 

rysunku planu symbolem KDD.2, przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 
KDW/ZU, wydzielony z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2. 

5. Zakazuje się lokalizacji wolno stojących nośników reklamowych. 
 

§ 8 
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.4, o powierzchni około 
0.47 ha, określonego liniami rozgraniczającymi. 
1. Teren przeznacza się pod usługi z infrastrukturą techniczną. 
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2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: 
1) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 20% ogółu powierzchni terenu, 

proporcjonalnie dla każdej nieruchomości; 
2) powierzchnia zabudowy – do 70% ogółu powierzchni terenu, proporcjonalnie dla 

każdej nieruchomości; 
3) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 
4) wysokość zabudowy – od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym: 

a) dopuszcza się tworzenie wewnętrznych pasaży lub dziedzińców, o wysokości większej 
niż wysokość pojedynczej kondygnacji, 

b) wysokość elewacji – do 13 m ponad średni poziom terenu; 
5) dachy: 

a) kąt nachylenia połaci dachowych – do 30O, 
b) dopuszcza się ukształtowanie dachów w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np. 

łukowe lub paraboliczne, 
c) dach należy ukształtować w sposób umożliwiający jego funkcjonowanie również jako 

elementu podnoszącego walory architektoniczne zabudowy, zarówno w ogólnej 
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego, 

d) przy kształtowaniu dachów należy zapewnić dostęp światła dziennego do wszystkich 
wewnętrznych pasaży lub dziedzińców, a także do co najmniej 25% powierzchni 
najwyższej kondygnacji nadziemnej, za pośrednictwem przeszkleń, świetlików lub 
okien połaciowych, 

e) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej 
doświetlenia oraz inne, związane z zabudową, mogą zwiększać wysokość tej 
zabudowy o nie więcej niż 3 m, przy czym należy je lokalizować co najmniej 3 m od 
krawędzi dachu, 

f) dopuszcza się lokalizację zieleni urządzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania 
całości lub części dachu jako przestrzeni rekreacyjnej; 

6) suma powierzchni reklam, szyldów lub znaków handlowych na danej elewacji nie może 
przekraczać 10% ogółu powierzchni tej elewacji; 

7) zakazuje się lokalizacji reklam, szyldów lub znaków handlowych powyżej krawędzi 
elewacji; 

8) parkowanie samochodów: 
a) wskaźnik miejsc postojowych – według zasady określonej w § 4 pkt 8, 
b) parkingi w poziomie terenu – do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomości, 
c) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych wewnątrz zabudowy, w formie garaży, 

parkingu podziemnego lub parkingu wielopoziomowego; 
d) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych na dachu; 

9) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 
kanalizacji deszczowej. 

3. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane przy zachowaniu zasad dostępności do 
drogi publicznej wynikających z przepisów odrębnych, przy czym powierzchnia działki 
powstałej z podziału nie może być mniejsza niż 0.10 ha. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej: 
1) dojazd - z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1: 
2) dojście: 

a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, 
b) z publicznej ulicy głównej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu 

symbolem KDGP.2. 
5. Zakazuje się lokalizacji wolno stojących nośników reklamowych. 
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§ 9 
Ustalenia dla terenów: 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5, o powierzchni około 0.34 ha, 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem U.6, o powierzchni około 1.03 ha, 
określonych granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi. 
1. Przeznaczenie terenów: 

1) tereny przeznacza się pod usługi z infrastrukturą techniczną; 
2) dopuszcza się utrzymanie na terenie istniejącej funkcji mieszkaniowej, bez możliwości 

jej zwiększania poprzez tworzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub rozbudowę 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej; 

3) zakazuje się lokalizacji na terenach usług, których przedmiotem jest obsługa, 
diagnostyka lub naprawa pojazdów mechanicznych lub ich części. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 
1) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 20% ogółu powierzchni terenu, 

proporcjonalnie dla każdej nieruchomości; 
2) powierzchnia zabudowy – do 50% ogółu powierzchni terenu, proporcjonalnie dla 

każdej nieruchomości; 
3) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 
4) wysokość zabudowy – od dwóch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym: 

a) najwyższa kondygnacja – w postaci poddasza użytkowego, 
b) wysokość elewacji – do 13 m ponad średni poziom terenu; 

5) dachy: 
a) kąt nachylenia połaci dachowych – od 30O do 40O, jednakowy dla wszystkich 

budynków na danej nieruchomości, 
b) doświetlenie kondygnacji poddasza – wyłącznie oknami w ścianach szczytowych, 

oknami połaciowymi lub świetlikami zlokalizowanymi w kalenicach dachów, 
c) kolorystyka połaci dachowych oraz związanych z nimi obróbek blacharskich – 

odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla zabudowy na danej nieruchomości; 
6) suma powierzchni reklam, szyldów lub znaków handlowych na danej elewacji nie może 

przekraczać 5% ogółu powierzchni tej elewacji; 
7) zakazuje się lokalizacji reklam, szyldów lub znaków handlowych powyżej krawędzi 

elewacji; 
8) parkowanie samochodów: 

a) wskaźnik miejsc postojowych – według zasady określonej w § 4 pkt 8, 
b) parkingi w poziomie terenu – do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomości, 
c) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych wewnątrz zabudowy, w formie garaży 

lub parkingu podziemnego; 
9) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 

kanalizacji deszczowej. 
3. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane przy zachowaniu zasad dostępności do 

drogi publicznej wynikających z przepisów odrębnych, przy czym powierzchnia działki 
powstałej z podziału nie może być mniejsza niż 0.10 ha. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej: 
1) dojazd: 

a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, 
b) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.6 – z publicznej ulicy 

dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, przez teren oznaczony na 
rysunku planu symbolem KDW, wydzielony z terenu oznaczonego na rysunku planu 
symbolem KDGP.2; 

2) dojście: 
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a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, 
b) dodatkowo do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5 – z publicznej 

ulicy ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP.1, 
c) dodatkowo do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.6 – z publicznej 

ulicy ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP.2. 
5. Zakazuje się lokalizacji wolno stojących nośników reklamowych. 
6. Zakazuje się lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowej. 
 

§ 10 
Ustalenia dla terenów: 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.1, o powierzchni około 6.40 ha, 

określonego granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi, 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.2, o powierzchni około 0.59 ha, 

określonego liniami rozgraniczającymi, 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.3, o powierzchni około 1.08 ha, 

określonego liniami rozgraniczającymi, 
1. Przeznaczenie terenów: 

1) tereny przeznacza się pod usługi lub produkcję, z infrastrukturą techniczną; 
2) dopuszcza się utrzymanie na terenie istniejącej funkcji mieszkaniowej, bez możliwości 

jej zwiększania poprzez tworzenie nowej zabudowy mieszkaniowej lub rozbudowę 
istniejącej zabudowy mieszkaniowej. 

2. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 
1) powierzchnia biologicznie czynna – co najmniej 20% ogółu powierzchni terenu, 

proporcjonalnie dla danej nieruchomości; 
2) powierzchnia zabudowy – do 50% ogółu powierzchni terenu, proporcjonalnie dla danej 

nieruchomości; 
3) linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu; 
4) wysokość zabudowy: 

a) dla zabudowy usługowej – do czterech kondygnacji nadziemnych, nie więcej niż 16 m 
ponad średni poziom terenu w obrębie danej nieruchomości, przy czym w budynku  
o co najmniej dwóch kondygnacjach – najwyższa kondygnacja w postaci poddasza 
użytkowego, 

b) dla zabudowy produkcyjnej – do 16 m ponad średni poziom terenu w obrębie danej 
nieruchomości; 

5) suma powierzchni reklam, szyldów lub znaków handlowych na danej elewacji – nie 
więcej niż 15% ogółu powierzchni tej elewacji; 

6) zakazuje się lokalizacji reklam, szyldów lub znaków handlowych powyżej krawędzi 
elewacji; 

7) dachy: 
a) kąt nachylenia połaci dachowych – od 30O do 40O, jednakowy dla wszystkich 

budynków na danej nieruchomości, 
b) doświetlenie kondygnacji poddasza – wyłącznie oknami w ścianach szczytowych, 

oknami połaciowymi lub świetlikami zlokalizowanymi w kalenicach dachów, 
c) kolorystyka połaci dachowych oraz związanych z nimi obróbek blacharskich – 

odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla zabudowy na danej nieruchomości; 
8) parkowanie samochodów: 

a) wskaźnik miejsc postojowych – według zasady określonej w § 4 pkt 8, 
b) parkingi w poziomie terenu – do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomości, 
c) dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych wewnątrz zabudowy, w formie garaży 

lub parkingu podziemnego; 
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9) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 
kanalizacji deszczowej. 

3. Dopuszcza się podział terenu na działki budowlane przy zachowaniu zasad dostępności do 
drogi publicznej wynikających z przepisów odrębnych, przy czym powierzchnia działki 
powstałej z podziału nie może być mniejsza niż 0.10 ha. 

4. Zasady obsługi komunikacyjnej: 
1) dojazd i dojście do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.1:  

a) z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1  
i KDD.2, 

b) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, przez 
drogę wewnętrzną oznaczona na rysunku planu symbolem KDW, 

c) z publicznych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL i KDD.2, przez 
teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW/ZU, wydzielony z terenu 
oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1, 

d) dodatkowo dopuszcza się dojazd i dojście od strony południowo-wschodniej, z terenu 
znajdującego się poza granicą obszaru planu; 

2) dojazd i dojście do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.2 –  
z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1  
i KDD.2; 

3) dojazd i dojście do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.3 –  
z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1. 

5. Zakazuje się lokalizacji wolno stojących nośników reklamowych. 
 

§ 11 
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, o powierzchni około 
0.09 ha, określonego granica obszaru planu oraz linią rozgraniczającą. 
1. Teren przeznacza się pod zieleń urządzoną. 
2. Zakazuje się lokalizacji wolno stojących nośników reklamowych. 
 

§ 12 
Ustalenia dla terenów: 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP.1, o powierzchni około 0.93 ha, 

określonego granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi, 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP.2, o powierzchni około 0.83 ha, 

określonego liniami rozgraniczającymi. 
1. Przeznaczenie terenów: 

1) tereny przeznacza się pod publiczną ulicę główną ruchu przyspieszonego; 
2) na terenach wydzielonych, oznaczonych symbolem KDW, należy kształtować 

wewnętrzne drogi serwisowe; 
3) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej nie związanej z funkcją 

komunikacyjną, o ile nie uniemożliwi ona realizacji zagospodarowania terenów zgodnie  
z przeznaczeniem określonym w pkt 1-2. 

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenów: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających: 

a) KDGP.1 – co najmniej 50 m, zgodnie z rysunkiem planu, 
b) KDGP.2 – od 50 do 70 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) dwie jezdnie, każda z dwoma pasami ruchu i z pasem awaryjnym, rozdzielone pasem 
obsadzonym niską zielenią; 

3) chodniki – po obu stronach ulicy; 
4) dopuszcza się jednokierunkowe ścieżki rowerowe zintegrowane z chodnikami; 
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5) zieleń urządzona i mała architektura: 
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP.1 dopuszcza się zieleń 

izolacyjną, w postaci drzew i krzewów z gatunków zimozielonych, 
b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP.2 należy kształtować 

skarpy z wykorzystaniem zieleni niskiej, krzewów zimozielonych lub roślin skalnych, 
c) ściany oporowe, schody i pochylnie należy kształtować z surowego betonu w jasnych 

odcieniach, o drobnej gradacji, ze starannym wykończeniem i wygładzeniem 
powierzchni, przy czym ewentualne balustrady, poręcze i inne elementy metalowe 
należy malować farbami w ciepłych, dobrze widocznych kolorach, 

d) dopuszcza się kształtowanie ścian oporowych w układzie schodkowym, z użyciem 
roślin skalnych sadzonych w tych ścianach lub zieleni płożącej opartej o trejaże, 

e) wyjścia piesze i rowerowe na ulice poprzeczne należy wyposażyć w drogowskazy  
z nazwami tych ulic; 

6) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych; 
7) drogi wewnętrzne w obrębie terenów wydzielonych należy kształtować w postaci 

ciągów pieszo-jezdnych o szerokości jezdni co najmniej 5 m; 
8) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 

kanalizacji deszczowej. 
 

§ 13 
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni 
około 3.22 ha, określonego granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) teren przeznacza się pod publiczną ulicę główną; 
2) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP, należy 

kształtować dwupoziomowe skrzyżowanie z ulicą główną ruchu przyspieszonego, 
przebiegającą pod poziomem terenu; 

3) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, należy 
kształtować wewnętrzne drogi serwisowe; 

4) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/M, dopuszcza się 
utrzymanie istniejącej zabudowy usługowej lub mieszkaniowej, bez możliwości jej 
powiększania poprzez tworzenie nowej zabudowy lub rozbudowę zabudowy istniejącej; 
w terenie tym dopuszcza się wewnętrzne drogi serwisowe; 

5) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej nie związanej z funkcją 
komunikacyjną, o ile nie uniemożliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie  
z przeznaczeniem określonym w pkt 1-4. 

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu: 
1) linie rozgraniczające – zgodnie z rysunkiem planu; 
2) szerokość w liniach rozgraniczających – co najmniej 40 m; 
3) dwie jezdnie, każda o co najmniej dwóch pasach ruchu, rozdzielone pasem zieleni; 
4) chodniki – po obu stronach ulicy; 
5) dopuszcza się ścieżkę rowerową po wschodniej stronie ulicy; 
6) dopuszcza się miejsca postojowe w poziomie terenu, dostępne wyłącznie  

z wewnętrznych dróg serwisowych, sytuowane równolegle do tych dróg, przy czym ich 
lokalizacja nie może utrudniać korzystania z tych dróg oraz dostępu z tych dróg do 
terenów znajdujących się po wschodniej stronie publicznej ulicy głównej, poza granicą 
obszaru planu; 

7) dopuszcza się lokalizacje przystanków autobusowych; 
8) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 

kanalizacji deszczowej. 
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§ 14 

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni 
około 0.46 ha, określonego granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) teren przeznacza się pod część publicznej ulicy lokalnej; 
2) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej nie związanej z funkcją 

komunikacyjną, o ile nie uniemożliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie  
z przeznaczeniem określonym w pkt 1. 

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu: 
1) linie rozgraniczające teren – zgodnie z rysunkiem planu; 
2) docelowa szerokość w liniach rozgraniczających – co najmniej 20 m; 
3) jezdnia: 

a) na odcinku wzdłuż terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1 – jezdnia 
dwukierunkowa o docelowej szerokości 7 m, 

b) na odcinku pomiędzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: U.2 i ZU – 
jezdnia dwukierunkowa o szerokości co najmniej 6 m, 

c) skrzyżowanie z publiczną ulicą dojazdową, oznaczoną na rysunku planu symbolem 
KDD.2 – w postaci małego ronda o średnicy zewnętrznej co najmniej 26 m, przy czym 
dopuszcza się skrzyżowanie typu zwykłego dla dwóch wlotów, przy etapowaniu 
realizacji ulic; 

4) chodniki: 
a) na odcinku wzdłuż terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1 – chodniki po 

obu stronach ulicy, jak najbliżej linii rozgraniczających tę ulicę, 
b) na odcinku pomiędzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: U.2 i ZU,  

a także na wysokości skrzyżowania z publiczną ulica dojazdową oznaczoną na 
rysunku planu symbolem KDD.2 – chodnik po stronie terenu, oznaczonego na 
rysunku planu symbolem U.2, przy czym dopuszcza się dodatkowy chodnik po stronie 
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, 

c) nawierzchnie chodników oraz innych powierzchni utwardzonych, przeznaczonych dla 
ruchu pieszych, należy wykonać z co najmniej dwóch rodzajów elementów 
drobnowymiarowych, z zaakcentowaniem rejonów przejść dla pieszych, a także 
wszystkich wyjazdów, bram i głównych wyjść z zabudowy przylegającej do terenu; 

5) dopuszcza się miejsca postojowe dla samochodów osobowych, prostopadłe do jezdni,  
w ciągach po co najwyżej 5 miejsc postojowych, przy czym ciągi te należy oddzielić od 
siebie trawnikami lub chodnikami o szerokości co najmniej 5 m; 

6) zieleń urządzona i mała architektura: 
a) na trawnikach pomiędzy chodnikami a jezdnią należy lokalizować zieleń urządzoną  

wyłącznie w postaci drzew z gatunków o wysokości w pełnym pokroju nie większej 
niż 15 m, 

b) dopuszcza się lokalizację małej architektury w postaci ławek lub siedzisk, wolno 
stojących lub zintegrowanych z elementami zieleni urządzonej lub z elementami 
oświetlenia ulicznego, o ile nie utrudni ona ruchu pieszych; 

7) dopuszcza się lokalizację przystanków autobusowych w odległości nie większej niż 30 
m od skrzyżowania z publiczną ulica dojazdową oznaczoną na rysunku planu symbolem 
KDD.2; 

8) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 
kanalizacji deszczowej. 
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§ 15 
Ustalenia dla terenów: 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, o powierzchni około 0.48 ha, 

określonego granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi, 
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2, o powierzchni około 0.41 ha, 

określonego liniami rozgraniczającymi, 
1. Przeznaczenie terenów: 

1) tereny przeznacza się pod publiczne ulice dojazdowe; 
2) na terenie oznaczonym symbolem KDGP, wydzielonym z terenu oznaczonego na 

rysunku planu symbolem KDD.1, należy kształtować dwupoziomowe skrzyżowanie  
z ulicą główną ruchu przyspieszonego, przebiegającą pod poziomem terenu; 

3) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej nie związanej z funkcją 
komunikacyjną, o ile nie uniemożliwi ona realizacji zagospodarowania terenów zgodnie  
z przeznaczeniem określonym w pkt 1. 

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu: 
1) linie rozgraniczające – zgodnie z rysunkiem planu; 
2) szerokość w liniach rozgraniczających – co najmniej 12 m; 
3) jezdnie – o szerokości co najmniej 5 m; 
4) chodniki: 

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD.1 – chodniki po obu 
stronach ulicy, 

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD.2 – chodnik po jednej 
stronie ulicy, od strony terenów oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.1  
i U/P.1, przy czym dopuszcza się dodatkowo chodnik od strony terenów oznaczonych 
na rysunku planu symbolami: U.3 i U/P.2; 

5) w obrębie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, wydzielonego  
z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, dopuszcza się zastąpienie 
elementów ulicy o parametrach określonych w pkt 3-4 przez ciąg pieszy lub pieszo-
rowerowy, niedostępny dla pojazdów samochodowych, wyposażony w schody lub 
pochylnie; 

6) zakazuje się lokalizacji stałych miejsc postojowych; 
7) odprowadzenie wód opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych – do 

kanalizacji deszczowej. 
 

§ 16 
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni 
około 0.28 ha, określonego granicą obszaru planu oraz liniami rozgraniczającymi. 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) teren przeznacza się pod drogę wewnętrzną; 
2) dopuszcza się lokalizację infrastruktury technicznej nie związanej z funkcją 

komunikacyjną, o ile nie uniemożliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie  
z przeznaczeniem określonym w pkt 1. 

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu: 
1) szerokość w liniach rozgraniczających – 10 m; 
2) jezdnia – o szerokości co najmniej 4.5 m; 
3) chodnik – po jednej stronie jezdni, od strony terenu oznaczonego na rysunku planu 

symbolem U/P.1; 
4) zakazuje się lokalizacji miejsc postojowych. 
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III. PRZEPISY KOŃCOWE 
 

§ 17 
Do czasu realizacji ustaleń planu, tereny objęte granicą obszaru planu pozostawia się  
w dotychczasowym użytkowaniu. 

 
§ 18 

Ustala się stawkę jednorazowej opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, w związku  
z uchwaleniem planu, w wysokości 30%. 
 

§ 19 
Wykonanie Uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Rzeszowa. 
 

§ 20 
Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Podkarpackiego. 
 

 
Przewodniczący 

Rady Miasta Rzeszowa 
 

Konrad Fijołek 
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UZASADNIENIE 

 
do uchwały Nr XXII/375/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 20 grudnia 2007 r. 
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego  

Nr 119/27/2005 „Staromieście – Miłocin – Północ” w Rzeszowie 
 
 

Teren objęty opracowaniem MPZP Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-Północ”  
w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni około 23.5 ha, położony w północnej części miasta, przy 
granicy z Miłocinem, na zachód od ulicy Warszawskiej. Tereny te są częściowo zabudowane, przy 
czym zabudowa, skupiona wzdłuż ulicy Borowej, jest stosunkowo zróżnicowana, zarówno co do 
funkcji i formy, jak również co do stanu technicznego. Struktura własności terenu objętego planem 
zdominowana jest przez własność prywatną. 

W ostatnio obowiązującym planie miejscowym, MPO ZP Miasta Rzeszowa, obowiązującym do 
dnia 31 grudnia 2003r, tereny objęte opracowaniem projektu MPZP Nr 119/27/2005 „Staromieście-
Miłocin-Północ” w Rzeszowie przeznaczone były pod: lokalizację składów hurtowych, bazy MPK, 
motelu, usług, handlu, rzemiosła oraz obiektu Państwowej Straży Pożarnej (teren oznaczony 
symbolem 8 P,S,B), tereny upraw rolnych pozostających w dotychczasowym sposobie użytkowania 
(teren oznaczony symbolem 9 RP), ulicę główną tranzytową o przekroju dwujezdniowym (teren 
oznaczony symbolem K.5.2. Gt 2/2), w obrębie strefy mieszkaniowo-usługowej Staromieście-Północ 
(oznaczonej symbolem M-U.6), a także pod tereny rolne przewidywane dla lokalizacji przystanku 
kolejowego „Staromieście” (teren oznaczony symbolem 5 KK) w obrębie ekologicznej Strefy 
Północnej (oznaczonej symbolem E-14). 

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obowiązującego Studium uwarunkowań  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dla terenu objętego opracowaniem 
projektu MPZP Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-Północ” w Rzeszowie przewiduje się: 
parkingi, dworce PKS i PKP, bazy MPK, uzupełniająco usługi komercyjne. Ponadto na terenie 
wskazano warianty przebiegu ulicy głównej ruchu przyspieszonego. 

Przeprowadzona analiza zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności 
przewidzianych rozwiązań z ustaleniami Studium, wykazała, że istnieje możliwość przeznaczenia 
przedmiotowego terenu pod niektóre funkcje przewidywane w Studium, co zawarte zostało w uchwale 
o przystąpieniu do sporządzania planu, jako przedmiot opracowania planu. 

Ponadto przystąpienie do sporządzenia planu miejscowego na przedmiotowym terenie miało na 
celu zabezpieczenie terenów pod drogi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (ww. ulica główna 
ruchu przyspieszonego). 

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 25 października 2005r. podjęła uchwałę Nr XLVI/259/2005 
w sprawie przystąpienia do sporządzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 
Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-Północ” w Rzeszowie. W uchwale tej określono granice 
oraz przedmiot opracowania. 

Procedura trybu formalno-prawnego – zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,poz. 717, z późn. zm.). Zakres 
przedmiotowy ustaleń planu – zgodnie z art. 15 ust. 2 powyższej ustawy. 

Ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia planu ukazało się w „Super Nowościach”  
w dniu 13 grudnia 2005r. W terminie 21 dni od daty ogłoszenia, zainteresowani mogli wnosić wnioski 
do projektu planu. W ustawowym terminie wpłynął jeden wniosek. Pan Ryszard FURTAK, zam.  
w Rzeszowie przy ul. Obrońców Poczty Gdańskiej 6/3, wniósł o przeznaczenie działek nr 7 i 25, 
obr.213, położonych przy ulicy Borowej w Rzeszowie, pod budynki mieszkalne oraz hurtownie  
i obiekty usługowe. Wniosek ten zostały rozpatrzony przez Prezydenta Rzeszowa w sposób 
następujący: 
- wniosek uwzględniono w części dotyczącej fragmentu działki nr 25, obr.213, w zakresie 

dotyczącym przeznaczenia pod hurtownie i obiekty usługowe; 
- wniosku nie uwzględniono w części dotyczącej całej działki nr 7, obr.213, oraz fragmentu działki 

nr 25, obr.213, w zakresie przeznaczenia pod zabudowę w ogóle, w związku  
z planowanym przebiegiem ulicy głównej ruchu przyspieszonego; 
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- wniosku nie uwzględniono w części dotyczącej przeznaczenia działek nr 7 i 25, obr.213, pod 
budynki mieszkalne. 

Projekt MPZP Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-Północ” w Rzeszowie opracowany został 
przy uwzględnieniu wszystkich uwarunkowań występujących na terenie objętym granicami planu.  
W projekcie tego planu wyznaczono tereny pod drogi publiczne, zarówno o charakterze lokalnym, jak 
i ponadlokalnym; w projekcie tym ustalono również zasady zabudowy i zagospodarowania terenów 
przeznaczonych pod usługi, a także pod usługi lub produkcję. 

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach nim objętym należy stworzyć możliwość lokalizacji 
nowych sieci lub urządzeń infrastruktury technicznej, a także zabezpieczyć funkcjonowanie sieci  
i urządzeń już istniejących tak, aby nie kolidowały one z podstawowym przeznaczeniem 
poszczególnych terenów. 

Prace projektowe zakończono do maja 2007r. Jako materiały pomocnicze opracowano prognozę 
skutków wpływu ustaleń na środowisko oraz prognozę skutków finansowych uchwalenia planu. 

Prezydent Rzeszowa przedstawił rozwiązania projektowe i wystąpił o zaopiniowanie projektu  
w dniu 12 lipca 2007r. do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po wprowadzeniu 
uwag,  Komisja pozytywnie zaopiniowała projekt MPZP Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-
Północ” w Rzeszowie. 

Prezydent Rzeszowa przekazał projekt planu do uzgodnienia właściwym organom samorządu 
terytorialnego i jednostkom organizacyjnym, od dnia 27 sierpnia 2007r., na okres 21 dni. Po uzyskaniu 
wymaganych ustawą uzgodnień i opinii, projekt MPZP Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-
Północ” w Rzeszowie został wyłożony do publicznego wglądu w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, 
przy ulicy Jagiellońskiej 6 w Rzeszowie, w dniach od 5 do 26 października 2007r. Dyskusja publiczna 
nad rozwiązaniami projektu planu odbyła się w dniu 17 października 2007r. Ogłoszenie o wyłożeniu 
do projektu planu do wglądu publicznego, o terminie dyskusji publicznej nad rozwiązaniami 
przyjętymi w projekcie planu oraz o terminie składania uwag do projektu planu ukazało się w „Super 
Nowościach” w dniu 11 września 2007r. 

Termin składania uwag do ustaleń projektu planu upłynął z dniem 9 listopada 2007r.  
W terminie tym do projektu planu złożono jedną uwagę. W zarządzeniu Nr V/401/2007 z dnia 29 
listopada 2007r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozstrzygnął o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do 
projektu MPZP Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-Północ” w Rzeszowie – uwaga złożona do 
projektu tego planu nie została uwzględniona. Rozstrzygnięcie w tej sprawie zawiera załącznik nr 2 do 
uchwały Nr XXII/375/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia 
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-
Północ” w Rzeszowie 

 

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego, uzasadnione jest 
przedstawienie do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa projektu Miejscowego Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 119/27/2005 „Staromieście-Miłocin-Północ” w Rzeszowie. 
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