Uchwata Nr XXI1 /375/ 2007
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia Mig scowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego
Nr 119/27/2005 ,, Staromiescie-M itocin-Poinoc” w Rzeszowie

Dzialgjac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717, z pbézn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjetego Uchwata
Nr XXXV11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000r., z pdzn. zm.,

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala co nastepuje:

l. PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala si¢ Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 119/27/2005
» Staromiescie-Mitocin-Potnoc” w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescia ustalen planu,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu.

§2
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 23.50 ha, potozony migdzy ulica Warszawska
agranica miasta, w tym teren zamknigty linii kolejowe o powierzchni 1.21 ha

§3
Ustalasie:

1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o 1acznej
powierzchni ok. 7.52 ha, pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P, o acznej
powierzchni ok. 8.07 ha, pod ustugi lub produkcje, z infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, o powierzchni ok.
0.09 ha, pod zielen urzadzona;

4) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP, o tacznej
powierzchni ok. 1.76 ha, pod publiczna droge gtdwna ruchu przyspieszonego;

5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni
ok. 3.22 ha, pod publiczna ulice gtowna;

6) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni
ok. 0.46 ha, pod czes¢ publicznej ulicy lokalney;
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7) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o tacznej
powierzchni ok. 0.89 ha, pod publiczne ulice dojazdowe;

8) przeznaczenie terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni
ok. 0.28 ha, pod droge wewnetrzna.

§4

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ podstawowa funkcje terenu, a takze
sposob zagospodarowania tego terenu;

2) linii rozgraniczajace — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczajaca granice migdzy
terenami o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec lini¢ wydzielajaca tereny
0 roznych zasadach zagospodarowania, realizowanego w ramach tego samego
przeznaczenia, ustalonego dla danego terenu;

4) obowigzujace linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ciagu ktorej nalezy
sytuowac¢ zabudowe;

5) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, poza ktora zakazuje
Si¢ sytuowania zabudowy;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym, nastawionych na
osiagniecie zysku, dla ktérych nie jest wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko, z dopuszczeniem przedsiewzieé, dla ktérych sporzadzenie
takiego raportu moze by¢ wymagane, w rozumieniu obowiazujacych przepisow;

7) migscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ otwarte parkingi w poziomie terenu
lub parkingi wielopoziomowe;

8) wskazniku migsc postojowych dla ustug — nalezy przez to rozumie¢ liczbe migjsc
postojowych okreslona dla poszczegblnych rodzajow ustug, dostosowana do
przewidywanego ruchu samochodéw generowanego przez te ustugi, w stosunku do
powierzchni zajmowanego przez te ustugi, wyrazona w ponizszej tabeli:

RODZAJUSLUG LICZBA MIEJSC POSTOJOWY CH LICZBA MIEJSC POSTOJOWY CH
DLA KLIENTOW DO POWIERZCHNI | DLA OBSLUGI | DOSTAW
UZYTKOWEJ BUDYNKU
USLUGOWEGO LUB ZESPOLU
POMIESZCZEN USELUGOWY CH W
TYM SAMYM BUDYNKU

Ustugi handlu:

- spozywcze

- inne

- congmnig 1 migsce + 1 migsce na
kazde 30m* powierzchni uzytkowel

- congmnig 1 migjsce + 1 migsce na
kazde 60m’ powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 200m? powierzchni uzytkowej

Ustugi gastronomii:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 30m’ powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 200m? powierzchni uzytkowej

Ustugi urzedowe,
adminigtracyjne, biurowei
inne:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m? powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m? powierzchni uzytkowej

Ustugi zdrowia:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 30m’ powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m’ powierzchni uzytkowej

Ustugi inne:

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 30m’ powierzchni uzytkowej

co hgjmnig 1 migjsce + 1 migjsce na
kazde 50m’ powierzchni uzytkowej

przy czym w przypadku wielofunkcyjnosci obiektu lub lokalu ustugowego nalezy przyjaé
najwyzsza liczbg migjsc postojowych, okreslona dla jednej z funkcji znajdujacych si¢
w danym obiekcie lub lokalu ustugowym.
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§5

1. Naobszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

zakaz zabudowy tymczasowej nie zwiazanej z docelowym przeznaczeniem terendw;
zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych w terenach publicznych, za wyjatkiem
nosnikdw zintegrowanych z miejskim systemem informacji wizualnej;

zakaz lokalizacji przedsiewzigé, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na
srodowisko jest obowiazkowe.

3. Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z usytuowania istniejacej infrastruktury technicznej, okreslone przepisami odrebnymi.

4. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U
oraz U/P, a takze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M,
wydzielonego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, nalezy przyjac¢
jak dla terendw w strefie srodmiejskie] miast powyzej 100 tys. mieszkancOw ze zwarta
zabudowa mieszkaniowa i koncentracja obiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

5. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

zaopatrzenie w wodg — z miejskigj sieci wodociagowe;

odprowadzenie wod opadowych — do miegjskiej kanalizacji deszczowej, po jej
rozbudowie o urzadzenia do podczyszczania odprowadzanych wod opadowych;
odprowadzenie sciekOw sanitarnych —do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptowniczey;

zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowniczey;

zaoparzenie w energie elektryczna — z elektroenergetycznej sieci miejskiej, po jej
rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nn i podziemna sie¢ rozdzielcza; nowe
stacje transformatorowe dopuszcza si¢ w obrgbie terenébw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: U i U/P, na wydzielonych dziatkach Iub jako stacje wbudowane;
dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne, pod warunkiem, ze nie pogorsza Stanu
srodowiska;

swiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomoca podziemnych
sieci telekomunikacyjnych;

gromadzenie i usuwanie odpadéw gatych — zgodnie z zasadami obowiazujacymi na
terenie miasta Rzeszowa;

gromadzenie i usuwanie odpaddéw wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

6. Zasady rozbudowy sieci infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

przebieg sieci infrastruktury techniczngj — w pasach ciagbw komunikacyjnych,
okreslonych liniami rozgraniczajacymi lub granicami obszaréw planu, z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych drég publicznych i sieci infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznel w terenach innych niz ciagi
komunikacyjne, pod warunkiem, ze przebieg tych sieci nie uniemozliwi przeznaczenia,
zabudowy i zagospodarowania tych terenéw zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych
terendw, zawartymi w niniejszej uchwale;

w przypadku wystapienia kolizji planowanego przeznaczenia, zabudowy
i zagospodarowania terendw z istnigjacymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, nalezy te sieci lub urzadzenia przystosowa¢ do nowych warunkow;

nalezy zachowa¢ co ngjmniej minimalne odlegtosci bezpieczne od sieci gazowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§6
Ustalenia dla terendw:
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem U.1, o powier zchni okolo 2.41 ha,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem U.2, o powier zchni okoto 0.70 ha,
okreslonych granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny przeznacza si¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) naterenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW/ZU, nalezy
ksztaltowa¢ drogi wewnetrzne i miejsca postojowe, z udziatem zieleni urzadzoney;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem PG, wydzielonym z terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem U.2, ustanawia sig strefe kontroli istniejacego
gazociagu wysokopreznego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 20% ogo6tu powierzchni danego terenu,
proporcjonalnie dla kazdej nieruchomosci;

2) powierzchnia zabudowy — do 70% ogbtu powierzchni danego terenu, proporcjonalnie
dla kazdej nieruchomosci, przy czym w obrebie terenu wydzielonego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDW/ZU zakazuje si¢ zabudowy innel niz stuzaca
parkowaniu lub garazowaniu samochodow;

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy — od dwéch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie tworzenie wewnetrznych pasazy lub dziedzincow, o wysokosci wieksze)
niz wysokos¢ pojedynczej kondygnacji,

b) wysokos¢ elewacji —do 16 m ponad sredni poziom danego terenu;

5) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,

b) dopuszcza si¢ uksztaltowanie dachéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np.
tukowe lub paraboliczne,

c) dach nalezy uksztalttowa¢ w sposdb umozliwigjacy jego funkcjonowanie réwniez jako
elementu podnoszacego walory architektoniczne zabudowy, zaréwno w 0golnej
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego,

d) przy ksztalttowaniu dachéw nalezy zapewni¢ dostep swiatta dziennego do wszystkich
wewnetrznych pasazy lub dziedzincdw, a takze do co najmniej 25% powierzchni
najwyzszej kondygnacji nadziemnej, za posrednictwem przeszklen, swietlikbw lub
okien potaciowych,

€) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowe)
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wWysokosé te
zabudowy o0 nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu, a takze uformowa¢ w sposob harmonijnie nawiazujacy do ogoélnego
ksztaltu dachu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;

6) elewacje od strony publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDL.:

a) suma powierzchni przeszklonych na dangj elewacji — co najmniej 50% powierzchni tej
elewagji,

b) pozostata powierzchnia danej elewacji — ceglanaw co ngjmnigj 80%;
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7) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;

8) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

9) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych dla funkcji ustugowych — weditug zasady okreslone)
w 8§ 4 pkt 8,

b) miegjsca postojowe w postaci otwartego parkingu poziomie terenu dopuszcza Sig
wylacznie w obrebie terendw wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KDW/ZU,

C) inne migjsca postojowe nalezy lokalizowac w obregbie zabudowy, w formie garazy lub
parkingu wielopoziomowego,

d) dopuszcza si¢ wiaczenie do bilansu niezbednych miejsc postojowych parkingow
zlokalizowanych w pasie drogowym publicznej ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL, na odcinku ulicy przylegajacym bezposrednio do
nieruchomosci, dla ktéregj obliczany jest taki bilans;

10) na terenie wydzielonym oznaczonym symbolem PG:

a) zakazuje sie lokalizacji mate] architektury, urzadzen lub obiektow infrastruktury
techniczngj, atakze drzew i krzewdw,

b) nakazuje si¢ ksztaltowanie ewentualnych nawierzchni z drobnowymiarowych
elementow rozbieralnych;

11) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza sie podziat terendw na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad dostepnosci
do drogi publicznej wynikajacych z przepisow odr¢bnych, przy czym:

1) powierzchnia dziatki powstatej z podziatu — co najmnigj 0.10 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki od strony publicznej ulicy lokalnel oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDL — co ngjmniej 20 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie — z publicznych ulic, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL
i KDD.2;

2) dodatkowo, nateren oznaczony narysunku planu symbolem U.1, dopuszcza si¢ dojazd
i dojscie od strony potudniowo-wschodnigj, z terenu znajdujacego Si¢ poza granica
obszaru planu;

3) dodatkowo, nateren oznaczony narysunku planu symbolem U.2, dopuszcza si¢ dojazd
i dojscie od strony p6tnocno-zachodniej, z terenu znajdujacego Sie poza granica obszaru
planu.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

§7
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3, o powierzchni okoto
2.57 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% ogo6tu powierzchni terenu,
proporcjonalnie dla kazdej nieruchomosci;
2) powierzchnia zabudowy — do 70% ogétu powierzchni terenu, proporcjonanie dla
kazdej nieruchomosci;
3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ zabudowy — od dwéch do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym:
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a) dopuszcza sie tworzenie wewnetrznych pasazy lub dziedzincow, o wysokosci wieksze)
niz wysokos¢ pojedynczej kondygnacji,

b) wysokos¢ elewacji —do 16 m ponad sredni poziom terenu;

5) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,

b) dopuszcza si¢ uksztaltowanie dachéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np.
tukowe lub paraboliczne,

c) dach nalezy uksztalttowa¢ w sposdb umozliwigjacy jego funkcjonowanie réwniez jako
elementu podnoszacego walory architektoniczne zabudowy, zaréwno w o0golnej
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego,

d) przy ksztalttowaniu dachéw nalezy zapewni¢ dostep swiatta dziennego do wszystkich
wewngetrznych pasazy lub dziedzincdw, a takze do co najmniej 25% powierzchni
najwyzszej kondygnacji nadziemnej, za posrednictwem przeszklen, swietlikbw lub
okien potaciowych,

€) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowe)
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wysokosé te
zabudowy o nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;

6) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

8) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 8,

b) parkingi w poziomie terenu — do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomosci,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy,
parkingu podziemnego lub parkingu wielopoziomowego;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad dostepnosci do
drogi publicznej wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym powierzchnia dziatki
powstate] z podziatu nie moze by¢ mniejsza niz 0.10 ha.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazdi dojscie:

a) z publicznej ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1,

b) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, przez
teren oznaczony narysunku planu symbolem KDW, wydzielony z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDGP.1;

¢) zpublicznej dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.2;

2) dodatkowo dopuszcza si¢ dojscie i dojazd z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDD.2, przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW/ZU, wydzielony z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.2.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

§8
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.4, o powier zchni okoto
0.47 ha, okreslonego liniami rozgraniczajacymi.
1. Teren przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna.
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2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% ogo6tu powierzchni terenu,
proporcjonalnie dla kazdej nieruchomosci;

2) powierzchnia zabudowy — do 70% ogétu powierzchni terenu, proporcjonanie dla
kazdej nieruchomosci;

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy — od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie tworzenie wewnetrznych pasazy lub dziedzincow, o wysokosci wieksze)
niz wysokos¢ pojedynczej kondygnacji,

b) wysokos¢ elewacji —do 13 m ponad sredni poziom terenu;

5) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,

b) dopuszcza si¢ uksztaltowanie dachéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe, np.
tukowe lub paraboliczne,

c) dach nalezy uksztalttowa¢ w sposdb umozliwigjacy jego funkcjonowanie réwniez jako
elementu podnoszacego walory architektoniczne zabudowy, zaréwno w 0golne]
formie, jak i w zakresie detalu architektonicznego,

d) przy ksztalttowaniu dachéw nalezy zapewni¢ dostep swiatta dziennego do wszystkich
wewnetrznych pasazy lub dziedzincdw, a takze do co najmniej 25% powierzchni
najwyzszej kondygnacji nadziemnej, za posrednictwem przeszklen, swietlikbw lub
okien potaciowych,

€) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowe)
doswietlenia oraz inne, zwiazane z zabudowa, moga zwigkszaé wWysokosé te
zabudowy o nie wigcgj niz 3 m, przy czym nalezy je lokalizowa¢ co najmniej 3 m od
krawedzi dachu,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej na dachu, pod warunkiem wykorzystania
catosci lub czgsci dachu jako przestrzeni rekreacyjnej;

6) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 10% ogbtu powierzchni tej elewaci;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

8) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 8,

b) parkingi w poziomie terenu — do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomosci,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje migjsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy,
parkingu podziemnego lub parkingu wielopoziomowego;

d) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych na dachu;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad dostepnosci do
drogi publicznej wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym powierzchnia dziatki
powstate] z podziatu nie moze by¢ mniejsza niz 0.10 ha.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd - z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1:
2) dojscie:

a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.1,

b) z publiczngj ulicy gtdbwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDGP.2.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
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§9

Ustalenia dla terendw:

- 0znaczonego na rysunku planu symbolem U.5, o powier zchni okoto 0.34 ha,

- 0znaczonego na rysunku planu symbolem U.6, o powier zchni okoto 1.03 ha,

okreslonych granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczaj acymi.

1. Przeznaczenie terendw:

1) tereny przeznaczasi¢ pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie na terenie istnigjace] funkcji mieszkaniowej, bez mozliwosci
jej zwigkszania poprzez tworzenie nowej zabudowy mieszkaniowe] lub rozbudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowey;

3) zakazuje si¢ lokalizacji na terenach ustug, ktérych przedmiotem jest obstuga,
diagnostyka lub naprawa pojazdéw mechanicznych lub ich czesci.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% ogo6tu powierzchni terenu,
proporcjonalnie dla kazdej nieruchomosci;

2) powierzchnia zabudowy — do 50% ogétu powierzchni terenu, proporcjonanie dla
kazdej nieruchomosci;

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy — od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych, przy czym:

a) nawyzsza kondygnacja—w postaci poddasza uzytkowego,

b) wysokosé¢ elewacji —do 13 m ponad sredni poziom terenu;

5) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 40°, jednakowy dla wszystkich
budynkéw na danej nieruchomosci,

b) doswietlenie kondygnacji poddasza — wytacznie oknami w $cianach szczytowych,
oknami potaciowymi lub swietlikami zlokalizowanymi w kalenicach dachow,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla zabudowy na danej nieruchomosci;

6) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji nie moze
przekracza¢ 5% ogo6tu powierzchni tej elewacii;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

8) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 8,

b) parkingi w poziomie terenu — do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomosci,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy
lub parkingu podziemnego;

9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.

3. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad dostepnosci do
drogi publicznej wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym powierzchnia dziatki
powstatej z podziatu nie moze by¢ mnigjsza niz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd:

a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.1,

b) do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.6 — z publiczng ulicy
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, przez teren oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW, wydzielony z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDGP.2;

2) dojscie:
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a) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem KDD.1,
b) dodatkowo do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.5 — z publicznej
ulicy ruchu przyspieszonego oznaczonej narysunku planu symbolem KDGP.1,
c) dodatkowo do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.6 — z publiczne
ulicy ruchu przyspieszonego oznaczonej narysunku planu symbolem KDGP.2.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.
6. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii cyfrowey.

§10

Ustalenia dla terendw:

- 0znaczonego na rysunku planu symbolem U/P.1, o powierzchni okolo 6.40 ha,
okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi,

- oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.2, o powierzchni okotlo 0.59 ha,
okreslonego liniami rozgraniczajacymi,

- 0znaczonego na rysunku planu symbolem U/P.3, o powierzchni okoto 1.08 ha,
okreslonego liniami rozgraniczajacymi,

1. Przeznaczenie terenow:

1) tereny przeznacza si¢ pod ustugi lub produkcje, z infrastruktura techniczna;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie na terenie istnigjace] funkcji mieszkaniowej, bez mozliwosci
jej zwigkszania poprzez tworzenie nowej zabudowy mieszkaniowe] lub rozbudowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

1) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 20% ogo6tu powierzchni terenu,
proporcjonalnie dla danej nieruchomosci;

2) powierzchnia zabudowy — do 50% og6tu powierzchni terenu, proporcjonalnie dla danej
nieruchomosci;

3) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) dlazabudowy ustugowej — do czterech kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 16 m
ponad sredni poziom terenu w obrgbie dangj nieruchomosci, przy czym w budynku
0 co najmniej dwoch kondygnacjach — najwyzsza kondygnacja w postaci poddasza
uzytkowego,

b) dla zabudowy produkcyjnej — do 16 m ponad sredni poziom terenu w obrebie danej
nieruchomosci;

5) suma powierzchni reklam, szyldow lub znakéw handlowych na danej elewacji — nie
wiegcgj niz 15% ogbtu powierzchni tej elewaci;

6) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldoéw lub znakéw handlowych powyzej krawedzi
elewacji;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych — od 30° do 40°, jednakowy dla wszystkich
budynkéw na danej nieruchomosci,

b) doswietlenie kondygnacji poddasza — wytacznie oknami w $cianach szczytowych,
oknami potaciowymi lub swietlikami zlokalizowanymi w kalenicach dachow,

c) kolorystyka potaci dachowych oraz zwiazanych z nimi obrébek blacharskich —
odcienie koloru czerwonego, jednakowe dla zabudowy na danej nieruchomosci;

8) parkowanie samochodow:

a) wskaznik migjsc postojowych — wedtug zasady okreslonej w § 4 pkt 8,

b) parkingi w poziomie terenu — do 60 miejsc postojowych na danej nieruchomosci,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych wewnatrz zabudowy, w formie garazy
lub parkingu podziemnego;
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9) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

3. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane przy zachowaniu zasad dostepnosci do
drogi publicznej wynikajacych z przepisow odrebnych, przy czym powierzchnia dziaki
powstatej z podziatu nie moze by¢ mniejsza niz 0.10 ha

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd i dojscie do terenu oznaczonego narysunku planu symbolem U/P.1:
a) z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1
i KDD.2,
b) z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1, przez
droge wewngetrzna oznaczona narysunku planu symbolem KDW,
€) z publicznych ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL i KDD.2, przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW/ZU, wydzielony z terenu
0znaczonego narysunku planu symbolem U.1,
d) dodatkowo dopuszcza si¢ dojazd i dojscie od strony potudniowo-wschodniegj, z terenu
znajdujacego Si¢ poza granica obszaru planu;
2) dojazd i dojscie do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.2 —
z publicznych ulic dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.1
i KDD.2;
3) dojazd i dojscie do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P.3 —
Z publicznej ulicy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.1.
5. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych.

§11
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, o powierzchni okoto
0.09 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz linig rozgraniczajaca.
1. Teren przeznaczasi¢ pod zielen urzadzona.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych nosnikow reklamowych.

§12
Ustalenia dla terendw:
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP.1, o powierzchni okolo 0.93 ha,
okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi,
- oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP.2, o powierzchni okolo 0.83 ha,
okreslonego liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny przeznaczasi¢ pod publiczna ulice gtdwna ruchu przyspieszonego;
2) na terenach wydzielonych, oznaczonych symbolem KDW, nalezy ksztattowac
wewngtrzne drogi serwisowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi onarealizacji zagospodarowaniaterendéw zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1-2.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenow:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) KDGP.1 —co najmnigj 50 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDGP.2 —od 50 do 70 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dwie jezdnie, kazda z dwoma pasami ruchu i z pasem awaryjnym, rozdzielone pasem
obsadzonym niska zielenia;
3) chodniki — po obu stronach ulicy;
4) dopuszcza si¢ jednokierunkowe sciezki rowerowe zintegrowane z chodnikami;
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5)
a)

b)

c)

d)
€)

6)
7)

8)

11

zielen urzadzona i mata architektura:
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP.1 dopuszcza si¢ zielen
izolacyjna, w postaci drzew i krzewdw z gatunkow zimozielonych,
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP.2 nalezy ksztaltowaé
skarpy z wykorzystaniem zieleni niskiej, krzewow zimozielonych lub roslin skalnych,
sciany oporowe, schody i pochylnie nalezy ksztaltowa¢ z surowego betonu w jasnych
odcieniach, o drobnej gradacji, ze starannym wykonczeniem i wygtadzeniem
powierzchni, przy czym ewentualne balustrady, porecze i inne elementy metalowe
nalezy malowa¢ farbami w cieptych, dobrze widocznych kolorach,
dopuszcza si¢ ksztaltowanie scian oporowych w uktadzie schodkowym, z uzyciem
roslin skalnych sadzonych w tych $cianach lub zieleni ptozacej opartej o trejaze,
wyjscia piesze i rowerowe na ulice poprzeczne nalezy wyposazy¢é w drogowskazy
z nazwami tych ulic;

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;

drogi wewngtrzne w obrebie terenéw wydzielonych nalezy ksztalttowa¢ w postaci

ciagéw pieszo-jezdnych o szerokosci jezdni co ngjmnigj 5 m;

odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do

kanalizacji deszczows.

§13

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni
okoto 3.22 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

teren przeznacza sie pod publiczna ulice gtéwna;

na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP, nalezy
ksztaltowa¢ dwupoziomowe skrzyzowanie z ulica gtdwna ruchu przyspieszonego,
przebiegajaca pod poziomem terenu;

na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, nalezy
ksztaltowa¢ wewngtrzne drogi serwisowe,

na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem U/M, dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej, bez mozliwosci jej
powigkszania poprzez tworzenie nowej zabudowy lub rozbudowe zabudowy istniejacey;
w terenie tym dopuszcza si¢ wewngtrzne drogi serwisowe;

dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznegl nie zwiazanel z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1-4.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — co najmniegj 40 m;

dwie jezdnie, kazda o co ngjmniej dwdch pasach ruchu, rozdzielone pasem zieleni;
chodniki — po obu stronach ulicy;

dopuszcza sig $ciezke rowerowa po wschodniegj stronie ulicy;

dopuszcza si¢ migjsca postojowe w poziomie terenu, dostegpne wylacznie
z wewnetrznych drog serwisowych, sytuowane réwnolegle do tych drég, przy czym ich
lokalizacja nie moze utrudnia¢ korzystania z tych drog oraz dostepu z tych drog do
terendéw znajdujacych sie po wschodnigj stronie publicznej ulicy gtéwnej, poza granica
obszaru planu;

dopuszcza sie lokalizacje przystankéw autobusowych;

odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.
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§14
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni
okoto 0.46 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczaj acymi.
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren przeznaczasi¢ pod czes¢ publicznej ulicy lokalne;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace teren — zgodnie z rysunkiem planu;

2) docelowa szerokosé w liniach rozgraniczajacych — co najmnigj 20 m;

3) jezdnia:

a) na odcinku wzdiuz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1 — jezdnia
dwukierunkowa o docelowej szerokosci 7 m,

b) naodcinku pomigdzy terenami oznaczonymi narysunku planu symbolami: U.2 i ZU —
jezdnia dwukierunkowa o szerokosci co ngjmniej 6 m,

c) skrzyzowanie z publiczna ulica dojazdowsa, oznaczona na rysunku planu symbolem
KDD.2 —w postaci matego ronda o srednicy zewngtrznej co najmnigj 26 m, przy czym
dopuszcza sie¢ skrzyzowanie typu zwyklego dla dwoch wlotéw, przy etapowaniu
realizacji ulic;

4) chodniki:

a) naodcinku wzdtuz terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.1 — chodniki po
obu stronach ulicy, jak najblizgj linii rozgraniczajacych te ulicg,

b) na odcinku pomigdzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: U.2 i ZU,
a takze na wysokosci skrzyzowania z publiczna ulica dojazdowa oznaczona na
rysunku planu symbolem KDD.2 — chodnik po dronie terenu, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U.2, przy czym dopuszcza si¢ dodatkowy chodnik po stronie
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU,

c) nawierzchnie chodnikéw oraz innych powierzchni utwardzonych, przeznaczonych dla
ruchu pieszych, nalezy wykonat z co namnigj dwdch rodzajow elementéw
drobnowymiarowych, z zaakcentowaniem rejonéw przejs¢ dla pieszych, a takze
wszystkich wyjazdéw, bram i gtéwnych wyjs¢ z zabudowy przylegajacej do terenu;

5) dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, prostopadte do jezdni,
w ciagach po co najwyzej 5 migjsc postojowych, przy czym ciagi te nalezy oddzieli¢ od
siebie trawnikami lub chodnikami o szerokosci co ngjmnigj 5 m;

6) zielen urzadzonai mata architektura

a) na trawnikach pomiedzy chodnikami a jezdnia nalezy lokalizowaé zielen urzadzona
wytacznie w postaci drzew z gatunkOw o wysokosci w petnym pokroju nie wigkszej
niz 15 m,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje mate] architektury w postaci tawek lub siedzisk, wolno
stojacych lub zintegrowanych z elementami zieleni urzadzonej lub z elementami
oswietlenia ulicznego, o ile nie utrudni ona ruchu pieszych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych w odlegtosci nie wigkszej niz 30
m od skrzyzowania z publiczna ulica dojazdowa 0znaczona narysunku planu symbolem
KDD.2;

8) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsyj.
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§15
Ustalenia dla terendw:
- o0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, o powierzchni okoto 0.48 ha,
okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi,
- 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD.2, o powierzchni okolo 0.41 ha,
okreslonego liniami rozgraniczajacymi,
1. Przeznaczenie terenow:
1) tereny przeznaczasi¢ pod publiczne ulice dojazdowe;
2) na terenie oznaczonym symbolem KDGP, wydzielonym z terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDD.1, nalezy ksztaltowa¢ dwupoziomowe skrzyzowanie
z ulica gtdwna ruchu przyspieszonego, przebiegajaca pod poziomem terenu;
3) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi onarealizacji zagospodarowaniaterendéw zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace — zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — co najmnigj 12 m;
3) jezdnie— 0 szerokosci co najmnigj 5 m;

4) chodniki:
a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD.1 — chodniki po obu
stronach ulicy,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD.2 — chodnik po jednej
stronie ulicy, od strony terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U.1
i U/P.1, przy czym dopuszcza si¢ dodatkowo chodnik od strony terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami: U.3i U/P.2;

5) w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, wydzielonego
Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, dopuszcza si¢ zastapienie
elementéw ulicy o parametrach okreslonych w pkt 3-4 przez ciag pieszy lub pieszo-
rowerowy, niedostepny dla pojazdéw samochodowych, wyposazony w schody lub
pochylnie;

6) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc postojowych;

7) odprowadzenie wod opadowych z wszystkich powierzchni utwardzonych — do
kanalizacji deszczowsj.

§16
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni
okoto 0.28 ha, okreslonego granica obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczasi¢ pod droge wewngetrzna;
2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwiazanej z funkcja
komunikacyjna, o ile nie uniemozliwi ona realizacji zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;
2) jezdnia— 0 szerokosci co ngjmniej 4.5 m;
3) chodnik — po jednej stronie jezdni, od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/P.1;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych.
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II1l. PRZEPISY KONCOWE

§17
Do czasu redlizacji ustalen planu, tereny objete granica obszaru planu pozostawia si¢
w dotychczasowym uzytkowaniul.

§18
Ustala si¢ stawke jednorazowe oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§19
Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad Fijotek
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UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XX11/375/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Migjscowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego
Nr 119/27/2005 , Star omiescie — Mitocin — Pélnoc” w Rzeszowie

Teren objety opracowaniem MPZP Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-Pétnoc”
w Rzeszowie obejmuje obszar o powierzchni okoto 23.5 ha, potozony w pétnocnej czesci miasta, przy
granicy z Mitocinem, na zachdd od ulicy Warszawskigj. Tereny te sa czesciowo zabudowane, przy
czym zabudowa, skupiona wzdtuz ulicy Borows, jest stosunkowo zréznicowana, zaréwno co do
funkcji i formy, jak rowniez co do stanu technicznego. Struktura wiasnosci terenu objetego planem
zdominowana jest przez wiasnosé prywatna.

W ostatnio obowiazujacym planie miejscowym, MPO ZP Miasta Rzeszowa, obowiazujacym do
dnia 31 grudnia 2003r, tereny objcte opracowaniem projektu MPZP Nr 119/27/2005 ,, Staromiescie-
Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie przeznaczone byly pod: lokalizacje skfadéw hurtowych, bazy MPK,
motelu, usiug, handlu, rzemios/a oraz obiektu Pasistwowe Strazy Pozarng (teren oznaczony
symbolem 8 P,S,B), tereny upraw rolnych pozostajqgcych w dotychczasowym sposobie uzytkowania
(teren oznaczony symbolem 9 RP), ulice gidwng tranzytowg o przekroju dwujezdniowym (teren
oznaczony symbolem K.5.2. Gt 2/2), w obrebie strefy mieszkaniowo-usfugowej Staromiescie-Pé/noc
(oznaczongj symbolem M-U.6), a takze pod tereny rolne przewidywane dla lokalizacji przystanku
kolgjowego ,, Staromiescie” (teren oznaczony symbolem 5 KK) w obrebie ekologiczng Strefy
Péinocng (oznaczongl symbolem E-14).

W  dtrukturze  funkcjonalno-przestrzenngj  obowiazujacego  Studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dla terenu objetego opracowaniem
projektu MPZP Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie przewiduje sie:
parkingi, dworce PKS i PKP, bazy MPK, uzupelniajgco usiugi komercyjne. Ponadto na terenie
wskazano warianty przebiegu ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidzianych rozwiazan z ustaleniami Studium, wykazata, ze istnige mozliwos¢ przeznaczenia
przedmiotowego terenu pod niektore funkcje przewidywane w Studium, co zawarte zostato w uchwale
0 przystapieniu do sporzadzania planu, jako przedmiot opracowania planu.

Ponadto przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowym terenie miato na
celu zabezpieczenie terendw pod drogi publiczne o znaczeniu ponadiokalnym (ww. ulica gtéwna
ruchu przyspieszonego).

Rada Miasta Rzeszowa w dniu 25 pazdzier nika 2005r. podj eta uchwate Nr XL V1/259/2005
w sprawie pr zystapienia do spor zadzenia M igl scowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego
Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-Potnoc” w Rzeszowie. W uchwale tg okreslono granice
oraz przedmiot opracowania.

Procedura trybu formalho-prawnego — zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,poz. 717, z pbézn. zm.). Zakres
przedmiotowy ustalen planu — zgodnie z art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy.

Ogtoszenie 0 przystapieniu do sporzadzenia planu ukazalo sie w ,,Super Nowosciach”
w dniu 13 grudnia 2005r. W terminie 21 dni od daty ogtoszenia, zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski
do projektu planu. W ustawowym terminie wptynat jeden wniosek. Pan Ryszard FURTAK, zam.
w Rzeszowie przy ul. Obroncow Poczty Gdanskigl 6/3, wnidst o przeznaczenie dziatek nr 7 i 25,
obr.213, potozonych przy ulicy Boroweg w Rzeszowie, pod budynki mieszkalne oraz hurtownie
i obiekty ustugowe. Wniosek ten zostaly rozpatrzony przez Prezydenta Rzeszowa w sposob
nastepujacy:

- wniosek uwzgledniono w czesci dotyczacej fragmentu dziatki nr 25, obr.213, w zakresie
dotyczacym przeznaczenia pod hurtownie i obiekty ustugowe;

- wniosku nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej catej dziatki nr 7, obr.213, oraz fragmentu dziatki
nr 25, obr.213, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe w ogole, w zwiazku
z planowanym przebiegiem ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
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- wniosku nie uwzgledniono w czesci dotyczace przeznaczenia dziatek nr 7 i 25, obr.213, pod
budynki mieszkalne.

Projekt MPZP Nr 119/27/2005 ,, Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie opracowany zostat
przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie objetym granicami planu.
W projekcie tego planu wyznaczono tereny pod drogi publiczne, zar6wno o charakterze lokalnym, jak
i ponadlokalnym; w projekcie tym ustalono rowniez zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw
przeznaczonych pod ustugi, atakze pod ustugi lub produkcje.

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach nim objgtym nalezy stworzy¢é mozliwosé¢ |okalizacji
nowych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze zabezpieczy¢ funkcjonowanie sieci
i urzadzen juz istnigacych tak, aby nie kolidowaly one z podstawowym przeznaczeniem
poszczegblnych terendw.

Prace projektowe zakonczono do maja 2007r. Jako materiaty pomochicze opracowano prognoze
skutkow wptywu ustalen na srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwal enia planu.

Prezydent Rzeszowa przedstawit rozwiazania projektowe i wystapit o zaopiniowanie projektu
w dniu 12 lipca 2007r. do Migskig Komisji Urbanistyczno-Architektoniczng. Po wprowadzeniu
uwag, Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt MPZP Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-
Pétnoc” w Rzeszowie.

Prezydent Rzeszowa przekazat projekt planu do uzgodnienia wiasciwym organom samorzadu
terytorialnego i jednostkom organizacyjnym, od dnia 27 sierpnia 2007r., na okres 21 dni. Po uzyskaniu
wymaganych ustawa uzgodnien i opinii, projekt MPZP Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-
Pétnoc” w Rzeszowie zostat wytozony do publicznego wgladu w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa,
przy ulicy Jagiellonskigl 6 w Rzeszowie, w dniach od 5 do 26 pazdziernika 2007r. Dyskusja publiczna
nad rozwiazaniami projektu planu odbyta si¢ w dniu 17 pazdziernika 2007r. Ogtoszenie o wytozeniu
do projektu planu do wgladu publicznego, o terminie dyskusji publiczng nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu oraz o terminie sktadania uwag do projektu planu ukazato sie w ,, Super
Nowosciach” w dniu 11 wrzesnia 2007r.

Termin skladania uwag do ustalen projektu planu uptynat z dniem 9 listopada 2007r.
W terminie tym do projektu planu ztozono jedna uwage. W zarzadzeniu Nr V/401/2007 z dnia 29
listopada 2007r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu MPZP Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-Potnoc” w Rzeszowie — uwaga ztozona do
projektu tego planu nie zostata uwzgledniona. Rozstrzygniecie w tej sprawie zawiera zatacznik nr 2 do
uchwaty Nr XX11/375/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
Migscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-
Pétnoc” w Rzeszowie

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania planu miejscowego, uzasadnione jest
przedstawienie do uchwalenia Radzie Miasta Rzeszowa projektu Migscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 119/27/2005 ,, Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie.
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