Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XX11/375/2007
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 20 grudnia 2007r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Migscowego Planu Zagospodar owania
Przestr zennego Nr 119/27/2005 ,, Star omiescie-M itocin-Pélnoc” w Rzeszowie.

Nie uwzglednia Si¢ uwagi wniesiong] w pismie z dnia 24 pazdziernika 2007r. przez pana
Ryszarda FURTAK, zam. w Rzeszowie przy ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej 6/3, do ustalen
przyjetych w  projekcie Miegjscowego Planu  Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 119/27/2005 ,, Staromiescie-Mitocin-Poinoc” w Rzeszowie.

UZASADNIENIE

Teren objety opracowaniem MPZP Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-Pétnoc”
w Rzeszowie obeimuje obszar o0 powierzchni okoto 235 ha,  potozony
w potnocnegj czesci miasta, przy granicy z Mitocinem, na zachdd od ulicy Warszawskie).
Tereny te sa czesciowo zabudowane, przy czym zabudowa, skupiona wzdtuz ulicy Borows,
jest stosunkowo zréznicowana, zaréwno co do funkcji i formy, jak réwniez co do stanu
technicznego. Struktura wiasnosci terenu objetego planem zdominowana jest przez wiasnosé
prywatna.

W ostanio obowiagzujacym planie migjscowym, MPO ZP Miasta Rzeszowa,
obowiazujacym do dnia 31 grudnia 2003r., tereny objcte opracowaniem projektu MPZP Nr
119/27/2005 ,Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie przeznaczone byty pod:
lokalizacje skfadéw hurtowych, bazy MPK, motelu, usfug, handlu, rzemios/a oraz obiektu
Paristwoweg] Strazy Pozarng (teren oznaczony symbolem 8 P,S,B), tereny upraw rolnych
pozostajqcych w dotychczasowym sposobie uzytkowania (teren oznaczony symbolem 9 RP),
ulice gidwng tranzytowg o przekroju dwujezdniowym (teren oznaczony symbolem K.5.2. Gt
2/2), w obrebie strefy mieszkaniowo-usfugowe] Staromiescie-Pé/noc (oznaczonej symbolem
M-U.6), a takze pod tereny rolne przewidywane dla lokalizacji przystanku kolejowego
,» Saromiescie” (teren oznaczony symbolem 5 KK) w obrgbie ekologiczngl Strefy Pé/nocne)
(oznaczonej symbolem E-14).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa dla terenu objetego
opracowaniem projektu MPZP Nr 119/27/2005 , Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie
przewiduje si¢: parkingi, dworce PKS i PKP, bazy MPK, uzupelniajqco usfugi komercyjne.
Ponadto na terenie wskazano warianty przebiegu ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

Przeprowadzona analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidzianych rozwiazan z ustaleniami Studium, wykazata, ze istnieje mozliwos¢
przeznaczenia przedmiotowego terenu pod niektére funkcje przewidywane w Studium, co
zawarte zosalo w uchwale o przystapieniu do sporzadzania planu, jako przedmiot
opracowania planu.

Ponadto przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotowym terenie
miato na celu zabezpieczenie terendw pod drogi publiczne o znaczeniu ponadlokalnym (ww.
ulica gtéwna ruchu przyspieszonego).
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Rada Miasta Rzeszowa w dniu 25 pazdziernika 2005r. podjgla uchwale
Nr XLVI/259/2005 w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  Nr 119/27/2005 ,, Staromiescie-Mitocin-Pétnoc”
w Rzeszowie. W uchwale tej okreslono granice oraz przedmiot opracowania.
Procedura trybu formalno-prawnego — zgodnie z art.17 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,poz. 717, z p6zn. zm.).
Zakres przedmiotowy ustalen planu — zgodnie z art. 15 ust. 2 powyzszej ustawy.
Ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢ w ,,Super Nowosciach”
w dniu 13 grudnia 2005r. W terminie 21 dni, od daty ogtoszenia, zainteresowani mogli
wnosi¢ wnioski do projektu planu. W ustawowym terminie wptynat jeden wniosek. Pan
Ryszard FURTAK, zam. w Rzeszowie przy ul. Obroncéw Poczty Gdanskiej 6/3, wniost
0 przeznaczenie dziatek nr 7 i 25, obr.213, potozonych przy ulicy Borowej w Rzeszowie, pod
budynki mieszkalne oraz hurtownie i obiekty ustugowe. Wniosek ten zostaly rozpatrzony
przez Prezydenta Rzeszowa w sposob nastepujacy:
wniosek uwzgledniono w czesci dotyczacej fragmentu dziatki nr 25, obr.213, w zakresie
dotyczacym przeznaczenia pod hurtownie i obiekty ustugowe;

- wniosku nie uwzgledniono w czesci dotyczacej catej dziatki nr 7, obr.213, oraz fragmentu
dziatki nr 25, obr.213, w zakresie przeznaczenia pod zabudowe w ogoble, w zwiazku
z planowanym przebiegiem ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego;

- wniosku nie uwzgledniono w czgsci dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 7 i 25, obr.213,
pod budynki mieszkalne.

Projekt MPZP Nr 119/27/2005 ,Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie
opracowany zostat przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie
objetym granicami planu. W projekcie tego planu wyznaczono tereny pod drogi publiczne,
zarbwno o charakterze lokalnym, jak i ponadlokalnym. W projekcie tym ustalono réwniez
zasady zabudowy i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod ustugi, a takze pod ustugi
lub produkcje.

Zgodnie z ustaleniami planu na terenach nim objetym terenach nalezy stworzy¢
mozliwos¢ lokalizacji nowych sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
zabezpieczy¢ funkcjonowanie sieci i urzadzen juz istniejacych tak, aby nie kolidowaty one
z podstawowym przeznaczeniem poszczegolnych terendw.

Prace projektowe zakonczono do maja 2007r. Jako materiaty pomocnicze opracowano
prognoze skutkow wplywu ustalen na srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu.

W projekcie planu ustalono:

1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o facznej
powierzchni ok. 7.52 ha, pod ustugi z infrastruktura techniczna;

2) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/P, o tacznej
powierzchni ok. 8.07 ha, pod ustugi lub produkcje, z infrastruktura techniczna;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZU, o powierzchni
ok. 0.09 ha, pod zielen urzadzona;

4) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP, o tacznej
powierzchni ok. 1.76 ha, pod publiczna droge gtéwna ruchu przyspieszonego;

5) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni
ok. 3.22 ha, pod publiczna ulice gtowna;

6) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni
ok. 0.46 ha, pod czes¢ publicznej ulicy lokalney;

7) przeznaczenie terenbw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, o tacznej
powierzchni ok. 0.89 ha, pod publiczne ulice dojazdowe;
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8) przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem K DW, o powierzchni ok.
0.28 ha, pod droge wewnetrzna.

Prezydent Rzeszowa przedstawit rozwigzania projektowe i wystapit 0 zaopiniowanie
projektu w dniu 12 lipca 2007 do Migjskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Po
wprowadzeniu uwag, Komisja pozytywnie zaopiniowata projekt MPZP Nr 119/27/2005
» Staromiescie-Mitocin-Poinoc” w Rzeszowie.

Prezydent Rzeszowa przekazat projekt planu do uzgodnienia wiasciwym organom
samorzadu terytorialnego i jednostkom organizacyjnym, od dnia 27 sierpnia 2007r., na okres
21 dni. Po uzyskaniu wymaganych ustawa uzgodnien i opinii, projekt MPZP Nr 119/27/2005
»Staromiescie-Mitocin-Potnoc” w Rzeszowie zostal wytozony do publicznego wgladu
w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy ulicy Jagiellonskiej 6 w Rzeszowie, w dniach od
5 do 26 pazdziernika 2007r. Dyskusja publiczna nad rozwiazaniami projektu planu odbyta si¢
w dniu 17 pazdziernika 2007r. Ogtoszenie 0 wylozeniu do projektu planu do wgladu
publicznego, o terminie dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu
oraz o terminie sktadania uwag do projektu planu ukazato si¢ w ,, Super Nowosciach” w dniu
11 wrzesnia 2007r.

Termin sktadania uwag do ustalen projektu planu uptynat z dniem 9 listopada 2007r.
W terminie tym do projektu planu ztozono jedna uwage.

Do ustaen przyjetych w projekcie planu uwage na pismie zlozyt pan Ryszard
FURTAK, zam. w Rzeszowie przy ul. Obroncow Poczty Gdanskigj 6/3 —w pismie z dnia
24 pazdziernika 2007r., do terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDGP.1
i KDGP.2, przeznaczonych pod publiczng ulice gtéwna ruchu przyspieszonego, a takze
do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U.3, przeznaczonego pod ustugi
zinfrastrukturg techniczna.

Pan Ryszard FURTAK zakwestionowat przebieg planowanej ulicy gtownej ruchu
przyspieszonego (stanowiacej odcinek tzw. ,Drogi Potnocnej”), zaprojektowanej m.in. na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP.1 i KDGP.2 — jg parametry
ustalone w projekcie planu, zwiazane z nia rozwiazania inzynieryjne, a takze sens istnienia tej
drogi w ogole. Pan Ryszard FRUTAK zakwestionowat réwniez wiaczenie ulicy Borowej do
planowanej ulicy gtdwnej ruchu przyspieszonego.

Pan Ryszard FURTAK zwrécit uwage, ze ustalenia planu dotyczace terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP.2 (przeznaczonego pod publiczna ulice
gtéwna ruchu przyspieszonego) prowadza do naruszenia jego prawa wiasnosci do posiadanej
przezen nieruchomosci (pan Ryszard FURTAK jest wiascicielem dziatki nr 7, obr.213,
potozonej w wigkszej czgsci na terenie oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem
KDGP.2), a w szczegdlnosci do ograniczenia mozliwosci zabudowania tej nieruchomosci.
Pan Ryszard FURTAK powotat si¢ przy tym na warunki zabudowy ustalone dla dziatki nr 7,
obr.213, w decyzji o warunkach zabudowy sygn. AR.[.51.7331/37/05 z dnia 8 wrze$nia
2006r.

Pan Ryszard FURTAK zakwestionowat brak funkcji mieszkaniowe] w ustaleniach
projektu planu dotyczacych terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem U.3,
przeznaczonego w projekcie planu pod ustugi z infrastruktura techniczna. Pan Ryszard
FURTAK powotat si¢ przy tym na sasiedztwo istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a takze
na warunki zabudowy ustalone dla dziatki nr 25, obr.213, potozonej m.in. w obr¢bie terenu
oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem U.3 (decyzja o warunkach zabudowy
sygn. AR.1.51.7331/36/05 z dnia 14 lipca 2006r.; uwaga: w tej decyzji ustalono warunki
zabudowy na zamierzenie inwestycyjne pod nazwa: magazyn — hurtownia art.
przemystowych, natomiast nie maw niej mowy o funkcji mieszkaniowey).
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Uzasadnienie prawne

Gmina ma wytaczna kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztalttowa¢ sposodb zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa (patrz wyrok
NSA z 05.06.1995, IV.S.A. 346/93/ONSA3/96 poz. 125). Uprawnienie to odnosnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, z p6zn. zm.).

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢ w szczeg6lnosci:
- wymaganiatadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
- walory architektoniczne i krajobrazowe,
- wymagania ochrony srodowiska,
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych,
- walory ekonomiczne przestrzeni,
- prawo wiasnosci,
- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest

w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem warunkow

okreslonych w ustawach (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym).
W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:

1) przeznaczenie terendbw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne),

5) wymaganiawynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdbw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem Si¢ mas
ziemnych,

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne,

11) sposob i termin tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéref mowaw art. 36 ust. 4.
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Biorac pod uwage powyzszy stan faktyczny i prawny stwierdza Sie co nastepuj e

Uwaga pana Ryszarda FURTAK dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 7 oraz fragmentu
dziatki nr 25, obr.213, przy ulicy Borowej w Rzeszowie, pod publiczna ulice gtdéwna ruchu
przyspieszonego (na podstawie ustalen dla terendw oznaczonych na rysunku projektu planu
symbolami KDGP.1 i KDGP.2) oraz pod publiczna ulice dojazdowa (na podstawie ustalen
dla terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem KDD.1), atakze przeznaczenia
fragmentu dziatki nr 25, obr.213, pod ustugi z infrastruktura techniczna (na podstawie ustalen
dla terenu oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem U.3), z pominigciem funkcji
mieszkaniowsj,

nie zostaj e uwzgledniona z nastepujacych powodoéw:

1) Ustalenie w projekcie MPZP Nr 119/27/2005 ,Staromiescie-Mitocin-Potnoc”
w Rzeszowie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami:
KDGP.1 i KDGP.2, ma na celu zabezpieczenie przestrzeni niezbednych do realizagji
funkcji publicznych zwiazanych z ponadlokalna komunikacja kotowa, istotna zaréwno dla
funkcjonowania gtébwnego ukladu komunikacyjnego miasta, jak i dla rozwoju
gospodarczego Rzeszowa i jego nagjblizszego otoczenia. Na terenach oznaczonych na
rysunku projektu planu symbolami KDGP.1 i KDGP.2 zaplanowano odcinek tzw. ,, Drogi
Pétnocne]” o diugosci ok. 390 m. Drogata, o dtugosci docelowej ok. 17.8 km, omijajac od
strony poétnocnej istnigjace i planowane skupiska zabudowy mieszkaniowej, ma
obstugiwa¢ tereny inwestycyjne, tworzone po obu stronach péinocnej granicy miasta,
w tym przede wszystkim tereny Specjalnej Strefy Ekonomicznej Rzeszéw-Dworzysko.
Nie ma innej mozliwosci wytyczenia tej drogi bez wyburzen isthiejacych budynkéw
mieszkalnych, niz m.in. poprzez teren objety opracowaniem MPZP Nr 119/27/2005
»Staromiescie-Mitocin-Potnoc” w Rzeszowie, w sposdb ustalony w projekcie tego planu.
W migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego: uchwalonych (MPZP
Nr 28/10/2000 ,StaromiescieeWygoda’) lub bedacych w opracowaniu (MPZP
Nr 141/12/2006 przy ulicy Lubelskigj), za podstawowe parametry tej drogi przyjcto
przekréj dwujezdniowy, czteropasowy, a takze szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych co
najmniej 50 m. W granicach opracowania projektu MPZP Nr 119/27/2005 ,, Staromiescie-
Mitocin-Poinoc” w Rzeszowie, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku projektu planu
symbolem KDGP.2, szerokos¢ w liniach rozgraniczgjacych zostala zwig¢kszona ze
wzgledu na koniecznos¢ uksztaltowania bezkolizyjnego skrzyzowania planowanej ulicy
gtéwnej ruchu przyspieszonego z istnigjaca linia kolgjowa. Przyjeto przy tym zatozenie,
ze planowana ulica zostanie poprowadzona pod linia kolejowa, jak réwniez pod biegnaca
rownolegle do linii kolejowej ulica Warszawska, a to ze wzgledu na naturalne obnizenie
terenu na wschod od ulicy Warszawskiegj, sprzyjajace przyjeciu takiego wiasnie
rozwiazania. Zwickszenie szerokosci planowanej ulicy w liniach rozgraniczajacych
wynika z potrzeby uzyskania miejsca na niezbedne budowle ziemne (wykopy), przy
zachowaniu niezmiennego przekroju trasy komunikacyjnej, a takze wobec koniecznosci
wykonania wewngtrznej drogi serwisowej wzdtuz pétnocnej krawedzi terenu KDGP.2.
Natomiast w ustaleniach projektu planu nie przewiduje si¢ wiaczenia ulicy Borowe)
(oznaczonej na rysunku projektu planu symbolem KDD.1) do planowanej ulicy gtdwnej
ruchu przyspieszonego (oznaczonej na rysunku symbolem KDGP) — w zwiazku z tym
ulica Borowa w docelowym ksztalcie nie bedzie obnizana do poziomu przebiegajacej na
nizszym poziomie planowanej ulicy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2) Przeznaczenie terendw znajdujacych sie¢ w granicach opracowania projektu MPZP
Nr 119/27/2005 ,Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie pod zabudowe
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mieszkaniowa jest sprzeczne z ustaleniami obowiazujacego Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa. Ponadto przeznaczenie
terenu pod nowa zabudowg mieszkaniowa jest niecelowe ze wzgledu na bliskosé
istnigjacych i planowanych tras komunikacyjnych, zaréwno drogowych jak i kolejowych,
z powodu uciazliwosci zwiazanych z ruchem pojazdéw po tych trasach. Budowa ekrandéw
akustycznych chroniacych tereny zabudowy mieszkaniowe] to istotne zwickszenie
kosztow realizacji nowych przedsiewzie¢ komunikacyjnych lub funkcjonowania
przedsiewzi¢é juz istnigjacych. Zreszta ekrany akustyczne chronia wylacznie przed
czescia uciazliwosci zwiazanych z uzytkowaniem trasy komunikacyjnej. Dlatego tez
w planowaniu przestrzennym unika si¢ projektowania skupisk mieszkaniowych w poblizu
istnigjacych lub planowanych tras komunikacyjnych, przeznaczajac tereny potozone przy
tych trasach pod inne funkcje, np. ustugi lub produkcje. Réwniez samo przeznaczenie
terenu pod ustugi lub produkcje nie sprzyja funkcjonowaniu zabudowy mieszkaniowej
w obrebie tego samego terenu, a to ze wzgledu na uciazliwosci zwiazane z dziatalnoscia
lub produkcyjna, a takze z obstuga komunikacyjna tej dziatalnosci. W stosunku do
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktora znalazta si¢ w obrebie opracowania projektu
MPZP Nr 119/27/2005 ,Staromiescie-Mitocin-Pétnoc” w Rzeszowie, w ustaleniach
projektu tego planu przyjeto nastepujaca zasade: przeznaczajac tereny pod ustugi,
ewentualnie pod ustugi lub produkcje, dopuszczono utrzymanie istnigjacej na danym
terenie funkcji mieszkaniowej, bez mozliwosci jej zwigkszania poprzez tworzenie nowej
zabudowy mieszkaniowej lub rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowey.
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