Uchwata Nr X X1X/441/2008
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia Migscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 151/6-B/2007 w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie.

Dzialgjac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ugt. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.),

po swierdzeniu zgodnosci z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Rady Miasta
Rzeszowa Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 151/6-B/2007
w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie, zwany dalgj ,,planem”.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralna czgscia uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okreslonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozdrzygnigcie o sposobie redlizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

§2

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,33 ha, potozony w centrum miasta, na pravym

brzegu rzeki Wistok, w rejonie ul. Karowsej i ul. Kopisto w Rzeszowie, ograniczony:

- od srony potnocnej, wschodnigj i potudniowej — granica obszaru objetego Miegjscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisto
w Rzeszowie,

- od strony zachodniej —ulica dojazdowa wewnatrzosiedlowa.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, o powierzchni ok. 0,25 ha,
pod ustugi komercyjne z parkingiem oraz zielenia towarzyszaca;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KX, o powierzchni
ok. 0,08 ha, pod ogblnodostepny ciag pieszy;

§4

1. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z usytuowania
istniejacej infrastruktury technicznej, okreslone przepisami odrgbnymi.
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2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw
w strefie srodmiejskie) miast powyzej 100 tys. mieszkancOw ze zwarta zabudowa mieszkaniowa
i koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu, czyli sposob
zagospodarowania terenu ustalony w planie zagospodarowania przestrzennego;

2) linii rozgraniczajacel — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca granice terenow
o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalneg - nalezy przez to rozumie¢ granice, ktére nie nalezy
przekraczac przy lokalizacji zabudowy;

4) uslugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym
nastawione na osiagniecie zysku, nalezace do przedsiewzie¢ dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu nie jest wymagany obligatoryjnie, z dopuszczeniem przedsiewzigé¢ dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, w rozumieniu obecnie obowiazujacych
przepisow;

5) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazony
ilorazem sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych w zewngtrznym
obrysie muréw do powierzchni terenu, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Il.PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
| OBSELUGI KOMUNIKACY JNEJ TERENOW

§6

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, o powierzchni ok. 0,25 ha, przeznacza si¢
pod ustugi komercyjne z parkingiem oraz zielenia urzadzona, a takze urzadzenia infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci stacje transformatorowa, z uwzglednieniem zasad okreslonych
wust. 2-4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna powierzchnia sprzedazy w obiektach handlowych - 2.000 n;

3) nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1,50;

4) przeznacza si¢ nie mnigj niz 20% powierzchni terenu pod zielen urzadzona — biologicznie
Czynna, z czego 2/3 powierzchni w czgsci potudniowe) nieruchomosci;

5) dopuszcza si¢ grodzenie, pod warunkiem wykonania ogrodzenia azurowego oraz realizacji
nasadzen zieleni w formie zywoptotéw, o wysokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

6) nasady drzew wysokich powyzej 15 m, w grupach od 2 do 3 sztuk, na terenie parkingéw
terenowych, nie mnigj niz 1 drzewo na 6 stanowisk postojowych;

7) nasady pasOw zieleni izolacyjnej, o szerokosci nie mnigjszej niz 5 m i 0 wysokosci nie
mniejszej niz 4,5 m, z zywoptotem o wysokosci co ngimnie 1,5 m, wzdtuz ciagu pieszego
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3K X wzdtuz potudniowej granicy terenu
oraz od grony zachodniej na odcinku o dtugosci nie mniejszej niz 40 m i od strony
wschodnigj na odcinku o dtugosci nie mniejszej niz 10 m, liczac od potudniowej granicy
dziatki;

8) dopuszczasi¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV;
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9) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku symbolem U lub jego
czesci tacznie z terenem bezposrednio sasiadujacym od strony pétnocnej (poza granicami
obszaru planu) lub jako odrebnej dziatki budowlane.

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania formy architektoniczney:

1) wysokosé¢ zabudowy - od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych, liczac od poziomu terenu;

2) dachy ptaskie, ze spadkami do 10%, wraz z atykami lub gzymsami od strony zewngtrznej
elewacji obiektu;

3) dopuszcza si¢ naswietla dachowe z pelnym przeszkleniem ze spadkiem do 30°, pod
warunkiem ze powierzchnia naswietli nie przekroczy 20% powierzchni dachu;

4) przeszklenia i oktadziny z kamienia naturalnego lub sztucznego oraz ceramiki powinny
stanowi¢ nie mniej niz 60% catkowitej powierzchni elewacji dla kazdego z budynkow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacji zewnetrzne:

a) zpublicznej drogi lokalnej, bezposrednio sasiadujacej od strony wschodniej,

2) dogtepnos¢ komunikacji pieszej - z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
3K X;

3) migjsca postojowe wg wskaznika - nie mnigj niz 6 stanowisk na 1.000 m* powierzchni
uzytkowe ustug.

§7

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3K X, o powierzchni ok. 0,08 ha, przeznacza si¢
pod ogblnodostepny ciag pieszy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych i granicy planu — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nawierzchnia wykonana z elementéw drobnowymiarowych;

3) chodnik o szerokosci nie mnigjsze) niz 3 m z pasem zieleni 0 szerokosci nie mnigjszej niz
1,5 m od grony jezdni, z zielenia urzadzona w formie zywoptotow o wysokosci 1,2 m
i 0 szerokosci 0,7 m;

4) dopuszcza si¢ przejscia przez pas zieleni szerokosci 1 m co 4 m, od strony potudniowej
w bezposrednim sasiedztwie migjsc postojowych dla samochodéw osobowych,
wyznaczonych wzdtuz publicznej drogi dojazdowsj, zlokalizowanej poza granicami obszaru
planu;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna zewngtrzna:

a) od strony wschodniej — z ciagu pieszego relacji pétnoc-potudnie, biegnacego wzdtuz jezdni
publicznej drogi lokalnej.

I11. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§8
Zaopatrzenie w wodeg — z miejskiej sieci wodociagowsy.

§9
Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne.

§10
1. Odprowadzenie wod opadowych — do migjskiej sieci kanalizacji deszczows.
2. Odprowadzenie $ciekbw powstgjacych w wyniku prowadzonej dziatalnosci ustugowe] —
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
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§11
Zaopatrzenie w ciepto —z miejskiej sieci cieptowniczey.

§12

Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych— zgodnie z zasadami obowiazujacymi
na terenie miasta; gromadzenie i usuwanie odpadéw wytworzonych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej — zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczeg6lnych

§13
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z elektroenergetycznej sieci miejskiej, po je rozbudowie

0 nowe gacje transformatorowe 15/0,43kV i sie¢ rozdzielcza kablowa. Dopuszcza sig
rozwiazania indywidualne, pod warunkiem ze nie pogorsza stanu srodowiska.

§14

Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomoca przewodowych sieci
telekomunikacyjnych w wykonaniu podziemnym.

§15

1. Przebieg sieci infrastruktury technicznej — w pasach ciagdbw komunikacyjnych, ograniczonych
liniami rozgraniczajacymi, z zachowaniem wymagan okreslonych w odrgbnych przepisach
dotyczacych drdg publicznych i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej poza pasami  ciagow
komunikacyjnych, pod warunkiem ze ich przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania
terendw zgodnie z ustaleniami zawartymi w niniejszej uchwale.

3. W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istnigjacymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy te sieci i urzadzenia przystosowa¢ do nowych
warunkow pracy.

V. PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§16
1. Tereny objcte granicami planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy
tymczasowsj.
§17

Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
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§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad Fijotek
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XX1X/441/ 2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 lutego 2008 .
w  sprawie uchwalenia Miegscowego Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego
Nr 151/6-B/2007 w rejonie ul. Karowsej i Kopisto w Rzeszowie

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Nr 151/6/2007 uchwalonego w czescCi
oznaczong konturem ABCDEFGHJKLMNO Migscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr
86/16/2004 w rejonie ul. Karowe) i Kopisto w Rzeszowie zostata podjcta przez Rade Miasta Rzeszowa w
dniu 24 kwietnia 2007 r.
Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terendbw w zwiazku z nowymi potrzebami i uwarunkowaniami zwigzanymi z realizacja zamierzen
okreslonych we wniosku inwestora, wnoszacego 0 zmiane planu w zakresie poszerzenia ustug
komercyjnych oraz zwigkszenia intensywnosci zabudowy.
Teren wnioskowany do sporzadzenia zmiany Migscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowe i Kopisto obejmuje obszar o powierzchni okoto
1,41 ha.
Dla powyzszego terenu, zgodnie z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podkarpackiego

z dnia 31 grudnia 2007 r., opracowano:

- dla czesci poinocng obszaru o powierzchni ok. 1,08 ha - zmiane Nr 151/6-A/2007 (w granicach
uchwalonego MPZP nr 86/16/2004,

- dlaczesci potudniowe obszaru o powierzchni ok. 0,33 ha — MPZP Nr 151/6-B/2007 (poza granicami
uchwalonego MPZP Nr 86/16/2004).

W Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa uchwata Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pozn. zm., wskazano na tym terenie zasadno$¢ lokalizacji ustug centrotworczych, zar6wno
0 charakterze komercyjnym jak publicznym przy jednym z gtéwnych eementéw uktadu
komunikacyjnego miasta oraz w potudniowej czesci teren zieleni urzadzonej.

Firma Sobiestaw Zasada Rzeszdw, bedaca uczestnikiem postepowania przy opracowaniu planu
miejscowego, jako wiasciciel nieruchomosci w obszarze objetym granicami planu, realizowata
w tym czasie inwestycje— rozbudowa isthigjacego obiektu ustugowego na wiasngl nieruchomosci.
W zwiazku ze zwigkszonym popytem na ustugi z zakresu handlu samochodami i ich serwisowaniem,
podieta starania pozyskania w sasiedztwie swojg inwestycji, nowych terenbw na drodze zamiany
nieruchomosci z inwestorem centrum Millenium Hall oraz w wyniku podziatéw gruntéw dokonanych
pod inwestycje celu publicznego tj. publiczne drogi lokalne w tym rejonie. Wiasciciel nowo pozyskanych
terendw wystapit z wnioskiem o zmiane przeznaczenia dla tgf czesci nieruchomosci celem poszerzenia
zakresu prowadzonych juz ustug komercyjnych.

Proponowana zmiana dotyczy gtoéwnie powieckszenia terenu przeznaczonego pod ustugi
komercyjne z rozszerzonym zakresem ustug oraz zwigkszenia intensywnosci zabudowy, przy
réwnoczesng mozliwosci zagospodarowania sasiadujacych terendéw (zmiany i planu), jako jednego
Zamierzenia inwestycyjnego. Dlatego tez dla terenu potozonego po potudniowe stronie granicy
obszaru zmiany planu przyjeto ustalenia przeznaczenia terenu takie same, jak tereny objete zmiana
planu.

Zakres przedmiotowy ustalen planu opracowano zgodnie z art. 15 ust.2 z wylaczeniem ustug
okreslonych w 8 15 ust. 3 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat przy uwzglednieniu
wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie objetym granicami planu i sasiedniego terenu zmiany
planu.
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