Uchwala Nr XXXI11/529/2008
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 29 kwietnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 152/7/2007 uchwalonego w czesci oznaczong konturem
ABCDEFGHJKLMNO Mig scowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego
Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowsj i Kopisto w Rzeszowie.

Dzialgjac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ug. 1
w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.,

po swierdzeniu zgodnosci z ustaleniami  Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Rady Miasta
Rzeszowa Nr XXXV 11/113/2000 z dnia4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiang Nr 152/7/2007 uchwalonego w czgsci oznaczonej konturem
ABCDEFGHJKLMNO Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 86/16/2004
w rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie uchwata Nr L11/35/2006 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 14 lutego 2006 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego Nr 9, poz. 149, z dnia 23 lutego 2006 r., zwana dalej ,,zmiana planu”.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, bedacy integralna czescia uchwaty, obowiazujacy
w zakresie okreslonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rysunek zmienianego planu, o ktérym mowaw ust. 1 niniejszej uchwaty, w skali 1:1000,
bedacy integralna czgscia zmiany planu, obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda,
stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2

1. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,60 ha, potozony w centrum miasta, na
prawym brzegu rzeki Wistok, w rejonie ul. Karowsj i ul. Kopisty w Rzeszowie, ograniczony:

1) od p6tnocy — ul. Kopisty;

2) odwschodu — ul. Rejtang;

3) od potudniai zachodu - droga publiczna lokalna.

2. Obszar objety zmiana planu oznaczono na rysunku uchwalonego w czgsci oznaczonej
konturem ABCDEFGHIJKLMNO Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowe i Kopisty w Rzeszowie.
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§3

W uchwalonym, w czg¢sci oznaczonej konturem ABCDEFGHJKLMNO, Migjscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej i Kopisty w Rzeszowie,
wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w83

a) pkt 2 —4 otrzymuja brzmienie:

»2) przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/A-MZ-Z, o taczne]
powierzchni ok. 0,30 ha, pod ustugi komercyjne, w tym hotelowe, z dopuszczeniem ustug
ochrony zdrowia, kultury, administracji oraz handlu, atakze parking podziemny;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/A-Z, o powierzchni
ok. 0,11 ha, pod ustugi komercyjne, z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia, administracji oraz
handlu, atakze parking podziemny;

4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/K, o powierzchni
ok. 0,11 ha, pod ustugi komercyjne, w szczegdlnosci kultury, handlu, gastronomii
i administracji, atakze parking podziemny.”;

b) pkt 9 otrzymuje brzmienie:

»9) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/ZP, o powierzchni
ok. 0,12 ha, pod publiczne ciagi piesze i plac ogélnodostepny z zielenia urzadzona;”;

2) w 84 ud. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow
w strefie srodmiejskie) miast powyzej 100 tys. mieszkancOw ze zwarta zabudowa mieszkaniowa
i koncentracja obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska.”;

3) §6 otrzymuje brzmienie:

,1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UC/MZ-K-S, 2UC/MZ-K-S

i 3UC/MZ—K-S, o Iacznel powierzchni ok. 2,56 ha, przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne,

w szczegOlnosci: hotelowe, kultury, sportu oraz handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej

2.000 m?, a takze parkingi podziemne, z dopuszczeniem wielopoziomowych, oraz urzadzenia

infrastruktury ~ technicznej, w  szczegblnosci stacje transformatorowe 15/0,4 KV,

z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 2 — 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) linie podziatlu wewnetrznego, wyznaczajace tereny o roznych zasadach zabudowy wewnatrz
obszarow okreslonych liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z rysunkiem planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

4) ogranicza sie powierzchnig sprzedazy w kazdym ze sklepéw do 2.000 n?, z dopuszczeniem
taczenia tych powierzchni migdzy kondygnacjami, jako jednego sklepu;

5) w poziomie parteru dopuszcza sic mozliwos¢ lokalizacji sklepéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2.000 m?, przy czym laczna ich powierzchnia nie powinna przekroczyé 15%
0golng powierzchni sprzedazy, liczonej w odniesieniu do powierzchni oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1UC/M Z-K-S, 2UC/MZ-K-Si 3UC/MZ-K-S;

6) powierzchnia przeznaczona pod funkcje handlowe — nie wigksza niz 55% powierzchni
catkowitej obiektow lokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UC/MZ-K-S, 2UC/MZ-K-Si 3UC/MZ-K-S;

7) zakazuje si¢ grodzenia terenu, z dopuszczeniem grodzenia terenu w ciagu linii zabudowy
wzdtuz drogi publicznej lokalnej oznaczonej narysunku symbolem 1K DL ;
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8) nakazuje si¢ przeznaczenie co najmniej 1.000 m? pod zieleh urzadzona (biologicznie
czynna), z dopuszczeniem lokalizacji 50% powierzchni tej zieleni na dachach nizszych
kondygnacji zabudowy;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy - w granicach od 2,25 do 3,15, liczony sumarycznie dla
wszystkich terenéw okreslonych w niniejszym paragrafie;

10) powierzchnia zabudowy w poziomie parteru — nie mnigjsza niz 18.000 m?;

11) nakazuje si¢ zapewnienie dostepu do publicznego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1K X, od strony ul. Kopisty pod budynkiem, na odcinku oznaczonym na
rysunku planu literami E-E1 oraz E-C2, 0 szerokosci nie mniejszej niz 18 m i 0 wysokosci
w $wietle nie mnigjszej niz 6 m, liczac od poziomu terenu;

12) ustala si¢ szczegbtowe zasady zabudowy w poziomie | pietra nad terenami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami: 1IKDD, KX/ZP i 1K X, pod warunkiem zachowania przeswitu
co najmniej 6 m od nawierzchni: ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem
1K X, placu ogdlnodostepnego z zielenia oznaczonego na rysunku planu symbolem K X/ZP
oraz nawierzchni drogi publicznel dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD, a takze zapewnienia swobodnego ruchu odpowiednio kotowego i pieszego
w poziomie terenu, polegajace na dopuszczeniu zabudowy w poziomie | pigtra w obszarze
wyznaczonym literami:

a) H1-H2-H3-D1, pod warunkiem ze powierzchnia zabudowy nie przekroczy 70% okreslonego
obszaru,

b) G1-G2-G3-G4, pod warunkiem ze szerokos¢ zabudowy nie przekroczy 25 m,

c) C-C1-C2-C3-C4-Ds3,

d) M1-H2-M2-M3-K-£.-M4-M5,

e) H1-D1-D3-L;

13) nakazuje sSi¢ zapewnienie wewngtrznego ciagu pieszego, oOznaczonego literami
D1-D2-D3-D4, zgodnie z liniami podzialu wewngtrznego, o szerokosci nie mniejszej niz
12 m, co najmniej na dwaéch kondygnacjach, wiaczajac w to parter;

14) nakazuje si¢ zabudowe w poziomie V kondygnacji w obszarze wyznaczonym literami
F1-F2-F3-F4, w ciagu linii podziatu wewnetrznego i linii obowiazujacej zabudowy,
z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy w odlegtosci do 3 m wewnatrz lub na zewnatrz tej
linii;

15) nakazuje si¢ lokalizacje wejscia pieszego do obiektu z chodnika naroznika drog publicznych
lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL i 2KDL;

16) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz
0,50 ha, pod warunkiem zachowania zabudowy ciagtej wzdtuz obowiazujacych linii
zabudowy oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych w bezposrednim sasiedztwie
drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1K DD.

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania formy architektoniczne:

1) ustalasie wysokos¢ zabudowy:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 1UC/M Z-K -S - zabudowa od 2 do 4 kondygnacji, liczac
od poziomu terenu,

b) dlaterenu oznaczonego symbolem 2UC/M Z-K -S — zabudowa od 2 do 5 kondygnacji, liczac
od poziomu terenu, z ograniczeniem V kondygnacji do obszaru oznaczonego literami
F1-F2-F3-F4 - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC/MZ-K-S - zabudowa od 2 do
3 kondygnacji, liczac od poziomu terenu, nie wigksza niz 25 m,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UC/MZ-K-S dopuszcza sig
nadwieszenie zabudowy do granicy terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK,
w poziomie od | pigtrawzwyz;
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2) dopuszcza si¢ zabudowe parterowa od strony drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1K DD, o szerokosci do 6 m, pod warunkiem ze strop nad parterem
zostanie przeznaczony pod zielen lub taras uzytkowy;

3) nakazuje sie stosowanie dachéw ptaskich, z dopuszczeniem spadkéw do 10%, oraz
stosowanie attyk lub gzymsdw od strony zewnetrznej elewacji obiektow;

4) ustalasi¢ zasady ksztaltowania elewac)i:

a) wysokos¢ elewacji wzdtuz obowiazujacych linii zabudowy oznaczonych literami A-B-C
i E-E1 nie mnigjsza niz 3 kondygnacje, z wycofaniem linii zabudowy, zgodnie z linia
podziatu wewngtrznego na odcinku A1-A2 od poziomu parteru do stropu nad przedostatnia
kondygnacja nadziemna - nie mniejsza niz 6 m,

b) nakazuje si¢ przeszklenie elewacji na catej wysokosci od parteru do stropu przedogtatniej
kondygnacji wzdtuz linii oznaczonych narysunku planu literami A1-A2-C1,

c) nakazuje si¢ przeszklenie co namniej 60% elewacji w poziomie parteru od strony
ul. Kopisty, zlokalizowane] poza obszarem planu, drogi publicznej lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2K DL oraz wzdtuz drogi publiczne] dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1K DD, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3UC/M Z-K -S,

d) dlaterenu oznaczonego symbolem 3UC/M Z-K -S nakazuje si¢ przeszklenie co najmnigj 30%
elewacji w poziomie parteru wzdtuz drogi publicznej dojazdowej oznaczonegj na rysunku
planu symbolem 1K DD,

€) nakazuje si¢ pelne przeszklenia wszelkich kubatur w poziomie | pigtra nad terenami
oznaczonymi na rysunku planu symbolami: KX/ZP i 1K X oraz droga publiczna dojazdowa
oznaczona na rysunku planu symbolem 1K DD, na wysokosci co najmniej od posadzki do
stropu nad | pigtrem, z wylaczeniem odcinka N1-N2;

5) nakazuje si¢ stosowanie nastepujacych materiatéw na fasadach budynkow:

a) od grony ul. Kopisty, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym granicami planu, drogi
publicznej lokalnel oznaczone na rysunku planu symbolem 2K DL oraz drogi publiczne]
dojazdowej oznaczongj na rysunku planu symbolem 1KDD - przeszklenia, okladziny
z kamienia naturalnego lub sztucznego oraz ceramiki o powierzchni tacznej nie mniejszej niz
85% catej elewacii,

b) pozostatych - przeszklenia, oktadziny z kamienia naturalnego lub sztucznego oraz ceramiki
0 powierzchni tacznej nie mniejszej niz 65% cate) elewaci;

6) dopuszczasic przeszklenia elewacji potozonych w granicach terendw.

4. Zasady dostepnosci i obstugi komunikacyjnej:

1) dost¢pnosé¢ dla komunikacji kotowey:

a) dojazdy do parkingbw z drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1KDL, 2KDL oraz ul. Kopisty, znajdujace] Si¢ poza obszarem objgtym
granicami planu,

b) dlakomunikacji i dostaw towar6w z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz od ul. Kopisty, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym granicami
planu, z dopuszczeniem dojazdu przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/K S,

¢) podjazd do hotelu od strony ul. Kopisty, znagjdujacej si¢ poza obszarem objetym granicami
planu,

2) dlakomunikacji pieszey:

a) zciagu pieszego oznaczonego narysunku planu symbolem 1K X,

b) z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,
funkcjonujacej jako ciag pieszo-jezdny,

c) z chodnikéw wzdtuz drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL oraz chodnika przy ul. Kopisty, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym granicami
planu,
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d) ustala sie wymaog wejscia pieszego na teren obiektu z chodnika naroznika drég publicznych
lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL i 2KDL;

3) dopuszcza si¢ przejazd pomiedzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
1UC/MZ-K-S, 2UC/MZ-K-S, 3UC/MZ-K-S, U/K oraz 1U/A-MZ-Z i 2U/A-MZ-Z w
poziomie piwnic pod terenami oznaczonymi narysunku planu symbolami: 1KDD i KX/ZP;

4) ilos¢ migjsc postojowych wg minimalnego wskaznika od 8 stanowisk na 1.000 m?
powierzchni catkowitej, dlaterendbw wymienionych w pkt. 3.”;

4) §7 otrzymuje brzmienie:

»1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/K, o powierzchni ok. 0,11 ha, przeznacza

si¢ pod ustugi komercyjne, w szczegdlnosci: kultury, handlu, gastronomii i administracji, atakze

parking podziemny oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci stacje

transformatorowe 15/0,4 kV, z uwzglednieniem zasad okreslonych w ust. 2 - 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) liniazabudowy w poziomie parteru - zgodnie z rysunkiem planu;

2) w poziomie od | pigtra wzwyz— dopuszcza si¢ nadwieszenie do granicy terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 3UC/M Z-K-S oraz do granicy z ,przewiazka G1-G2-G3-G4”
oznaczongj na rysunku planu na odcinku literami N1-N2, z zachowaniem przeswitu
0 wysokosci nie mnigjszej niz 6 m, liczac od poziomu nawierzchni, nad ktora jest
nadwieszenie;

3) zakazuje si¢ grodzeniaterenu.

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania formy architektoniczney:

1) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji, liczac od poziomu terenu do attyki, wg jednego
Z nastepujacych wariantow:

a) jedna kondygnacja o wysokosci co ngjmnigj 6 m,

b) jedna kondygnacja z antresola 0 wysokosci co nagjmniej 9 m,

c) dwie kondygnacje o0 tacznej wysokosci do 11 m,

d) dwie kondygnacje z antresola o tacznej wysokosci do 15 m,

e) trzy kondygnacje o tacznej wysokosci do 25 m z dopuszczeniem antresol;

2) dopuszcza si¢ zabudowg tarasowa 0 zréznicowanych wysokosciach, z tarasami uzytkowymi
lub zagospodarowanymi zielenia urzadzona;

3) nakazuje sie stosowanie dachow ptaskich, z dopuszczeniem spadku do 10% oraz wymogiem
stosowania attyk lub gzymsdw od strony zewnetrznej elewacji obiektow;

4) dopuszcza si¢ naswietla dachowe z pelnym przeszkleniem ze spadkiem powyze] 10%, pod
warunkiem ze powierzchnia naswietli nie przekroczy 50% powierzchni dachu;

5) ustalasi¢ zasady ksztattowania elewaci:

a) wielkos¢ przeszklenia - co najmniel 60% powierzchni elewag;i,

b) powierzchnia z materiatdw elewacyjnych obejmujaca przeszklenia, oktadziny z kamienia
naturalnego lub sztucznego - nie mniejsza niz 90% catosci elewaci;

6) dopuszczasi¢ przeszklenia elewacji potozonych w granicy terenu.

4. Zasady dostepnosci i obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnosé¢ dla komunikacji kotowey:

a) dla ruchu dostawczego gospodarczego - z drogi publicznej dojazdowej oznaczone] na
rysunku planu symbolem 1K DD, oraz z parkingu podziemnego,

b) dojazd do parkingu podziemnego — z drég publicznych lokalnych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1IKDL, 2KDL oraz z ul. Kopisty, znajdujace] si¢ poza obszarem objetym
granicami planu,

C) dogtepnosc piesza - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDD (o charakterze ciagu pieszo-jezdnego) oraz z terenu placu ogolnodostepnego
z zielenig urzadzona oznaczonego na rysunku planu symbolem K X/ZP,

d) zakazuje si¢ urzadzania miejsc parkingowych na poziomie terenu.”;
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5) §8otrzymuje brzmienie:

,1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U/A-MZ-Z i 2U/A-MZ-Z, o Iacznej

powierzchni ok. 0,30 ha, przeznacza si¢ pod ustugi komercyjne, w tym hotelowe,

z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia, kultury, administracji oraz handlu, a takze parking

podziemny i urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci stacje transformatorowe

15/0,4 kV, z uwzglednieniem zasad okreslonych ust. 2 - 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna powierzchnia sprzedazy dla funkcji handlowych:

a)  dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1U/A-M Z-Z - 1200 n?,

b)  dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem 2U/A-M Z-Z - 500 m?,

3) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,04 ha,
pod warunkiem zachowania zabudowy ciaglej wzdiuz drogi publicznej dojazdowej
oznaczongj na rysunku planu symbolem 1K DD oraz wzdtuz publicznego ciagu pieszego
oznaczonego narysunku planu symbolem 2K X;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dlaterenu 1U/A-MZ-Z — w granicach od 2,5 do 15,0,

b) dlaterenu 2U/A-MZ-Z — w granicach od 4,5 do 15,0;

4) zakazuje si¢ grodzeniaterenu;

5) nakazuje si¢ przeznaczenie czesci powierzchni terenu pod zielen urzadzona:

a)  dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem 1U/A-M Z-Z — co najmniegj 155 n?,

b)  dlaterenu oznaczonego narysunku planu symbolem 2U/A-M Z-Z — co najmniegj 65 .

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania formy architektoniczney:

1) wysokos¢ zabudowy - do 25 m, przy czym dopuszcza si¢ dominantg do wysokosci nie
wigkszej niz 45 m;

2) dopuszcza si¢ zabudowe tarasowa, O zréznicowanych wysokosciach, z tarasami
uzytkowymi lub zagospodarowanymi zielenia urzadzona;

3) nakazuje si¢ stosowanie dachow plaskich, z dopuszczeniem spadku do 10% oraz
stosowania attyk lub gzymsdw od strony zewnetrznej elewacji obiektow;

4) dopuszcza si¢ naswietla dachowe z petnym przeszkleniem ze spadkiem powyzej 10%,
pod warunkiem ze powierzchnia naswietli nie przekroczy 20% powierzchni dachu;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania elewacji:

a) przeszklenia w parterze nie mniegj niz 65% powierzchni elewacii,

b)  przeszklenia, oktadziny z kamienia naturalnego lub sztucznego o powierzchni nie
mniejszej niz 70% catosci elewacii;

6) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji potozonych w granicy terenu.

4. Zasady dostepnosci i obstugi komunikacji:

1) dostepnosé¢ dla komunikacji kotowej wytacznie dla ruchu dostawczego - z drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1K DD, z dopuszczeniem dojazdu przez
teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/K'S;

2) dogtepnosc piesza - z drogi publicznej dojazdowe oznaczonej na rysunku planu symbolem
1K DD (o charakterze ciagu pieszo-jezdnego), oraz chodnika wzdiuz ul. Rejtana, znajdujacej
Si¢ poza obszarem objetym granicami planu, atakze z ciagu pieszego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2K X;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc parkingowych na poziomie terenu od strony drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej narysunku planu symbolem 1K DD.”;

6) 89 otrzymuje brzmienie:

»1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/A-Z, o powierzchni ok. 0,11 ha, przeznacza
si¢ pod ustugi komercyjne, z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia, administracji i handlu, oraz
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parking podziemny, a takze urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci stacje

transformatorowe 15/0,4 kV, z uwzglednieniem zasad okreslonych ust. 2 - 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalna powierzchnia sprzedazy dla funkgji handlowych - 1.000 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - w granicach do 5,0;

4) zakazuje si¢ grodzeniaterenu;

5) nakazuje si¢ przeznaczenie nie mniej niz 120 m? powierzchni terenu pod zielen urzadzona.

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania formy architektoniczne:

1) wysokos¢ zabudowy - od 2 do 5 kondygnagji, liczac od poziomu terenu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe tarasowa, 0 zréznicowanych wysokosciach, z tarasami uzytkowymi
lub zagospodarowanymi zielenia urzadzona;

3) nakazuje si¢ stosowanie dachéw ptaskich, z dopuszczeniem spadku do 10%;

4) dopuszcza si¢ naswietla dachowe z petnym przeszkleniem ze spadkiem powyzej 10%, pod
warunkiem ze powierzchnia naswietli nie przekroczy 20% powierzchni dachu;

5) ustalasi¢ zasady ksztattowania elewaci:

a) przeszklenia w parterze nie mniegj niz 65% powierzchni elewacii,

b) przeszklenia i oktadziny z kamienia naturalnego lub sztucznego, o powierzchni nie
mniejszej niz 70% catosci elewac]i;

6) dopuszcza si¢ przeszklenia elewacji potozonych w granicy terenu.

4. Zasady dostepnosci i obstugi komunikacji:

1)  dostgpnos¢ dlakomunikacji kotowey:

a) dla ruchu dostawczego - z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1K DD,

b) dla uzytkownikéw - w formie wjazdu do parkingu podziemnego w miejscu oznaczonym na
rysunku planu literami 1-J;

2) dogegpnos¢ komunikacji pieszej - z drogi publicznej dojazdowe] oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD (o charakterze ciagu pieszo-jezdnego) oraz chodnikéw wzdtuz ul.
Rejtana, zngjdujace] si¢ poza obszarem objetym granicami planu, i drogi publicznej lokalnej
oznaczonej narysunku planu symbolem 1K DL, atakze z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 2K X;

3) zakazuje si¢ urzadzania miejsc parkingowych na poziomie terenu;

4) parking podziemny przeznaczony dla co najmnigj 27 samochodéw.”;

7) w 810w ust. 2w pkt 7 kropke zastepuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:
»,8) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,30 ha.”;

8) 814 otrzymuje brzmienie:

» 1eren oznaczony na rysunku planu symbolem K X/ZP, o powierzchni ok. 0,12 ha, przeznacza

si¢ pod ogolnodostepny plac z zielenia urzadzona, z dopuszczeniem ustug komercyjnych,

w szczegolnosci: hotelowych, kultury, sportu oraz handlu, w tym o powierzchni sprzedazy

powyzej 2.000 m? a takze parkingéw podziemnych, z dopuszczeniem wielopoziomowych, oraz

z dopuszczeniem ustug komercyjnych, w szczegélnosci: kultury, handlu, gastronomii

i administracji, a takze parkingbw podziemnych, i urzadzenia infrastruktury technicznej,

z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje klatki schodowej lub windy panoramicznej, prowadzacej do
zabudowy w poziomie | pigtra, oznaczonej na rysunku planu literami G1-G2-G3-G4,
lokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem K X/ZP, pod warunkiem ze powierzchnia
zabudowy nie przekroczy 60 m?;
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2) dopuszcza si¢ zabudowg w poziomie | pigtra, pod warunkiem zachowania przeswitu co
najmniej 6 m od nawierzchni placu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX/ZP,
w obszarach oznaczonych narysunku planu literami: G1-G2-G3-G4 oraz N1-N2-N3-N4;

3) zakazuje si¢ grodzeniaterenu;

4) nakazuje si¢ zapewnienie bezposredniej dostepnosci pieszej do terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U/K;

5) nawierzchnia wykonana z elementow drobnowymiarowych lub ptyt tworzacych posadzke;

6) doste¢pnos¢ komunikacyjna piesza zewngtrzna obustronna - z drogi publicznej dojazdowej
o0 charakterze pieszo-jezdnym oznaczonej narysunku planu symbolem 1K DD;

7) udziat powierzchni zieleni urzadzonej - nie mniegjszy niz 25%, w formie drzew w wazonach;

8) dopuszcza si¢ przejazd w poziomie piwnic i parkingdbw pomiedzy terenami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami: 1UC/M Z-K-Si 2UC/M Z-K -S, atakze parking podziemny.”;

9) 8§15 otrzymuje brzmienie:

» Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K X, o powierzchni ok. 0,09 ha, przeznacza si¢

pod publiczny ciag pieszy, z dopuszczeniem ustug komercyjnych, w szczegélnosci: hotelowych,

kultury, sportu oraz handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?, a takze
parkingdw podziemnych, z dopuszczeniem wielopoziomowych, oraz urzadzenia infrastruktury
techniczngj, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) nawierzchnia wykonana z elementéw drobnowymiarowych;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna zewngtrzna:

a) od srony zachodniej — z ciagu pieszego, wzdtuz drogi publicznej lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2K DL,

b) od strony pétnocnej - z chodnika wzdtuz ul. Kopisty, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym
granicami planu, posrednio przez teren niezabudowany w parterze terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2UC/M Z-K -S, o szerokosci nie mniejszej niz 18 m,

c) od grony wschodnigj - z drogi publicznel dojazdowej] oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1K DD (o funkcji pieszo-jezdne));

4) dopuszcza si¢ zabudowg w poziomie | pictra, pod warunkiem zachowania przeswitu co
najmniej 6 m od nawierzchni ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K X,
w obszarze oznaczonym na rysunku planu literami C-C1-C2-C5.”;

10) § 20 otrzymuje brzmienie;

» 1eren oznaczony na rysunku planu symbolem 1K DD, o powierzchni ok. 0,50 ha, wyznaczony

liniami rozgraniczajacymi, przeznacza si¢ pod droge publiczna dojazdowa o funkcji pieszo-

jezdnej, z dopuszczeniem ustug komercyjnych, w szczegdlnosci: hotelowych, kultury, sportu

oraz handlu, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?, a takze parkingdw

podziemnych, z dopuszczeniem wielopoziomowych, oraz z dopuszczeniem ustug komercyjnych,

w tym hotelowych, z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia, kultury, administracji oraz handlu,

a takze parkingu podziemnego, oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem

nastepujacych zasad:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dostepnos¢ komunikacyjna - dojazd ograniczony do obstugi ruchu dostawczego do terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/A-MZ-Z, 2U/A-MZ-Z, U/A-Z, UIK
i KX/ZP oraz dla samochodow uprzywilejowanych (obowiazuje nadrzednosé¢ ruchu pieszego
nad kotowym) oraz do wjazdéw do parkingbw podziemnych pod terenami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami: U/A-Z i U/K;

3) zakazuje si¢ urzadzania migjsc postojowych i parkingowych;

4) nawierzchnie wykonane z elementow drobnowymiarowych, z jezdnia jednoprzestrzenna bez
kraweznikow;
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5) dostgpnos¢ komunikacyjna zewngtrzna - z publiczng) drogi lokalne] oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL;

6) dopuszcza si¢ przejazdy w poziomie piwnic budynkéw pomiedzy terenami oznaczonymi na
rysunku planu symbolami: 1UC/MZ-K-S, 2UC/MZ-K-S, 3UC/MZ-K-S, 1U/A-MZ-Z,
2U/A-M Z-Z oraz U/K;

7) dopuszcza si¢ zabudowg w poziomie | pigtra, pod warunkiem zachowania przeswitu 6 m od
nawierzchni drogi oraz zapewnienia przejazdu kotowego i ruchu pieszego, w obszarach
oznaczonych na rysunku planu literami: H1-H2-H3-D1 oraz G1-G2-G3-G4, a takze
w obszarze C4-D3-C5-C3 oraz w obszarze M1-M2-M3-K-£L-M4-M5 i D1-D2-L-H1.”;

11)

§4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jgj ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaey
i ZESZOV A

S
Kaon r*}:’l??ijnlek

" uchylono rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Podkarpackiego nr NK.II 0911-68/08 z dnia 3 czerwca 2008 .
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UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XXX11/529/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 152/7/2007 uchwalonego w czesci oznaczonegj konturem
ABCDEFGHJKLMNO Mig scowego Planu Zagospodar owania Pr zestr zennego Nr 86/16/2004 w
rejonie ul. Karowej i Kopisto w Rzeszowie

Uchwala o pr zystapieniu do spor zadzenia zmiany Nr 152/7/2008 uchwalonego w czesci
oznaczong konturem ABCDEFGHJKLMNO Mig scowego Planu Zagospodar owania
pr zestr zennego Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karows i Kopisto w Rzeszowie zostata podj g¢ta pr zez
Rade Miasta Rzeszowa w dniu 29 maja 2007 r.

Teren objety zmiana obejmuje obszar o powierzchni okoto 4,60 ha.

Zgodnie z obowiazujacym Migjscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Nr
86/16/2004 w rejonie ul. Karowe i Kopisto w Rzeszowie uchwalonym w cze$ci oznaczonej konturem
ABCDEFGHIKLMNO uchwata Nr LI1/35/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 lutego 2006 r.,
ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 9, poz. 149, z dnia 23 lutego
2006 r., tereny objete opracowaniem zmiany planu przeznaczone byty:

- pod ustugi komercyjne, w szczegdlnosci: hotelowe, kultury, sportu oraz handlu, w tym
0 powierzchni sprzedazy powyze 2.000 m2, a takze parkingi podziemne, z dopuszczeniem
wielopoziomowych (1, 2, 3UC/MZ-K-S),

- pod ustugi komercyjne, w szczegolnosci kultury i gastronomii (1, 2U/K),

- pod ustugi komercyjne, w tym hotelowe, z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia, a takze
administracje (1, 2U/A-MZ-2),

- pod ustugi komercyjne, z dopuszczeniem ustug ochrony zdrowia, atakze administracje, (U/A-Z),

- pod ustugi komercyjne, z dopuszczeniem stacji paliw oraz parking (U/KS),

- pod droge publiczna dojazdowa o funkcji pieszo-jezdnegj (1IKDD),

- pod publiczne ciagi piesze z zielenia urzadzona (1KX/ZP),

- pod ciag pieszy publiczny (1, 2KX).

Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania

terenéw, w zwiazku z nowymi uwarunkowaniami i potrzebami zwiazanymi z realizacja zamierzen
okreslonych w ztozonych przez inwestoréw wnioskach.
Proponowana zmiana planu dotyczy gtéwnie umozliwienia inwestorom sasiadujacych nieruchomosci
zintegrowania inwestycji od strony ul. Rejtana oraz placu og6lnodostepnego z powstajacym kompleksem
zabudowy centrum ustugowo-handlowo- hotelowym Millenium Hall oraz umozliwienie rozszerzenia
zakresu ustug, zmiany parametréw technicznych i architektonicznych obiektow oraz ustalenia i
Zagospodarowania przestrzeni publiczng.

W zwiazku z uwzglednieniem przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwag whniesionych do ustalen
dla terenéw oznaczonych na rysunku projektu planu symbolami: U/K i KX/ZP dokonano stosownych
korekt w zapisie tekstu uchwaty oraz rysunku zmiany planu, nie wymagajacych ponowienia procedury.

Zakres obszaru bedacego przedmiotem zmiany planu wynika z potrzeby prawidiowego
ksztaltowania struktury przestrzenngj i funkcjonalngy w obrebie obowiazujacego Migjscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowe i Kopisto w Rzeszowie,
uchwalonego w czesci oznaczongj konturem ABCDEFGHJIJKLMNO.

Zakres przedmiotowy ustalen planu opracowano zgodnie z art. 15 ust.2, oraz ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowana zostata przy
uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie objetym granicami zmiany planu.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XXX11/529/2008
Rady Miasta Rzeszowa

zdnia 29 kwietnia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizaci zapisanych w zmianie Nr 152/7/2007 uchwalonego w czgs$ci 0znaczone)
konturem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowe i Kopisto Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

1) Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczneg,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkéw wiasnych gminy.
Ponadto zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa wyzej, beda przede
wszystkim:

a) srodki prywatne w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego,
b) kredyt bankowy,
c) srodki Unii Europejskie.

2) Naktady ponoszone na realizacje inwestycji celu publicznego, w szczeg6lnosci na wykup
gruntdw, budowe drég i infrastruktury technicznej, beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem
wykorzystania srodkéw pozabudzetowych.

3) Koszty wykupu gruntéw ponoszone beda sukcesywnie w miare wystepowania o wykup

wiascicieli gruntdbw, a koszty redlizacji inwestycji ponoszone beda etapowo,
z uwzglednieniem nabytych naten cel gruntéw, w latach 2009 - 2010.
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