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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dane ogdine:

1. kaczna powierzchnia obszaréw — 5.370 ha.

2. llod¢ wyszczegodlnionych obszarow ~ 324, 123

3. Granice obszardw zostaty okreslone wediug: ulic (praw, lewa strona), linii
kolejowych, rzeki, granic terenéw zainwestowanych, granic miasta.

4. Kryteria okreslenia obszardw:

— intensywno$é zabudowy,

- stany techniczne zabudowy,

— charakter zabudowy,

~ stopien zagospodarowania terenu,

- charakter uktadu przestrzennego istniejgcego zagospodarowania terendw,

- istniejacy sposdb zagospodarowania,

- rola w strukturze funkcjonaino — przestrzenne;j.

5. Zasady kwalifikacji obszarow pod katem kierunkdw dziatan zmierzajacych do
wykorzystania tych obszaréw dla realizacji nowej zabudowy wynikajacej z potrzeb
rozwoju miasta.

a) obszary, ktére wymagaja dziatan wyrownawczych i modernizacji;
- ilos¢ wyszczegoinionych obszarow - 19
— {gczna powierzchnia obszarow - 883-080-ha-881.00 ha
S3 to tereny:
— 0 niepetnym zainwestowaniu i wyposazeniu w infrastrukture techniczng
I spoteczng wymagajace dziatan uzupetniajgceych,
- tereny potozone:
* w centrum miasta oraz peryferyjnie w stosunku do niego,
= wzdtuz gtownych ciagdw komunikacyjnych,
* w rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
— Zzainwestowane:
= zwartg zabudowa w kwartatach ulic centrum miasta,
» osiedlami mieszkaniowymi wieio i jednorodzinnymi,
= ustugami publicznymi i komercyjnymi,
— bez mozliwosci realizacji zorganizowanej dziatalnosci  inwestycyjnej
w znacznym zakresie.
WNIOSKI:
Generalnie (tereny zainwestowane) wymagajgce uzupetnienn (wyrdwnan)
w zakresie infrastruktury technicznej i spoteczne;.

b) obszary, ktore wymagaja przeksztaicen, (zmiany funkcji, zmiany sposobu
zagospodarowania, zmiany struktury);
- ilos¢€ wyszczegodlnionych obszardw - 33 32
— {gczna powierzchnia obszardw - #88-70-ha 770,70 ha
Sg to tereny:



—- zainwestowane z mozliwoscig istotnego uzupemienia lub  zmiany
zainwestowania,
- tereny te s3 pofozone:
* peryferyjnie w odniesieniu do centrum miasta,
* pofozone na ogdt Korzystnie do uktadu komunikacyjnego miasta,
* orbznym sposobie zainwestowania,
- 0 czainwestowaniu niezgodnym z miejskim ukladem funkcjonalno -
przestrzennym.
WNIOSKI:
Moziiwos€ zmiany funkcji, zmiany sposobu zagospodarowania w stosunku do
uktadu miejskiego, mozliwosé catkowitego zainwestowania.

c} obszary do celow rozwojowych (z preferencja kierunku - pod
zorganizowang dziatalnosc¢ inwestycyjna, potrzeby mieszkaniowe);
— ilos¢ wyszczegdlnionych obszaréw - 20
- lgczna powierzchnia obszarow - 903,74 ha
Sq to tereny:
~ zroznicowane pod wzgledem powierzchni,
- potozone peryferyinie w stosunku do centrum miasta, przy gtéwnych ciggach
komunikacy|nych lub w sgsiedztwie zespotdéw zabudowy mieszkaniowej,
- uzytkowane jako tereny rolne lub jako zielen nieurzadzona, o zréznicowanych
warunkach naturalnych z przewagq wtasnoséci prywatne;.
WNIOSKI:

Obszary potozone peryferyjnie przy gtownych ciggach komunikacyjnych winny
by¢ wykorzystane pod zorganizowang dziatalnosc inwestycyjng.

Obszary polozone w sasiedztwie zespotéow zabudowy mieszkaniowe] moga
by¢ przeznaczone pod mieszkalnictwo, z uwagi na koniecznos¢ zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych ludnosci miasta.

Obszary potozone w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta
winny by¢ zainwestowane na potrzeby ponadiokalnych ustug publicznych.

d) obszary, ktorych zagospodarowanie wymaga zachowania walorow

przyrodniczych i kulturowych;

- ilos¢ wyszczegdlnionych obszarow - 24

- taczna powierzchnia obszardw - 1.010,99 ha

53 to tereny:

-~ objete ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz tereny
szczegllnych lokalnych walorow kulturowych i krajobrazowych”,

— potozone wzdtuz rzeki Wistok (tereny prawo i lewobrzezne),

~ potozone wzdiuz ciekow waodnych,

-~ skarp lub dolin zwigzanych z uksztattowaniem powierzchni terenu,

— potozone w obszarach ciggéw ekologicznych,

- zieleni nieurzadzonej,

- cmentarzy,

—~ 0 zrbznicowanych warunkach fizjograficznych (niewskazane dla zabudowy
kubaturowej).



WNIOSKI:

Z uwagi na polozenie i warunki fizjograficzne obszary te nie powinny by¢

przeznaczone pod zabudowe kubaturowg (przy ciekach wodnych mozliwa funkcja
rekreacyjna).

e)

obszary zagospodarowane nie wymagajace istotnych zmian (brak potrzeby

przeksztalcerr, modernizacji, wyrownania, ochrony, brak terenow

rozwojowych);

— ilos¢ wyszczegolnionych obszardw - 28

— laczna powierzchnia obszarow - 4=385:86-ha 1.327,06 ha

Sa to tereny:

- potozone w centrum miasta i jego sasiedztwie, wzdiuz giownych ciggow
komunikacyjnych oraz peryferyjnie potozonych w stosunku de centrum miasta
rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

— zainwestowane:

. zwartg zabudowa w kwartatach ulic centrum miasta,

— osiedlami i zespotami mieszkaniowymi wielo i jednorodzinnymi,

- zielenig urzadzong i ogrodami dziatkowymi (parki, zielence, skwery itp.),

- ustugami publicznymi i komercyjnymi,
terenami przemystu.

WNIOSKI:

Sg to obszary (tereny), kidre nie wymagajg zadnego doinwestowania, poza

dorazna kosmetyka w tym zakresie.

Na terenach centrum miasta mozliwe korekty doinwestowania w odniesieniu

do historycznie uksztattowanych uktaddw urbanistycznych.

Na terenach osiedli i zespotdw mieszkaniowych wielo i jednorodzinnych

moziiwe drobne korekty doinwestowania w ramach realizacji ustug publicznych
1 komercyjnych.

Na terenach przemystowych mozliwa rehabilitacja technologii.



WNIOSKI DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajace z
DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DANE OGOLNE:

Catkowita powierzchnia obszaréw - 5.370 ha,
llos¢€ wyszczegdlnionych obszaréw - 424 123 w pieciu grupach tematycznych:

a) ilos¢ wyszczegdlnionych obszardw 19
0 tacznej powierzchni 883.00-ha 881,00 ha, co stanowi 46:6% 16,4%
ogdlne] powierzchni miasta,
- s3 to obszary wymagajgce dziatan wyréwnawczych i modernizacji.

b) i108¢ wyszczegdlnionych obszaréw 33 32
0 facznej powierzchni #88-78-ha 770,70 ha, co stanowi 44-5% 14 3%
ogdlnej powierzchni miasta,
- s3 to obszary wymagajace przeksztatcen.

c) ilos¢ wyszczegdlnionych obszardow 20
o facznej powierzchni 803,74 ha, co stanowi 16,8% ogoding]
powierzchni miasta
- s3 to obszary rozwojowe pod zorganizowang dziatalnoscé
inwestycyjna i potrzeby mieszkaniowe.

d) ilos¢ wyszczegoblnionych obszarow 24
o0 taczne] powierzchni  1.010,99 ha, co stanowi 18,8% ogdlnej
powierzchni miasta,
- s3a to obszary wymagajgce zachowania waloréw przyrodniczych
i kulturowych (ochrony).

e) llos¢ wyszezegdlnionych obszardw 28
o tgcznej powierzchni 4-385-:06-ha 1.327,06 ha , co stanowi 24.3%
24 7% ogdlnej powierzchni miasta,
- s3 to obszary zagospodarowane, nie wymagajgce zmian.

WNIOSKI:
Obszary polozone w sgsiedztwie historycznego centrum miasta winny by¢
zagospodarowane pod potrzeby ponadlokalnych ustug publicznych.

Obszary potozone w sasiedztwie zespotdw zabudowy mieszkaniowe] winny
by¢ przeznaczone pod mieszkalnictwo (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
ludnosci miasta).

Obszary peryferyjne przy gtownych ciggach komunikacyjnych winny byé
przeznaczone pod zorganizowana dziatatnosc inwestycyjna.






