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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z INTENSYWNOSCI ZAINWESTOWANIA
TERENU

Dane ogodline:

1. taczna powierzchnia obszaréw — 5.370 ha

2. llos¢ wyszczegdlnionych obszaréw —- 107.

3. Granice obszaréw zostaty okresSlone wedtug: ulic (prawa, lewa strona), linii
kolejowych rzeki, granic terenéw zainwestowanych, granic miasta.

4. Kryteria ckreslenia obszarow:

- intensywnos¢ zabudowy (relacia sumy powierzchni wszystkich kondygnagji
naziemnych w obrysie obiektu do powierzchni dziatki),

— obecny sposdb zagospodarowania,

- fizjografia,

- potozenie w stosunku do historycznego centrum miasta  uktaddw
komunikacyjnych Rzeszowa.

0. Zasady kwalifikacji obszaréw pod katem kierunkdw dziatan zmierzajgcych do
wykorzystania tych obszaréw dla realizacji nowej zabudowy wynikajgcej z potrzeb
rozwoju miasta;

a) obszary zainwestowane bez mozliwosci istotnego doinwestowania
kubaturowego.
53 to tereny:
— potozone w centrum miasta oraz w jego sasiedztwie, a takze wzdtuz gtéwnych
szlakow komunikacyjnych oraz peryferyjnie w stosunku do centrum miasta
w rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowe),
- zainwestowane:
zwartg zabudowa w kwartatach ulic centrum miasta,
« osiedlami mieszkaniowymi wielo i jednorodzinnymi,
— ogrodami dziatkowymi, zielenig urzgdzong (parki, ziclefice, skwery, itp.),
- ustugami publicznymi i komercyjnymi,
- przemystem,
- bez mozliwosci realizacji zorganizowane] dziatalnosci  inwestycyjngj
w wiekszym zakresie.
WNIOSKIL:
W terenach centrum miasta mozliwe jest doinwestowanie w dostosowaniu do
historycznie uksztattowanych ukladow urbanistycznych.
W terenach osiedli mieszkaniowych wielo i jednorodzinnych mozliwe jest
uzupemienie zabudowy stuzgcej realizacji ustug publicznych i komercyjnych.
W terenach przemystowych mozliwe jest uzupemienie istniejace) zabudowy
zwigzane z przeksztatceniem i rehabilitacjg istniejacych zasobdw.

b) obszary zainwestowane 2z mozliwoscia istotnego uzupelnienia zabudowy
kubaturowej.
Sa to tereny:
— potozone na ogdt peryferyjnie w stosunku do centrum historycznego miasta,
— potozone w zasadzie korzystnie w stosunku do istniejgcego ukladu
komunikacyjnego miasta,



- zainwestowane ekstensywnie (wynikajgce z fizjografii i historycznych ukiadéw
zabudowy) przewaznie zabudowa jednorodzinng utrudniajacq realizacje
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

WNIOSKI:
Mozliwe jest doinwestowanie kubaturowe zabudowa mieszkaniowq
wielorodzinna,  jednorodzinng, ustugami komercyjnymi i publicznymi

z uwzglednieniem fizjografii, historycznych uktadéw zabudowy i polozenia obszaru
w stosunku do centrum miasta.

c) obszary niezainwestowane 2z mozliwoscia zainwestowania zabudowa
kubaturowa.
33 to tereny:

zréznicowane pod wzgledem powierzchni,
- potfozone:

- peryferyjne w stosunku do historycznego miasta przy gtéwnych
szlakach komunikacyjnych lub w bezposrednim sasiedztwie duzych
zespotow zabudowy mieszkaniowej (obszary o duzej i sredniej
powierzchni),

= w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta, korzystnie
w stosunku do ukfadu komunikacyjnego (obszary o matej powierzchni),

— wykorzystywane na poirzeby rolnictwa, lub jako zielen nieurzadzona,
— 0 zréznicowanych warunkach fizjograficznych,
— Z przewaga wiasnosci prywatne;.

WNIOSKI:

Obszary pofozone peryferyjnie przy gidwnych szlakach komunikacyjnych
mogq by¢ wykorzystane pod zorganizowang dzialalnos¢ inwestycyjng (w zakresie
ustug komercyjnych i dziatalnosci produkcyjnej).

Obszary potozone w bezposrednim sasiedziwie zespoldw zabudowy
mieszkaniowej mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca
z koniecznosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ludnosci miasta.

Obszary potozone w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta
powinny by¢ zainwestowane na potrzeby ponadiokalnych ustug publicznych.

Te obszary tacznie moga stanowi¢ oferte dla realizacji celéw strategicznych rozwoju
miasta.

d) obszary niezainwestowane bez mozliwosci zainwestowania zabudowj

kubaturowa.

S to tereny:

- pofozone w obszarach ciggoéw ekologicznych, w Korytarzach terendw
biologicznie czynnych, wzdluz ciekdw wodnych, skarp lub dolin zwigzanych
z uksztattowaniem powierzchni terenu,

— zieleni nieurzadzonej lub wykorzystywane na potrzeby rolnictwa,

~ © zréznicowanych warunkach fizjograficznych (niekorzystnych dla realizacii
zabudowy kubaturowej).

WNIOSKI:
Z uwagi na potozenie i warunki fizjograficzne obszary nie powinny byc¢
przeznaczone pod zabudowe kubaturows,.



WNIOSKI DO KIERUNKOW

zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajace z
INTENSYWNOSCI ZAINWESTOWANIA TERENU

Okreslono obszary zainwestowane bez mozliwosci istotnego doinwestowania
kubaturowego. obszary te zajmujg 2-884:56-ha 2.840,35 ha, co stanowi 53.67%
52,9% ogodlnej powierzchni miasta.

Okres$lono 34 obszardw zainwestowanych z mozliwoscig istotnego
uzupetnienia zabudowy kubaturowej. Obszary te zajmujg 89327 940,77 ha, co
stanowi 46,63% 17,51% 0golnej powierzchni miasta.

Okreslono 42 obszaréw niezainwestowanych z mozliwoscig zainwestowania
zabudowg kubaturowa. Zajmujg one 7#13.274-ha 708,98 ha, co stanowi 43.28%
13.16% ogodinej powierzchni miasta.

Okreslono 31 obszarow nieéainwestowanych bez mozliwosci zainwestowania
zabudowa kubaturowa. Zajmujg one 881,96 ha, co stanowi 16,42% ogdinej
powierzchni miasta.

Blorqc pod uwage:
potrzebe zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Rzeszowa,

- koniecznos¢c stworzenia sprzyjajacych  warunkdéw  dla  rozwoju  miasta
w szczegblnosci w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] oraz
$wiadczeniu ustug publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,

- potrzebe ochrony walorow i zasobow srodowiska przyrodniczego,

- stosunkowo niewielki zasob. terenbw niezainwestowanych i zainwestowanych
z mozliwoscig doinwestowania,

nalezy stwierdzié, ze istnieje koniecznos¢ opracowania szczegbtowego programu

racjonalnego  zainwestowania terendw  rozwojowych przy  jednoczesnym

rozstrzygnieciu kwestii konieczno$ci poszerzenia granic administracyjnych miasta.



