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PROJEKTOWANA STRUKTURA
FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNA MIASTA.

Ewolucia struktury przestrzennej miasta Rzeszowa odbywaé sie bedzie
w sposdb  podporzadkowany uchwalonym celom rozwoju oraz w  Sposob
uwzgledniajacy istniejace i rozpoznane uwarunkowania rozwoju przestrzennego.
Rzeszéw zgodnie z przyjeta strategia stanie sie miastem wielofunkcyjnym
o wzrastajace] randze w regionie, w kraju, a nawet w Europie. Bedzie rowniez
utrzymywac wysokq dynamike rozwoju gospodarczego | stwarzal coraz lepsze
warunki zycia mieszkancow.

Cel ten, a wiasciwie misje rozwoju nalezy realizowac poprzez ftworzenie
sprzyjajgcych warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze] oraz rozwoju
szkolnictwa wyZzszego, nauki i kultury, poprzez rozwoj i poprawe funkcjonowania
systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, poprawiajac warunki zycia
mieszkancow i stan bezpieczenstwa publicznego, rownoczesnie bedziemy chronié
i zagospodarowywal walory | zasoby $rodowiska przyrodniczego i kuiturowego,
a teren miasta zagospodarowywaé w sposéb racjonalny pod wzgledem
przestrzennym j architektonicznym.

Wielofunkeyjnos¢ Rzeszowa wymaga zabezpieczenia terendw  pod

réznorodne funkcje petnione obecnie i te, kiére Rzeszdéw peinic bedzie w przysziosci
a mianowicie; centrum zycia politycznego wojewodztwa, powiatu i gminy, siedziby
wladz samorzgdowych wszystkich szczebli w regionie, siedziby wiadz wojewddzkich,
organizacji politycznych i spotecznych, szeregu instytucji o réznym zasiegu
terytorialnym.
Funkcji zwigzanej z zamieszkiwaniem w korzystnych warunkach fizjograficznych
| w obiektach zgodnych z zapotrzebowaniem i aspiracjami mieszkancow. Dostepnych
przestrzennie i w odpowiedniej ilodci - migjsc pracy oraz z obszardéw wypoczynku,
wykorzystujacych system przyrodniczy .

Ponadto Rzeszdw jest i bedzie centrum naukowo — badawczym i kulturalnym
regionu. Centrum turystycznym, centrum biznesu i ustug okotobiznesowych. Centrum
mass — medidw, centrum transportowym. Waznym miejscem lokowania kapitatu
w skali regionu, a nawet w skali kraju oraz duzym rynkiem producentow
i konsumentow.

Rzeszow ma rdwniez wazng funkcie osrodka dynamizowania rozwoju
w regionie potudniowo — wschodnim i pretenduje do roli jakg petnit kiedy$ Lwow.

Z analzy potencjatu otoczenia, zasiegdw zwigzkow funkcjonalno -
przestrzennych, wymiany ustug, wymiany sity roboczej mozna stwierdzic, ze
Rzeszow bedzie osrodkiem ustug ponadlokalnych dla gmin sgsiednich, dia powiatu
rzeszowskiego, dla pozostalych gmin wojewddztwa podkarpackiego.

Przy czym rozne funkcje maja rézny zasieg. Jedynie funkcja oérodka nauki ma
niewatpliwie zasieg ponadregionalny, a nawet miedzynarodowy.

Przewidywana ilo$¢ mieszkancow stalych Rzeszowa to okoto 185 tysiecy
w roku 2010, (jak wynika z prognozy demograficzne| przyjetej za podstawe analiz).
Korzystajgcych z potencjatu ustug publicznych i komercyjnych Rzeszowa jest
i bedzie o wiele wiecej z uwagi na rangg i funkcje miasta.



Realizacja celow rozwoju przestrzennego Rzeszowa odbywal sie bedzie
gldwnie poprzez zmiany jakosciowe w strukturze przestrzennej. Przede wszystkim
bedzie to:

— poszerzenle strefy miejskiej;

poprzez budowanie pierzei, ciagdw ulicznych,

stworzenie systemu ciggdw zielonych ze Sciezkami pieszymi 1 rowerowymi

w skali catego miasta,

taczenie obu brzegow Wistoka ciggami komunikacji kotowej i pieszej {budowa

mostow, kfadek),

= wykorzystanie doliny Wistoka dla celdw wypoczynku mieszkancow (tereny
publiczne sportu i rekreaciji,

= modernizacje 1 przeksztatcanie monofunkcyjnych terendéw  zabudowy
mieszkaniowe] ,blokowisk” poprzez tworzenie ciggdw pieszych w zieleni,
poprawe estetyki budynkéw (np. przebudowe wejsc), doinwestowanie mate]
architektury 1 uzupetnienie nowymi budynkami tworzac w miare mozliwosci
pierzeje uliczne,

tworzenie nowych przestrzeni publicznych na obszarze calego miasta,

w szczegdlnosci zas w obszarze strefy Srodmiescia (nowe centrum ustugowo

— mieszkaniowe),

doinwestowanie zespotow zabudowy jednorodzinne} w przestrzenie publiczne,

prowadzenie dziatan ,porzadkujgcych” i doinwestowanie w infrastrukture

spofeczng i techniczng zabudowy mieszkaniowej powstatej na historycznych
uktadach wiejskich,

eksponowanie i ochrone lokalnych wartosci kulturowych, tradycji miejsc.

tworzenie nowych systemow przestrzeni zieleni urzadzone] wiazZacych

poszczegolne jednostki mieszkaniowe,

tworzenie punkiow weztowych zycia publicznego na bazie ciggdw

komunikacyjnych,

przeksztatcanie ,dzielnic magazynowo-sktadowych” i przemysiowych w tereny

koncentracji ustug komercyjnych produkcyjnych i nieprodukcyjnych,

wyznaczenie duzych ohszarow potozonych w sasiedztwie gidwnych uktaddw
komunikacyjnych przy wylotach z miasta pod prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze], komercyinej lub publicznej wymagajacej duzych dobrze
skomunikowanych przestrzeni, parkingdw strategicznych wzbogaconych

0 ustugl zwiazane z kemunikacjg (rodzaj matych miejsc obstugi podrdznych),

wyznaczenie obszarow rozmleszczenla obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000m?, w celu zwiekszenia moziiwosci inwestowania na
danych obszarach, w zgodme z obowigzujacymi regulacjami prawnymi
dotyczacymi tege typu obiektéw,

wyznaczenie obszardw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 400m*, w celu zwigkszenia mozliwosci inwestoy

danych obszarach, w zgodzie z obowigzujgcymi regulaciami p

dotyczacymi tego typu obiektéw oraz tworzenia przestrzeni og

stuzagcej zaspakajaniu potrzeb mieszkancow | poprawy jakosci i
= sukcesywne dostosowywanie ukiadu komunikacji kotowe] do obecnego

i prognozowanego ruchu a przede wszystkim rezygnacja z poprzednio

projektowanej trasy $rednicowej’ dzielacej Srodmiescie | wprowadzajacej

nadmierny ruch do centrum na rzecz ulicy zbiorczej o parametrach
dostosowanych do pojemnoséci ekologicznej i kulturowej otoczenia (jest to
zasadniczy spaoséb OCHRONY CENTRUM Miasta),

nia na

E!/‘fu’



- w zakresie infrastruktury technicznej podejmowanie dziatan na rzecz poprawy
stanu i funkcjonowania systemdéw oraz wyrownania warunkéw  Zycia
mieszkancow w skali catego miasta,

»  sukcesywne obeimowanie ochrong waloréw przyrodniczych i kulturowych (np.
pomniki przyrody, nowe obszary wskazane do ochrony itp.) poprzez
opracowywanie regulacji prawnych {pn. MPZP)

Potrzeba przeksztatcania struktury funkcjonalnc ~ przestrzennej, potrzeba
podejmowania takich dziatan wynika ponadto z wielu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego. Zwtaszcza z istniejgce] struktury funkcjonalno — przestrzenne;
I istniejgcego stanu zagospodarowania.

Rzeszow jest niespdjng przestrzenia urbanistyczng, sktadajacg sie
z dominujacego centrum skupionego na bardzo matej powierzchni, monofunkcyjnych
grup  zabudowy mieszkaniowej, obszarow magazynowo —  skiadowych
I przemystowych | przestrzeni zieleni nieurzadzonej. Zespoty te nie sa ze sobg
powigzanie, nie tworzg jednorodnej tkanki” miejskiej. Tak wytworzona przestrzen
niesie za sobg niekorzystne zjawiska codziennych problemow i trudnego dostepu do
mieisc pracy, mate] dostepnosci do ustug kultury i rozrywki, wptywa na pogorszenie
sie warunkow zycia.

Przebudowa struktury funkcjonalno — przestrzenne] zmierza do powstania
spdjnego ,srodowiska zbudowanego”.

Na bazie istniejace] substancji nalezy zatem dazyé do przeobrazania
przestrzeni tak, aby mogia stac sie miastem dla wszystkich mieszkancéw Rzeszowa
i okolic — bez peryferii, bez odizolowanych monofunkcyjnych osiedli (o zbyt duzej
skali) z odpowiednig intensywnosciq zainwestowania i rdznorodnoscig funkcji
i dobrym, sprawnym systemem transportowym.

Proces przeksztalcania i ksztaftowania miasta opiera sie o gospodarowanie
przestrzeniag, ktora nie jest tylko zespotem terendw przeznaczonych pod zabudowe
lub juz zabudowanych.

Przestrzenn to: wartosci kulturowe, krajobrazowe, tradycje zwigzane
z migjscem i relacjami pomiedzy sgsiednimi terenami, to tworzywo do takiego
zainwestowania aby stuzylo mieszkancom, wzbogacajac je zarbwno materialnie jak
I duchowo. Sg wartosci nie na sprzedaz, bez wzgledu na ceng oferowana w zamian.
Te wartosci to miedzy innymi przyroda, walory kulturowe, czyste powietrze, woda,
spokoj | bezpieczenstwo mieszkancow.

Kazdy mieszkaniec Rzeszowa powinien mie¢ mozliwosé identyfikowania sie
z miastem, z osiedlem i z domem.



W obszarach proponowanych do rehabilitacji powinny by¢ podejmowane
dziatania zapewniajgce ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego oraz dziatania
popierajace  najlepsze  przyktady konserwacji i adaptacji (rozwigzania
architektoniczne i urbanistyczne wybierane w szczegdinosci w drodze konkurséw).
Dziatania te sg i bedg niezwykle istotne dla uirzymania niepowtarzainego,
indywidualnego charakteru najcenniejszych obszardw naszego miasta.

W kierunkach rozwoju systemdw komunikacji, transportu proponuje sie zapewnienie
mozliwoéci wyboru i dostepnosci do roznych srodkdw transportu.

W nowo tworzonych obszarach wielofunkcyjnych niezbedna jest rozmaitosé
i wyboér funkcji, mieszkania i pracy, w odroznieniu od strefowania, umozliwienie
powstawania nowych s$rodowisk miejskich wysokie] jakosci z réwnoczesnym
zapewnieniem regulacji dla segregacji i kontroli uzytkowania terenu w przypadku
funkcji powodujgcych uciazliwosci, zanieczyszczenia i potencjalne zagrozenia.
Proponowane nowe i przeksztatcone obszary wielofunkcyjne, zabudowane, powinny
by¢ powigzane terenami otwartymi, zielonymi strefami, terenami rekreacyjnymi.
Tereny zurbanizowane winny by¢ uzupeiniane, ale z pelym poszancwaniem
systemu przyrodniczego.

Wszelkie dziatania 2zwigzane 2z rozwojem przestrzennym ilosciowym
| jakosciowym polegaé powinny na zaspokajaniu potrzeb obecnego pokolenia bez
zaprzepaszczenia mozliwosci przysztych pckolen do zaspokojenia ich potrzeb czyli
zapewnienia trwatego 1 zréwnowazonego rozwoju.

Powinno by¢é to wiodace wskazanie dla regulacy  zawartych
w opracowywanych Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



WYJASNIENIA
OZNACZEN W LEGENDZIE PLANSZY NR 55

1. Tereny proponowane do zabudowy alternatywnej lub uzupetiajacei, to takie
na ktorych zagospodarowanie bedzie ksztattowato sie wedlug aktualnych
potrzeb:

— z przewagag ktorejs z proponowanych funkcji,

— zich wzajemnym uzupeinianiem sie,

— z catkowitg dominacjg jednej z nich.

2. W oznaczeniu kolorystycznym:
kolor., ktéry jest ttem symbolizuje funkcie o proponowanym dominujgcym
znaczeniu,

— natozony szraf — funkcje uzupetniajacg w ramach funkcji wiodace;.

Ad. 2. Dotyczy:
= przeznaczenia terenu alternatywnie:
na zielen urzgdzong lub ustugi ponadlokaine zwigzane z zielenig

urzadzona,

- na zielen urzadzong lub ustugi komercyjne zwigzane z zielenia
urzgdzona,

*  przeznaczenie terenu pod uslugi komercyjne, uzupeftniajaco ustugi
komunikacii.

ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Obszary zabudowy mieszkaniowej rozmieszczone sg rownomiernie na terenie
catego miasia. Sg one przemieszane z innymi funkcjami, tak aby nie tworzy¢
monofunkcyinych  zespotow  mieszkaniowych. Funkcjami rownorzednymi
I uzupetniajgcymi sa zielen i ustugi.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana na terenach
korzystnych fizjograficznie, ktére do tej pory stanowity rezerwy rozwojowe miasta.
Widoczna jest daznos¢ do przemieszania zabudowy mieszkaniowe] wielo-
I jednorodzinne). Rodzaj zabudowy wynika jednak przede wszystkim z uwarunkowan
wystepujacych na danym terenie np. na Staromiesciu duze naktady infrastrukturalne
I nieurozmaicona rzezba tereny byty czynnikami decydujacymi o przeznaczeniu pod
zabudowe wielorodzinna, natomiast na Drabiniance wysoki poziom wod gruntowych,
wystepowanie strefy zalewowej, strefy przewietrzania miasta wykluczyty mozliwos¢
innego zagospodarowania niz tylko zabudowg jednorodzinng, dodatkowo czesto
o charakterze ekstensywnym.

Zabudowa jednorodzinna jest w wielu przypadkach projektowana rowniez na
terenach o wysokich walorach krajobrazowych i urozmaiconej rzezbie terenu, tak aby
ksztattujgca sie tam zabudowa stworzyla dzielnice rezydencjonalne, a przy ich
zagospodarowaniu nalezy zwréciC uwage przede wszystkim na jakos¢ acchitektury,
ktora powinna harmonijnie wpisywac sie w otoczenie.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, ktdore
w najblizsze] przyszieéci majg zabezpieczy¢ potrzeby mieszkaniowe wspodlnoty
samorzadowe] sg wskazane do sporzadzenia MPZP w pierwszej kotejnosci. Nowe
osiedia, gtownie zabudowy wielorodzinnej, powinny by ksztalowana iako tkanka

-



typowo miejska z wnetrzami ulic i placow, w celu podtrzymania wiezi spofecznych
I stworzenia dogodnych warunkéw do wypoczynku i rekreaci.

Przestrzen zewnetrzna | wewnetrzna osied!i powinna by powigzana tak aby
stworzy¢ jednolita, ciagtq przestrzerh urbanistyczng, bez dominujgce] roli
pojedynczych  obiektow  kubaturowych  (projekiowanie  systemdéw  wnetrz
migdzyblokowych z ciggami pieszymi i rowerowymi, placami zabaw, skwerami z matg
architekturg).

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa to: zabudowa historyczna (kamienice),
w centrum miasta, zespoty wspodtczesnej zabudowy wieloradzinnej i jednorodzinnej.

W centrum miasta przemieszane sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe.
Widoczna jest jednak zwickszajgca sie niekorzystna przewaga funkcji ustugowe.
Taka tendencja powoduje zamieranie centrum miasta w godzinach wieczornych.
Nalezatoby wiec dopuscic w szerszym zakresie mozliwosé rozwoju funkgj
mieszkaniowe] w ramach funkcji ustugowej. Chodzi tu o dziatania uzupetniajace
w ramach istniejgce] zabudowy np. poprzez tworzenie apartamentow
mieszkaniowych na wyzszych kondygnacjach kamienic, a ustug w parterach.
Pozytywnym zjawiskiem jest wytworzenie strefy ruchu pieszego zamknigte) dia ruch
kotowego na ul. 3 maja, Kosciuszki i Grunwaldzkiej, co spowodowato ozywienie tych
ulic | wzmocnito wiez spoteczng. Centrum miasta jest obszarem o znaczeniu
strategicznym, w zwigzku z tym nalezy opracowal szczegdtowg koncepcie
zagospodarowania tego obszaru w celu prawidiowego zorganizowania tej przestrzeni
| wyznaczeniu powigzan z sasiednimi obszarami. Jest to czeéé miasta w ktorej
najlepie] wyksztatcona jest struktura $wiadczaca o miejskosci tego migjsca.

Jednym z celow rozwoju miasta jest utrzymanie charakteru Srdédmiescia
z funkcjami centrotworczymi i mieszkaniowo-ustugowymi, przy rdwnoczesnym
rozszerzeniu jego zasiegu. Nalezy prowadzic dziatania w kierunku takiego
przeksztalcania tkanki, aby wnetrze obwodnicy potudniowej miasta wraz z osiedlem
Tysigclecia i Pobitnem, a takze wnetrza ulic wylotowych z miasta, uzyskaty miejski
charakter, a znajdujgce sie wokét osiedla mieszkaniowe nie byly odizolowanymi
wyspami blokowisk” rozdzielonymi terenami nieuzytkdw i szerokich arterit
komunikacyjnych.

kgczenie poszczegdlnych cbszaréw monofunkcynych w jeden zintegrowany
organizm miejski jest jednym z giownych celdw rozwoju miasta o wzrastajacej randze
w regionie. Aby to osiagngé nalezy zmodernizowad i przeksztalci¢ obszary zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne] tzw. blokowiska, poprzez zagospodarowanie
zainwestowanych terendw w taki sposéb aby wytworzyc przestrzen publiczng, ciggi
uliczne, pierzeje, place, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, waloréw
kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa jednorodzinna to gtéwne pozostatosci uktadow wiejskich z licznym
niedoborami z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej, brakiem przestrzeni
publiczne};. Wymaga ona rehabilitacji i uzupetmienn oraz powigzania z sgsiednimi
terenami © charakterze miejskim. Na tych terenach nalezy chroni¢ lokalne wartosci
I tradycije {(ukfady urbanistyczne, architektoniczne, krajobrazowe). Na osiedlach
proiektowanych od podstaw jak np. Zimowit widoczna jest dgznos¢ do zaspokojenia
wytacznie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, brak jest ciagle] przestrzeni
publicznej, wspblnych miejsc rekreacji i wypoczynku, placdéw zabaw, ktore
stwarzatyby warunki do zycia spotecznego. Powoduje to izolowanie sie od siebie
mieszkancow | brak uczestnictwa w zyciu osiedla, miasta.



UStUGI

Zabudowa ustugowa jest jednym z najwazniejszych elementdw warunkujgcych
zywiotowy rozwd] miasta.

Tradycje kupieckie Rzeszowa i jego historyczne potozenie na gtownym szlaku
handlowym z Wiednia do Lwowa, sprzyjaly i sprzyiaja rozwojowi ustug, handlu
I rzemiosta. Rola jakg obecnie Rzeszow petni w regionie wymaga szerszego rozwoju
ustug ponadlokalnych. Poniewaz Rzeszow nie jest miastem typowo przemysiowym
rozwoj ustug jest podstawowym warunkiem powstawania nowych miejsc pracy.
Ustugi nauki np. uniwersytet, podnosza range miasta oraz dajg mozliwose
zwickszenia bazy wyksztalconej kadry, kidra bedzie realizowac¢ zadania przyjete
w strategii rozwoju miasta. Ustugi lokalne ktdrych nie powinno zabraknac¢ na zadnym
ostedlu, zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancéw, zwiazane z zyciem
codziennym, sg zlokalizowane zarowno w centrum jak i na obrzezach miasta.
Centrum miasta skupia najwazniejsze obiekty ustugowe zwigzane z administracjg
(wojewodzkg, powiatowa, miejskg), finansami, handlem, zdrowiem, kulturg
I sgdownictwem. Wzrasfajgca ranga miasta spowodowata potrzebe wyznaczenia
nowych obszardw, ktore zabezpieczatyby obecne i przyszte potrzeby dla tych funkgj.

Poniewaz mozliwosci uzupetniania ustug w $cistym centrum zamknietym obecnie
w tréjkacie ulic: Pisudskiego, Lisa-Kuli i Szopena sg ograniczone, nalezatoby
poszerzy¢ ten obszar 0 nowe tereny na prawym brzegu Wisioka i zlikwidowac barierg
jaka stanowi rzeka, poprzez potaczenie obu czesci miasta przeprawami w formie
mostow i ktadek pieszych.

Jako szczegodlng forme zabudowy ustugowej nalezy traktowac obiekty handlowe
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ktore coraz czeéciej pojawiajg sie
w przestrzeni miasta, zaréwno na jego obrzezach, jak i w centrum. Rozmieszczenie
takich obiektéw w przestrzeni miasta poddane jest szczegdlnym regulacjom
prawnym, wymagajacym okreslenia obszarow, na kidrych mozna lokalizowaé takie
obiekty, oraz sporzadzenia odpowiednich planow miejscowych dla tych obszardw.

W przestrzeni miasta swoje miejsce maja;
1. Uslugi centrotwdrcze

2. Ustugi lokalne (publiczne i komercyjne)
Sq to przede wszystkim ustugi podstawowe jak:
Ustugi oswiaty
- szkoly podstawowe
- gimnazja
- szkoty srednie
-  przedszkola
Usiugi zdrowia
- szpitale
- przychodnie zdrowia
Ustugi sportu
Ushugi kuitury
Ustugi wyznaniowe

=



3. Ustugi ponadlokalne (publiczne i komercyjne)
- ustugi nauki wyzszej
- ustugi zdrowia dla potrzeb regionu
- ustugi kultury

4. Ustugi komercyjne
- ustugi handlu i rzemiosia

5. Ustugi komunikacji
- parkingi
- garaze
- stacje paliw
- dworce autobusowe i kolejowe

6. Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?

Ustugi, podobnie jak inne funkcje tworzg w miescie wiasny system, ktory
jednoczesnie jest z nimi $cisle powigzany.
SieC ustug oplata scisle gtdwne ciggi komunikacyjne piesze i kolowe, wypetnia
centrum miasta i stanowi uzupetnienie przestrzeni osiedli mieszkaniowych.

Tereny ustugowe o duzych powierzchniach przeznaczone sg gtéwnie dla
funkgji 0 znaczeniu ponadiokalnym i inwestorow strategicznych, np. teren na Zalesiu,
przy ul. Lwowskie] i ul. Warszawskiej, przy Al. Amii Krajowej i projektowane)
obwodnicy poétnocnej. Ustugi o szerszym zakresie lecz w formie uzupelnien mogq
znaleZz¢ migjsce na terenie projektowanych dzielnic przemystowo — ustugowych przy
ul Przemystowej 1 Okulickiego.

Ustugi proponowane dla uzupetniensa i zaktywizowania terendow zieleni to
propozycje wprowadzenia sportu, rekreacji i turystyki z uzupetnieniem drobng
kubaturg tylko w zakresie niezbednym do prawidtowege funkcjonowania
przewidzianych funkcji.

System ustug osiedlowych wypetnia podstawowe potrzeby mieszkancow,
utatwiajgc rownoczesnie codzienne zycie | ozywiajgc kontakty spoteczne.

Prawidlowe funkcjonowanie miasta jest mozliwe jedynie przy prawidiowym
wspotdziataniu wszystkich tworzacych go systemow, dlatego sie¢ ustug rowniez
powinna miec tu swoje migjsce.

Wazne jest aby rozwdj poszczegodlnych funkcji w miescie byt rozwojem

zrownowazonym i aby oprocz spelnienia swojej funkcji ich forma przestrzenna byta

symbolem nowoczesne) | przemy$lanej wizji catosci przestrzeni.

1) UC.1 - Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.1, o powierzchni
ok. 3 ha, potozony pomiedzy Aleja Cieplinskiego i Aleja Pitsudskiego oraz ulicami
Towarnickiego | Czarnieckiego, w rejonie istniejacego Hotelu ,Rzeszdw”.

2) UC.2 - Obszar, oznaczony symbolem UC.2, zlokalizowany jest u zbiegu
ul. Rejtana i ul. Kopisto, w terenie wskazanym pod ustugi centrotwarcze.
3) UC.3 - Obszar oznaczony symbolem UC.3, zlokalizowany jest przy

ul. Przemystowe;.

4) UC.4 - Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.4, o powierzchni
0k.33 ha, potozony pomiedzy ulicg Lubelska, projektowang ulica gtdowng ruchu
przyspieszonego (tzw. Drogg Pdtnocng), a takze projektowang ulicg zbiorczg oraz
tstniejacymi ogrodami dziatkowymi im. Wi Szafera.



7. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?

1. UC.5 — Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.5, o powierzchni
ok. 47.5 ha, potozony jest w rejonie potudniowego odcinka ul. Rejtana, przy
skrzyzowaniu al. Armii Krajowej | Powstancow Warszawy w Rzeszowie

SYSTEM ZIELENI

Formowanie ciggdw zieleni urzadzone] t nie urzadzonej, obszardow
przewidywanych pod ogrody dziatkowe ma Sciste powigzanie z istniejacymi
systemami ekologicznymi miasta.

Mimo ciaglej ekspansji zabudowy mieszkaniowe) | ustugowe] na tereny zielone
w studium zostata podjeta proba wyznaczenia terendw przewidzianych pod zielen
publiczna urzgdzona z absolutng zakazem zabudowy.

Wyznaczony zostat system $ciezek rowerowych w zieleni oplatajgcych réwnomiernie
miasto i taczacych osiedla mieszkaniowe miedzy sobg i z centrum miasta.

System sciezek przebiega zarowno wzdiuz ciggow komunikaci kotowej jak i wzdiuz
ciagow zielonych. Zatozeniem przyjetym przy projektowaniu ich przebiegu byio
jednak przede wszystkim dazenie do zespolenia ich z terenami rekreacji niz
komunikaci.

Wyznaczone w Studium tereny zieleni cze$ciowo bazujg na dotychczasowych
rezerwach pod te funkcje w planach miejscowych.

Widoczne s3a jednak zmiany wynikajace gldwnie z dokiadnej analizy uwarunkowan
przyrodniczych, ochroniarskich i kulturowych oraz z koniecznosci wyrownywania
niedoborow.

Przeznaczenie terendow pod zieleh wynika gtownie z:
— polfozenia terenu w dolinie ekologicznej,
— potfozenie terenu w ciggu przewietrzania miasta,
- niekorzystnych warunkdw fizjograficznych dla posadowienia budynkdw,
-~ niekorzystnych warunkow glebowych dla budownictwa,
- niekorzystnej konfiguraciji terenu, np. strome zbocza, potnocne stoki,
— wyslepowanie terenow zalewowych,
- wystepowanie roélin chronionych,
- wystepowanie stref ochrony konserwatorskiej,
-~ ochrone dolin rzecznych,
— brak jakiegokolwiek innego zespotu zieleni w promieniu 1 -~ 2 km, w celu
zapewnienia podstawowych potrzeb mieszkancow,

Oprécz lokalnych — osiedlowych zespotow zieleni zostaty wyznaczone
tereny o szczegdlnym znaczeniu dla catego miasta.
53 to:
¢+ Dolina Wistoka:

Rzeszow zwigzany jest z rzeka od czaséw przedlokacyjnych, kiedy to
wczesnhosredniowieczna osada rozwingta sie w miejscu naturainie obronnym dzieki
wodom Wistoka i jego doplywdéw. Takze miasto lokacyne, zajeto wyniesienie
w podobny sposob zabezpieczone sasiedztwem wdd. Od tego czasu, tj. ¢d potowy



XIV wieku zwigzki miasta zrzekg stawaly sie coraz silnigjsze, jednak az do
XX wieku, mialy one charakter obronny i gospodarczy.

Miasio nie zagospodarowato swoich terendow nadrzecznych, w sposéb
zgodny z europejskimi, a takze polskimi tendencjami, ograniczajgc sie zaledwie do
dziatalnosci inzynierskiej, zwiagzanej z regulacja kaprysnej rzeki, ekspioatacjy jej
zasobdw oraz zapewnieniem dogodnych przepraw kolejowych, drogowych i pieszych
— na miare owczesnych potrzeb.

Skutkiem pierwszych regulacji bylo pojawienie sie tzw. Olszynek — zalazka
nadrzeczne] zieleni parkowej. Elementem miejskich terendéw rekreacyjnych byt
rowniez park miejski im. Burmistrza R. Krogulskiego, niestety niemal w catosci
pochtoniety przez powstatg na jego miejscu fabryke PZL.

Szansa na rozwoj terendw nadrzecznych pojawita sie — paradoksalnie —
wraz z realizacjami, nieodwracalnie zmieniajgcymi krajobraz tych terendw, tj.
z budowa w latach 70-tych osiedla ,Nowe Miasto” oraz stopnia wodnego — zapory
I wytworzonege przez nig zalewu. Z towarzyszacych tym budowom planow
I projektow, zrealizowano Park Kultury i Wypoczynku oraz zagospodarowano czesc
lewego brzequ zalewu.

Byly to. jak dotad, ostatnie dziatania prowadzace do wykorzystania mozliwosci
rekreacyjnych i reprezentacyjnych, jakie stwarza rzeka ptynaca przez $rodek miasta.

W zatozeniach MPO miasta Rzeszowa z 1992 roku, dolina Wistoka wraz
z doptywami, zapisana jako cigg stref ekologicznych, zaplanowana zostafa
kompleksowo jako naturalna, zielona o$ miasta. Jej tereny, przeznaczono pod ficzne
funkcie siuzace rekreacji, wypoczynkowi i turystyce, w optymalny sposoéb
wykorzystujgce wszelkie dostepne zasoby krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe.
Realizacja ustalen planu miata rownowazy¢ nadmierne zgromadzenie funkcji
przemystowych, produkcyjnych i technicznych w bezposSredniej bliskosci rzeki,
wprowadzajgc w przestrzen doliny Wistoka zorganizowane zespoly zieleni parkowej,
ciagow pieszych | rowerowych. Nieodiacznym elementem planu byto takze
wytyczenie licznych przepraw drogowych i pieszych, ktdrych zadaniem bytoby
Scislejsze potaczenie lewobrzeznych terendw sroédmiejskich z rozleghymi obszarami
osiedli mieszkaniowych wyrostych na prawym brzegu w ciggu poprzednich
dwudziestu lat. Planowano przy tym umiejscowienie na prawym brzegu niekiérych
wazniejszych funkcji srodmiejskich, a to w celu zintegrowania odseparowanych przez
rzeke dzielnic mieszkaniowych Rzeszowa.

Szczegotowe rozwigzania przedstawiono w planach miejscowych osiedli. Nowe
Miasto 1 Pobitno. Wszystkie te dziatania wydajg sie by¢ jak najbardzie] celowe.
Ogromna wiekszos$¢ z nich nie doczekata sie jednak realizagji.

Powszechnie wiadomo jak wazng role moze | powinna odgrywac
przecinajgca miasto rzeka. Jej znaczenie dla krajobrazu miejskiego, w kontekscie
zarowno uzytkowym (rekreacja i wypoczynek} jak i dekoracyjnym (reprezentacja
I prestiz) jest bezdyskusyjne. Kanony wspotczesne] urbanistyki, potrzeba
wytworzenia tradycji miejsca oraz zdrowy rozsgdek igospodarskie podejscie do
posiadanych zasobdw, nakazujg traktowacl rzeke jako istotny, jesli nie najwazniejszy
element kompozycji przestrzennej miasta, wptywajacy na jego wizerunek.

W przypadku Rzeszowa kompozycja doliny Wisioka musi uwzgledniaé
potrzebe zrownowazenia niedobordw funkcjonainych, czynigcych z rzeki bariere
i proég rozwoju.

W sytuacji braku szeregu funkcji, nieuksztattowanej przestrzeni, nie
oddziatujacych na siebie obiekiow i zespotow towarzyszacych rzece, dolina nie moze
prawidtowo petni¢ funkgji miejsca rekreacji i rozrywki, a tym bardziej wptywac na



reprezentacyjnos¢ miasta. W swym obecnym ksztalcie, w przewazajgcej czgsci jest
ona obca dla miasta, a nieuporzadkowana, niegoscinna — mato atrakcyjna dla jego
mieszkancow.

Weciaz nazbyt wyrazne w przestrzeni miasta | w $wiadomosci jego
mieszkancow jest rozdzielenie Rzeszowa doling Wistoka na dwie nierdwne, choc
wielko$cia zblizone do siebie czesci. Nierdbwno$é ta wynika z dysproporc)i
rozmieszczenia funkcji centrotworczych oraz przestrzeni publicznych — na niekorzysé
czesci prawobrzezne] ~ jak réwniez licznych ograniczen dostepnosci do nich,
wynikajacych z  nierozwigzanych  do  dzi§  podstawowych  problemow
komunikacyjnych.

Doswiadczenie ptyngce z niezrealizowania ustalen planu ogolnegoe i planow
miejscowych nakazuje poszukiwanie innych podmiotéw inwestycyjnych niz trapione
ktopotami finansowymi instytucje komunalne.

Motorem rozwoju niekidrych fragmentdéw powinno byé wskazanie na jgj
obrzezach obszaréw dogodnych dla funkcji komercyjnych oraz okreslenie sposobdw
ich powigzania z sasiadujgecymi terenami publicznymi w celu aktywizacji 1 rozwoju
tych ostatnich. Wspomniane funkcje komercyjne nalezy lokalizowaé w oparciu
o bliskos¢ istniejacych i projektowanych przepraw mostowych oraz istniejgcych drég;
ich charakter i sposdb uzytkowania nie mogg kolidowa¢ z ekologiczng rolg doliny,
powinny natomiast wydobywac¢ i akcentowac walory krajobrazowe i przestrzenne
swych lokalizacji. Tego typu dziatania winny by¢ rozwijane na jak najszerszy obszar
doliny, ograniczajgc do niezbednego minimum sume terendw, ktorych
zagospodarowanie i utrzymywanie obcigzatoby wytacznie fundusze komunalne. W
tym celu niezbedne jest przewartosciowanie zagadnien dotyczacych gospodarowania
zasobami gruntow.

W ofercie ustug komercyjnych mozna uwzglednic niektore obiekty 1 tereny
sportowo-rekreacyjne, zarowno istniejgce, jak iplanowane, aby przyspieszyC lub
wrecz umozliwic ich powstanie lub aktywizacje. Nalezy przy tym pamietac
0 uzupetnianiu publicznych funkgji rekreacyjnych o elementy kompozycyjne, takie jak:
punkty widokowe, .gniazda” biwakowe, placyki sportowe, polanki rekreacyjne itp.
kumulujace aktywnos¢ ich uzytkownikow, sprzyjajace wytwarzaniu miedzy nimi wiezi
o charakterze spotecznym, sasiedzkim, integracyjnym.

W powiagzaniu istniejgcych struktur miasta z terenami nadrzecznymi istotng
role nalezy przypisac wyartykulowaniu szeregu atrakcyjnych, wygodnych
i bezpiecznych przej§¢ pomiedzy uzytkowanymi ciggami ulicznymi a planowanymi
bulwarami; umozliwi to przenikniecie zycia miejskiego do uregulowanej i zamkniete)
przestrzeni nadrzecznej. Ogromng role w integracji doliny Wistoka z miastem i jego
okolicami umozliwi budowa bogate| sieci sciezek i drog rowerowych, nawigzujgcych
do istniejgcych i planowanych szlakéw turystycznych dookota Rzeszowa.

Stan zagospodarowania doliny Wistoka w obrebie miasta, szczegdinie na
wysokosci Srédmiescia, wymaga intensywnych dziatan inwestycyjnych, stosownych
do wielkosci miasta, jego roli i znaczenia w regionie i w kraju. Niezbedne jest
stworzenie wartosci nie tylko uzytkowych, tak dzi§ brakujgcych, lecz takze
reprezentacyjnych, swiadczacych o poziomie kulturowym i wojewddzkie] randze
miasta. Poprzez wyrazne nawigzanie do systemu szlakow turystycznych w okolicach
Rzeszowa, potencjalna oferta rekreacyjna doliny Wisicka nabierze cech
ponadlokalnych, taczac struktury przestrzenne miasta z atrakcjami bliskiej strefy
metropolitainej.

U progu XX| wieku Rzeszdéw powinien nadrobi¢ wieloletnie zalegtosci
w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, wykorzystujgc w tym celu



najbardziej dostepny, najwiecej obiecujacy i po prostu najpiekniejszy zasob wolnego
terenu — swojg doline Wistoka.

+ Doilina potoku Miynowka, na odcinku od Al. Armii Krajowe] do wschodnigj
granicy miasta:

Celem wskazanym w Studium jest stworzenie parku wypoczynku i rekreacii
dla cale] prawobrzeznej czesci miasta, z terenami sportowymi, dydaktycznymi,
z ustugami wspomagajacymi.

SzczegOtowe  zasady opracowane bedg w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego ,Doliny potoku Mtynowka”

+ Dolina potoku Przyrwa, na odcinku od ul. Krakowskiej do zachodnie] granicy
miasta.

Teren wskazany do objecia migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na szczegolne walory krajobrazowe, strefe ochrony
konserwatarskiej, naturaine piekno doliny i jej wazng role w systemie przyrodniczym
miasta.

Park w dolinie Przyrwy odgrywa wazng role dla catej lewobrzeznej czesci
Rzeszowa. oprocz funkg) spacerowej mozna rozwingc funkcje rekreacyjne, np. sport.
Waznym aspektem jest tez brak urzadzonych terendow zieleni na otaczajacych go
osiedlach zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, a ostatnie rezerwy przeznaczone
na ten cel sg stopniowo zabudowywane.

+ Zalesie — Lasy Matysowskie.

Jest to kolejny biegun miasta predysponowany naturalnym uksziattowaniem
terenu | wystepowaniem zieleni lesnej do spetnienia roli wypoczynku niedzielnego dla
mieszkancow miasta.

MoZze funkcjonowaé wraz z terenem gminy sasiedniej, co byloby rowniez
z korzyscia dla jego rozwoju.

Proponowane tu m.in. trasy zjazdowe, tory saneczkowe, ogrod botaniczny
| inne atrakcje, bylyby czynnikiem aktywizujacym teren i sprzyjajacym aktywnemu
wypoczynkowi mieszkancéw obu gmin.

Ze wzgledu na szczegdine znaczenie zieleni dla warunkow klimatycznych
w miescie teren ten wskazany jest do przeprowadzenia znaczacych dolesien.

Zielerh w miescie jest nieodtgcznym elementem ksztattowania przestrzeni,
pozwala na codzienny kontakt z natura, sprzyja lepszemu samopoczuciu
mieszkancow, moggcych codziennie w swoim najblizszym otoczeniu cieszyc sie jej
obecnoscia.

Odgrywa tez niebagatelng role w ksztattowaniu klimatu w miescie, gtéwnie
pochianiajac zanieczyszczenia powietrza i dwutlenku wegla. Dlatego jednym
Z najwaznigjszych celdw rozwoju miasta jest zapewnienie dostepnosci niezwykle
waznej przestrzeni i jej ochrona jako najwyzszego dobra.






