UCHWALA NR XXXVI /591 /2008 r.
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 08 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 14/2/2006 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie al. W. Witosa

i ul: Wyspianskiego w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. ¢ samorzadzie gminnym
(.1. Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdZn. zm.} oraz art. 3 ust. 11 art. 12 ust. 1 w zwigzku z
art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717, z pdzn. zm.),

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiang Nr 14/2/2006 Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa przyjetego uchwatg Nr XXXVIKF113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 fipca 2000 r., zmienionego uchwatg Nr XL/X/334/2005 | Nr XLIX/335/2005
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 grudnia 2005 oraz uchwatg Nr LII/32/2006 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 14 lutego 20086 r., zwanej dalej zmiang Studium.

2. Zmiana Studium obejmuje obszar o powierzchni okolo 6,5 ha, potozony w rejonie
al. W. Witosa i ul. Wyspianskiego, oznaczony zottym konturem na zatacznikach graficznych.

§2

Zmiana Studium dotyczy:

1
2)

3)
4)
9)

8)
7)

uwarunkowan wynikajacych z dotychczasowego przeznaczenia terenu:

obszarow, dla ktorych sporzadzenie mieiscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisdow szczegblnych oraz ze
wzgledu na istniejgce uwarunkowania;

projektowang] struktury funkcjonalno — przestrzennej,

obszarow rozmieszczenia obiektéw handiowych o powierzchni powyze) 400 m® oraz
powyzej 2000m?;

uwarunkowan  wynikajacych z jakosci zycia mieszkancéw (dosiepnosc terenow
rekreacynych)-klasyfikacja ierendw zieleni miejskigj;

lokainych wartosci zasobow $érodowiska przyrodniczeqgo i zagrozen Srodowiskowych;
obszarow przestrzeni publiczne; ogdinodostepne] stuzace] zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow i poprawy jakosci ich zycia.

§3

1. Zmienia sig tekst Studium zawarty w nastepujacych zatgeznikach:
1) Nr58 pn. ,Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowegoe przeznaczenia terenu” na
tekst, stanowiacy zatacznik Nr 58.14 do niniejszej uchwaty;
2) Nr 74 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z prawa witasnosci gruntdow” na tekst, stanowigcy
zatacznik Nr 74.14 do niniejszej uchwaty;



3) Nrs2 pn. ,Obszary dla kidrych sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepisow szczegdlnych oraz ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania® na tekst, stanowigcy zalgcznik Nr 92.14 do niniejszej
uchwaty;

4) Nr 98 pn. ,Projekfowana struktura funkcjonalno - przestrzenna” na tekst, stanowigcy
zatacznik Nr 96.14 do niniejsze] uchwaty;

5) Nr 98 pn. ,Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?, stanowigcy zatgcznik Nr 98.14 do niniejszej uchwaly.

2. Zmienia sie rysunek Studium zawarty w nastepujgcych zatacznikach:

1) Nr 112 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia terendw” na
rysunki, stanowigce cdpowiednio zataczniki Nr 1.14 i 2.14 do niniejszej uchwaty;

2) Nr 22 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z prawa wlasnosci gruntow” na rysunki, stanowigce
odpowiednio zatacznik Nr 22.14 do niniejszej uchwaty;

3) Nr27 pn. Uwarunkowania wynikajgce z wynikajacych z jakosci Zycia mieszkancéw” na
rysunek, stanowiacy zatacznik Nr 27.14 do niniejszej uchwaty;

4) Nr 31 pn. ,Uwarunkowania wynikajace z istniejacej struktury funkcjonaino - przestrzennej”
na rysunek, stanowigcy zatacznik Nr 31.14 do niniejszej uchwaty;

5) Nr36 pn. ,Lokalne wartosct zasobow Srodowiska przyrodniczego | zagrozZzenia
srodowiskowe” na rysunek, stanowigcy zatacznik Nr 36.14 do niniejszej uchwaty;

6) Nr50 pn. ,Obszary dla kiérych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie przepisdw szczegdlnych oraz ze wzgledu
na istniejgce uwarunkowania® na rysunek, stanowiacy zatgcznik Nr 50.14 do niniejsze]
uchwaty;

7) Nr 55 pn. ,Projektowana struktura funkcjonalno - przestrzenna” na rysunek. stanowiacy
zatgcznik Nr 55.14 do niniejszej uchwaty,

8} Nr 97 pn. ,Obszary rozmieszczenia obiektéw handiowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oraz wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m®, stanowigcy zatacznik Nr 97.14 do ninigjsze] uchwaty.

3. Uzasadnienie zawierajgce objasnienia przyjetych rozwigzan zmiany nr 14/2/1006 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa oraz synteza
ustalen zmiany Studium, stanowi zatacznik numer 1 do niniejszej uchwaty.

4. Pozostate zatgczniki zawierajace ustalenia Studium pozostajg bez zmian.

§4
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy

Rady Miasta Rzeszowa
Konrad Fijolek



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXVI/ 591 /2008 r. RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 08 lipca 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 14/2/2006 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
w rejonie al. W. Witosa i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie.

1. Podstawa opracowania:
Uchwata Nr LXVI/253/2006 Rady Miasia Rzeszowa z dnia 24 paZzdziernika 20086 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 14/2/2006 Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdw
Zagospodarowania  Przestrzennego  Miasta Rzeszowa w  rejonie  al. W.Witosa
i ul. Wyspranskiego.

2. Granice opracowania (okreslone na zatgcznikach graficznych zé#tym konturem):
- od zachodu: ul. W.Witosa,
- od potudnia: ul. S.Wyspianskiego.,
od pétnocy | wschodu osiedle zabudowy wielorodzinnej Krola Augusta.

3. Materialty pomocnicze

a) uchwata nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa,

b) materiaty do obowigzujgcego Studium,

¢} uchwata nr LXVII/253/2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 pazdziernika 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 14/2/2006 Studium Uwarunkowan
i Zagospeodarowania Przestrzennego w rejonie  al. W.Witosa |1 ul. Wyspianskiego
w Rzeszowie,

d) uwarunkowania do planu, ¢ ktérym mowa w pkt.c, w zakresie ekofizjografii, hipsometrii,
uzytkowania i wtadania.

4. Zakres przestrzenny zmian — uzupetnienie funkcji wskazywanych w dotychczasowym
Studium o ustugi komercyjne, w tym wymienione w art. 10 ust.2. pkt 8 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m* oraz obszary przestrzeni
publiczne;j .

5. Uzasadnienie dokonanych zmian (zmiany tekstu wyszczegolniono przez podkreslenie
w zatacznikach tekstowych do uchwaty).

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
zostato uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa uchwalg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca
2000r. na podstawie obowigzku zawartego w art. 6ustawy z dnia 7lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 r. Nr.15, poz. 139, z pézn. zm.). Powyzsze
opracowanie wymaga aktualizacji, przede wszystkim na skutek zmiany ustawodawstwa
w dziedzinie planowania przestrzennego:

— stawiajqcego nowe wymagania ¢o do tresci Studium, w szczegolnosci wskazania chszarow
rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oraz powyZgj 2000m2-wymagajqcego Zgodnosci  opracowywanych
migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego ze Studium, a takze na skutek
pojawienia si¢ inwestora zainteresowanego realizacjg wspomnianych wczesnie) obiektow,
jako fragmentu kompleksu rekreacyino-sportowo-kulturalnego-Resovia Park.



W obszarze tym zachodzi potrzeba zwigkszenia mozliwosci inwestowania 1 stworzenia
warunkow dla lokalizacji nowych form dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci poprzez
dopuszczenie realizacji ustug komercyjnych w tym rownlez W|elk0povv|erzchn|owych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’ oraz powyze] 2000m?. Niezbedne jest
réwniez ustalenie powigzan tych obiektéw z obszarami przestrzeni publicznej.

Na obszarze tym przystgpione do opracowania miejscowego pianu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktdrego przeprowadzona zostala analiza zasadno$ci przystgpienia do
opracowania planu. Wykazata ona ze realizacja inwestycji w postaci melkopowlerzchmowych
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m® oraz powyzej 2000m” jest mozliwa,
lecz niezgodna z obowigzujgcym Studium.

Aby umozliwic dokonczenie prac nad planem i stworzyé warunki dla uruchomienia procesow
inwestycyjnych i reaiizacji inwestycji o duzej intensywnosci i skali obiektow, konieczne |jest
dostosowanie zapiséw w Studium do wymogdw ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717).

6. Synteza zmian ( z uwzglednieniem art. 10 ust.1 i 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717):

Czesc | (UWARUNKOWANIA):

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu — problematyka ta zawarta jest m.in. w zatgczniku
Nr1, 2 1 58 pn UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU" do Uchwaty Nr XXX/A/11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
4 lipca 2000 .

Z uwagi na utrate waznosci Miejscowego Planu  Ogoinege  Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego Uchwatg Nr XXX V/33/92 Rady Miasta Rzeszowa
w dniu 23 czerwea 1992 1, obszar objety zmiang nie posiada obowigzujgcego planu miejscoweqo.

Zmienia sie zatgcznik graficzny Nr1 oraz Nr2. Zmiana wyrdzniona odpowiednio
w zatacznikach Nr 1.14 oraz Nr 2.14 dec niniejszej uchwaty, polega na wprowadzeniu cbszaru,
obejmujacego tereny, ktére nie posiadaja obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczonega kolorem szarym.

Zmienia sig zatacznik tekstowy Nr 58. Zmiana wyrézniona w zataczniku tekstowym Nr 58.14 do
ninigjszei uchwaty, polega na dodaniu akapitu charakteryzujgcego wskazane tereny .

2) Dobra kultury wspoéiczesnej— nie ustala sie, nie wystepuja.

3) warunki i jakosc zycia mieszkancow: zmienia sie zatacznik graficzny Nr 27.
Zmiana wyrdzniona odpowiednio w zatgcznikach Nr 27.14 do niniejszej uchwaly, polega na
zastgpieniu terenu zieleni nie urzadzonej terenami sportowymi.

4) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnoéci i jej mienia — nie ustala sie, nie wystgpuja.

5) Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych — nie ustala sig, nie
wystepuja,

6) Uwarunkowania wynikajace z prawa wlasnosci — zmienia sie zatacznik graficzny Nr 22.
Zmiana wyrdznicna odpowiednio w zatacznikach Nr 22.14 do niniejszej uchwaly, polega na
zastgpieniu terenu zwartych kompieksow gruntdéw komunalnych terenami przemieszania
duego przemieszania gruntéw z przewagg wiasnosci prywatne;j.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 74. Zmiana wyrdzniona w zalgczniku Nr 74,14 do niniejszej
uchwaly polega na zsumowaniu wielkosci powierzchni obszardw przemieszania wiasnosci
gruntow z przewagg wiasnosci prywatne;.

7) Pozostate uwarunkowania bez zmian.

Czese It (KIERUNK)):



1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow zawarte
sa w zafgczniku graficznym Nr 55 oraz zatgczniku tekstowym Nr 96 pn. ,PROJEKTOWANA
STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA” do Uchwafy Nr XXXNII.’11312000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Ze wzgledu na:

- wprowadzenie terenu ustug komercyjnych |

—~ okreslenie obszaru, rozmieszczenia wnelkopomerzchnlowych obiektéw handlowych
¢ powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?® oraz powyze] 2000m”,

Zmienia sie zatgcznik graficzny Nr 55. Zmiana wyrdznicna w za’rqczmku graficznym Nr £5.14 do

niniejszej uchwaty, polega na:

-~ uzupetnienie terenu o obszary ustug centrotwérczych,
— wprowadzeniu obszaru, rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handiowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 400 m* oraz powyzej 2000m-.

2) Obszary, na ktorych rozmieszczone beds inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami programdw, o ktorych mowa w art.48 ust.1 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie, gdyz takie inwestycje nie
wystepuja w wiw dokumentach.

3) Obszary obowigzkowego sporzadzenia planu miejscowego - problematyka ta zawarta jest
w zatgezniku graficznym Nr 50 i zalgczniku tekstowym Nr 92 pn. ,O8SZARY, DLA KTORYCH
SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ORAZ ZE
WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA" do Uchwaty Nr XXX/VI1/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 1.

a) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci — nie ustala sig, gdyz
nie ma potrzeby ich wyznaczania;

b) obszary dla kidrych przewiduje sie zadania do realizacji lokalnych celow publicznych — sg to
tereny przewidziane pod realizacje lokalnego uktadu komunikacyjnego, zieleni urzadzonej;

c) obszary rozmleszczema wnelkopowxerzchnlowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400m? oraz powyzej 2000m* - w terenie ustug centrotwdrczych pomigdzy
al. W. Witosa i ul. Wyspianskiego;

d) pozostate obszary — bez zmian.

Zmienia sie zatgcznik graficzny Nr 50. Zmiana wyrozniona jest w zatgczniku Nr 50.14 do
niniejszej uchwaty, polega na:

-~ zZmianie zasiegu obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dla realizacji lokainych celow
publicznych, w czesci zachodniej obszaru objetego zmiang, w zwiazku z korektg przebiegu
fragmentu projektowane] wazniejszei ulicy lokalnegj,

— zwiekszeniu zasiegu ,obszaru, dla ktérego sporzgdzenie miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego jest konieczne ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania” w cze$ci zachodnie) obszaru objetego zmiang,

— uzupemnieniu rysunku i legendy © obszary rozmleszczenla melkopomerzchmowych
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m” oraz powyzej 2000m° — w
terenie usiug pomiedzy al. W. Witosa i 1l. Wyspianskiego.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 82, Zmiana wyrdzniona w zatgezniku Nr 92.14 do ninigjsze]
uchwaty, polega na uzupetnieniu tekstu o pkt 8 oraz pkt Vill zawierajgce tematykeg dotyczacy
rozmleszozema w1elk0pow1erzchnzowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze
400 m* oraz powyzej 2000m”.

Problematyka zwigzana =z Iokallzac;q wielkopowierzchniowych obiekiéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m’ rozwinieta jest w dodanym do Studium zafgczniku Nr 88
pi. LOBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW



HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 400 m? oraz powyze) 2000m’,
stanowiacych odpowiednio zatgcziik Nr 98.14 do niniejszej uchwaty,

4) Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny — nie
ustala sie - nie wystepuja.

5) Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowijgzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady {Dz.u.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) — nie ustala sie - nie

wystepuja,
6) Granice terendw zamknigtych i ich stref echronnych — nie ustala sig - nie wystepuja.
7) Inne obszary problemowe - nie ustala sig - nie wystepuja.

8) Pozostate kierunki bez zmian.



