UCHWALA NR XXXVII/615/2008
RADY MIASTA RZESZOW
Z dnia 26 sierpnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowaunia
Przestrzennego Nr 145/16/2006 przy al. Witosa i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie
w czeSci oznaczonej konturem od I do VII

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdin. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdin. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studiugn Uwarnnkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXX VII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdézn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nast¢puje:

I. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 145/16/2006
przy al. Witosa i ul. Wyspianskiego w czgsci oznaczonej konturem od 1 do VII, zwany
dalej planem.

2. Zataeznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunck planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgécia planu. obowigzujacy
w zakresie okreslonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty:

2) rozstrzygniecie o  sposobie realizacjt  zapisanych w  planie  inwestych
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstizygnigcie O sposobie Tozpatrzenia uwag do projektn, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7.44 ha, polozony przy al. Witosa
i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie.

§3

Ustala sie:
1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolami KDZ,
o powierzchni okolo 1.14 ha, pod drogg publiczng zbiorcza;
2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu  symbolem KDW,
o powierzchni okolo 0.71 ha, pod droge wewngetrzng;
3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,UC/MW/U,,
o powierzchni okoto 4.98 ha, pod usfugi komercyjne, w szczegolnoscei:
a)  ustugi handlu, w tym handel o powierzchni sprzedazy powyze; 2000 m?,
b)  ushugi hotelarskie, biurowe, gastronomii,
¢)  ustugi o funkeji sportowo — rekreacyjnej,



z dopuszczeniem ustug publicznych administracji, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, parkingow, oraz infrastruktury techniczne, w tym stacji
transformatorowych 15/0,4 kV;
4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu  Symbolem ZP/KS,
o powierzchni okoto 0.61 ha, pod zieleni urzadzona z parkingami, z dopuszczeniem
sciezki rowerowej.

§4

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego w granicach obszaru planu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatujacych na
srodowisko, wymagajacych sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na srodowisko,
stosownie do przepiséw ¢ ochronie srodowiska;

2) dopuszczalny poziom halasu — jak dla terendw w strefie srddmiejskiej miast powyze)
100 tys. mieszkancoéw, nie moze przekroczyé wartosci okreslone) w przepisach
odrgbnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych, z wyjatkiem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem U,UC/MW/U,, pod warunkiem spelnienia
wymagan okreslonych w pkt. 1.

§5

Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkeje terenu, czyli sposéb
uzytkowania terenu, ustalony w planie zagospodarowania przestrzennego;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé linie, poza kidrg
zakazuje si¢ sytuowania zabudowy;

3) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé zwartg zielent wielopigtrowa, zlozong
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym 50% odmian zimozielonych),
stanowigca przegrode funkcjonalna, optyczng i akustyczna;

4) wskazniku intensywno$ci zabudowy - nalezy przez to zrozumie¢ stosunek
sumy powierzchni wszystkich kondygnacii mierzone] po obrysie budynku do
powierzchni tereny, na ktérym budynek jest usyvtuowany.

1. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA T OBSLUGI
KOMUNIKACYINEJ TERENOW

§6
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, o powierzchni okoto 1.14 ha, przeznacza
sig pod publiczng droge zbiorcza, dwujezdniowa, oraz siect
1 urzadzenia uzbrojenia terenu, z uwzglgdnienicm nastepujacych zasad:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 30 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) jezdnie — kazda o szerokoéci nie mniejszej niz 7 m;



4)
3)

6)
7

8}
9

10

Teren

chodniki — sytuowane obustronnie, kazdy o szerokosci nie mniejszej niz 1.5 m,
oddzielone od jezdni pasami zieleni o szerokosci 3.5 m, wvkonane z elementow
drobnowymiarowych;
sciezka rowerowa -— dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejsze) niz 2 m,
po potudniowe] stronie drogi;
zielen izolacyjna — w pasach zieleni, z uwzglednieniem odpowiedniej widocznosci
ruchu pojazdow;
przystanki autobusowe — wyiacznie w zatokach autobusowych;
dopuszcza sie migjsca postojowe lokalizowane rownolegle do drogi, pod warunkiem,
ze nie ograniczy to ruchu pieszych;
dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen zmniejszajacych poziom hatasu;
dopuszeza si¢ dojazd prawoskretny do teremu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U,UC/MW/U,, na odecinku wyznaczonym na rysunku planu literami
LA ,B

) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych wiaczen od strony potudniowe;).

§7
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni okoto 0.71 ha,

przeznacza si¢ pod drogge wewnetrzna oraz sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

D

2)
3)

4)

>

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mnigj niz 12 m, zgodnie z rysunkiem

planu;

szerokosé jezdni — nie mnigjsza niz 7 m;

chodniki — sytuowane obustronnie, kazdy o szerokoédei nie mniejszej niz 1.5 m,
wykonane z elementéw drobnowymiarowych;

sciezka rowerowa — dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejsze] niz 2 m,

po wschodniej stronie drogi;

dojazd do parkingdw podziemnych w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UUC/MW/Up — na odcinku wyznaczonym na rysunku planu literami
QTE" i !)F!?'

§8

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U,UC/MW/U,

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U UC/MW/U,, o powierzchni okolo 4.98

ha,
1)
2)
3)
z
wl

przeznacza sig¢ pod ustugi komercyjne, w szczegdlnosci:

ustugi handlu, w tym hande] o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,

ustugi hotelarskie, biurowe, gastronomii,

ustugi o funkeji sportowo — rekreacyjne;j,

dopuszezeniem  ustug  publicznych  administracji, zabudowy mieszkaniowe)
elorodzinnej, parkingéw, oraz infrastruktury technicznej, w tym  stacji

transformatorowych 15/0.4 kV.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

)
2)

3)

nieprzekraczalna linia zabudowy—zgodnie z rysunkiem planu;
wskaznik intensywnosci zabudowy — od 3 do 6;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;

L %)



3. Zasady zabudowy 1 ksztaltowania formy architektonicznej:

1)
2)
3)

4)

3)

6)
7)

8)

9

nakazuje si¢ by wszystkie budynki zlokalizowane na terenic odznaczaly si¢
jednorodng stylistvyka, w szczegolnosci pod wzgledem koloru 1 materiatow
wvkonczeniowych;

od strony ul. Wyspianskiego 1 al. Witosa — elewacje wieloptaszczyznowe
o regularnym rytmie podziatéw;

nakazuje sie przeszklenie nie mniej niz 6% sumy powierzchni wszystkich elewaci;
wysokos¢ zabudowy nie mniejsza niz 3 kondygnacje naziemne, o wysokoscl nie
mniejsze) niz 18 m i nie wigksze] niz 25 m nad poziom posadowienia parteru, z
zastrzezeniem pkt 51 6;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie do 10 % powierzchni terenu w obrebie linii
zabudowy w formie dwoch wiezowcow z funkcjg mieszkaniowa wiclorodzinna,
hotelows, biurowa, kazdy o wysokosci do 90 m nad poziom posadowienia parteru,
stanowigcych dominante wysokosciowa zespohu zabudowy zlokalizowang w
potudniowe) czesci terenu w sasiedziwie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDZ;

dopuszeza si¢ zwigkszenie wysokodci, o ktore] mowa w pkt. 5, poprzez montaz
urzadzen technicznych, np. masztéw o wysokosci do 20 m;

pr%ekrycie budynkéw stropodachami lub dachami o kacie nachylenia polaci — do
10-;

dopuszcza si¢ znaki informacji wizualnej 1 znaki reklamowe, przy czym:
a) nakazuje si¢ Ich rozmieszezanie na elewacjach budynku wylacznie
w miejscach na nie przeznaczonych,
b) zakazuje sig ich Jokalizacji powyzej piate] kondygnacji nadziemne;j,
¢) zakazuje si¢ ich lokalizacji powyzej gomych krawedzi elewac)i;

miejsca postojowe;
a) dla zabudowy mieszkaniowe] — nie mniej niz 1.2 stanowiska na jedno
mieszkanie,
b) dla zabudowy uslugowej — nie mniej niz 1 stanowisko na kazde 30 m’

powierzchni uzytkowej podstawowe;j;

10) dojazd na parking podziemny z istniejace] alei Witosa, znajdujace] si¢ poza granicami

planu, w miejscu oznaczonym na rysunku planu literami ,,C”1,,D”;

11)dopuszcza si¢ instalacje¢ urzadzen sieci radiokomunikacyjnych, w tym anten, przy

zachowaniu nastgpujgcych warunkow:
a) zakazuje si¢ realizac]i tych urzadzen w formie wolnostojacych budowli,
b) nakazuje si¢ lokalizowanie tych urzadzen wylacznie na dachu wiezowcedw,

4. Podzial terenu na dziatki budowlane — wedtug funkeji oraz sposobu zagospodarowania

terenu, z zachowaniem zasad dostepnosci do drogi publicznej, przy czym minimalna
szerokos$¢ frontu dziatks od strony alei Witosa 1 ul. Wyspianskiego — nie mnigjsze]
niz 18 m.

5. Zasady obstugi komumkacyjnej terenu:

D

2)

3)

dojazd bezposrednio z drogi publicznej zbiorcze) oznaczone) na rysunku planu
symbolem KDZ — wyiacznie na odcinku wyznaczonym na rysunku planu literami ,,A”
1,,B”,

dojazd bezposrednio z al. Witosa, znajdujace) sig poza granicami obszaru planu
— wylacznie na odcinku wyznaczonym na rysunku planu literami ,,C7 i ,,D7,
wylacznie na jednym z poziomdw parkingu podziemnego;

dojazd z drogi publicznej zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ, oraz z Al. Witesa, znajdujgce) si¢ poza granicami obszaru planu, przez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem KDW - ze szezegdlnym



uwzglednieniem lokalizacji dojazdu do parkingu podziemnege na odcinku
wyznaczonym na rysunku planu literami ,E” 1 ,,F*;

4) dojscie piesze - z drogi publiczne] zbiorczej oznaczone) na rysunku planu
symbolem KDZ oraz z al. Witosa, znajdujace) si¢ poza granicami obszaru planu —
bezposrednio lub po przez drogg wewngtrzng oznaczong na rysunku planu symbolem

KDW.
§9

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/KS

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/KS, o powierzchni okole 0.61 ha,
przeznacza si¢ pod zielen wrzadzong z parkingami, z dopuszczeniem sciezki rowerowej,
z uwzglednieniem nast¢pujacych zasad:

-2

1) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni terenu,

2) chodniki — o szerokosci nie mnigjszej niz 1.5 m, z elementéw drobnowymiarowych;

3) miejsca postojowe w ilosci zapewniajace] postéj co najmniej 40 samochodow
osebowych lub co najmniej 18 autokardw;

4) sciezka rowerowa — dwukierunkowa, o szerokoéci nie mniejszej niz 2 m. taczaca
droge wewnetrzng oznaczona na rysunku planu symbolem KDW z terenami
potozonymi po stronie wschodniej, poza granicami planu;

5} w pasie 0 szerokosci 6 m wzdluz pdinocnej granicy terenu dopuszcza si¢ wyltacznie
zielen urzadzona, chodniki lub $ciezke rowerowa;

1. ZASADY MODERNIZACJT, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10

. Zaopatrzenie w wodg — z miegjskiej sieci wodociagowej DN 150 lub w przypadku

niewystarczajacej wydajnosci DN 150 nalezy wykonac¢ doprowadzenie wody od magistrali
DN 500 biegnacej w al. Witosa — poprzez przviacza lub rozbudowg sieci o parametrach
dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu.

. Odprowadzanie s$cickdw sanitarnych — do miejskie} sieci kanalizacji sanitame]

wykorzystujac zbiorezy kolektor sanitarny DN 500 do DN 1000 w ul. Wyspiaaskiego oraz
kanat sanitarny DN 250 — poprzez przylacza lub rozbudowg sieci ¢ parametrach
dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu.

. Odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej do kolektora

deszczowego DN 700 oraz kolektora zbiorczego DN 1600, lub do godérnego odcinka
kolektora deszczowego DN 600 w al. Witosa — poprzez przyiacza Jub rozbudowg sieci o
parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu.

. Zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazownicze] z magistrali niskopreznej DN 200

biegnacy po stronie potudniowe) ul. Wyspianskiego oraz gazociggu niskopr¢znege DN
110, z zachowaniem minimalnych odleglosci bezpiecznych od przeweddw 1 urzadzen
gazowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi — poprzez przylacza lub rozbudowe sieck
o parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu.

. Zaopatrzenie w ciepto — z miejskie} sieci cieplnej wysokoparametrowej 2 x DN 600 lub

DN 350 biegnacych po potnocne] i potudniowe} stronle obszaru planu poza jego



granicami — poprzez przytacza lub rozbudowe sieci o parametrach dostosowanych do
docelowego zagospodarowania terenu.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z elektroenergetycznej sieci miejskiej, liniami
kablowymi niskiego lub sredniego napigcia.

7. Gromadzenie, segregacja oraz unieszkodliwianie odpadéw komunalnych, zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie miasta Rzeszowa.

8. Gromadzenie 1 usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia dzialalnosei
ushugowe], w sposob nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sgsiednim, wedlug zasad
okreslonych obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi.

§11

t. Przebieg sieci infrastruktury technicznej w pasach ciagéw komunikacyjnych ograniczonych
liniami rozgraniczajacymi, z zachowaniem wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dopuszcza si¢ przebieg sieci poza pasami drég, pod warunkiem, 2e ich przebieg nie
wykluczy mozliwoscei zagospodarowania terendw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w
niniejszej uchwale.

3. W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw 2z istnigjacymi sieciami

infrastruktury technicznej, nalezy sieci te przystosowac do nowych warunkéw pracy.

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE
§12

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KDZ, KDW, U UC/MW/U,, ZP/KS, do
czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie, pozostawia sig
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§13

Ustala sig stawkg procentows, na podstawie ktdrej okresia sig¢ jednorazowa oplate z tytufu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosei 30%.

§ 14

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentow: Miasta Rzeszowa.
§15

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od doia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrade ijotek



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XXXVT1/615/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 sierpnia 2008 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 145/16/2006 przy al. Witosa i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie
w czesci oznaczonej konturem od 1 do VII

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
przestczennego Nr 145/16/2006 przy al. Witosa i ul. Wyspianskiego w Rzeszowie zostata
podjeta przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 4 grudnia 2006 1.

Zakres przedmiotowy ustalefl planu opracowanc zgodnie z art. 15 ust.2 oraz ust. 3,
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozwigzania przestrzenne 1 ustalenia planu miejscowego zostaly opracowane
zgodnie 7 intencjg uchwaly Rady Miasia w sprawie przystapienia do sporzadzenia niniejszego
planu, a takze w zgodnosci z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi
w Studium Uwarunkowan 1 Kierunkdéw Zagospodarowania Miasta Rzeszowa.

Obszar objgty granica planu przedstawiony do uchwalenia obgjmuje teren
0 powierzchni okolo 7,44 ha ograniczony ulicami: od pohudnia — ul. Wyspianskiego, od
polnocy terenami nalezacymi do jednostki Wojskowej, zachodnig granice stanowi al. Witosa,
za$s od wschodu stadion CWKS Resovia. Teren ten stanowi wazny element srodmiejski
Rzeszowa, jako nowo tworzace si¢ centrum.

W projekcie MPZP Nr 145/16/2006 wyznaczono tereny z przeznaczeniem przede
wszystkim pod ustugi komercyjne w szezegdinosei ustugi handlu, w tym handel
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ushigi hotelarskie, biurowe, gastronomii, ustugi
o funkcji sportowo — rekreacyjnej, z dopuszczeniem ustug publicznych administrac)i,
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne], parkingow, oraz infrastruktury technicznej, w tym
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, okreslono zasady obstugi komumikacji kolowej 1 pieszej.
Przy okreslamiu w ustaleniach planu zasad ksztaltowania obiektow, uwzgledniono
zroznicowanie wysokodcl obiekidw — od 3 do 25 kondygnacji, dostosowanie gabarytow
obiektow do sasiadujace] zabudowy mieszkaniowe], zapewniajac réwnoczesnie mozliwosé
stworzenia dominanty wysokodciowej. Uklad komunikacyjny obshugujacy obszar planu
powigzany jest z publicznymi drogami gldéwnymi, poprzez publiczng drogg zbiorcza, lokalng
1 drogi dojazdowe. Ruch pieszy oraz sciezki rowerowe prowadzone sa ogolnodostgpnymi
clagami pieszymi rowerowymi w zieleni urzgdzonej, jako oddzielone od ruchu kolowego.

Do  wylozonego do publicznego wgladu projektu  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 145/16/2006 przy al. Witosa 1 ul. Wyspianskiego
wniesiono uwagi dotyczace ograniczenia terendw sportowo — rekreacyjnych, poszerzenia
ul. Wyspianskiego, a takze wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania przestrzennego

Uwagi te, po analizie, Prezydent Miasta w czesci uwzglednil poprzez korekty
w ustaleniach planu oraz rysunku planu, wydajac stosowne zarzadzenie, tym samym
umozliwiajac realizacje zamterzen inwestycyjnych, zgodnie z kierunkiem zagospodarowania
okreslonymi w Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przesirzennego
Miasta Rzeszowa, z pdzn. zm.

Ponadto, stosujac si¢ do przekazanych przez Wojewode Podkarpackiego informacji
w dniu 20 czerwcea 2008 r., dokonano korekt redakeyjnych dotyczacych oznaczen literowych
przyjetvch dla terenéw. Wprowadzono réwniez korekte dotyczaca wielkopowierzchniowych
obickiow handiowych zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego opublikowanym
w Dz. U. Nr 123, poz. 803 z dnia 11 lipca 2008 r.



Po wyczerpaniu procedury formalno - prawnej opracowania planu miejscowego oraz
dokonanych korektach, zasadnym jest przedstawienie Radzie Miasta do uchwalenia planu
w konturze od T do V1L

Migjscowy plan =zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat przy
uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan wystepujacych na terenie objgtym granicami planu.



