Zarzadzenie Nr VII/1568/2018
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 16 lutego 2018 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Zmiany Nr 42/2/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa

Dzialajac na podstawie art. 11 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073, z p6in. zm.) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i Jjego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r.,

poz. 1405, z pézn. zm.)

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nast¢puje

§1
Uwzglednia si¢ uwage, ktorg wniosta do projektu Zmiany Nr 42/2/2016 Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, na pismie w dniu 27 listopada
2017 r. pani Bernadetta Szpyrka-Kwartnik, zam. 39-209 Zaséw 135, dotyczaca obszaru na osiedlu
Przybyszowka, w zakresie terenu oznaczonego symbolem MN-UXVIT,

§2

Nie uwzglednia si¢ uwag, ktére wniedli do projektu Zmiany Nr 42/2/2016 Studium

Uwarunk(Iar’l i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa:

1) pan , pismem z dnia

7 gru nia 2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r. (data stempla pocztowego),

2) pan - .+ 93/20, 35-232 Rzeszéw, pismem z dnia 7 grudnia 2017
., ktére wolyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

3) pani. i ‘ 93/21, 35-232 Rzeszow,
pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplynelo w dniu 8 grudnia 2017 r.,

4) pani Rzeszéw, pismem z dnia 7 grudnia
2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

5) pani ) . pismem z dnia 7 grudnia
2017 r., ktére wptyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

6) pani - pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,
ktére wptyneto w dniu 8 grudnia 2017 T

7) pan ‘ T ', pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,
ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

8) Stowarzyszenie ,EKO Baranéwka 20127, pismem

z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplyngto w dniu 8 grudnia 2017 r. (data stempla pocztowego),

9) pani j : . pismem z dnia
7 grudnia 2017 r., ktére wplyngto w dniu 8 gruania 2017 r. (data stempla pocztowego),

10) pani ; T
pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplynelo w dniu 8 grudma 2017 r,,

11) pani : pismem z dnia

7 grudnia 2017 r., ktére wplyngto w dniu 8 grudnia 2017 1., (data stempla pocztowego),



12) pani pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,

ktére wplynelo w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocziowego),
, pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,

13) pan
ktére wplynglo w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla poczrowego)

14) pani
Rzeszéw, pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktore wpiyneto w dniu 8 grudma 2017 r., (data
stempla pocztowego),

15) pani pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,
ktére wplyneto w dniu 8 grudma 201 7r., (data stempla pocztowego),

16) pan © pismem zdnia 7 grudnia

2017 r., ktore wplyneto w dniu 8 grudnla 201 7 I. (data stempla pocztowego),

17) pani . pismem zdnia 7 grudnia 2017 r.,

ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),

18) pan pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére

wplyn¢to w dniu 8 grudnia 2017 r. (data stempla pocztowego)
19) pani
ktére wptynglo w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),
20) pan . . pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére
wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),

21) Rada Osiedla Milocin, reprezentowana przez Przewodniczaca Rady - panig Justyne Adamiec,
pismem zdnia 7 grudnia 2017r., ktére wplyneto

1 zdnia 7 grudnia 2017 r.,

Zam.

w dniu 8 grudnia 2017 r.,
- dotyczacych obszaru w rejonie ul. Parkowej na Osiedlu Milocin, w zakresie terenéw

oznaczonych symbolami UXXVIIA,, j ZPXXVIIA)
§3
Szczegblowy opis sposobu rozpatrzenia uwag zawiera uzasadnienie do niniejszego Zarzadzenia.
§4

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
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Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr VII/1568/2018 Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 16 lutego 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
Nr 42/2/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa

Podstawa zmiany Studium Jest uchwata Nr XXV/539/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
26 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 42/2/2016 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa.

Projekt zmiany Nr 42/2/2016 Studium dotyczy dwoch obszaréw, potozonych w péocno —
zachodniej czedci miasta Rzeszowa — obszaru o powierzchni okolo 89,40 ha polozonego na osiedlu
Przybyszéwka, w rejonie ul. Ludwika Chmury i ul. Lanowej oraz obszaru o powierzchni okoto
3,86 ha polozonego na osiedlu Milocin, w rejonie ulicy Milociriskiej i ul. Parkowej,

W obowigzujgcym Studium, przedmiotowe obszary posiadaly kierunek zagospodarowania:
na osiedlu Przybyszéwka pod zabudowe mieszkaniowg i ustugows, a na osiedlu Milocin pod
zabudowe ushigowa i zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym. Potrzeba dokonania Zmian
wynikla z wnioskéw o umozliwienie realizacji inwestycji o charakterze ustug komercyjnych,
w zakresie dotyczacym przede wszystkim wskaznikow i parametrow urbanistycznych zabudowy
kubaturowej oraz mozliwosci dopuszczenia nieucigzliwej dzialalnosci produkcyjne;j.

Obowigzujgce ustalenia Studium nje uwzgledniaty aktualnych potrzeb inwestycyjnych,
ktorych realizacja bedzie korzystna dla rozwoju gospodarczego miasta.

Procedura formalno-prawna zmiany Studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017,

poz.1073, z pézn. zm.).

Projekt zmiany Studium zostat opracowany przez zesp6l pracownikéw Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa pod kierunkiem osoby posiadajacej stosowne uprawnienia.

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium w dniu 20 wrzesnia 2016 r.,
W Wyznaczonym terminie (do dnia 14 pazdziernika 2016 r.), Zainteresowani mogli sktada¢ wnioski
do projektu zmiany Studium. W Wyznaczonym terminie wplynely dwa wnioski, ktére zostaly
rozpatrzone negatywnie.

Projekt zmiany Studium zostal pozytywnie zaopiniowany przez Miejskg Komisje
Urbanistycmo-Architektonicznq, na posiedzeniu w dniu 20 lipca 2017 r. 2 nastepnie, we wrzesniu
2017 r., zaopiniowany i uzgodniony przez whasciwe organy i instytucje.

Projekt zmiany Studium wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach: od 16 pazdziernika do 17 listopada 2017 r. W dniu 26 pazdziernika
2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie.

Do projektu zmiany Studium, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 8 grudnia 2017 r.,
wplynely uwagi dotyczace przyjetych w projekcie zmiany Studium rozwiazan.



Uwagi zlozyli:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

15)

16)
17)
18)
19)
20)
21)

22)

pani . pismem z dnia 21 listopada
2017 r., ktére wptyneto w dnin 27 listopada 2017 r.,

pan pismem z dnia
7 grudnia 2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r. (data stempla pocztowego),

pan » pismem z dnia 7 grudnia
2017 r., ktére wplynelo w dniu 8 grudnia 2017 r.,

pani . ‘ oA

pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

pani = pismem z dnia 7 grudnia
2017 r., ktére wptyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

pani ] /, pismem z dnia 7 grudnia
2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

pani . pismem z dnia 7 grudnia
2017 r., ktore wptyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,

pan . : pismem z dnia 7 grudnia

2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r.,
Stowarzyszenie ,,EKO Baranéwka 20127, ul. Milocinska 28, 35-232 Rzeszow, pismem

z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r. (data stempla pocztowego),
, pismem z dnia

pani ‘ & i

7 grudnia 2017 r., ktére wptynelo w dniu 8 grudnia 2017 r. (data stempla pocziowego),

pani _ - ’

pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r..

pan’ " ¢ Z  pismem

z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),
pani ~ pismem zdnia 7 grudnia

2017 r., ktore wptynelo w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),
pan 7 ‘ pismem zdnia 7 grudnia

2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocziowego),

pani 7
- pismem z dnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplynelo w dniu 8 grudnia 2017 r., (data

stempla pocztowego),
pani pismem zdnia 7 grudnia

2017 r., ktore wptyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),
pan § , pismem z dnia 7 grudnia

2017 r., ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocziowego),
pani 5 ¢ vismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,

ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),
pan pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,

ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocziowego),

pani pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,

ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocztowego),
pan » 35-502 Rzeszéw, pismem z dnia 7 grudnia 2017 r.,
ktére wplyneto w dniu 8 grudnia 2017 r., (data stempla pocziowego),
Rada Osiedla Mitocin, reprezentowana przez Przewodniczacg Rady - panig Justyne Adamiec,
zam. ul. Debicka 140, 35-213 Rzeszéw, pismem zdnia 7 grudnia 2017 r., ktére wplynelo

w dniu 8 grudnia 2017 r.



Ogoblne uzasadnienie prawne sposobu_rozpatrzenia wniesionych uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze z wylgczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig
w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspélzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i jego zmian nalezy do zadan
wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencj¢ do okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego i dzialajac w granicach i na podstawie prawa
moze samodzielnie ksztaltowaé lokalne =zasady i kierunki zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. '

Uprawnienie to odnosnie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i jego zmiany, wynika z art. 3 ust.1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r., poz. 1073, pozn. zm.).

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, rada gminy podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia studium lub jego zmiany. Studium nie jest aktem prawa

miejscowego.

Zgodnie z art. | ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

—  wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

—  walory architektoniczne i krajobrazowe;

—  Wwymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

—  wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

=  Wwymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelmosprawnych;

—  walory ekonomiczne przestrzeni;

—  prawo wiasnosci;

—  potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

—  potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosci  sieci

szerokopasmowych;

zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa, w tym przy

uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

—  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

—  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe

i spoleczne (art. 1 ust. 3 ww. ustawy).



Stosownie do art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniy przestrzennym,
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan {adu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:
—  ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci uklady przestrzennego;

~  Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie  sie pieszych
1 rowerzystow:

~  dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pemni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej,
W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt I ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. 2003 r., poz. 1612
orazz 2005 r., poz. 141), w szczegblnosdci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. 8 Przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie
obszary charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sjecj wodociggowe, kanalizacyijne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci urzadzenia telekomunikacyine, adekwatnych dla nowej, planowanej

Szczegdtowy zakres Sporzadzenia studium okresla art, 10 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 12 ust.| ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pPrzestrzennym, studium
uchwala rada gminy, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag,
Zmiana studium nastepuje w takim trybie, w Jakim jest studium uchwalane (art. 27 ww.

ustawy).

Szczegblowe uzasadnienie faktyczne i prawne sposobu rozpatrzenia uwag.

1.
— obszar, ktérego dotyczy uwaga, polozony jest w rejonie ul. Ludwika Chmury na osiedly

Przybyszéwka; zostat oznaczony na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55
symbolem MN-UXVIl, | wskazany pod zabudowe mieszkaniowg Jednorodzinng
i ushugowa;

— skladajgca uwage wnosi o zmiang dopuszczonej wysokosci zabudowy mieszkaniowej z 8,5
m do 9,0 m;



~  Sposéh rOZpatrzenis Uwagi- Uwzglednia sie.
i ie, 7 i i i ieni i Nieznaczne zwiekszenje

Wysokosci budynkgw Na  terenach zabudOWy mfeszkaniowej nie Wplynie Znaczgco pg charaktey

Wnoszacy Uwagi pje Wyraza zgody pa projektowape i obowizgzujqce ustaleniy
dotyczgce kierunkgy, Zagospodarowania przestrzennego.

inﬂastruktury osied]a, Ponadto ww. infonnuje 0 sﬁnansowaniu Utworzenija terenu zjejop;
Z programéw unijnych j trwajacym Okresije ochronnym 2 mocy prawg Wspélnotowego.



Nalezy podkreslic, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage  stanowisko
mieszkafcow osiedla oraz wiascicieli dziatek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja

Utrzymano ustalony sposéb Zagospodarowania tereny pod zielen, stanowigca strefe izolujacy
obszary mieszkaniowe od terenow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zielen; - A Lt

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZIX*VIA pie jest ujeta we
wskaznikach rezultaty projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko.  Zrealizowane nasadzania na

mieszkaniowej. Jego zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddzialywaé na $rodowisko w zakresie emisji hafasu, zapylenia, produkcji poza godzinamj
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingow jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zatozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jjednorodzinne; mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano okreélenie dot. Zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich  walorach

powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min, 50%,

Dla obszaru oznaczonego symbolem UMM, na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkeyjng z wykluczeniem przedsigwzieé z rodzaju mogacych zawsze Znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parking;, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zmianie Studium, na obszarze s, przewiduje sie, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czgs$¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyijnej, co nie bedzie kolidowalo z funkcija mieszkaniowa natomiast zwigkszy
atrakcyjnosé inwestycyjna obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, petnit bedzie role
strefy przejsciowej pomigdzy zabudowg mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej , Rzeszow — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkancéw osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze Zpoms,,



Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ W szczegblnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw. Natomiast szczegSlowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium s3 bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiana, dopuszczaja maksymalng wysokogé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodna funkcje, co uzasadnia réwnies bezposrednie sgsiedztwo zobszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE »Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UXVIA, 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zielenj
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréw budynkow mieszkalnych na

obszarze ustugowym.

wykracza poza zakres prowadzonej procedury.,
Ze wzgledu na POWYyZsze uwag nie uwzglednia sie.

— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgezniku Nr 55- symbolem Z[XXVila
i wskazane pod zielen izolacyjna oraz symbolem UXXVIIA, i wskazane pod ushugi
komercyijne:

~ Wnoszacy uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowiazujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

zanieczyszczen (spalin). W jego ocenie, dopuszczenie ww. obiektow pPrzyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla, Ponadto ww. informuje o sfinansowaniy utworzenia terenu zielenj
Z programéw unijnych i trwajgcym okresie ochronnym z Mmocy prawa wspolnotowego,

Dla obszary Oznaczonego symbolem ZI¥XVima, .. zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzony o charakterze izolacyjnym:;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.



Obszar  oznaczony symbolem ZPXVUA; — stanowi czgs¢  obszaru  oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ushugowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa czg$é, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewngetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczeni w zakresie ww. dopuszczeri, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powiazan komunikacyjnych pomiedzy zespolami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojé¢ i dojazdow do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciagéw
pieszych, Sciezek rowerowych, placow zabaw oraz niewielkich obicktow pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te mogg by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie muszg,
w zaleznosci od potrzeb. Szeroko$é pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sie.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowa funkcja terenu Jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupetniajgce musi jej zostaé podporzagdkowane. Z uwagi na powyisze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysziosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesgdzenia co do przeznaczenia terendéw oraz szczegbtowe rozwiazania
dotyczace ich zagospodarowania nastgpia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz whascicieli dzialek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestuja
przeciwko sasiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcg strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - FPEVR,,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZPXVIIA, nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwaloéé projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skladajacy uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jjako ushugi ucigzliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jego zdaniem funkcja produkcyjna winna byé wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddzialywa¢ na srodowisko w zakresie emisji hatasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, Sciezek pieszo-jezdnych,
parking6éw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zatozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegotawiajacych zapisy. Jego
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréow i wskaznikow urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokoéci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania tadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopietrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terenow



przemystowych od drég iterenéw mieszkalnych poprzez brak lacznikéw z ul. Milocinska
1 ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenia wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkeji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziah
powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVWAy na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ushigi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzig¢ z rodzaju mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko, zielefi urzgdzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej

W zmianie Studium, na obszarze UXVIMA,  prrewiduje sie, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie , Mitocin-Park” w Rzeszowie - czgsé A), dopuszczenie
dziatalnosci produkeyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniowa natomiast zwiekszy
atrakcyjnosé inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, pehit bedzie role
strefy przejéciowej pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkaficow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZI**VIIA, .

Ustalenia Studium dla terenu UX*VIIA, dopuszczajg oprocz ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewnetrznych. Nieuzasadniona Jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespolami
zabudowy oraz doj$¢ i dojazdow do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla sie w szczegdlnosei kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegOtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkow, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowg zmiana, dopuszczajg maksymalng wysokosé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE , Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UX*VIAy, 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powiclania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczgca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$é do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicy przedmiotowej zmiany studium, tji. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.




— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone sa w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem Z[XXVIAj,
iwskazane pod zielen izolacyjna oraz symbolem UX*VIA; | wskazane pod ushugi
komercyjne;

— wnoszacy uwagi nie wyrazajg zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszacych uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosza, ze mieszkancy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocifiskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W ich ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni sie do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuja o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programow unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZI**VM™A, na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.

Obszar oznaczony symbolem ZP*VI',  stanowi czg$é obszaru oznaczonego
w obowigzujagcym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowg ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa czesé, nalezy zagospodarowaé
pod zieleni o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drég
wewnetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespolami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacjg: ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, Ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczy¢, Zze podstawowa funkcjg terenu jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupelniajace musi jej zosta¢ podporzagdkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujgcych w przysziosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidiowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesgdzenia co do przeznaczenia terendéw oraz szczegblowe rozwiazania
dotyczgce ich zagospodarowania nastapig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz whascicieli dziatek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestuja
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowiaca strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZI*XXVIIA),
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Ponadto ustalono, ze powierzchnia pasow zieleni na obszarze ZI*XVlAy, nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalos¢ projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

» Skiadajacy uwagi uwazajg, ze ushugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ushugi uciazliwe powinny byé umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Ich zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywaé na $rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosza, Ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingoéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzucaja jednoczesnie,
ze zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegdlawiajacych zapisy. Ich
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosza o: wykluczenie budowy
wysokich budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury
obiektow ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw,
ustalenie katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego
terenéw przemystowych od drég i terenéw mieszkalnych poprzez brak lacznikéw z ul. Milocinskg
1 ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenia wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasic 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziah
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIIA, 14 zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjna z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub sciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W' zmianie Studium, na obszarze [, przewiduje sig, oprocz zabudowy ushig
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyijnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniows natomiast zwigkszy
atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ushigowy, objety zmiang Studium, pehnit bedzie role
strefy przejsciowej pomigdzy zabudows mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszéow — Dworzysko”. Przyjete rozwiazania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkaficow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZI**XVIIA

Ustalenia Studium dla terenu UXXVIAj dopuszczaja oprécz ciagéw pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacj¢ drog wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powigzaf komunikacyjnych pomiedzy zespolami
zabudowy oraz doj$é¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje sig lokalizowania drog publicznych.

11



Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W Studium okresla si¢ w szczeg6lnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegOlowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla sie w planie miejscowym, stosownie do przepisow art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowsg zmiana, dopuszczaja maksymalng wysokosé zabudowy
do 30 m. '

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sasiedztwa obszaru UX*VIIA| 7 terenami mieszkaniowymi, ktore zostana oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiana Studium posiada szerokos$é do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyisze uwag nie uwzglednia sie.

— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem Z[XXVIIA
iwskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem UV, j wskazane pod ushugi
komercyjne;

— Wnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujgce ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

* Zdaniem wnoszacej uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktorej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej Jjednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkaricy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej i ul. Milocifiskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W Jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni sie do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z program6w unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZPXVIMA,  na zalaezniku nr S5 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzgdzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.

Obszar  oznaczony symbolem ZPXVIIA,  stanowi czgs¢  obszaru 0Znaczonego
w obowiazujagcym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa czesé, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
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wewnetrznych, parking6w, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powiazan komunikacyjnych pomigdzy zespolami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektow pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznoscei od potrzeb. Szeroko$é pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sie.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowa funkcja terenu jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
Z czym zagospodarowanie uzupetniajace musi Jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysziosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidtowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terendw oraz szczegdlowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastgpig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzieto pod uwage  stanowisko
mieszkafcéw osiedla oraz wilascicieli dziatek polozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony spos6b zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcg strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwiagzanych z dziatalnoscia gospodarczg, a nawet wzmocniono
ich rol¢ poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zieleni - YA T

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZPXVIA), nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowiagzuje je trwalosé projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

" Sktadajagca uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jjako ustugi uciazliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terendw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywa¢ na $rodowisko w zakresie emisji hatasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, Ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingdw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jednorodzinne; mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano  okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegolawiajacych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terendw
przemystowych od drog iterenéw mieszkalnych poprzez brak lacznikéw zul. Milociniska
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
Zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
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nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okre$lenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem U¥Y!"4), na zataczniku nr 55 projektu zmiany Studium,
ustalono kierunek zagospodarowania pod ushigi komercyjne w tym: ustugi handlu, obstugi
biznesu, serwisowo-naprawcze, obshugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje produkeyjng z
wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-jezdne,
parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zmianie Studium, na obszarze U**Y™A), przewiduje si¢, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcjg mieszkaniows natomiast zwickszy
atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ushigowy, objety zmiang Studium, penit bedzie role
strefy przejsciowej pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszow — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkancow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIllA |,

Ustalenia Studium dla terenu U**V™%, dopuszczaja oprocz ciagéw pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacj¢ drég wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebe zapewnienia wewnetrznych powiazan komunikacyjnych pomiedzy zespotami
zabudowy oraz doj$¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegolnoéci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegélowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametrow budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie obj¢tym zmiana Studium sg bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotows zmiana, dopuszczajg maksymalna wysokoéé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodna funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszow — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UXXVIIA, 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostana oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametrow budynkéw mieszkalnych na
obszarze ushugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieuciazliwych ushig z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$é¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.
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6. : .
— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalaezniku Nr 55: symbolem ZPXVIIA,
i wskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem UXVIIA) i wekazane pod ushugi
komercyjne;
— Wwnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszacej uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z program6w unijnych i trwajgcym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZIXXVIA, 14 zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciggi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar oznaczony symbolem ZIP*VIIA,  stanowi czg$¢ obszaru  oznaczonego
w obowigzujgcym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa czes¢, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingow, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, Ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sie.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowa funkcjg terenu jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
z czym zagospodarowanie uzupeiajace musi jej zostaé podporzgdkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysztosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegolowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslic, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wlascicieli dziatek pofozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigca strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rol¢ poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zieleni - ZI¥XVIIA),

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZPXVIIA, pie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budoweg Parku
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Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko.  Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwatosé projektu
Co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skiadajaca uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jjako ushugi uciazliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywa¢ na sSrodowisko w zakresie emisji hatasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jjednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano okre$lenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych Wymogow uszczegétawiajacych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkow wielopigtrowych, zmiane zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej Jjak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokogci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia polaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terendw
przemystowych od drég iterenow mieszkalnych poprzez brak tacznikéw zul. Mitocinska
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieuciazliwych ushig z wykluczeniem funkeji produkcyjnej oraz okreglenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXVIIA, na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, Serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, drogi lub sciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obickty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zmianie Studium, na obszarze UXXVIlA;, - przewiduje si¢, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - cz¢S¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkceyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkejg mieszkaniows natomiast zwigkszy
atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, petnit bedzie role
strefy przejsciowej pomiedzy zabudows mieszkaniowg a terenami przemystowo-ushugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszow — Dworzysko™. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkafcow osiedla przed uciazliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZPXXVA,

Ustalenia Studium dla terenu UXXVIA, dopuszczaja oprécz ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium W tym zakresie,
z uwagi na potrzebg zapewnienia wewngtrznych powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami
zabudowy oraz dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegolnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegblowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
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tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiana, dopuszczaja maksymalng wysokos¢ zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UX*VIIA;, 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszezeniem wylacznie nieucigzliwych uslug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szerokoéé do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

T 4 3
— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone sa w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem Z[XXVliA,,
i wskazane pod zieleri izolacyjna oraz symbolem UXXVIIA,, i wskazane pod ushugi
komercyjne;
— Wwnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszgcej uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem Jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczef (spalin). W jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni sie do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programow unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZIXXVIUA, . zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar  oznaczony symbolem ZPXVIA;  ganowi czgd¢  obszaru  oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa czesé, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drég
wewnetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacii powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojs¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
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W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggéw
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te mogg byé lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
W zaleznosci od potrzeb. Szeroko$é pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawowa funkcjg terenu jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
Z czym zagospodarowanie uzupehniajace musi jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujgcych w przysztoéci brakiem mozliwosci wyksztatcenia prawidlowe;
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terendw oraz szczegélowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapig na etapie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslic, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage  stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wilascicieli dziatek polozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestujg
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcg strefe izolujgca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarczg, a nawet wzmocniono
ich role poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZPXvia,,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZIXVIIA, nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenow inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowiazuje je trwalosé projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skladajaca uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ushugi ucigzliwe powinny by¢é umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna byé wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddzialywa¢ na s$rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, $ciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegotawiajacych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkow wielopigtrowych, zmiane zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terenéw
przemystfowych od drég iterenéw mieszkalnych poprzez brak lacznikéw zul. Milocinska
i ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenia wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udzial
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIIA, 14 zalgezniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ushugi komercyjne w tym: ushugi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
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produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzigé¢ z rodzaju mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zielefi urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub sciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zmianie Studium, na obszarze UXXVIIAj przewiduje sig¢, oprécz zabudowy ushug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie Wwg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mifocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniowg natomiast zwigkszy
atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, pemit bedzie rolg
strefy przejsciowej pomiedzy zabudows mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustlugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko™. Przyjete rozwiazania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkaficéw osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA,,

Ustalenia Studium dla terenu UXXVIIA, dopuszczaja oprécz ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacje drog wewngtrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powigzai komunikacyijnych pomigdzy zespotami
zabudowy oraz doj$é i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegolnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegolowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepisow art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowg zmiana, dopuszczajg maksymalng wysokos¢ zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zroznicowanie formy budynkoéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwnies bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sasiedztwa obszaru U*VIIA; 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametrow budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziah powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szerokosé¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

— obszary, ktérych dotycza uwagi potozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem Z*XVIIA
i wskazane pod zieleri izolacyjng oraz symbolem UXXVIIA, | wokazane pod ustugi
komercyjne;

— Wnoszacy uwagi nie wyraza zgody na projektowane j obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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® Zdaniem wnoszacego uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktorej zadaniem Jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Mitocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jego ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
Z programow unijnych i trwajgcym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru ozaczonego symbolem ZIXXVIUA, . zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewngtrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukturg techniczna.

Obszar  oznaczony symbolem ZPXVITA)  stanowi czg$¢ obszaru  oznaczonego
W obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ushugowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa czesé, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewnetrznych, parking6éw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczer, poniewaz ich utrzymanie Jjest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, sciezek rowerowych, placow zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te mogag by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokosé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowg funkcjg terenu jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupelniajace musi jej zostac podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczeri skutkujacych w przysziosci brakiem mozliwosci wyksztatcenia prawidiowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegélowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wlascicieli dziatek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja
przeciwko sasiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigca strefe izolujgca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarczg, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZPXXVinA,,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZPPVIIA, nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenow inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo -Technologicznego Rzeszéw - Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalo$é projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

" Skladajgcy uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
jako ustugi ucigzliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odlegloéci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jego zdaniem funkcja produkeyjna winna byé¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
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oddziatywa¢ na $rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednocze$nie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegolawiajacych zapisy. Jego
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania fadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia polaci dachéw od 25° do 45°, trwate odseparowanie ruchu drogowego terenéw
przemystowych od drég iterenéw mieszkalnych poprzez brak facznikow zul. Milocinskg
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zieleniag wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wytacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXWA, na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono  funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zmianie Studium, na obszarze UX*VI4,  przewiduje si¢, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dzialalnosci produkeyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcjg mieszkaniowa natomiast zwickszy
atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ushugowy, objety zmiang Studium, pehnit bedzie role
strefy przejSciowej pomigdzy zabudowa mieszkaniowa a terenami przemystowo-ushugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkancow osiedla przed uciazliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZPXVA,

Ustalenia Studium dla terenu U™, dopuszczaja oprécz ciggébw pieszych i sciezek
rowerowych, lokalizacj¢ drog wewngtrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebg zapewnienia wewnetrznych powiazan komunikacyjnych pomiedzy zespotami
zabudowy oraz doj$é i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegdlnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegdlowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametrow budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepisOw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowg zmiana, dopuszczaja maksymalng wysoko$é zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcjg, co uzasadnia réwniez bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
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przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru U*V"™, z terenami mieszkaniowymi, ktére zostana oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréow budynkow mieszkalnych na
obszarze ushugowym.

Uwaga dotyczgca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieucigzliwych ushig z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dziatek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

9. R A A T T,

— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zataczniku Nr 55: symbolem ZPXVIA,
i wskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem UXXVUA, jwskazane pod ushugi
komercyjne;

— wnoszacy uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszjcego uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktorej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jego ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z program6w unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZI**VIAy,  na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciggi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar  oznaczony symbolem ZPXVIA)  gtanowi czgS¢  obszaru  oznaczonego
w obowiazujagcym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa czgs¢, nalezy zagospodarowad
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzari komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacj¢: ciggow
pieszych, sciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obicktow pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sig.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowg funkcjg terenu jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupetniajace musi jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
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obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysztosci brakiem mozliwosci wyksztatcenia prawidlowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegolowe rozwigzania
dotyczgce ich zagospodarowania nastapia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wiascicieli dziatek polozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestuja
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ushigowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcg strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rol¢ poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZIXXVIIA;,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZI**VIAy; nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenow inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalo$¢ projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

o Skladajacy uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jjako ushugi ucigzliwe powinny byé¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terendéw zabudowy
mieszkaniowej. Jego zdaniem funkcja produkcyjna winna byé wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywa¢ na $rodowisko w zakresie emisji hatasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, Ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, $ciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami potaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczesnie, ze
zastosowano  okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegblawiajacych zapisy. Jego
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania tadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopietrowych, zmiane zasad ksztalttowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwate odseparowanie ruchu drogowego terenéw
przemystowych od drég iterenéw mieszkalnych poprzez brak facznikow zul. Milocinska
i ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zieleniag wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylgcznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXV™Aj na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ushigi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obslugi motoryzacji, itp.; dopuszczono  funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzieé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatlywaé na
srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zmianie Studium, na obszarze UX*VIlA,  przewiduje sie, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,Milocin-Park” w Rzeszowie - czes¢ A), dopuszezenie
dziatalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniowa natomiast zwiekszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, pemit bedzie role
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strefy przejsciowej pomiedzy zabudowa mieszkaniowg a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkaricow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZPXVIlA),

Ustalenia Studium dla terenu U**VIA;, dopuszczaja oprécz ciggdw pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacj¢ drog wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebg zapewnienia wewnetrznych powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami
zabudowy oraz doj$é¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegélnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegélowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametréw budynkoéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium s3 bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujgcego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotows zmiang, dopuszczaja maksymalna wysokosé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkow, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE , Rzeszow — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UX*VIIA, 7 terenami mieszkaniowymi, kt6re zostana oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dziatek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szerokoéé do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

10. i g
— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone sa w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,

zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zataczniku Nr 55 symbolem ZI*XVIIA;,
i wskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem U*XVIA;, j wskazane pod ustugi
komercyjne;

— Wwnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowiagzujgce ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszacej uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem Jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mifocin. Podnosi, ze mieszkaricy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milociiskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z program6w unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.
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Dla obszaru oznaczonego symbolem ZI*XYWA;  na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.

Obszar oznaczony symbolem ZIPVIIA)  gtanowi czgs¢ obszaru oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe usthugowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, Jego poludniowa czes¢, nalezy zagospodarowac
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbgdne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojs$é i dojazdéw do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania dr6g publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciagdw
pieszych, sciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokosé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sie.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowg funkcja terenu jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
z czym zagospodarowanie uzupehiajace musi jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okrela kierunki zagospodarowania
obszar6w, ograniczen skutkujacych w przyszlosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla. ‘

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terendéw oraz szczegblowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkredlic, ze w projekcie zmiany Studium wzieto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wlascicieli dziatek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestuja
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposdb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigca strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zieleni - ZPXVIIA),

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZPV1IA, nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalosé projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

" Skiadajgca uwagi uwaza, ze ushugi serwisowo-naprawcze, obsthugi motoryzacji, handlu
Jako ustugi ucigzliwe powinny byé umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna byé wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddzialywa¢ na s$rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, Sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zosta¢ wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polgczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogow uszczegbélawiajacych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysoko$ci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
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projektowania i zachowania fadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiane zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkow, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terenow
przemystowych od drég iterenéw mieszkalnych poprzez brak lacznikéw z ul. Milocinska
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyijnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UX*Y™A, na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ushugi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono  funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zmianie Studium, na obszarze U4, przewiduje sig, oprécz zabudowy uslug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czesé A), dopuszczenie
dziafalnosci produkcyjnej, co nie bgdzie kolidowato z funkcja mieszkaniowa natomiast zwigkszy
atrakcyjnos$¢ inwestycyjng obszaru. Obszar uslugowy, objety zmiang Studium, pehit bedzie role
strefy przejsciowej pomigdzy zabudowa mieszkaniows a terenami przemystowo-ushugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkaricéw osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA,

Ustalenia Studium dla terenu U**VM'y, dopuszczaja oprocz ciagéw pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacj¢ drég wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebg zapewnienia wewngtrznych powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami
zabudowy oraz dojs¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegélnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegélowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametrow budynkow, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczgce powigkszenia maksymalnej wysokoéci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie obje¢tym zmiang Studium s3 bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujacego Studium,
dla obszaru objgtego przedmiotowa zmiana, dopuszczaja maksymalng wysoko$é zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zroznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszow — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UV, z terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ushugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dziatek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$é do
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106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,

wykracza poza zakres prowadzonej procedury.
Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

11. 2 i . 1 Laww

— oObszary, ktérych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zataczniku Nr 55: symbolem ZIXXVIIA,,
i wskazane pod zieleri izolacyjng oraz symbolem UXVWA; jwskazane pod ushgi
komercyjne;

— wnoszacy uwagi nie wyrazaja zgody na projektowane i obowiazujace ustalenia
dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

®* Zdaniem wnoszgcych uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosza, ze mieszkancy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocifiskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emis;ji
zanieczyszczen (spalin). W jego ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuja o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programow unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZI**W4, na zafaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzgdzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar  oznaczony symbolem ZI*VMA,  stanowi czeé¢ obszaru oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa cze¢s¢, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewngtrznych, parkingéw, garaZy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczeni w zakresie ww. dopuszczeri, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powiazan komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciagow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obicktow pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te mogg by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szeroko$é pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sig.

Nalezy zaznaczy¢, Ze podstawowa funkcja terenu Jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupehiajgce musi jej zosta¢ podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okreéla kierunki zagospodarowania
obszar6w, ograniczen skutkujgcych w przyszlosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegdlowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkresli€, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkanicéw osiedla oraz wiascicieli dzialek polozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja
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przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zieleri, stanowiaca strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich role poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zieleni - ZI*XVIIA,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZPXVA; nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo -Technologicznego Rzeszé6w ~— Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalo$é projektu
co zostanie uwzglgdnione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skladajacy uwagi uwazajg, ze uslugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ustugi ucigzliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odlegtosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Ich zdaniem funkcja produkcyjna winna byé wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddzialywa¢ na $rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnoszg, Ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzucaja jednoczesnie,
ze zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegétawiajacych zapisy. Ich
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysoko$ci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania fadu przestrzennego. Ponadto wnosza o: wykluczenie budowy
wysokich budynkéw wielopigtrowych, zmiane zasad ksztaltowania zabudowy i architektury
obiektéw ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw,
ustalenie katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego
terenow przemystowych od drég i terenéw mieszkalnych poprzez brak lacznikéw z ul. Mifocinska
i ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzone] zielenia wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem U*VM'4), na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obslugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obshugi motoryzacji, itp.; dopuszczono  funkcje
produkeyjng z wykluczeniem przedsiewzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub sciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jjezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zmianie Studium, na obszarze UX*VUA,  przewiduje sie, oprocz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin-Park” w Rzeszowie - czgsé A), dopuszczenie
dzialalnosci produkeyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcjg mieszkaniowg natomiast zwigkszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, pehit bedzie role
strefy przejsciowej pomiedzy zabudows mieszkaniowg a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej , Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkancow osiedla przed uciazliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZI**VIIA;

Ustalenia Studium dla terenu UV, dopuszczajg opricz ciggow pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebg zapewnienia wewnetrznych powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami
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zabudowy oraz doj$¢ i dojazdow do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegolnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametréw budynkow, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepisow art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sg bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objgtego przedmiotowa zmiana, dopuszczaja maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkow, ze wzgledu na
ich réznorodna funkcjg, co uzasadnia rowniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ushugowej SSE ,Rzeszow — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru U**VI'y, 7 terenami mieszkaniowymi, ktore zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaZ obszar objety zmiang Studium posiada szerokos¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

12.

— obszary, ktorych dotyczg uwagi potozone sa w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem ZIXXVIIA;,
iwskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem U**VIA; i wskazane pod ushugi
komercyjne;

— wnoszacy uwagi nie wyrazaja zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

=  Zdaniem wnoszacych uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem jest oddzielenie strefy przemyslowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mifocin. Podnosza, ze mieszkancy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajagce z emisji
zanieczyszczen (spalin). W ich ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuja o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programow unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspdlnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZI**YMA;  na zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.
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Obszar  oznaczony  symbolem ZPXVIIAL  stanowi czgS¢  obszaru  oznaczonego
W obowigzujgcym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, Jjego poludniowa czg¢s¢, nalezy zagospodarowac

Wwprowadzono ograniczeri w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojs¢ i dojazdow do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggéw
pieszych, sciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektow pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie Oznacza, ze obiekty te mogg byé lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
W zaleznosci od potrzeb. Szerokosé Pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sig.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawowsa funkcja terenu jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
Z czym zagospodarowanie uzupetniajgce musi jej zostaé podporzadkowane. 7, uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczeri skutkujgcych w przysztosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowej
struktury ﬁmkcjonalno—przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegOtowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastgpia na etapie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wlascicieli dziatek polozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielefi, stanowiaca strefe izolujgca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zieleni - ZP¥XVilA

Ponadto ustalono, ze powierzchnia pasow zieleni na obszarze ZP*XVIIA) pie Jjest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko.  Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z WW. programu i obowiazuje je trwalosé projektu
Co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skladajacy uwagi uwazaja, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jjako ushugi ucigzliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terendw zabudowy
mieszkaniowej. Ich zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywa¢ na $rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosza, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, Sciezek pieszo-jezdnych,

strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jjednorodzinnej mieszkaniowe;j. Zarzucaja jednoczesnie,
Ze zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegélawiajacych zapisy. Ich
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosza o: wykluczenie budowy
wysokich budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury
obiektéw ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw,
ustalenie kgtow nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego
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terenow przemystowych od drég i terenéw mieszkalnych poprzez brak tacznikow z ul. Mitociniska
i ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenia wysoka,
Zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ushig z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIllA, . zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ushigi komercyjne w tym: ushigi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obshugi motoryzacji, itp.; dopuszczono  funkcje
produkcyjna z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zmianie Studium, na obszarze UXXVIIAj przewiduje sig, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowiazujgcego Migjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czes¢ A), dopuszczenie
dzialalnosci produkeyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniowa natomiast zwiekszy
atrakcyjnos$¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiana Studium, pehit bedzie role
strefy przejsciowe;j pomigdzy zabudowa mieszkaniowa a terenami przemystowo-ushugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko™. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkafncow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA

Ustalenia Studium dla terenu UXXVUIA, dopuszczajg oprocz ciagéw pieszych i sciezek
rowerowych, lokalizacje drog wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebe zapewnienia wewnetrznych powiazan komunikacyjnych pomigdzy zespolami
zabudowy oraz dojsé i dojazdéw do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje sie lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W Studium okresla si¢ w szczegolnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegolowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepisow art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium s3 bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowg zmiang, dopuszczajg maksymalng wysokos¢  zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkoéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwnies bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE , Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sasiedztwa obszary UXXVIIA\ 7 terenami mieszkaniowymi, kt6re zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczgca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziahu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szerokos$é do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.
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13. e . A
— obszary, ktorych dotyczg uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zafgezniku Nr 55: symbolem ZI*XXVIIA,
i wskazane pod zielefi izolacyjng oraz symbolem UV, i wskazane pod ustugi
komercyjne;
T Wnoszgca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszacej uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej Jjednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, Zze mieszkancy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej i ul. Milocifiskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajgce z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z program6w unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspdlnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZIX*VIA, o zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielef urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar  oznaczony —symbolem ZP®VIA,  gtanowi czg$¢  obszaru  oznaczonego
w obowigzujagcym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ushugowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa czes¢, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewngtrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciagow
pieszych, Sciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obicktéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie muszg,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokogé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sig.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawowa funkcja terenu Jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
z czym zagospodarowanie uzupetiajace musi Jej zosta¢ podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktore okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysziosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegGlowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage  stanowisko
mieszkancéw osiedla oraz wiascicieli dziatek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestujg
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcg strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarczg, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - Zpxvia,,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia pasow zieleni na obszarze ZIXXVIIA, pie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terendéw inwestycyjnych pod budowe Parku

32



Naukowo —Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalogé projektu
Co zostanie uwzglednione na etapie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

& Skladajagca uwagi uwaza, 7e ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ushugi uciazliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywaé na $rodowisko w zakresie emisji hafasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, Sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych Wymogow uszczegblawiajgcych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikow urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania fadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiane zasad ksztaftowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokogci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia polaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terendw
przemysfowych od drég i terendw mieszkalnych poprzez brak facznikow z ul. Mitociriska
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
Zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreélenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru Oznaczonego symbolem UXXVIIA) .. zataczniku nr 55 projektu Zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ushigi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, Serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjna z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obickty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zmianie Studium, na obszarze UXXVIA, - przewiduje sig, oprocz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czgsé A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniowa natomiast zwigkszy
atrakcyjnosé inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, pefnit bedzie role
strefy przejsciowej pomiedzy zabudows mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko™. Przyjete rozwiazania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkancow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZPXVIIA,

Ustalenia Studium dla terenu UX*¥ViA, dopuszczaja oprécz ciagw pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewngtrznych. Nieuzasadniona Jjest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebe zapewnienia wewnetrznych powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespolami
zabudowy oraz doj$¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje sie lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla sie w szczegolnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szezegolowe ustalenia dotyczace ksztalttowania zabudowy, w
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tym parametrow budynkéw, okredla si¢ W planie miejscowym, stosownie do przepisow art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powickszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sg bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiana, dopuszczaja maksymalna wysoko$¢ zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia rowniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-uslugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sasiedztwa obszaru UX*VIIA, 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$é do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

1 3 ; -
— obszary, ktorych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zataczniku Nr 55: symbolem ZJXXVIIA
i wskazane pod zieleri izolacyjng oraz symbolem UViA, i wskazane pod ushugi
komercyjne;
— Wnoszacy uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowiazujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

®* Zdaniem wnoszacego uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktorej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej i ul. Mitocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jego ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programéw unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZPXXVIA, 1, zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zieleh urzgdzona o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukturg techniczng.

Obszar  oznaczony symbolem ZIXXVIA;  stanowi czgS¢  obszaru  oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ushugowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa czgs¢, nalezy zagospodarowaé
pod zielefi o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingdw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwos$ci realizacji powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojsé i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
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W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, sciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawowa funkcja terenu jest funkcja izolacyjna. W zwiagzku
Z czym zagospodarowanie uzupelniajace musi jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszar6éw, ograniczen skutkujgcych w przyszlosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesgdzenia co do przeznaczenia terendw oraz szczegélowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastgpia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzieto pod uwage  stanowisko
mieszkaficéw osiedla oraz wiascicieli dzialek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestujg
przeciwko sasiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony spos6b zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcg strefe izolujacy
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZpPXvia,,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia pasow zieleni na obszarze ZI**VIIA), pie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo -Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalos¢ projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skladajacy uwagi uwaza, ze ushugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
jako ushugi uciazliwe powinny byé umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jego zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddzialywaé¢ na $rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegolawiajacych zapisy. Jego
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokodci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania fadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwafe odseparowanie ruchu drogowego terendw
przemystowych od drog iterenow mieszkalnych poprzez brak lacznikéw zul. Milocinska
i ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenia wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIIA; pa zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ushugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono  funkcje
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produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzig¢ z rodzaju mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko, zielei urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciggi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

W' zmianie Studium, na obszarze | Fia s LY przewiduje sig, oprocz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dziatalnoéci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowalo z funkcjg mieszkaniowg natomiast zwigkszy
atrakcyjnosé inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiana Studium, petnit bedzie role
strefy przejsciowej pomigdzy zabudows mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkaricow osiedla przed ucigzliwo$ciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA

Ustalenia Studium dla terenu UXXVIIA,, dopuszczajg oprécz ciagéw pieszych i dciezek
rowerowych, lokalizacje drog wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami
zabudowy oraz doj$é i dojazdéw do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art, 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla sie w szczegOlnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw. Natomiast szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla sig w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sg bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiang, dopuszczaja maksymalng wysokos¢ zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje sie zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodna funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ushugowej SSE , Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sasiedztwa obszaru UX*VIIA,, 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkeyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dziatek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiana Studium posiada szerokosé¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

15. s

— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaty oznaczone na rysunku zmiany Studium — zatgezniku Nr 55- symbolem ZJ*XVIIA
i wskazane pod zieler izolacyjng oraz symbolem U™V, i wskazane pod ustugi

komercyjne;
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— WnoszaCy uwagi nie wyrazaja zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszacych uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem Jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowe; Jjednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnoszg, ze mieszkancy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul Milocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W ich ocenie, dopuszczenie ww. obiektGw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informujg o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
Z programow unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZI¥XVIIA, . zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar  oznaczony —symbolem ZPXVIIA)  ganowi czgs¢  obszaru  oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa czg$¢, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drég
wewnetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespolami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektow pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te mogg by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznoscei od potrzeb. Szerokosé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczyé¢, ze podstawowg funkcjg terenu Jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
z czym zagospodarowanie uzupelniajace musi Jej zosta¢ podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujgcych w przyszlo$ci brakiem mozliwosci wyksztatcenia prawidtowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terendéw oraz szczegSlowe rozwiazania
dotyczace ich zagospodarowania nastapig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wiascicieli dziatek polozonych w rejonie ul. Parkowe;j, ktérzy protestuja
przeciwko sasiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony spos6b zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcg strefe izolujgca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnodcia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich role poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZP i,

Ponadto ustalono, Zze powierzchnia pasOw zieleni na obszarze ZI*XVIIA| pie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo -Technologicznego Rzeszow — Dworzysko.  Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalosé projektu
€0 zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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o Skladajacy uwagi uwazaja, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jjako ushugi ucigzliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Ich zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywaé na $rodowisko w zakresie emisji hatasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosza, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzucaja Jednoczesnie,
ze zastosowano okreélenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegotawiajacych zapisy. Ich
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosza o: wykluczenie budowy
wysokich budynkéw wielopigtrowych, zmiane zasad ksztattowania zabudowy i architektury
obiektow ushigowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw,
ustalenie katéw nachylenia polaci dachéw od 25° do 459, trwale odseparowanie ruchu drogowego
terenéw przemystowych od drog i terenéw mieszkalnych poprzez brak facznikéw z ul. Mifociriskg
1 ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min, 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIN%, na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ushugi komercyjne w tym: ushugi handlu,
obshugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono  funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zmianie Studium, na obszarze UXXVIIA, - przewiduje sig, oprécz zabudowy ushig
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czgS¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkeyjnej, co nie bedzie kolidowalo z funkcjg mieszkaniows natomiast zwigkszy
atrakcyjnosé inwestycyjna obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, petnit bedzie role
strefy  przejsciowej pomigdzy zabudows mieszkaniowg a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkancow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA

Ustalenia Studium dla terenu UM, dopuszczaja oprécz ciagéw pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacje drog wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,

przewiduje sie lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust, 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla sig¢ w szczegolnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegdtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okregla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiana Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
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dla obszaru objetego przedmiotows zmiana, dopuszczaja maksymalna wysokosé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodna funkcjg, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UXXVIIA || 5 terenami mieszkaniowymi, ktére Zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréow budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ushig z wykluczeniem funkeji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$é do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyisze uwag nie uwzglednia sie.

16. .. . . LN S i ¥ | v e L e P .
— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone sg w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zatgezniku Nr 55: symbolem ZPXXVia
i wskazane pod zieler izolacyjng oraz symbolem UXVITAy, i wskazane pod ustugi
komercyjne;
— Wnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowiazujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

" Zdaniem wnoszacej uwagi nieuzasadnionym Jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem Jjest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej i ul. Milociniskiej zostana narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W Jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
Z programéw unijnych i trwajgcym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZPPYA,  na zalaezniku nr 55 projektu  zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzgdzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.

Obszar  oznaczony symbolem ZPVIIA,  stanowi czgS¢  obszaru  oznaczonego
w obowiazujgcym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowg ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa Czgs¢, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewngtrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie

W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
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toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokosé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sig.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawowa funkcja terenu Jest funkcja izolacyjna. W zwiagzku
Z czym zagospodarowanie uzupehiajace musi Jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okreéla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysztosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegélowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslic, ze w projekcie zmiany Studium wzieto pod uwage  stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wiascicieli dziatek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestuja
przeciwko sasiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcy strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZPXXVIIA

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZIVIA, nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenow inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko.  Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalosé projektu
co zostanie uwzglednione na etapie Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

" Sktadajgca uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ustugi ucigzliwe powinny byé umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j. Jej zdaniem funkcja produkeyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywaé na $rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drog, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zatozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogow uszczegolawiajacych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokogci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania tadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkow, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwate odseparowanie ruchu drogowego terenow
przemystowych od drég iterenow mieszkalnych poprzez brak lacznikéw zul. Mitocinska
1 ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkeji produkcyijnej oraz okreélenie minimalnego udziaty
powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIIA, 1, zafgezniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, Serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjna z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, drogi lub ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
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W' zmianie Studium, na obszarze UV, przewiduje  sie, oprocz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowalo z funkcja mieszkaniowa natomiast zwigkszy
atrakcyjnosé inwestycyjna obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, peit bedzie role
strefy przejsciowej pomigdzy zabudowg mieszkaniowg a terenamj przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszéw — Dworzysko™. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkancéw osiedla przed ucigzliwoéciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA

Ustalenia Studium dla terenu UXXVIA,, dopuszczaja oprécz ciagow pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewnetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami
zabudowy oraz doj$é i dojazdéw do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W Studium okresla sie w szczegllnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegdlowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okregla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowg zmiana, dopuszczaja maksymalng wysokosé zabudowy
do 30 m.

W projekcie Zzmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodna funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE »Rzeszéw — Dworzysko™. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UXXVIIA), 5 terena mieszkaniowymi, ktére zostana oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréow budynkow mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca Zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$é¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian Poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

17. ; A 3

— obszary, ktérych dotyczg uwagi polozone $3 W rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem Z[XXVIIA,,
i wskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem UXXVIIA), 1 wskazane pod ushugi
komercyjne;

~ Wnoszacy uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia

dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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® Zdaniem wnoszacego uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktorej zadaniem jest oddzielenie strefy przemysfowej od zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinnej osiedla Milocin. Podnosi, ze mieszkanicy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej i ul. Milocinskiej zostana narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W Jjego ocenie, dopuszczenie ww. obiektéw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
Z programOéw unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZP*YMA, na zalaezniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciggi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewngtrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.

Obszar  oznaczony  symbolem ZPXVIIA) - stanowi €zgs¢  obszaru  oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa cz¢s¢, nalezy zagospodarowag
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewnetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$é i dojazdow do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizowania drog publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciagow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, 7e obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokosé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienifa sie.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowg funkcja terenu Jest funkcja izolacyjna. W zZwigzku
Z czym zagospodarowanie uzupetniajgce musi jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okredla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysztosci brakiem mozliwosci wyksztatcenia prawidlowe;j
struktury ﬁmkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegOtowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastgpig na etapie zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage  stanowisko
mieszkaricow osiedla oraz wiasciciel; dzialek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestuja
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi 1 produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigca strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dzialalnoscia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zieleni - ZPXVIIA),

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZIXXVIUA| pie jest ujeta we
wskaznikach rezultaty projektu pn. Przygotowanie terendw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszow — Dworzysko.  Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalo$é projektu
€0 zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skiadajacy uwagi uwaza, ze ustugi Serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ushugi uciazliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terenow zabudowy
mieszkaniowej. Jego zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddzialywa¢ na $rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
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nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostac wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych Wymogow uszczeg6lawiajacych zapisy. Jego
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania tadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia polaci dachéw od 25° do 45°, trwate odseparowanie ruchu drogowego terendw
przemystowych od drég iterenow mieszkalnych poprzez brak facznikéw z ul. Mitociniskg
i ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkc;ji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min, 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXYIIA, na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ushugi handlu,
obstugi biznesu, Serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzig¢ z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W' zmianie Studium, na obszarze UXXVIIAG, - przewiduje sig, oprécz zabudowy ushug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czg$¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkeyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniowa natomiast zwiekszy
atrakcyjnosé inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, peit bedzie role
strefy przejsciowe;j pomigdzy zabudowa mieszkaniows a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej , Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkaricow osiedla przed uciazliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZPXVIIA,

Ustalenia Studium dla terenu UXXVIIA), dopuszczaja oprocz ciagéw pieszych i §ciezek
rowerowych, lokalizacje drog wewngtrznych. Nieuzasadniona Jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powiazan komunikacyjnych pomigdzy zespolami
zabudowy oraz dojs¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje sie lokalizowania drog publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust, 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okregla sie w szczegblnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegblowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sg bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiang, dopuszczaja maksymalng wysokogé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje sie zroznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia rowniez bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
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sgsiedztwa obszaru UXXVIIA) 5 terona . mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieuciazliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okredlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szeroko$é¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

18. .

— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone s§ w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Mitocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55- symbolem Z]**VIIA
1 wskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem UXXVIIA, i wskazane pod ushugi
komercyijne;

~ Wnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia

dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

= Zdaniem wnoszgcej uwagi nieuzasadnionym Jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowe;j), ktérej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej Jednorodzinne;j osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jej ocenie, dopuszczenie ww. obicktow przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla.  Ponadto ww. informuje o sfinansowaniy utworzenia terenu zieleni
Z programow unijnych i trwajgcym okresie ochronnym z mocy prawa wspéinotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZP*YWA),  na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielef urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.

Obszar  oznaczony  symbolem ZPXVIIAGL C stanowi czgs¢  obszaru  oznaczonego

mieszkaniowej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje sie¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszezono dodatkowo lokalizacje: ciagow
pieszych, sciezek rowerowych, placow zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie Oznacza, ze obiekty te mogg by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokosé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawows funkcjg terenu Jjest funkcja izolacyjna. W zwiazku
Z ¢czym zagospodarowanie uzupetiajgce musi jej zostaé podporzadkowane, Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okredla kierunki zagospodarowania
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obszar6w, ograniczen skutkujacych w przysziosci brakiem mozliwos$ci wyksztalcenia prawidlowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do Przeznaczenia terendéw oraz szczegOlowe rozwiazania
dotyczace ich zagospodarowania nastapig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
Przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage  stanowisko
mieszkaficow osiedla oraz wiasciciel; dziatek polozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja

Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigca strefe izolujgcg
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dzialalnoscig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZPoVIA,,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia pasow zieleni na obszarze ZIXXVIIA, pio Jjest ujeta we
wskaznikach rezultaty projektu pn. Przygotowanie terengw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko.  Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane Z Ww. programu i obowiazuje je trwalodc projektu
Co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

» Skiadajgca uwagi uwaza, ze uslugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ustugi uciazliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odlegtosci od terendw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna byé¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywaé na s$rodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, $ciezek pieszo-jezdnych,

strefy ekonomicznej z terenem zabudowy Jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia  realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych Wymogow  uszczeg6lawiajacych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania fadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkow, ustalenie
katéw nachylenia polaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchy drogowego terenow

nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udzial
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXVIA,, na zafaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, Serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzieé z rodzaju mogacych zawsze Znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewngtrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciggi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W' zmianie Studium, na obszarze RAVITA,, przewiduje si¢, oprocz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowiazujacego Migjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie , Mitocin-Park” w Rzeszowie - czesé A), dopuszczenie
dziatalnosci produkceyjnej, co nie bedzie kolidowalo z funkcjg mieszkaniows natomiast zwigkszy
atrakcyjnosé inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, pehit bedzie role
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strefy przejsciowej pomigdzy zabudows mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniaja
zabezpieczenie mieszkaricéw osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZPXXVIIA

Ustalenia Studium dla terenu UXXVIIA), dopuszczaja oprécz ciggéw pieszych i sciezek
rowerowych, lokalizacje drog wewngtrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebe zapewnienia wewnetrznych powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespolami
zabudowy oraz dojsé i dojazdow do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje sig lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla sie w szczegolnosci  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegOlowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okreéla si¢ w planie migjscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powickszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiana Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowiazujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiana, dopuszczajg maksymalng wysokosé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodna funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ushugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UX*VIIA | 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ushugowym.

Uwaga dotyczgca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okre§lenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szerokoé¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzglgdu na powyzsze uwag nie uwzglednia sig.

19, of Al . ‘ o b .
— obszary, ktorych dotycza uwagi potozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalaczniku Nr 55: symbolem Z]XXVHIA
iwskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem U*VII4,, j wskazane pod ustugi
komercyijne;
— Wnoszjcy uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

®* Zdaniem wnoszacego uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej Jjednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkaricy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej i ul. Mitocinskiej zostana narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W Jego ocenie, dopuszczenie ww. obicktéw przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programdw unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.
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Dla obszaru oznaczonego symbolem ZPXVIUA, 1. zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, Sciezki rowerowe, drogi wewngtrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar  oznaczony symbolem ZPPVIA,  stanowi  cze$é  obszaru 0znaczonego
W obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ushigowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa czesé, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewngtrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie Jjest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojs¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drog publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektow pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokogé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawowa funkcjg terenu Jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupelniajace musi Jej zosta¢ podporzadkowane. Z, uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszaréw, ograniczen skutkujacych w przysztoéci brakiem mozliwosci wyksztatcenia prawidtowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegblowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastgpig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkresli¢, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wiascicieli dzialek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja
przeciwko sasiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposéb zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigeg strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich role poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - 2PV,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZIPPVIA, nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenow inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwaloéé projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ll Skladajgcy uwagi uwaza, ze uslugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jako ushugi uciazliwe powinny byé umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jego zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywa¢ na srodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingdw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zatozeniami polgczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczeénie, ze
zastosowano  okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegotawiajacych zapisy. Jego
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikow urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
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projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopietrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej Jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terenéw
przemystowych od drég i terenéw mieszkalnych poprzez brak facznikéw z ul. Mitocinska
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzone;j zielenia wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIUA,, na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, Serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkeyjng z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej.

W' zmianie Studium, na obszarze UXVIIA,, - przewiduje sig, oprécz zabudowy ushug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowiazujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dzialalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcjg mieszkaniowa natomiast zwigkszy
atrakeyjnosé inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, pemit bedzie rolg
strefy przejsciowej pomigdzy zabudows mieszkaniows a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko™. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkancow osiedla przed ucigzliwoéciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIlA |

Ustalenia Studium dla terenu UX*VilA, dopuszczajg oprécz ciggow pieszych 1 Sciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewngetrznych. Nieuzasadniona jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami
zabudowy oraz doj$é i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje sie lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W Studium okresla sie w szczegolnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegOlowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczgce powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sa bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujgcego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowsa zmiana, dopuszczaja maksymalng wysokogé zabudowy

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE . Rzeszow — Dworzysko™. Brakuje natomiast bezposredniego
sasiedztwa obszary UXXVIIA ), 5 terenam mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylgcznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziahy powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiana Studium posiada szeroko$é do
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106 m. Wprowadzanie zmian poza granicg przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,

wykracza poza zakres prowadzonej procedury.
Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

20 U ., o .
— obszary, ktérych dotycza uwagi potozone sa w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem ZIXXVillA,
iwskazane pod zieler izolacyjna oraz symbolem UV, wskazane pod ushugi
komercyjne;
— wnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowigzujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszacej uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem Jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dziatek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocinskiej zostang narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla.  Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programow unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZIXXVHA,, .. zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym:
dopuszczono na nim ciagi piesze, Sciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar  oznaczony symbolem ZIP*VA)  gtanowi czgs¢ obszaru  oznaczonego
W obowiazujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ushigowa.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego potudniowa czesé, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drég
wewnetrznych, parking6éw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz dojsé i dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sgsiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, sciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te moga by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szeroko$é pasa zieleni izolacyjnej nie zmienita sie.

Nalezy zaznaczyé, ze podstawowa funkcja terenu jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupetniajace musi Jej zosta¢ podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszar6éw, ograniczen skutkujgcych w przysztosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegGlowe rozwigzania
dotyczgce ich zagospodarowania nastgpig na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancow osiedla oraz wilascicieli dzialek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestujg
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
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Utrzymano ustalony sposob zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigcy strefe izolujacy
obszary mieszkaniowe od terenow zwigzanych z dziatalno$cia gospodarczg, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZPXVIIA,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZPPVIAG nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszéw - Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalosé projektu
Co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

= Skiadajaca uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
Jjako ushugi uciazliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terendw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywaé¢ na $rodowisko w zakresic emisji hatasu, zapylenia, produkeji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegOlawiajacych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikow urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania tadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia polaci dachéw od 25° do 45°, trwale odseparowanie ruchu drogowego terenow
przemystowych od drég iterenéw mieszkalnych poprzez brak lcznikéw z ul. Mitocinska
i ul. Parkowa, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylgcznie
nieuciazliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIIA, 1. zalgczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ushugi komercyjne w tym: ushugi handlu,
obshugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obshugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzigé z rodzaju mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zmianie Studium, na obszarze UXVIA; przewiduje sig, oprocz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czgs¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowato z funkcja mieszkaniowa natomiast zwigkszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru. Obszar uslugowy, objety zmiang Studium, petil bedzie role
strefy przejsciowej pomiedzy zabudowg mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszow — Dworzysko™. Przyjete rozwiazania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkaficow osiedla przed uciazliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIAj,

Ustalenia Studium dla terenu UXVIUA, dopuszczajg oprécz ciggéw pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewnetrznych. Nieuzasadniona Jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebe zapewnienia wewngtrznych powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespolami
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zabudowy oraz dojs¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla sie w szczeg6lnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw. Natomiast szczegOtowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium sg bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiana, dopuszczaja maksymalng wysoko$¢ zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zréznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sgsiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE ,Rzeszéw — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UXXVIIA ;7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostana oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ushug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dzialek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szerokoéé do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.

2. ., s ='u ¥ : ‘
— obszary, ktorych dotyczg uwagi polozone sa w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zalgczniku Nr 55: symbolem Z[XXVIIA,
i wskazane pod zielef izolacyjng oraz symbolem UXVIIA), | wskazane pod ushugi
komercyjne;
— Wnoszacy uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowiagzujace ustalenia
dotyczgce kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

®* Zdaniem wnoszacego uwagi nieuzasadnionym jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem Jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Milocin. Podnosi, ze mieszkanicy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Mitocinskie] zostang narazeni na zagroZenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jego ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni si¢ do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zicleni
z programOw unijnych i trwajgcym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dla obszaru oznaczonego symbolem ZP*VIWA), pa zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewngtrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczng.
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Obszar oznaczony symbolem ZIP*VI'A)  stanowi cze$é obszaru oznaczonego
w obowiazujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, Jjego poludniowa cz¢s¢, nalezy zagospodarowaé
pod zielefi o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drog
wewngtrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczen, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powigzan komunikacyjnych pomiedzy zespotami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$¢ i dojazdéw do dzialek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciaggow
pieszych, $ciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, Ze obiekty te moga by¢é lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznodci od potrzeb. Szerokosé pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sig.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawowa funkcjg terenu jest funkcja izolacyjna. W zwigzku
z czym zagospodarowanie uzupetniajace musi jej zosta¢ podporzadkowane. Z uwagi na powyzsze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszarow, ograniczen skutkujacych w przysztosci brakiem mozliwosci wyksztatcenia prawidlowej
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terenéw oraz szczegolowe rozwiazania
dotyczace ich zagospodarowania nastapia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzieto pod uwage  stanowisko
mieszkaricow osiedla oraz whascicieli dziatek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktorzy protestujg
przeciwko sgsiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ustugowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposob zagospodarowania terenu pod zieler, stanowigcg strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rolg poprzez wydzielenie odrebnego obszaru zieleni - ZPXXVIIA,

Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zieleni na obszarze ZI**VI"A); nie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo -Technologicznego Rzesz6w — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalo$é projektu
co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

& Skladajacy uwagi uwaza, ze uslugi serwisowo-naprawcze, obshigi motoryzacji, handlu
Jjako ustugi ucigzliwe powinny by¢ umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j. Jego zdaniem funkcja produkcyjna winna byé wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywa¢ na $rodowisko w zakresie emisji hatasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zosta¢ wykorzystany do niezgodnego z zalozeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca jednoczesnie, ze
zastosowano okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegdtawiajacych zapisy. Jego
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw iwskaznikéw urbanistycznych o powiekszeniu
maksymalnej wysokosci zabudowy z max. 20m - do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania tadu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiang zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katow nachylenia polaci dachéw od 25° do 45°, trwate odseparowanie ruchu drogowego terendow
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przemystowych od drog i terenéw mieszkalnych poprzez brak lacznikéw zul. Mitocinska
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenig wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UXXVIA) ,a zalgezniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ushugi komercyjne w tym: ustugi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsigwzig¢ z rodzaju mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzong, drogi wewngtrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

W zmianie Studium, na obszarze UXXVIIA_ przewiduje sie, oprécz zabudowy ushug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujacego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czg$¢ A), dopuszczenie
dziafalnosci produkceyjnej, co nie bedzie kolidowalo z funkcja mieszkaniowa natomiast zwigkszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiang Studium, petnit bedzie role
strefy przejsciowej pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkancow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA,,

Ustalenia Studium dla terenu UX*V'; dopuszczaja oprocz ciggéw pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacje drég wewngtrznych. Nieuzasadniona Jest zmiana Studium w tym zakresie,
Z uwagi na potrzebe zapewnienia wewnetrznych powigzan komunikacyjnych pomigdzy zespotami
zabudowy oraz doj$¢ i dojazdéw do dziatek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym,
w Studium okresla sie w szczegdlnoéei  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw. Natomiast szczegdlowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium s3 bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiang, dopuszczaja maksymalng wysokos¢ zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zroznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemyslowo-ustugowej SSE ,Rzeszow — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru UXVIIAy, 7 terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wigc uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ustugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieuciazliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dziatek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar obje¢ty zmiang Studium posiada szerokoéé do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.
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22. Uwagi Rady Osiedla Milocin, reprezentowanej przez Przewodniczaca Rady - panig

Justyne Adamiec - .4 o

— obszary, ktérych dotycza uwagi polozone s3 w rejonie ul. Parkowej na osiedlu Milocin,
zostaly oznaczone na rysunku zmiany Studium — zataczniku Nr 55: symbolem ZI¥*VIIA),
i wskazane pod zielen izolacyjng oraz symbolem UX*VIIA;, | wskazane pod ustugi
komercyjne;

~ wnoszaca uwagi nie wyraza zgody na projektowane i obowiazujace ustalenia
dotyczace kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

® Zdaniem wnoszacej uwagi nieuzasadnionym Jest dopuszczenie naruszenia strefy zieleni
izolacyjnej (buforowej), ktérej zadaniem Jest oddzielenie strefy przemystowej od zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej osiedla Mitocin. Podnosi, ze mieszkancy dzialek zlokalizowanych
przy ul. Parkowej iul. Milocinskiej zostana narazeni na zagrozenia wynikajace z emisji
zanieczyszczen (spalin). W jej ocenie, dopuszczenie ww. obiektow przyczyni sie do zniszczenia
infrastruktury osiedla. Ponadto ww. informuje o sfinansowaniu utworzenia terenu zieleni
z programow unijnych i trwajacym okresie ochronnym z mocy prawa wspolnotowego.

Dia obszaru oznaczonego symbolem ZIP*YWA,  na zalaczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod zielef urzagdzong o charakterze izolacyjnym;
dopuszczono na nim ciagi piesze, $ciezki rowerowe, drogi wewnetrzne, parkingi, place zabaw,
niewielkie obiekty pomocnicze typu: toalety, infrastrukture techniczna.

Obszar oznaczony symbolem ZIX*XVIIA,  gtanowi czgs¢ obszaru oznaczonego
w obowigzujacym Studium symbolem U, o kierunku zagospodarowania pod zabudowe ustugows.
Zgodnie z ustaleniami Studium dla tego obszaru, jego poludniowa czg$é, nalezy zagospodarowaé
pod zielen o charakterze izolacyjnym. Studium dopuszcza na tym obszarze lokalizacje drég
wewnetrznych, parkingéw, garazy oraz infrastruktury technicznej. W procedowanym projekcie nie
wprowadzono ograniczen w zakresie ww. dopuszczeri, poniewaz ich utrzymanie jest niezbedne dla
zabezpieczenia mozliwosci realizacji powiazan komunikacyjnych pomiedzy zespolami zabudowy
mieszkaniowej oraz doj$é i dojazdow do dziatek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie.
W granicach zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizowania drég publicznych. W projekcie
zmiany Studium, w pasie zieleni izolacyjnej, dopuszczono dodatkowo lokalizacje: ciggow
pieszych, sciezek rowerowych, placéw zabaw oraz niewielkich obiektéw pomocniczych typu
toaleta. Dopuszczenie oznacza, ze obiekty te mogg by¢ lokalizowane na obszarze, lecz nie musza,
w zaleznosci od potrzeb. Szerokosé¢ pasa zieleni izolacyjnej nie zmienila sie.

Nalezy zaznaczy¢, ze podstawows funkcjg terenu Jest funkcja izolacyjna. W zwiazku
z czym zagospodarowanie uzupeniajace musi jej zostaé podporzadkowane. Z uwagi na powyisze,
brak jest uzasadnienia dla wprowadzania w Studium, ktére okresla kierunki zagospodarowania
obszar6w, ograniczen skutkujacych w przyszlosci brakiem mozliwosci wyksztalcenia prawidlowe;j
struktury funkcjonalno-przestrzennej osiedla.

Ostateczne przesadzenia co do przeznaczenia terendéw oraz szczegotowe rozwigzania
dotyczace ich zagospodarowania nastapia na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Nalezy podkreslié, ze w projekcie zmiany Studium wzigto pod uwage stanowisko
mieszkancéw osiedla oraz wlascicieli dzialek potozonych w rejonie ul. Parkowej, ktérzy protestuja
przeciwko sasiedztwu ich zabudowy mieszkaniowej z terenami ushigowymi i produkcyjnymi.
Utrzymano ustalony sposob zagospodarowania terenu pod zielen, stanowigca strefe izolujaca
obszary mieszkaniowe od terenéw zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza, a nawet wzmocniono
ich rol¢ poprzez wydzielenie odrgbnego obszaru zieleni - ZPXVIIA;,
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Ponadto ustalono, ze powierzchnia paséw zicleni na obszarze ZPXVIIA;, pie jest ujeta we
wskaznikach rezultatu projektu pn. Przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod budowe Parku
Naukowo —Technologicznego Rzeszéw — Dworzysko. Zrealizowane nasadzania na
tym obszarze zostaly dofinansowane z ww. programu i obowigzuje je trwalo$¢ projektu
Co zostanie uwzglednione na etapie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

. Skladajaca uwagi uwaza, ze ustugi serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, handlu
jako ushugi ucigzliwe powinny byé umiejscowione w znacznej odleglosci od terenéw zabudowy
mieszkaniowej. Jej zdaniem funkcja produkcyjna winna by¢ wykluczona catkowicie, gdyz moze
oddziatywa¢ na srodowisko w zakresie emisji halasu, zapylenia, produkcji poza godzinami
nocnymi. Podnosi, Ze zapis dotyczacy mozliwosci budowania drég, sciezek pieszo-jezdnych,
parkingéw jest zbedny i moze zostaé wykorzystany do niezgodnego z zaloZeniami polaczenia
strefy ekonomicznej z terenem zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej. Zarzuca Jjednoczesnie, ze
zastosowano  okreslenie dot. zapewnienia realizacji budynkéw o wysokich walorach
architektonicznych bez wskazania dodatkowych wymogéw uszczegolawiajgcych zapisy. Jej
zdaniem réwniez zapis przyjetych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych o powigkszeniu
maksymalnej wysokoéci zabudowy z max. 20m — do 30m, narusza zasady w zakresie
projektowania i zachowania ladu przestrzennego. Ponadto wnosi o: wykluczenie budowy wysokich
budynkéw wielopigtrowych, zmiane zasad ksztaltowania zabudowy i architektury obiektéw
ustugowych nie wyzej jak 10 m, wprowadzenie stopniowania wysokosci budynkéw, ustalenie
katéw nachylenia potaci dachéw od 25° do 45°, trwate odseparowanie ruchu drogowego terenow
przemystowych od drég iterendw mieszkalnych poprzez brak facznikéw zul. Milocinsks
i ul. Parkows, poszerzenie strefy zieleni izolacyjnej do min. 50 m nasadzonej zielenia wysoka,
zmiang przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej z dopuszczeniem wylacznie
nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych na min. 50%.

Dla obszaru oznaczonego symbolem UYWA na zataczniku nr 55 projektu zmiany
Studium, ustalono kierunek zagospodarowania pod ustugi komercyjne w tym: ushigi handlu,
obstugi biznesu, serwisowo-naprawcze, obstugi motoryzacji, itp.; dopuszczono funkcje
produkcyjng z wykluczeniem przedsiewzieé z rodzaju mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne, drogi lub $ciezki rowerowe, ciagi piesze i pieszo-
Jezdne, parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

W zmianie Studium, na obszarze UXXVIA, - przewiduje si¢, oprécz zabudowy ustug
komercyjnych, (obecne przeznaczenie wg obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - cz¢$¢ A), dopuszczenie
dziatalnosci produkcyjnej, co nie bedzie kolidowalo z funkcjg mieszkaniowa natomiast zwickszy
atrakcyjnos¢ inwestycyjng obszaru. Obszar ustugowy, objety zmiana Studium, peil bedzie role
strefy przejsciowej pomigdzy zabudowa mieszkaniowg a terenami przemystowo-ustugowymi
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko”. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg
zabezpieczenie mieszkaricow osiedla przed ucigzliwosciami m. in. poprzez utrzymanie pasa zieleni
izolacyjnej na obszarze ZIXXVIIA,;

Ustalenia Studium dla terenu UXVA;, dopuszczaja oprocz ciggéw pieszych i Sciezek
rowerowych, lokalizacj¢ drog wewnetrznych. Nieuzasadniona Jest zmiana Studium w tym zakresie,
z uwagi na potrzebg zapewnienia wewnetrznych powiazan komunikacyjnych pomiedzy zespotami
zabudowy oraz dojs¢ i dojazdow do dzialek budowlanych. W granicach zmiany Studium nie
przewiduje si¢ lokalizowania drég publicznych.
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Zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w Studium okresla si¢ w szczegélnosci kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow. Natomiast szczegbtowe ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, w
tym parametréw budynkéw, okresla si¢ w planie miejscowym, stosownie do przepiséw art. 15 ust.
2 ustawy.

Zarzuty dotyczace powigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy z 20 m do 30 m na
terenie objetym zmiang Studium s3 bezpodstawne, poniewaz ustalenia obowigzujacego Studium,
dla obszaru objetego przedmiotowa zmiana, dopuszczaja maksymalng wysokosé zabudowy
do 30 m.

W projekcie zmiany Studium przewiduje si¢ zroznicowanie formy budynkéw, ze wzgledu na
ich réznorodng funkcje, co uzasadnia réwniez bezposrednie sasiedztwo z obszarem zabudowy
przemystowo-ustugowej SSE , Rzeszow — Dworzysko”. Brakuje natomiast bezposredniego
sgsiedztwa obszaru U4y, 7z terenami mieszkaniowymi, ktére zostang oddzielone pasem zieleni
izolacyjnej. Brakuje wiec uzasadnienia dla powielania parametréw budynkéw mieszkalnych na
obszarze ushugowym.

Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu w pasie 200 m od zabudowy mieszkalnej
z dopuszczeniem wylacznie nieucigzliwych ustug z wykluczeniem funkcji produkcyjnej oraz
okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na min. 50% dla dziatek
budowlanych jest bezpodstawna, poniewaz obszar objety zmiang Studium posiada szerokos$é¢ do
106 m. Wprowadzanie zmian poza granica przedmiotowej zmiany studium, tj. w pasie 200 m,
wykracza poza zakres prowadzonej procedury.

Ze wzgledu na powyisze uwag nie uwzglednia sig.
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