UCH'W"ALA NR XXXVIIT/645/2008
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 23 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzemnego Nr 1354/9/2007
pomiedzy ulicami: Jagiellodska, Lisa-Kuh 1 Mochnackiego w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 1 art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1[990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdin. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamnu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U, Nr
80, poz. 717, zpdzZn. zm.), po siwierdzeniu zgodnosci z ustaieniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala
Nr XXXVIE113/2000 z dma 4 hipeca 2000 r | z pozn. zm,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwaia, co nastepuje:

L PRZEPISY OGOLNE

§$1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 134/9/2007 pomiedzy
ulicami: Jagiellonska, Lisa-Kuli i Mochnackiego w Rzeszowie, zwany dalej ,,planem”

2. Zalaczmkami do ninigjszej uchwaty sa;

1) rysunek ptanu w skali 1:1000, stanowiacy integraing czesé uchwaly, obowiazujacy
w zakresie okre$lonym legenda, stanowiacy zatacznik nr 1

rozstrzygnigcie o sposobie realizacj: zapisanych w planie inwestyc)l z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 2.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni ckoto 1,65 ha, potozony w centrum mrasta, w rejonie ulic:
Jagiellonskiej, L. Lisa-Kuli i M. Mochnackiego.

§3
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i. Przedmiotem ustalen planu jest:

1} przeznaczenie terenu Oznaczonego na rysunku planu symbolem U/UC, o powierzchai
okofo 0,95 ha, pod ushugl komercyjne, w szczegdlnosci handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m* | oraz parkingi wielopoziomowe;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/KX, o powmerzchni
okoto 0,59 ha, pod komunikacj¢ piesza oraz parkingi, z dopuszczeniem parkingdw
podziemnych;

3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, o powierzchni okoto
0,08 ha pod, ogdlnodosigpna komunikacjg piesza,
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przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, o powierzchni okoto
0,03 ha, pod poszerzenic ulicy M. Mochnackiego o dodatkowe pasy ruchu.

2. Zasady i warunki zagospodarowania terendw ustalone sa w ,Przepisach szczegoiowych’
niniejszej uchwaty.

§4

liekro¢ w uchwale jest mowa o:

D
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3)

6)

7

8)

9)

przezoaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec funkcje terenu, czyil sposob
zagospodarowania terenu ustalony w planie zagospodarowania przestrzennego,

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca granice terenow
o tdznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii nieprzekraczainej zabudowy — nalezy przez to rozumiec granice, ktdrej nie nalezy
przekraczac przy lfokalizacy zabudowy,

finit wewnetrznego podzialu - nalezy przez to rozumued linie, wyznaczajace granice

“terendow  wewngtrz obszarow wyznaczonych limiami rozgraniczajacymi, © roéznych

zasadach zabudowy;

wskazniku intensywnesci zabudowy — nalezv przez 1o rozumie¢ wskazmik wyrazony
stosunkiem sumy powierzchni wszystkich kondygnacji uzyvtkowych obiektu lub zespohu
obiektow, wraz z powierzchnia urzadzen w nie w budowanych, do powierzchni terenu
wydzietonego liniami rozgraniczajacymi;

przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

ustugach komercyjoych — nalezy przez to rozumie¢ usiugl o charakterze rynkowym
nastawione na osiagnigcie zysku, nalezace do przedsigwzigc, dia kiorych sporzadzenie
raporiu nie jest wymagane lub do przedsigwzigc, dla ktorych sporzadzenie raportu moze
by¢ wymagane;

powierzchnt ulytkowe] podstawowej — nalezy przez to rozumieC powierzchnie
przeznaczong do zaspokojenia podstawowych potrzeb wynikajacych z funkeji obiektu lub
zespotu obiektdw, lub jego wydzielone) cz¢sci, na wszystkich kondygnacjach,

miejscach postojowych -~ nalezy przez to rozumie¢ wydzielone parkingi
wielostanowiskowe, a takZze garaze naziemne oraz garaze podziemne,

10) wskazniku miejsc postojowych dia uslug — naiezy przez to rozumiec liczbe migjsc

postojowych okreSlona dla poszczegblnych rodzajow ustug, w  dostosowaniu
do przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w stosunku do powierzchm uzytkowe)
podstawowej tych ustug, wyrazonag w ponizszej tabeli:



Rodzaj uslug

Liczha miejse postojowych
dia klientow

Liczha miejsc postojowych
dla obstugi i dostaw

Ushugi handiu
SPOZYWCZE

art. przemysiowe
inne

1 micjsce na kazde 30 m’
powierzclni uzytkowej podstawowe)

| mjejsce na kazde 60 m?
powierzchni uzytkowe) podslawowe)

|
‘ 1 miejsce na kazde 200 m’

powierzchni uzytkowej podstawowej

1 miejsce na kazde 200 m®
powierzchni wiyikowej podstawowej

Uslugi gastronomii

1 miejsce na kazde 30 m*
powierzchm nzytkowe] podstawowe)

I miejsce na kazde 200 mi°
powierzchni uzytkowej podstawowej

Ustugi serwisowo-
paprawcze

! miejsce ra kazde 100 @
powicrzchni uzytkowej podstawowej

L migjsce na kazds 200 w’
powierzchni uzvtkowej podstawowej

Ustugi urzedowe
administracyjne
biurowe
bankowe
pocziowe

" inne

1 miejsce na kazde 100 m
powierzehmi uzytkowej podsiowowej

1 migjsce na kazde 50 m”
powierzchuu uzvikowej podstawowe)

Ushegi rekreacji

| miejsce na kazde 60 m*

powierzchni uzytkowe) podstawowej

| miejsce aa kazde 100 m”
powicrzchn nrytkowej podstawowej

Gabinety usiugowe

!

lekarskie s . 2 | SR . 2
KoSTetyCne I miejsce na kgzae 30m _ | I mugjsce na k:-:lzae 50 m _
frvzjerskie powlerzchni uzyvtkowe) podsiawowej powierzchm uzytkowe) podstawowe)
inne
Ushugi turystyki 30-30 miejsc na 100 Mozek 1 raisisce na kazde 50 m’

|
|
l
f
|
L

powierzehni uzvtkowej pedstawowej

M. PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
1 OBSEUGI KOMUNIKACYINEJ TERENOW

1#]]

$

1. Teren oznaczony na rvsunku planu symbotem U/UC, o powierzchni okoto 0,95 ha,

wyznaczony linig zabudowy nieprzekraczalng, przeznacza sig¢

pod uslugi komercyjne,

w szczegolnosct handlu o powierzchm sprzedazy powyzej 2000 m?, parkingl wielopoziomowe,
a takze urzadzenia infrastruktury techniczne], w szczegolnosci stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
z uwzgledniemem zasad okrelonych wust. 2 - 4.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem pianu;
2) ustala si¢ podziat terenu linia wewnetrznego podzialu zgodnie z rysunkiem planu,
z okresleniem terenu o zrdzaicowanych wysokosciach zabudowy;



3) przebieg linll wewngtrznego podziatu dla terendw oznaczonych symbolami: A, B i C moze
by¢ uscislony z tolerancjg do 3 metrow w stosunku do jej przebiegu okreslonego na
rysunku planu;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

5) co najmniej] 10% powierzchnt terenu, w postaci zieleni urzadzonej, zlokalizowanej na
dachach 1 tarasach;

6) procentowy udzial ustug handlu jako funkcj: wiodace) nie powinien by¢ mniejszy niz 60%
powierzchni uzytkowe) podstawowej obtektu, hub zespotu obiektdw.

3. Zasady zabudowy i ksztaltowania formy architektoniczne;:

1) Bryie obiektu lub zespohi obiektéw nalezy ksztallowaé tak, by tworzyla jednorodng catosé
z uwzgledniemem ustalen zawartych w punkcie 2;

2) wysckos¢ zabudowy:

a) dla czesci terenu U/UC wyznaczonego na rysunku planu liniag wewngtrznego
podzialu 1 oznaczonego symbolem A: do 3 kondygnac)i i nie wiecej niz 15 m ;

b) dla czgéel teremu U/UC wyznaczonege na rysunku planu linia wewngtrznego
podziatu 1 oznaczouego symbolem B: do 5 kondygnacii 1 nie wigcej niz 25 m;

c) dla czgdel terenu U/UC wyznaczonego na rysunku planu linia wewnetrznego
podzialu 1 oznaczonego symbolem C: do 20 kondygnacji 1 nie wiecey miz 70 m,
Z moziiwQscig roznicowania wysokosci;

3) od strony ul. Jagielionskiej w poziomie parteru nalezy zachowaé podcien o szerckosci nie
mniejszej niz 8 m przeznaczony pod komunikacje piesza oraz parking,

4) dopuszcza si¢ budowe parkingdw w tym parkingow wielopoziomowych;

5) nakazuje sig¢ stosowante dachdéw plaskich o zréimicowanych wysokosciach,
z dopuszczeniem spadkow od 0% do 10%,;

6} nakazuje sie, by powierzchnia przeszklen elewacji od strony ul. M. Mochnackiego
1 L. Lisa-Kuli byta nie mnigjsza niz 65%, pozostatych elewacji nie mniej niz 40%;

7) elewacje obiektu, badz zespolu obiektdow, kszialtowaé ze szczegdlng dbatoscia
0 rozwigzama plastyczne 1 architektoniczne, przy zastosowaniu materialéw budowlanych,
talich jak: tynki mineralne, okladziny kamienne 1 ceramiczne, drewno
1 szklo;

8) ksztahujgc gabarvty 1 forme obiektdw lub zespotu obiekidw, nalezy akcemowad wejscia
gldwne;

9) umieszczone na dachu elementy infrastruktury technicznej, komunikacji pionowej,
dos$wictlenta, oraz inne zwigzane z zabudowa mogg zwicksza¢ wysokosé tej zabudowy
0 nie wigcej niz 5 m, przy czym nalezy je lokalizowaé co najmniej 3m od krawedzi dachu,
lmwiaLCZBie w terenie oznaczonym symbolem C;

10)%

11)zakazuje si¢ lokalizac)i szyldéw i znakéw handlowych na detalach architektonicznych
elewacji;

12)zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych w formie wolnostojacych masztow;

13)zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw tymczasowych,

4. Zasady dostgpnosci i obstugr komunikacyjnej:

1) dla komunikacji kolowej - dojazdy do parkingdw naziemnych z ulic: Jagiellonskiej,
Mochnackiego 1 Poniatowskiego, poprzez zjazd zlokalizowany poza obszarem planu;

2) do parkingu podziemnego wylacznie z ul. M. Mochnackiego z zapewnieniem zjazdu nie
pogarszajacego stanu funkcjonowania drogi zbiorczej;

3) dla komunikacji pieszej — ogéincdostepnymi ciggami pieszymi oznaczonymi na rysunku
planu symbotami: KS/KX 1 KX.

' Uchylono rozstzvgniceiem nadzorczym Wojewody Podkarpackiego z dnia 29 pazdziernika 2008 r
1dz. NK_I1.0$11/122/08



§6

Teren oznaczony na rysunku piane symbolem KS/KX, o powierzchmi okolo 0,7 ha,
wyznaczony jiniami rozgraniczajycymi przeznacza sig¢ pod parking, z dopuszczeniem parkingu
podziemnego, ogoélnodostepny ciag pieszy, zielen oraz niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

1) na terenie wyznaczonym punktami a-b-c-d, dopuszcza si¢ nadbudowg w poziomie drugiej
i trzecie] kondygnacji, z zachowaniem prze$witu w poziomie parteru 0 wysokoscl nie
mniejszej niz & m;

2) powierzchnia biologicznie czynna — co najmniej 10% powierzchni terenu, w formie zieleni
urzadzonej;

3) dostgpnos¢ komunikacyjna kofowa w oparciu o istigjace wjazdy od strony potudniowo-
wschodniej z ulicy Jagiellonskiej, od strony potudniowo-zachodniey z ujicy
Poniatowskiego, od strony péinocno-zachodnie) z ulicy M. Mochnackiego dla parkingdow
naziemnych, dla parkingdw wielopoziomowych 1 podziemnych wylacznie od
ui. M. Mochnackiego;

4) dostepnosé¢ komunikacyjna piesza z 0golnodostepnego clggu pieszege 0znaczonego na
rysunku planu symbolem KX.

§7

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX, o powierzchni ckoto 0,08 ha, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi przeznacza si¢ pod ogoélnodostepny ciag pieszy z uwzglednieniem
nastepujacych zasad: .
1) szerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2} dopuszceza sie zielen urzadzona;
3) dostepnosé komunikacyjna ogodinodostepnym ciagiem pieszym oznaczonym na rysunku
planu symbolem KS/KX, oraz z chodnikéw przy ul L. Lisa-Kuli zlokalizowanych poza
obszarem planu,

38

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, o powierzchni okoto 0,03 ha,
wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi przeznacza, si¢ pod poszerzenie ul. M. Mochnackiego
o dodatkowe pasy ruchu. Dopuszcza sig zatoki autobusowe oraz niezbedne urzadzenia zwigzane
z ruchem 1 wjazdem na parkingi podziemne.

§9

Wskaznik nmuejsc postojowych dla samochoddw osobowwvch  obowiazujacy dla catego terenu
objetego pianem - wedhug wskaznika ckreslonego w § 4 pkt 10

§10
Podziai terenu na dziatki budowlane - wedtug funkcji, oraz sposobu zagospodarowania terenu

z zachowaniem zasad dostepnosci do drogi publicznej, przy czym minimaina szerokosé frontu
dziatkl me mniejsza niz 30 m.



OI. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)

§ i1

Zaopatrzenie w wode — z migjskie] sieci wodociggowe) ¢ Srednicy DN 160 biegnace) w ulicy
Jagiellonskie] — poprzez przylacza lub rozbudowe sieci o parametrach dostosowanych do
docelowego zagospodarowania terenu.

§1z

Odprowadzenie $ciekow komunpalnych — do kolektora miejskiej sieci kanalizacj sanitarne;
o srednicy DN 300 biegnacego w ulicy Jagiellonskiej, w przypadku niewystarczajacej wydajnosci
nalezy wykona¢ odprowadzenie do kolektora o $rednicy DN 300 biegnacego w ulicy Lisa-Kuli -
poprzez przyiagcza lub rozbudowe siecy o paramewvach dostosowanych do docelowego
zagospodarowania terenu.

§13

Odprowadzenie wod opadowych - do kolektora miejskie) sieci kanalizacji deszczowe] o $redmucy
DN 1000 biegnacego w ulicy Mochnackiego, w przypadku niewystarczajace] wydajnoscl nalezy
wykonac¢ odprowadzenie do kolektora o srednicy DN 600 biegnacege w ulicy Jagiellonskiej ~
poprzez wykonanie przytacza lub rozbudowe siect o parametrach dostosowanych do docelowego
zagospodarowania terenu, .

§ 14

Zaopatrzente w clepio — z miejskie] sieci ciepiownicze] © Srednicy DIN 2x250 biegnacej na
polnocny-zachdéd obszaru objetego planem, poza jego granicami — poprzez przyiacza lub
rozbudowe siect o parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu.

§15
Zaopatrzenie w gaz — z miejskie] sieci gazowe] Sredmiego cisnienia o srednicy DN 200
znajdujacej sig w ulicy Mochnackiego z zachowaniem minimalnych odieglosct bezpiecznych od

przewodow 1 urzadzen gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi —~ poprzez wykonanie przylgcza
lub rozbudowg sieci o parametrach dostosowanych do docelowego zagospodarowania terenu.

§16

1. Gromadzenie 1 unieszkodliwianie odpadow komunalnych - zgodmie =z zasadam
obowiazujacymi na terenie miasia,

2. Gromadzenie 1 usuwanie odpaddéw wytworzonych w wyniku prowadzone] dziatalnosc:
gospodarcze] — zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

§17
1. Zaopatrzenie w energig elektryczng — z elekiroenergetycznej sieci miejskiej.

2. Siect elektroenergetyczne powinny by¢ wykonane jako podziemne.



§1is8
Linie kablewe sieci telekomunikacyjnych powinny by¢ wykonane jako podziemne.
§19

1. Sieci infrastrukiury technicznej nalezy sytuowac na terenach przeznaczonych pod parkingi,
clagl piesze oraz zielence.

2, W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw z istnigjacymi sieciami

infrastruktury technicznej nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkow pracy, okreslonych
przez dysponenta siect.

3. Dopuszcza sie lokalizacie stacji transformatorowych wbudowanych,

IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 26

Teren objety granicami planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie, pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, z zakazem zabudowy rymczasowe;.

§21

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktore) okresia si¢ jednorazowa oplate z tyfulu wzrostu
warto$ct meruchomoscl w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§22
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowl Miasta Rzeszowa.
§23

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddzrwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad/Fijotek




UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXX Viii/645/2008
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 23 wrzesnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowama Przestrzennego Nr 154/9/2007
pomig¢dzy ulicami: Jagiellonska, Lisa-Kuii i Mochnackiego w Rzeszowie.

Uchwaja Nr XVII/258/2007 Rady Miasta Rzeszowa w  sprawie przystapienia
do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 154/9/2007 pomiedzy
ulicami: Jagieiionsks, Lisa-Kuli 1 Mochnackiego w Rzeszowie zostala podjeta w dniu 28 sierpnia
2007 r

Przedmiotem opracowania pianu jest ustalenie zasad zabudowy | zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod ustugi komercyjne oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

W stanie istniejacym teren ten jest catkowicie zainwestowany, na terenie znajduje sig
zabudowa usfugowo-handiowa oraz parkingi.

- Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego podjete zostaio
na wielokrotnie ponawiany wniosek inwestora zamierzajacego realizowal zespol obiektow
ushugowo-handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m”.

Wprowadzono rowmez korekie dotyczaca  wielkopowierzchniowych — obiektow
handlowych, zgodnie z wyrokiem Trybunatu Konstytucyjoego opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Nr 123 poz. 803 z dnia 11 lipca 2008 roku.



