Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XCXXVIH 1 646 1 2008
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 23 wrze$nia 2008 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Nr 160/15/2007,
uchwalonego w cze$ci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1 do 35,
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 32/14/2000
~Wzgorza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie

Nie uwzgiednia si¢ uwagi wniesionej w piSmie w dniu 27 sierpnia 2008 r., przez
Spétdzielnie Mieszkaniowa ,Projektant”; ul. Stoneczna 2 w Rzeszowie, w zakresie
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi podzialu wewngtrznege terenu oznaczonego
na rysunku zmiany planu symbolem ZP, do ustalern przyjetych w projekcie zmiany
Nr 160/15/2007, uchwalonego w czesci oznaczonej na rysunku planu konturem od 1
do 35, Miejscowego Planu Zagospodarowaria Przestrzennego Nr 32/14/2000
Wzgorza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie, dotyczacych przeznaczenia
tego terenu pod zielen urzadzong.

UZASADNIENIE

Projekt zmiany Nr 1680/15/2007, uchwalonego w czesci oznaczonej na rysunku planu
konturem od 1 do 35 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/14/2000 Wzgorza Staroniwskie® przy al. W. Witosa w Rzeszowie obejmuje
obszar o pow. 1,16 ha.

Zgodnie z obowigzujgcym  Studium  Uwarunkowarnr | Kierunkow
Zagospodarowania . Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przyjefym uchwatg
Nr XXXViI/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.,
w  kierunkach zagospodarowania w projektowanej strukturze funkcjonalno-
przesirzennej na tym terenie przewiduje sie zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng,
jednorodzinng i zieten urzgdzong,

WV dniu 27 listopada 2007 r. Rada Miasta Rzeszowa podjeta uchwate Nr XX/344/2007
w sprawie przysigpienia do sporzadzenia zmiany Nr 160/15/2007, uchwalonego
w czesci oznaczone] na rysunku planu konturem od 1 do 35, Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennege Nr 32/14/2000 Wzgbrza Staroniwskie” przy
al. W. Wilcsa w Rzeszowie. Przedmiotem copracowanta zmiany planu jest ustalenie
zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w zwiazku z nowymi potrzebami
P uwarunkowaniami wystepujacymi na terenie objetym zmiang planu wyniklymi po
uchwaleniu MPZP Nr 32/14/2000 Wzgorza Staroniwskie” przy al. W. Witosa
w Rzeszowie, w czesci oznaczone] na rysunku pianu konturem od 1 do 35,
zwigzanymi z realizacjg zamierzen okreslonych we wniosku Spoéidzielni
Mieszkaniowej ,Projektant” w Rzeszowie, wnaszgce] ¢ zmiang zapisow planu
dotyczgecych terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MW, 6MN, 8MN
w zakresie dopuszczenia mozliwosci realizach zabudowy mieszkaniowe)
wielorodzinnej, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych (przy zabudowie o pieciu
kondygnacjach — pigta kondygnacja w poddaszu), dla terenu oznaczonego



symbalem 9MN, w zakresie dopuszczenia mozliwosci realizacyi zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych (przy zabudowie
¢ 3 kondygnacjach — trzecia kondygnacia w peddaszu).

Po ogloszeniu o przysigpieniu do sporzadzenia zmiany plany, w wyznaczonym
terminie zioZzonc 2 wnioski (o kiérym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) do zmiany miejscowego planu:

1. Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Projektant” Zlozyta pisma wnoszace o:

- zmiane w tekscie i na rysunku planu, na terenie oznaczonym symboiem 9MN,
przeznaczenia tego terenu pod zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng do 3
kondygnacji nadziemnych (jak dia terenu 10MW),

- zmiane, na terenach oznaczonych symbolami: 6MN, 8MN, SMW, przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng do 4 kondygnacii nadzuemnych z
pigta kondygnacjgq w poddaszu,

- likwidacje ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem BKX/KD,

- likwidacje i przebudowe napowietrznych linii energetycznych,

- do ww. wnioskdw dotgczyta koncepcje zagospodarowania dla potrzeb zmiany
planu.

2. Panstwo: Czestawa Kocgj, Stanistaw Kocdj, Zbigniew Stec, Wiestaw Stec ziozyli
wniosek zglaszajgcy sprzeciw wobec:

- przekwalifikowania dzialek zaznaczonych na planie symbolerm 6MN,
przewidzianych do zabudowy jednorodzinne} woinc stojacej z maksymalng
wysokoscig zabudowy do 2 kondygnacii, na zabudowe wielorodzinng wysoka,

- likwidacji ciggu pieszojezdnego 6KX/KD.

Ponadto wniesli o uszanowanie praw osdb frzecich.

Pao uplywie wyznhaczonedo terminu wplywania wnioskow {o ktérym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym) do
projekiu zmiany pianu zostat zlozony wniosek przez Rade Osiedia Nr XXV im.
Franciszka Kotuli w Rzeszowie, o przeznaczenie ferendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 6MN, 8MN, SMN | 9MW, pod zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng do 4 kondygnacii nadziemnych z pigfg kondygnacjg w poddaszu
oraz uwzglednienie w opracowywanej zmianie planu likwidacji napowietrznych
linii kablowych i rozwigzanie ukladéw komunikacyjnych.

Projekt zmiany planu zostat opracowany przez zespdl Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa, ewidencyjnej jednostki budzetowej Gminy Miasto Rzeszdéw, pod
kierunkiem czionka Potudniowej Okregowej |zby Urbanistdw.

W projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 32/14/2007 \Wzgbrza Staroniwskie” przy al. W. Witosa w Rzeszowie przyjeto
ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku zmiany planu
symbolem: 11IMW, o pow. ok 0,22 ha, pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych przy czym trzecia kondygnacja
w poddaszu i 9MW, o pow. okolo 0,94 ha, pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne od 3 do 5 kondygnacji, przy czym pigta kondygnacja w poddaszu.
Dodatkowo na terenie oznaczonym symbolem 9MW wyznaczono linie
rozgraniczajgce wewngtrznego podzialu, wyznaczajgce teren przeznaczony pod
zieleni urzagdzong, oznaczony na rysunku zmiany planu symboiem ZP, o powierzchni
ok. 0,16 ha.



Projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostat wytozony
do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, przy
ui. Jagiellofiskiej 6 w Rzeszowie, w dniach od 14 sierpnia 2008 r. do 4 wrzesnia
2008 r.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z péin zm.) w dniu
20 sierpnia . 2008 r. przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/214/2000 ,\Wzgdrza Staroniwskie® przy al. W. Witosa
w Rzeszowie.

Do ustalenr przyjetych w projekcie zmiany planu uwage na pidmie wniosta
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Projektant” w dniu 27 sierpnia 2008 r., dotyczacs
terenu - przeznaczonego pod zielen urzgdzong - wyznaczonego liniami
rozgraniczajgeymi podziatu wewnetrznego, oznaczonego na rysunku zmiany planu
symbolem ZP, polegajgcg na tym, aby dopusci¢ na tym terenie lokalizacje miejsc
parkingowych ekologicznych. Przedmiotowy teren w catodci jest whasnoscig
Spdldzielni Mieszkaniowej ,Projektant’. W Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgérza Staroniwskie® przy al. W. Wiosa
w Rzeszowie teren ten jest przeznaczony pod zabudowe niskg mieszkaniowsg
jednorodzinng wolno stojaca do 2 kondygnacii nadziemnych.

Uzasadnienie prawne

Zgodnie z art. 140 k.c., wtasciciel moze, z wytaczeniem innych 0s6b, korzystac
Z rzeczy zgodnie ze spoleczno — gospoedarczym przeznaczeniem swego prawa oraz
rozporzadzac nig w granicach okre$lonych przez ustawy i zasady wspdlzycia
spotecznego.

Gmina ma wylgczng kompetencie do planowania miejscowego | dziatajge
w granicach i na podstawie prawa moZe samodzielnie ksziaftowac sposdb
zagospodarowania obszaru podlegajgcego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli
wtadztwa tego nie naduzywa ( patrz wyrok NSA z 05. 06, 1985 r. V.S A
346/93/ONSA 3/96 poz.125) . Uprawnienie to odnosnie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym, { Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zm.).

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w mpzp albo decyzji
0 warunkach zabudowy oraz do ochrony wiasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu  terendw nalezacych do innych o0s6b ub  jednostek
organizacyjnych.,

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgiedniac, w szczegdinosci:

- wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

- walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony $rodowiska,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa fudzi i mienia, a takze potrzeby
0sGb niepelnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wiasnosci,



- potrzeby interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu dokonywane jest

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem warunkow

okreslonych w ustawach ( art4 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresia sie obowigzkowo:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu

fub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspbtczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych,

6) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw iub obiektow podlegajgeych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosct objetych planem
miejscowym,

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

10)zasady modemizacii, rozbudowy | budowy systermnéw komunikadii i infrastruktury
techniczne;,

11)sposdb | termin tymczasowego sposobu zagospodarowania, wzgdzenia
i uzytkowania terenow,

12)stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sie aplate, o ktdrej mowa w art.36
ust.4,

Zgodnie z art 15 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w miejscowych planach powinno sie uwzgiedniaé wymagania tadu przestrzennego,
urbanistyki i architektury oraz potrzeby interesu publicznego. Organ administracii
publicznej opracowujgcy projekt miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddziatywania na srodowisko { art. 17
pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Biorac pod uwaqge powyzszy stan faktycony | prawny stwierdza sie co
nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej w piSmie w dniu 27 sierpnia 2008 r., przez
Spotdzielnie Mieszkaniowg ,Projektant”, ul. Sloneczna 2 w Rzeszowie, do ustalen
przyjetych w projekcie zmiany Nr 160/15/2007, w uchwalonym w czesci oznaczonej
na rysunku planu konturem od 1 do 35, Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgdrza Staroniwskie® przy al. W. Witosa
w Rzeszowie dla terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZP,
wydzielonego linig rozgraniczajgcq podzialu wewnetrznego, przeznaczonego pod
Zielen urzadzong, z nastepuigcych powoddw:.



zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu przestrzennym, ze wzgledu na
zwiekszenie intensywnosci zabudowy, w wyniku zmian wprowadzonych do
MPZP Nr 32/14/2000 Wzgdrza Staroniwskie’ przy al. W. Witosa w Rzeszowie,
wydzielenie takiego terenu w zmianie pianu jest potrzebne w celu spelnienia
wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, a fakze wymagan
ochrony srodowiska oraz potrzeb interesu publicznego, w szczegdinosci zieleni
urzgdzonej oraz rekreacji dzieci i dorostych, przy rownoczesnym zabezpieczeniu
mozliwosci zrealizowania wymaganych zmiang planu ilodci miejsc postojowych
dla przyszZlych mieszkafcow zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinpe;.
W projekcie uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany planu miejsca postojowe
majgce obstugiwal teren IMW wyznaczono na parkingach w poziomie terenu,
oraz w podziemnych garazach Ilub parkingach, a takze w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej lokalnej, oznaczone] na rysunku planu
- symbolem 3KL, zlokalizowanej poza granicami obszaru zmiany planu.
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