UCHWALA NR XV /162 /2003
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 28 pazdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 67/18/2002 przy ul. kpt. W. Raginisa - potudnie na osiedlu ,,Baranéwka IV”
w Rzeszowie.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139,
zpbdzn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717).

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastepuje:

|. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 67/18/2002  przy
ul. kpt. W. Raginisa - potudnie na osiedlu ,Baranowka” IV w Rzeszowie, zwany dalej
planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
do uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda.

§2

Plan obejmuje obszar o pow. okoto 3,60 ha, potozony w pétnocno - zachodniej czesci miasta
Rzeszowa, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§3

1. Ustala sie:

przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, o powierzchni
okoto 0,75 ha, pod ustugi publiczne,

przeznaczenie terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, o powierzchni
okotfo 2,02 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna,

przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, o powierzchni
okoto 0,32 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng szeregowa ,

przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX, o powierzchni
okoto 0,11 ha, pod cigg pieszy w zieleni urzadzonej,

przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD/KX, o powierzchni
okoto 0,08 ha, pod publiczng ulice dojazdowg pieszo — jezdna,

przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KL, o powierzchni
okoto 0,32 ha, pod publiczng ulice lokalna.

2. Zasady i warunki zagospodarowania terenow zostaty okreslone w , Przepisach
szczegotowych” niniejszej uchwaty.

1.

§4

Przy zagospodarowaniu terenéw objetych granicami planu nalezy uwzglednié
uwarunkowania wynikajgce z wystepowania stanowisk archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.



2. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z pofozenia obszaru planu w strefie ochronnej Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 425 Debica — Stalowa Wola — Rzeszéw, okreslonego w dokumentacji hydrologicznej
zatwierdzonej decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa
Nr KDH 1 /013 /6037 / 97 z dnia 18 lipca 1997 r.

3. W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢é uwarunkowania wynikajgce
z usytuowania istniejacej infrastruktury technicznej, okreslone przepisami szczegdolnymi i
ustaleniami Polskich Norm.

4. W zagospodarowaniu terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.UP, 4. MW,
5.MN, 6.KX, 7.KD/KX i 8.KL, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu
dwutorowej linii napowietrznej elektroenergetycznej 110 kV.

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o :

1) akcencie przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ charakterystycznie
uksztattowane elewacje lub ich fragmenty, obiekty, zespoty obiektéw lub zespoty
przestrzenne o cechach indywidualnych, wyrdzniajace sie w danym otoczeniu,
przyczyniajgce sie do identyfikacji tego otoczenia oraz orientacji w terenie;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne
stuzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych i gospodarczych w danym ukfadzie osadniczym,
na ktére sktadajg sie: system komunikacji i transportu ( drogi, ulice, itp.) oraz
uzbrojenia ( wodociagi i kanalizacja, sieci energetyczne i telekomunikacyjne itp.);

3) granicy obszaru planu - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg obszar planu,
ktérej przebieg nie moze by¢ korygowany w procedurze wydawania decyzji
administracyjnych;

4) linii podzialu wewnetrznego orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczajgca, ewentualnie wraz z liniami rozgraniczajgcymi lub z granicg obszaru
planu, w ramach gtéwnego przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach
zagospodarowania, lub okreslajgcg zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, ktorej
przebieg, zgodnie z ustaleniami planu, moze by¢ korygowany w procedurze wydawania
decyzji administracyjnych pod warunkiem, ze nie zostang naruszone istotne ustalenia
planu, w szczegdlnosci przeznaczenie terenu;

5) linii rozgraniczajacej orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca
granice terenéw o réznym przeznaczeniu, ktérej przebieg zgodnie z ustaleniami planu,
moze by¢ korygowany w ramach procedury wydawania decyzji administracyjnych,
jednakze bez naruszenia istotnych ustalenn planu, w szczegodlnosci przeznaczenia
terendw;

6) linii rozgraniczajacej $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca
granice terenéw o réznym przeznaczeniu, ktérej przebieg nie moze by¢ korygowany
w trybie wydawania decyzji administracyjnych;

7) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumiecC linie, przy ktérej nalezy
lokalizowac istotne elementy zabudowy;

8) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie nalezy
przekraczac przy lokalizacji zabudowy;

9) miejscach postojowych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone parkingi
wielostanowiskowe, garaze naziemne, grupy miejsc parkingowych wzdtuz ulic oraz
garaze podziemne;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig lub wodami powierzchniowymi na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymagajacych raportu
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko oraz te, dla ktérych sporzadzenie
raportu moze by¢ wymagane;



12) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze rynkowym,
nastawione na osiggniecie zysku;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi majace na celu realizacje
celow publicznych, o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.
z 2000 r. Nr 46, poz.543, z p6zn. zm.).

ll. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
TERENOW

§6

1. Teren o powierzchni okoto 0,55 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UP, okreslony
granicg obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod
nieucigzliwe ustugi publiczne zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, a takze niezbedne
urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokos$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji uzytkowych nadziemnych, jednak nie wiecej niz
8 m nad poziom terenu,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% ogdlnej powierzchni terenu,

4) dopuszcza sie przeznaczenie terenu pod zielen parkowa, rekreacyjng wraz z urzadzeniami
do zabaw, gier sportowych itp.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ulicy kpt.W.Raginisa poprzez wewnetrzng ulice dojazdowa,
zlokalizowang w terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3.MW oraz poprzez
zlokalizowany poza poétnocng granicg obszaru planu dojazd wewnetrzny, projektowany w
MPSZP  osiedla ,Baranéwka IV’ w Rzeszowie, oznaczony na rysunku tego, planu
symbolem 39 D,KS,

2) miejsca postojowe w iloSci nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustugowej, realizowane w granicach terenu,

3) parkingi powyzej 10 miejsc postojowych, realizowane w poziomie terenu nalezy projektowac
jako zatoki postojowe, oddzielone od siebie kwaterami zieleni wysokiej, przyjmujac
1 drzewo na 10 miejsc postojowych.

§7

1. Teren o powierzchni okoto 0,20 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.UP, okre$lony
granicg obszaru planu oraz liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod
nieucigzliwe ustugi publiczne zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, oraz nieucigzliwe ustugi
komercyjne, a takze niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysoko$¢ zabudowy :

a) do 2 kondygnaciji uzytkowych nadziemnych, jednak nie wiecej niz 8 m nad poziom terenu
b) dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych-
W miejscu wskazanym na rysunku planu — celem wyksztatcenia akcentu przestrzennego,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30% ogodlnej powierzchni terenu.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — z ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KL,

2) miejsca postojowe w ilosci nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni
uzytkowej ustugowej, realizowane w granicach terenu,

3) parkingi powyzej 10 miejsc postojowych, realizowane w poziomie terenu nalezy projektowac
jako zatoki postojowe, oddzielone od siebie kwaterami zieleni wysokiej, przyjmujac
1 drzewo na 10 miejsc postojowych.

§8



1)

3)

2)

3)

1)
2)

2)

3)

Teren o powierzchni okoto 0,92 ha, oznaczony symbolem 3.MW, okreslony granicg obszaru
planu oraz liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, a takze niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:
linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,
wysokos¢ zabudowy :
1) do 4 kondygnaciji uzytkowych nadziemnych,
2) wmiejscu wskazanym na rysunku planu — wskazane wyksztatcenie akcentu
przestrzennego,
3) w parterach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie nieucigzliwych
ustug o charakterze podstawowym,
4) w ksztattowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ naturalng rzezbe terenu,
5) ewentualne skarpy powstate w wyniku niwelacji terenu nalezy formowac¢ wzdtuz
potudniowo-zachodniej granicy terenu oraz granicy obszaru planu,
dopuszcza sie realizacje parkingu podziemnego, powigzanego z zabudowg mieszkaniowg
poza wskazang na rysunku planu linig zabudowy nieprzekraczalng, z uwzglednieniem
wymagan wynikajgcych z przepisow szczegolnych oraz mozliwosci realizacji niezbednych
urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
dostepnos¢ komunikacyjna — od ul. kpt. W Raginisa oraz od projektowanych ulic: ulicy
lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KL oraz ulicy dojazdowej 7.KD/KX,
miejsca postojowe w ilosci nie mniej niz:
— 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
— 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustugowej,
miejsca parkingowe w liniach rozgraniczajgcych ulic lokalnych oraz wzdtuz ulic dojazdowych
- zbilansowane z potrzebami parkingowymi wynikajgcymi z funkcji terenéw sgsiednich.
9

Teren o powierzchni okoto 1,10 ha, oznaczony symbolem 4.MW, okreslony granicg obszaru
planu oraz liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna, a takze niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci  stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z uwzglednieniem  nastepujacych

zasad:

linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos¢ zabudowy :

a) do 4 kondygnacji uzytkowych nadziemnych,

b) w parterach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie nieucigzliwych
ustug o charakterze podstawowym,

c) akcent przestrzenny — w miejscu wskazanym na rysunku planu — w szczegdlnosci
poprzez wprowadzenie funkcji ustugowej wkomponowanej harmonijnie w zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinnag.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

dostepnos¢ komunikacyjna — od ul. kpt. W Raginisa oraz od projektowanej ulicy lokalnej,

oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.KL,

miejsca postojowe w ilosci nie mniej niz:

— 1,3 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— 1 miejsce postojowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej ustugowej,

miejsca parkingowe w liniach rozgraniczajgcych ulic lokalnych oraz wzdtuz ulic

dojazdowych - zbilansowane z potrzebami parkingowymi wynikajacymi z funkcji terenow

sgsiednich.

§ 10

Teren o powierzchni okoto 0,32 ha, oznaczony symbolem 5.MN, okreslony granicg obszaru
planu oraz liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng szeregowg, a takze niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:



1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

2) wysokos$¢ zabudowy do 2 kondygnacji uzytkowych nadziemnych,

3) w przypadku pokrycia obiektéw dachem, nalezy zastosowac¢ dachy symetryczne o kalenicy
rownolegtej do projektowanej drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 7. KD/KX,

4) podziat terenu na dziatki budowlane — zgodnie z zasadg wskazang na rysunku planu liniami
podziatu wewnetrznego terenu,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 50% ogdlnej powierzchni
terenu,

6) w ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ naturalng rzezbe terenu,

7) ewentualne skarpy powstate w wyniku niwelacji terenu nalezy formowac wzdtuz potudniowo-
zachodniej granicy terenu oraz granicy obszaru planu.

2. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostepnos¢ komunikacyjna — od projektowanej ulicy dojazdowej pieszo-jezdnej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 7.KD/KX,

2) miejsca postojowe w ilosci nie mniej niz - 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie -
realizowane w granicach terenu.

§ 11

Teren o powierzchni okoto 0,11 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6.KX,
okreslony granicg obszaru planu oraz liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie
pod utwardzony cigg pieszy w zieleni urzgdzonej, o szerokosci ciggu nie mniejszej niz 4m.

§ 12

Teren o powierzchni okoto 0,08 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7.KD/KX,
okreslony liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod publiczng ulice
dojazdowg w formie ciggu pieszo-jezdnego z zielenig towarzyszaca, z uwzglednieniem
nastepujagcych zasad :

1) linie rozgraniczajace w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 10 m,

2) jezdnia o szerokoéci 5 m, zakonczona placem manewrowym do zawracania samochodow,

3) dopuszcza sie parkowanie samochodow wzdtuz ulicy, przy czym grupy miejsc postojowych
nie wieksze niz 10 stanowisk, nalezy oddzieli¢ od siebie zielenig, w szczegdlnosci zielenig

wysoka .

§13

Teren o powierzchni okoto 0,32 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 8.KL, okreslony

granicg obszaru planu oraz liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie pod

publiczng ulice lokalng, stanowigcq przedtuzenie ul. kpt. W. Raginisa do ul. Obroncéw Poczty

Gdanskiej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad :

1) linie rozgraniczajace w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 15 m,

2) jezdnia o szerokosci 6 m z obustronnymi chodnikami,

3) dopuszcza sie parkowanie samochodow wzdtuz ulicy, przy czym grupy miejsc postojowych
nie wieksze niz 10 stanowisk nalezy oddzieli¢ od siebie zielenig, w szczegdlnosci zielenig
wysoka.

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14

1. Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej, po jej rozbudowie — zgodnie
z warunkami dysponenta miejskiej sieci wodociggowe;.

2. Odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
po jej rozbudowie w obszarze planu, zgodnie z warunkami dysponenta miejskiej sieci
kanalizacyjne;j.

3. Odprowadzenie wod opadowych — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po jej
rozbudowie w obszarze planu, zgodnie z warunkami dysponenta miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej oraz organu ochrony srodowiska, ze szczegolnym uwzglednieniem wstepnego
podczyszczania wod opadowych.



4. Zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej niskopreznej, po jej rozbudowie w obszarze
planu, zgodnie z warunkami dysponenta miejskiej sieci gazowe;.

5. Zaopatrzenie w ciepto i w cieptg wode uzytkowg — z miejskiej sieci cieptowniczej
wysokoparametrowej, po jej rozbudowie, zgodnie z warunkami dysponenta miejskiej sieci
cieptowniczej; dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw =z wilasnego zrodta ciepta,
z zastosowaniem paliw nie pogarszajacych stanu srodowiska naturalnego.

6. Gromadzenie i wywoz odpaddédw komunalnych — na zasadach okreslonych przez organa
gminy Rzeszéw, a gromadzenie i usuwanie odpadéw powstajacych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej — na zasadach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach szczegodlnych.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z elektroenergetycznej sieci miejskiej, po jej
rozbudowie o nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz sie¢ rozdzielczg kablowg 15 kV
i 0,4 kV. Dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, pod warunkiem ze nie pogorsza stanu
Srodowiska.

8. Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych siecig przewodowa — podziemna.

§ 15

1. Wyposazenie terenéw w infrastrukture techniczng na warunkach uzgodnionych
z dysponentami sieci.

2. Przebieg sieci infrastruktury technicznej w pasach drég ograniczonych liniami
rozgraniczajacymi, z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Dopuszcza sie przebieg sieci poza pasami drdg, pod warunkiem ze ich przebieg nie
wykluczy mozliwosci zagospodarowania terendw zabudowy, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w §§ 6 - 13 niniejszej uchwaty.

4. W razie kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi sieciami infrastruktury techniczne;j,
nalezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkéw pracy w porozumieniu z ich gestorami.

lll. PRZEPISY KONCOWE

§ 16

Ustala sie jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci :

- dla nieruchomosci przeznaczonych na cele niepubliczne w wysokosci 30%,
- dla nieruchomosci przeznaczonych na cele publiczne w wysokosci 0 %,

w zwigzku z uchwaleniem planu.

§17

Tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Rzeszowa, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/33/92 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 czerwca
1992 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Rzeszowskiego Nr 9,
poz. 109 z 1992 r. oraz Miejscowego Planu Szczegodlowego Zagospodarowania
Przestrzennego osiedla ,Baranéwka IV’ w Rzeszowie, uchwalonego Uchwatg Nr LXVI/58/94
Rady Miasta Rzeszowa zdnia24 maja 1994 r, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Rzeszowskiego z 1994 r. Nr 6, poz. 56 , w granicach objetych planem.

§18
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



Zatacznik: Przewodniczaca
Rysunek planu skala 1:1000 Rady Miasta Rzeszowa

Elzbieta Dzierzak



