Uchwata Nr XIX/13/2004
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 17 lutego 2004 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu miasta Rzeszowa osobom, ktore
otrzymaty 3-letnie wypowiedzenia umow najmu

Na podstawie art. 4 ust. 1 i art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy | o zmianie Kodeksu cy-
wilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdzniejszymi zmianami) oraz art.18 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581
Z pozZniejszymi zmianami) ¥

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwata dotyczy najemcow, ktorym wiasciciel lokalu wypowiedziat umowg
najmu z zachowaniem 3-letniego terminu wypowiedzenia na podstawie art. 11 ust. 5
i 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. © ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym za-
sobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z poznigjszymi
Zmianami).

§2

1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zastb miasta Rzeszowa mogg byc wynajmo-
wane osobom, ktdre spetniaja tgcznie nastepujace warunki:

1) zajmujag nieprzerwanie co najmniej od 1994 r. lokale mieszkalne w budynkach
nie stanowiacych mieszkaniowego zasobu gminy na podstawie decyzji admi-
nistracyjne] o przydziale Iub decyzji przydzielajace] mieszkanie zakiadowe,
badz ich osobom bliskim, ktare wstagpity w stosunek najmu na podstawie prze-
piséw szczegolnych. Dotyczy to takze osob wymienionych w decyzji, ich
wspatmatzonkow oraz 0sob wspdlnie z nimi zamieszkujacych,

2} posiadaja state zameldowanie w lokalu, o ktarym mowa w pkt. 1;

3) otrzymaly 3-letnie wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego na pod-
stawie ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu — dotyczy to wszystkich pstno-
latnich osob, zamieszkalych wspdlnie z wnioskodawca, jak rowniez ich
wspotmatzonkow.

2. Na podstawie przestanek okreslonych w ust.1 moze by¢ przydzielony 1 lokal
mieszkalny dia wszystkich oséb zamisszkatych w dotychczasowym lokalu.
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§3,

Przy zawieraniu umowy najmu nie pobiera sie kaucji mieszkaniowsj.

g4

Tryb rozpatrywania wnioskow osob ubiegajacych sig ¢ wynajem lokali komunalnych
w Zwigzku z otrzymanymi wypowiedzeniami umow najmu na podstawie art. 11 ust. 5
I 7 ustawy o ochronie praw lokatoraw okresla szezegdtowo Zatgcznik nr 1 do ninigj-

s2e] uchwaty.

§5.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa

§6.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewbdztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta Rzeszowa
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Elzbieta Dzierzak



Uzasadnienie

Ustawa 7 dnia 21 czerwca 2001 r o cchronie praw lokatorow, misszkanio-
wym zasobie gminy i ¢ zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 z pdz-
nigjszymi zmianami), kiora waszta w zycie z dniem 10 lipca 2001 r. w art. 11 ust, 5
przewiduje mozliwosc wypowiedzenia lokatorowl umowy najmu zajmowanego missz-
kania, jesli w lokalu tym zamierza zamieszkad witasciciel, bad? jego petnoletni zstep-
ny. wstepny |lub osoba. wobec kiore] wiasciciel ma obowiazek alimeantacyny (art. 11
ust, 7).

Termin wypowiedzenia umowy najmu wynosi w takich przypadkach 3 lata, a ustawa
nie naklada na wiascicieli obowigzku zapewnienia tym osobom lokali zamiennych.

W zwigzku z otrzymanymi wypowiedzeniami w sprawie przydzialu miesz-

kan kamunalnych zwrocity sie do gminy 33 rodziny, zamieszkate w budynkach, nie
nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy. Pierwsze umowy wypowiedziane zo-
staty w sierpniu 2001 r_, termin wypowiedzenia uptynie zatem we wrzesniu 2004 r.
Do uptywu terminu wypowiedzenia osoby te posiadajg tytut prawny do zajmowanych
obecnie mieszkan i stad w Swietle uregulowan Uchwaty Nr LX1/222/2007 Rady Mia-
sta Rzeszowa w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgeych
w skiad mieszkaniowege zasobu miasta Rzeszowa, nie mogg ubiegac sie o wynajem
mieszkan komunalnych na zasadach ogélnie cbowigzujacych.
Osoby te w wiekszosci nie bedg w stanie ze wzgledow finansowych zapewnic sobie
mieszkar we wiasnym zakresie — ponadto dla wielu najemcow (czgsto sg oni oso-
bami w podesziym wieku) wynajecie lokalu na wolnym rynku oznaczac moze brak
stabilizacji, bowiem umowe cywilno-prawng, zawierana na podstawie Kodeksu cywil-
nego mozna wypowiedzied w kazdym czasie, na 3 miesigee na koniec miesiaca ka-
lendarzowego. W przypadku najmu w lokalach komunalnych okalicznosci. w ktorych
umawe mozna wypowiedziec sg scisle okreslone i na tym m. in. polega ochrona praw
lokatorow.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow do zagan gminy
nalezy tworzenie warunkdw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty sa-
morzgdowej, co uzasadnia podjecie dziatar w kierunku umozliwienia osobom, ktore
otrzymaty wypowiedzenia 3-letnie, ubieganie sie o wynajem mieszkan komunalnych,
co bedzie mozliwe na podstawie uregulowan proponowans] uchwaty.

Wstepny projekt uchwaty zostal przekazany do zaopiniowania Komisji
Mieszkaniowej, ktdra uznala, iz przy rozpatrywaniu powyzszych spraw nie na-
lezy bra¢ pod uwage kryterium dochodowego. Projekt uchwaty w przedstawia-
nym obecnie ksztalcie zostat przez Komisje¢ Mieszkaniowg zaopiniowany pozy-

tywnie.



