Zarzadzenie Nr VII/1711/2018
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 15 maja 2018 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 272/9/2015 w rejonie ul. Sanockiej i ul. Kro$nienskiej w Rzeszowie

Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z pozn. zm.) oraz art. 42 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 1. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. 22017 r.. poz. 1405, z pdzn. zm.)

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje:

§1

Uwage. ktorg wniosla do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 272/9/2015 w rejonie ul. Sanockiej i ul. Kroénienskiej w Rzeszowie, pismem w formie
elektronicznej w dniu 24 kwietnia 2018 1., - o
dotyczacg terenu planu miejscowego, rozpatruje si¢ w nastepujacy sposdb:
- nie uwzglednia sie.

§2

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwagi stanowi zatacznik do niniejszego zarzadzenia.
§3

Nieuwzgledniong uwage przedklada si¢ do rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.
§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatgcznik do Zarzadzenia Nr VII/1711/2018
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 15 maja 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 272/9/2015 w rejonie ul. Sanockiej i ul. Kro$nienskiej w Rzeszowie

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG WRAZ, Z UZASADNIENIEM

Przystgpienie do opracowania projektu planu nastapilo w oparciu o uchwale
Nr XVI1/330/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r. Obszar objety planem
zajmuje powierzchnig okolo 2,24 ha.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogéw obowigzujacych w tym zakresie przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W planie uwzgledniono ponadto przepisy odrebne.

Zgodne z obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng (brutto) oraz zielen urzgdzona.

Procedura trybu formalno-prawnego zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu w terminie okreslonym w ogloszeniu,
tj. do dnia 29 stycznia 2016 r., ztozono Jeden wniosek, ktory zostal rozpatrzony pozytywnie, na etapie
przedprojektowym.

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna w dniu 27 pazdziernika 2016 r. pozytywnie
zaopiniowala projekt planu, wskazala Jjednak na elementy, ktére nalezaloby skorygowaé. Poprawiony
projekt planu uwzglednil wnioski Komisji.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, od dnia 29 stycznia 2017 1.
przekazano do opiniowania i uzgodnienia wlasciwym instytucjom i organom. Nastepnie projekt wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu, w siedzibie Biura
Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Slowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach: od 9 marca do 10 kwietnia
2018 r. W dniu 14 marca 2018 1. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Do rozwigzan przyjetych w projekcie planu, w terminie przewidzianym ustawa,
tj. do dnia 24 kwietnia 2018 r.. wplynela 1 uwaga dotyczgca przyjetych w nim rozwiazan.

Uwage na pismie w formie elektronicznej zlozyla:

1) ' S ¢ eewms mmame 1a pismie z dnia 24 kwietnia

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylgczeniem innych osob, korzysta¢ zrzeczy
zgodnie ze spoleczno - gospodarczym  przeznaczeniem Swego prawa oraz rozporzadzad
nig w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspélzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylgczna kompetencje do planowania migjscowego i dziatajac w granicach
I na podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowaé sposdb  zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wiadztwu planistycznemu, jezeli wiadztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie
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to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2017 r,
poz. 1073, z pbzn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwalg rada gminy podejmuje z wlasnej micjatywy lub na wniosek prezydenta miasta,

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktorego ma tytul prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezgcych do innych o0séb lub Jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé, w szczegolnosci: wymagania ladu
przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony srodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0s6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci,
potrzeby interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastgpuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

= Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- zasady ksztaltowania krajobrazu;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesne;:

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni  biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalng wysokogé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

- szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomogci objetych planem
miejscowym;

- szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

- Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Stosownie do art. 2 pkt 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumieé¢ takie
uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng calo$é oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza

on ustalen Studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

1. Uwaga wniesiona do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 272/9/2015 w rejonie ul. Sanockiej i ul. Kroénienskiej w Rzeszowie, na pismie w formie
elektronicznej w dniu 24 kwietnia 2018 r., '

Uwaga dotyczy — obszaru objetego granicami planu miejscowego.
Tres¢ uwagi — sprzeciw wobec propozycji wprowadzenia na tym obszarze zabudowy
wielorodzinne;.
Sposéb rozpatrzenia uwagi:
- nie uwzglednia sie.

Tereny, na ktérych jest opracowywany Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 272/9/2015 w rejonie ul. Sanockiej i ul. Krosnienskiej w Rzeszowie, w zwigzku z trwajgcymi
pracami nad rozbudows infrastruktury drogowej i technicznej stanowia obszar predysponowany do
rozwoju zabudowy mieszkaniowej ze wzgledéw ekonomicznych.

Omawiany obszar byl wskazany jako teren zieleni w granicach miasta przed rokiem 2006 r,
Po przylaczeniu do Rzeszowa solectwa Przybyszéwka oraz urzadzenia duzego zalozenia parkowego
zabezpieczone zostaly tereny zielni urzadzonej w tej czesci miasta. Tereny zieleni urzgdzonej
dla os. Fr. Kotuli zostaly zabezpieczone poprzez budowe atrakcyjnego terenu zieleni przy
ul. Odrzykonskiej, w niedalekiej odlegloéci od terenu objetego opracowywanym planu. Ponadto
w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 73/3/2004 ~Przybyszowka -
Kantor6wka” — 1 przy ulicy Ustrzyckiej w Rzeszowie wzdluz budowanej drogi Igczacej
ul. Krosnienskg z ul. Ustrzycka zabezpieczono kolejne tereny zieleni rekreacyjnej, ktore
wraz z terenami zabezpieczonymi w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
272/9/2015 w rejonie ul. Sanockiej i ul. Krosnienskiej w Rzeszowie zabezpieczajg potrzeby
rekreacyjne mieszkancow najblizszej okolicy.

Zgodnie z politykg Panstwa, do zabudowy w pierwszym rzadzie powinny by¢ przeznaczane
tereny posiadajgce niezbgdne uzbrojenie i dostgpnos¢ komunikacyjng oraz istniejgca infrastrukture
spoleczna, co pozwala na zminimalizowanie kosztéw ponoszonych przez gmine.

Omawiany obszar, w zwiazku z trwajacymi pracami zwigzanymi z realizacja budowy drog
fgczacych ul. Krosnienskg z ul. Ustrzycka wraz z przystankami autobusowymi, $ciezkami pieszo-
rowerowymi 1 instalacjami technicznymi oraz istniejaca infrastrukturg spoleczng w najblizszej okolicy
(szkola, przedszkole, zaplecze ushigowo-handlowe) jest predysponowany do przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa.

Przeprowadzone w 2016 r. na mocy art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. analizy chionnosci terenéw wykazaly, ze omawiany obszar
wpisuje si¢ w tereny o w pelni wyksztalconej i zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz
istnieje W tej czgéci miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa, zaréwno
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Jjednorodzinng jak i wielorodzinna. Projekt planu zostal opracowany w sposob pozwalajacy na
zaspokojenie potrzeb, ktére wykazaly wymienione analizy.

W zachodniej czgéci miasta wystepuje stale rosngce zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowg, w tym w szczegdlnosci zabudowg¢ mieszkaniowg wielorodzinna. Dla tego typu
inwestycji udostgpniane sg tereny najbardziej dogodne pod wzgledem ekonomicznym i nie
wymagajgce znaczacych nowo planowanych inwestycji ze strony gminy. Uchwalona w dniu 7 lipca
2009 r. Zmiana Nr 103/11/205 — czeéé 1, Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie
wprowadzita mozliwos¢ realizacji drogi publicznej lokalnej, ktérej budowa rozpoczeta sie w 2017 .
Inwestycja wraz z infrastrukturg towarzyszaca podnosi walory ekonomiczne przestrzeni oraz sprawia,
ze teren jest najbardziej uzasadnionym ze wzgledow planistycznych i ekonomicznych miejscem
do realizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym wielorodzinne;.

Teren, na ktérym opracowywany jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 272/9/2015 w rejonie ul. Sanockiej i ul. Krosnienskiej, posiada dogodne warunki fizjograficzne
pozwalajgce na lokalizowanie na nim zabudowy mieszkaniowej, w tym zabudowy wielorodzinne;.
Analizy przeprowadzone podczas opracowywania Prognozy oddziatywania na $rodowisko
nie wykazaly negatywnego wplywu tego typu inwestycji na tym terenie na lokalny ekosystem oraz
ekosystem calego miasta. Uksztaltowanie terenu pozwoli réwniez na harmonijne wkomponowanie
planowej zabudowy w istnigjacg tkanke miejska. Wysoka jakos¢ zycia mieszkancow bedzie
zagwarantowana przez wymienione wyzej, dobrze rozwinigte ustugi spoleczne, dogodna
dostgpnos$¢  komunikacyjna oraz towarzyszace planowanej zabudowie okoliczne tereny zieleni
urzgdzonej stuzace rekreacii.

Projekt planu miejscowego zabezpiecza niezbedng liczbg miejsc parkingowych oraz sporej
powierzchni terenu zieleni urzadzone; towarzyszgce planowanej zabudowie.

Ze wzgledu na powyzsze uwagi nie uwzglednia sie.
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