UCHWALA NR XXIV/ 79/2004
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 1 czerwca 2004r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1/53/4/02 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 17/ 3/ 99 zespotu ustug nieuciazliwych w rejonie alei Armii Krajowej
w Rzeszowie.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 . Nr 15,
poz, 139, z péin. zm.) w zwigzku z art. 85 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
oplanuwamurzagnspndamwamu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6Zn. zm.)

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastepuje :

|. PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Uchwala sie zmiane Nr 1/53/4/02, Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 17/ 3/ 99 zespotu ustug nieucigzliwych w rejonie alei Armii Krajowej
w Rzeszowie, zwang dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik
do uchwaty, obowigzujacy w zakresie okreslonym legendg.

§2

Plan obejmuje obszar o pow. okoto 10,19 ha, polozony we wschodniej czesci miasta,
w rejonie Alei Armii Krajowej w Rzeszowie, od strony péinocnej — przy projektowanej drodze
o funkcji zbiorcze).

§3

1. Ustala sie;

1) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UC, o pomemchm
okoto 9,11 ha, pod ustugi komercyjne nieuciazliwe,

2) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UC/ZU, o powierzchni
okoto 1,08 ha, pod ustugi komercyjne nieucigzliwe i zieleri urzadzona.

2. Zasady i warunki zagospodarowania terendw zostaly okreslone w Przepisach
szczegotowych” uchwaty .

§4

llekrod w uchwale jest mowa o :

1) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ charakterystycznie uksztattowane elewacije
obiektéw lub ich fragmenty, obiekty, zespoly obiektow lub zespoly przestrzenne
o cechach indywidualnych, wyrdzniajgce sie w danym Srodowisku, przyczyniajgce sig
do identyfikacji, pozwalajace na latwg orientacje w terenie,



: o

1)

2)
3)
4)

3)

6)

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
techniczne sluzgce zaspokajaniu potrzeb bytowych i gospodarczych w danym
uktadzie osadniczym, na ktére skiadajg sie : system komunikacji i transportu ( drogi,
ulice, itp.) oraz uzbrojenia (wodociagi i kanalizacja, sieci energetyczne
i telekomunikacyjne itp.),

3) linii rozgraniczajace] orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg
granice ferenéw o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, ktorej
przebieg moze byé¢ korygowany, jednakze bez naruszenia istotnych ustaleni planu,
w szczegdlnosci przeznaczenia terenow,

4) linii orientacyjnej podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec linig
wyznaczajaca: w ramach gléwnego przeznaczenia terenu réine sposoby
zagospodarowania np. w ramach terenéw uslugowych wydzielone tereny drdg
dojazdowych, dopuszcza sig korygowanie jej przebiegu, jednakze bez naruszenia
istotnych ustalen planu, w szczegdinosci przeznaczenia terenow,

5) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec granice, ktorej nie
nalezy przekraczac przy lokalizowaniu zabudowy,

6) miejscach postojowych — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone parkingi
wielostanowiskowe, a takze garaze naziemne, garaze podziemne oraz grupy miejsc
parkingowych wzdiuz ulic,

7) ustugach komercyjnych nieucigiliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
o charakterze rynkowym, nastawione na osiggniecie zysku, nie nalezace do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE, ZASADY ZAGOSPODAROWANIA | OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ

TERENOW
§5

Teren o powierzchni okolo 8,33 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UC,
wyznaczony granicg planu oraz linig rozgraniczajacy orientacyjng, przeznacza sig¢ pod
ustugi komercyjne nieucigzliwe, realizowane w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, z wylaczeniem budowy obiektéw handlowych ¢ powierzchni sprzedazowej
powyzej 2 000 m? a tak?e pod niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z uwzglgdnieniem nastgpujgcych
zasad:

linia zabudowy nieprzekraczalna — min. 10 m od granicy planu, po stronie péinocnej

terenu,

wysokoSc zabudowy: do 12 m,

dominanta architektoniczna — jak na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacje na dachu lub dachach urzadze technicznych niezbgdnych dla

funkcjonowania obiektu lub obiektéw, ktérych wysokos¢ facznie z zabudowa przekracza

12 m, z zachowaniem pozostalych zasad zagospodarowania terenu okreSlonych w

niniejszej uchwale,

elewacie obiektu badz zespotu obiektdw ksztaltowane ze szczegding dbaloscig

o rozwiazania plastyczne i architektoniczne, z zastosowaniem w szczegolnosci

nastepujgcych materiatow elewacyjnych:

a) podstawowych: cegly Kklinkierowej, okladziny kamiennej, szklanych $cian
ostonowych,

b) uzupeiniajacych: elementéw drewnianych, stalowych, tynkéw elewacyjnych,
roslinnodci pnacej — jako , zywego materiatu” ksztaltujgcego elewacjg obiektow,

wszystkie obiekty powinny odznaczaé sie jednorodng stylistykq i charakterem zabudowy

oraz tworzy¢ harmonijng calosc,



7)
8)

9)

min. 30% powierzchni terenu powinno pozostac biologicznie czynne,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, z zastrzezeniem, ze ich wielkosé,
ksztalt, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
beda speinia¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow szczegoinych
oraz przepisow niniejszej uchwaty,

teren o szerokosci okolo 10 m, wydzielony linig orientacyjng podzialu wewnetrznego
w ramach gldwnego przeznaczenia, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI,
przeznacza sie pod zielen izolacyjna,

10)teren o szerokosci okolo 50 m, wydzielony linig orientacyjng podziatu wewnetrznego

w ramach gléwnego przeznaczenia, oznaczony na rysunku planu symbolem UC/ZP,
przeznacza sie pod uslugi komercyjne nieuciazliwe, realizowane w formie
‘zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, powigzane przestrzennie i funkcjonalnie z
zespotem Zzieleni parkowej, z pozostawieniem min. 50% powierzchni obszaru czynnej
biologicznie,

11) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

1)

2)

1.

1)
2)
3)

a) uwarunkowania wynikajgce z wystepowania stanowisk archeologicznych,

b) uwarunkowania wynikajace z zasiegu oddziatywania wéd stuletnich,

¢) naturalne uksztaftowanie terenu,

d) koniecznos¢ zapewnienia kontynuacji ciagéw pieszo — rowerowych — zgodnie
z zatgcznikiem graficznym,

e) otwarcie widokowe na zabytkowy kosciét w Slocinie oraz na panorame pogérza—
zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

f) uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej (linie kablowe 15 kV i 0,4 kV przy zachodniej granicy terenu),
przy zachowaniu przepiséw odrebnych i ustaleri Polskich Norm.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu , o ktérym mowa w ustepie 1:

dostgpnos¢ komunikacyjna kolowa od projektowanej ulicy zbiorczej, znajdujacej sie poza
obszarem objetym granicami planu, oznaczone] na zalgczniku graficznym symbolem
K8.Go1/2, z dopuszczeniem dostepnosci od al. Ammii Krajowej na zasadach
uzgodnionych z zarzgdcg drogi,

miejsca postojowe utwardzone: min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
realizowane w zieleni urzadzonej — min. 30% powierzchni terenu parkingéw powinno
pozostaé biologicznie czynne.

§6

Teren o powierzchni okoto 0,30 ha, cznaczony na rysunku planu symbolem 2UC,
wyznaczony granicg planu oraz liniami rozgraniczajacymi orientacyjnymi, przeznacza sie
pod ustugi komercyjne nieucigzliwe, realizowane w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, z wylaczeniem budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2 000 m? a takre pod niezbgdne urzadzenia infrastruktury technicznej,
w szczegélnosci stacje transformatorowe 15/0,4 kV, z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:

linia zabudowy nieprzekraczalna — 10 m od granicy planu,

wysokos¢ zabudowy: do 12 m |

elewacje obiekiu badZ zespolu obiektéw ksztaltowane ze szczegéing dbatoécig

0 rozwigzania plastyczne | architektoniczne, z =zastosowaniem w szczegéinosci

nastepujgcych materiatow elewacyjnych:

a) podstawowych: cegly klinkierowej, oktadziny kamiennej, szklanych &cian
ostonowych,

b) uzupeiniajacych: elementéw drewnianych, stalowych, tynkéw elewacyjnych,
roslinnosci pnacej - jako . Zzywego materiatu” ksztattujacego elewacje obiektéw,



4)

5)
6)

7)

2.

1)
2)

1)
3)

4)

2
6)

7

8)

2,
1)

wszystkie obiekty powinny odznaczaé sie jednorodng stylistyks i charakierem zabudowy
oraz tworzy¢ harmonijng catosc,

min. 30% powierzchni terenu powinno pozostac biologicznie czynne,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, z zastrzezeniem, ze ich wielkosc,
ksztalt, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury techniczne;
beda speiniaé warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow szczegdbinych
oraz przepisow niniejszej uchwaly,

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic uwarunkowania wynikajace
z usytuowania istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej ( stacja transformatorowa
15/0,4 kV oraz linie kablowe 15 kV i 0,4 kV ), przy zachowaniu przepisoéw odrebnych
i ustaleri Polskich Norm.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu , o ktorym mowa w ustepie 1:
dostepno$é komunikacyjna kotowa od ul. Witolda,
miejsca postojowe utwardzone: min. 1 miejsce na 30 m* powierzchni uzytkowej ustug,

realizowane w zieleni urzadzonej — min. 30% powierzchni terenu parkingdbw powinno
pozostaé biologicznie czynne.

§7

. Teren o powierzchni okofo 0,48 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 3UC,

wyznaczony granicg planu oraz liniami rozgraniczajgcymi orientacyjnymi, przeznacza sie
pod ushugi komercyjne nieucigzliwe, realizowane w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyinej, z wytaczeniem budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaZzowej
powyzej 2 000 m2, a takie pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci stacje transformatorowe15/0,4 kV, z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:

linia zabudowy nieprzekraczaina — zgodnie z rysunkiem planu,

wysokosc zabudowy do 12 m,

elewacje obiektu bad? zespolu obiektéw ksztaltowane ze szczegbing dbaloscig

o rozwiazania plastyczne i architektoniczne, z zastosowaniem w szczegoinosci

nastepujacych materialéw elewacyjnych:

a) podstawowych: cegly Kklinkierowej, oktadziny kamiennej, szklanych $cian
ostonowych,

b) uzupelniajgcych: elementéw drewnianych, stalowych, tynkéw elewacyjnych,
roslinnosci pnacej — jako , Zywego materialu” ksztaftujacego elewacje obiektow,

wszystkie obiekty powinny odznacza¢ sig jednorodng stylistykq i charakterem zabudowy

oraz tworzy¢ harmonijng catosé,

min. 30% powierzchni terenu powinno pozosta¢ biclogicznie czynne,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, z zastrzezeniem, 2e ich wielkosc,

ksztatt, dostep do drogi publiczne] i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

beda speinia¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw szczegolnych

oraz przepisow niniejszej uchwaty,

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié uwarunkowania wynikajace z zasiggu

oddziatywania wod dwudziestoletnich,

przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic uwarunkowania wynikajace

z usytuowania istniejgce] infrastruktury elektroenergetycznej ( stacja transformatorowa

15/0,4 kV oraz linie kablowe 15 kV i 0.4 kV ), przy zachowaniu przepiséw odrgbnych

i ustalen Polskich Norm.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu , o ktérym mowa w ustepie 1:

dostepno$é komunikacyjna kotowa od ul. Witolda,



2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

miejsca postojowe utwardzone: min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
realizowane w zieleni urzadzonej — min. 30% powierzchni terenu parkingéw powinno
pozostac biologicznie czynne.

§8

. Teren o powierzchni okofo 1,08 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem UC/ZU,

wyznaczony granicg planu oraz liniami rozgraniczajacymi arientacyjnymi, przeznacza sie
pod ustugi komercyjne nieucigzliwe, realizowane w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej, z wylaczeniem budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2 000 m? a takie pod zieled urzadzona oraz niezbedne urzadzenia
infrastruktury technicznej, w szczegdinosci stacje transformatorowe 15/04 KV,
z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:

linia zabudowy nieprzekraczalna - min. 10 m od granicy planu, po stronie péinocnej

terenu,

wysokosé zabudowy: do 12 m,

dopuszcza si¢ lokalizacje na dachu lub dachach urzadzen technicznych niezbednych dia

funkcjonowania obiektu lub obiektow, ktérych wysokosé fgcznie z zabudowg przekracza

12 m, z zachowaniem pozostalych zasad zagospodarowania terenu okreslonych

w niniejszej uchwale,

elewacje obiektu badZz zespolu obiektow ksztattowane ze szczegding dbatoscig

o rozwigzania plastyczne i architektoniczne, z zastosowaniem w szczegdlnosci

nastepujacych materiatéw elewacyjnych:

a) podstawowych: cegly klinkierowej, okiadziny kamiennej, szklanych &cian
ostonowych,

b) uzupefniajgcych: elementéw drewnianych, stalowych, tynkow elewacyjnych,
roslinnosci pngcej — jako , zywego materialu™ ksztattujgcego elewacje obiektow,

wszystkie obiekty powinny odznacza¢ sig jednorodng stylistyka i charakterem zabudowy

oraz tworzyé harmonijng catos¢,

min. 30% powierzchni terenu powinno pozostaé biologicznie czynne,

dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane, z zastrzeZzeniem, Ze ich wielkosc,

ksztatt, dostegp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej

bedq spefniac¢ warunki zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw szczegdlnych

oraz przepisdw niniejszej uchwaly,

teren, wydzielony linia orientacyjng podzialu wewnetrznego w ramach gléwnego

przeznaczenia, oznaczony na rysunku planu symbolem ZU, przeznacza sig pod zielen

urzgdzona,

teren, wydzielony linig orientacyjng podzialu wewnetrznego w ramach gléwnego

przeznaczenia, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, przeznacza sie pod

parkingi,

10) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié:

&
1)

2)

a) uwarunkowania wynikajgce z zasiegu oddziatywania wéd dwudziestoletnich,
b) koniecznos¢ zapewnienia splywu powietrza na osi péinoc - potudnie.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu , o ktérym mowa w ustepie 1:

dostepnosé komunikacyjna kolowa od projektowanej ulicy zbiorczej, znajdujacej sie poza
obszarem objetym granicami planu, oznaczonej na zatgczniku graficznym symbolem
K8.Go1/2,

miejsca postojowe utwardzone: min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,
realizowane w zieleni urzadzonej — min. 30% powierzchni terenu parkingow pumnnn
pozostac biologicznie czynne.



ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§¢9

. Zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowej za poérednictwem odgalezienia
w obreb obszaru objetego granicami planu, wyprowadzonego z magistrali wodociggowej
drugiej strefy ciénienia, przebiegajacej od pompowni strefowej po wschodniej stronie
al. Armii Krajowej.

Odprowadzenie $ciekow — do miejskiej kanalizacji sanitarnej poprzez zbiorczy kolektor
sanitamy, przebiegajacy wzdtuz potudniowej granicy obszaru planu.

. Odprowadzenie wod opadowych — poprzez kanalizacje deszczowa znajdujgca sig
w obrebie obszaru objetego granicami planu do potoku Mynéwka oraz do
przewidywanego kanalu deszczowego w ul. Witolda, stanowigcego odgatezienie
zbiorczego miejskiego kolektora deszczowego w ul. Leszka Czamego. Tereny parkingow
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych.

. Zaopatrzenie w gaz — z miejskiej magistrali gazowe| éredniopreznej znajdujgcej sie po
wschodniej stronie al. Amii Krajowe]j, poprzez odgalezienie w obreb obszaru objetego
granicami planu.
. Zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej wysckoparametrowej magistrali cieptowniczej,
przebiegajgcej wzdhuz ul. Litewskie] poprzez odgalezienie w obreb obszaru objetego
granicami planu.

§10

Gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych - zgodnie z zasadami
obowigzujacymi na ferenie miasta. Gromadzenie i usuwanie odpaddw wytworzonych
w wyniku prowadzonej dziatalnosci — zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujgcych
w tym zakresie przepisach szczegdinych.

§ 11

. Zaopatrzenie w energie elektryczng — z elektroenergetycznej sieci miejskiej, po jej
rozbudowie o stacje transformatorowe 15/0 4 kV i sie€ rozdzielcza kablowa. Dopuszcza
sie rozwigzania indywidualne, pod warunkiem, Zze nie pogorszg stanu Srodowiska.

. Swiadczenie ustug telekomunikacyjnych siecig przewodowg - w wykonaniu
podziemnym.

g 12
. Wyposazenie terendw w infrastrukture techniczna — na warunkach uzgodnionych z
dysponentami sieci.

. W przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektdéw z istniejacymi sieciami nalezy
sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy.

Ill PRZEPISY KONCOWE
§13

Ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%,

w zwigzku z uchwaleniem planu.



§14
Tracg moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 17/3/99
zespotu ustug nieucigzliwych w rejonie alei Amii Krajowej w Rzeszowie, zatwierdzonego
Uchwatg Nr XLI/175/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 7 listopada 2000 r., ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego z 2000 roku, Nr 83/2000, poz. 897,
w granicach objetych planem.

§15

Do czasu realizacji ustalert planu tereny, objete granicami obszaru planu, pozostawia sig
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Zatgcznik;
Rysunek planu w skali 1:1 000

Przewodniczaca
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Elzbieta Dzierzak



