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|. Mieszkaniowy zasob Miasta Rzeszowa - jego wielkos¢ | struktura wiasnosci
wediug stanu na dzien 31 grudnia 2003 roku.

Zasob mieszkaniowy Miasta Rzeszowa tworzg lokale mieszkalne znajdujgce sie w bu-
dynkach stanowigcych w catosci wtasnost gminy Miasto Rzeszow, w budynkach z udzia-
tem gminy, w budynkach stanowiacych wiasnos¢ lub wspotwiasnose osob fizycznych oraz
w budynkach bedacych wspotwilasnoscia Miasta | oséb fizycznych, tj. w budynkach

Wspdlnot Mieszkaniowych.

Ponizsza tabela nr 1 przedstawia zestawienie zbiorcze lokali mieszkalnych z podziatem
wedtug struktury wiasnosci budynkow. Zamieszczono w nigj rowniez lokale uzytkowe be-
dace wilasnoscig gminy lub pozostajace w jej dyspozycji, poniewaz dochody z tych lokali
maja Scisty zwiazek z utrzymaniem zasobdéw mieszkaniowych, co bedzie uwzglednione w
dalszej czesci programu wieloletniego ( rozdziat V1I).

Tabela 1.

ZESTAWIENIE ZBIORCZE LOKALI KOMUNALNYCH
stan na 31 grudnia 2003 roku
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Na koniec grudnia 2003 roku zaséb mieszkaniowy gminy Miasto Rzeszéw znajduja-
cy sie w administrowaniu Rzeszowskiej Gospodarki Komunalngj Sp. z 0.0. Odziat Miejski
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Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Rzeszome liczyt 5410 lokali mieszkalnych o ogolnej
powierzchni uzytkowej 236 150,83 m’, z czego:

e w 261 budynkach Wspdinot Mieszkaniowych zlokallzowanych jest 4449 [okali miesz-
kalnych o powierzchni uzytkowej 193 677,74 m?,

¢« w 58 budynkach mieszkalnych stanowigcych w 100% wiasnosé Miasta — 882 lokale
mieszkalne o powierzchni uzytkowej 38 129,05 m?,

* w5 budynkach mteszkalnych z udziatem gminy — 31 lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej 1 410,01 m?,

« w 8 budynkach stanowiacych wiasnose lub wspuhuiasnnéé osob fizycznych — 48 lokali
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 2 934,03 m.

Ostatnia grupe budynkéw stanowig nieruchomosci bedace wiasnoscig osob nie-
znanych z miejsca pobytu, ktérymi Miasto zarzadza na podstawie przepisow Kodeksu cy-
wilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia.

W ogdlnej liczbie komunalnych lokali mieszkalnych znajdujg sie rowniez lokale so-
cjalne. W 71 budynkach mieszkalnych zlokalizowanych jest 156 takich lokali o facznej po-
wierzchni uzytkowej 5 124,52 m”. Stanowig one 2,88 % ogdlnej liczby lokali komunalnych.

W skiad zasobdéw komunalnych wchodzi ponadto 180 lokali mieszkalnych znajduja-
cych sie w 23 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, ktore pozostajg w zarzadzie in-
nych podmiotdw ( osoby fizyczne i spdtdzielnie mieszkaniowe ).

Tabela 2.

ZESTAWIENIE LOKALI KOMUNALNYCH
w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych
pozostajgcych w zarzadzie osob fizycznych i prawnych
stan na 31 grudnia 2003 roku

| llos¢ | Pow. uzytk m'i'g:zﬁkglﬁ'éh Pow. lokali mieszk. J;ﬁ: ;ikfc“h Pow. lokali uzytk.

| budynkﬂw ogétem ( m2) komunanych ! kol_-_n_:ﬂ_nalnych { m2) komunalnych kornun.?inyc:h ({ m2)
23 41331,65 180 1262684 | 29 1126,22
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Il. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Rzeszowa w
latach 2004 — 2009.

Wielkosé zasobu mieszkaniowego Miasta Rzeszowa systematycznie maleje w wyniku
prowadzonej sprzedazy mieszkan, ale takze w zwigzku z pogarszajgcym sie stanem tech-
nicznym budynkéw, bowiem z uwagi na brak wystarczajacych srodkow w budzecie Miasta,
niektére z budynkow, kwalifikujacych sie do remontu kapitalnego, po wykwaterowaniu lo-
katorow do lokali zamiennych, zostaly przeznaczone do sprzedazy.

W ostatnich latach zaséb mieszkan komunalnych zmniejszyt sie z tego powodu o 23
lokale mieszkalne.
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Corocznie po émierci dotychczasowego najemcy lub w wyniku eksmisji po-
przedniego lokatora udaje sie odzyskac okoto 70 lokali mieszkalnych, ktére nie zabezpie-
czajg zapotrzebowania Miasta na realizacie ustawowego obowiazku zapewniania lokali
socjalnych, lokali zamiennych oraz zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob nie posia-
dajacych wiasnego mieszkania, ktérych dochody uniemozliwiaja rozwigzanie problemow
mieszkaniowych bez pomocy Miasta.

Od drugiego pétrocza 2003 roku zaznaczyt sie wyrazny spadek ilosci lokali odzyskiwa-
nych, a w pierwszych miesiacach roku 2004 nie odzyskano zadnego mieszkania, co wiaze
sie ze wzmozonym wykupem mieszkan komunalnych.

Aktualne potrzeby w zakresie ilosci lokali komunalnych, szacowane przez
Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa na podstawie ilosci prowadzonych spraw i
ilosci ztozonych wnioskow mieszkaniowych, wynosza okolo 830.

W zaleznosci od kategorii lokalu oraz podstawy prawnej jego przydzielenia potrzeby

ksztattuja sie nastepujaco:

a) okoto 20 lokali zamiennych z tytulu wykwaterowania z budynkow badz lokali, ktorych
stan techniczny stwarza zagrozenie dla zdrowia | zycia mieszkancow, potwierdzone
decyzja organu nadzoru budowlanego,

b) okofo 80 lokali zamiennych dla oséb wykwaterowywanych z budynkow przeznaczonych
do remontu kapitalnego i modernizagji,

c) okoto 50 lokali dla oso6b zamieszkujacych w budynkach prywatnych, ktore otrzymaty
wypowiedzenia 3-letnie,

d) okoto 200 lokali socjalnych z tytutu realizacji wyrokéw eksmisyjnych,

e) okoto 480 lokali mieszkalnych dla oséb, ktore ztozyly wnioski mieszkaniowe — w tej
grupie znajduja sie wnioski 0séb i rodzin bezdomnych ( najstarsze wnioski pochodza z
1996 roku ) - w tej grupie znajduje sie tez 138 wnioskdw o0sdb i rodzin bezdomnych oraz
wnioski usamodzielniajgcych po osiggnigciu pefnoletnosci  wychowankéw domow
dziecka i rodzin zastepczych.

Na lokale socialne przeznaczane s gtéwnie mieszkania o obnizonym standardzie.
Do zasiedlenia ich kierowane sa przede wszystkim osoby eksmitowane. Poniewaz Miasto
posiada niewiele substandardowych lokali, a ich odzysk jest znikomy, osobom z tzw. list
mieszkaniowych jako lokale socjalne przydzielane sg lokale petnokomfortowe o mniejszej
powierzchni mieszkalnej, zapewniajgce jednak wymagane ustawa o ochronie lokatorow 5
m’ na osobe .

W chwili obecnej miasto dysponuje 156 lokalami socjalnymi rozproszonymi w 71
budynkach. Najwiecej ich znajduje sie w budynkach przy ul. Hanasiewicza 20a i 20b. Na-
tomiast w przejetym w roku 2004 przez Miasto bylym hotelu ,Zelmeru” przy ul. Hoffmano-
wej 23, znajduje sie 97 lokali socjalnych, z ktorych czesé stanowi rezerwe mieszkaniowa
na wypadek klesk zywiotowych i budowlanych.

Poszerzenie kregu os6b uprawnionych do lokalu socjalnego oraz zmiany ustawowe,
ktére w praktyce zabraniaja wykonywania wyrokéw eksmisyjnych ,na bruk”, majg bezpo-
sredni wpltyw na przewidywany wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne, ktorych niewy-
starczajaca liczba pozwala aktualnie na realizacje najwyzej kilkunastu wyrokow eksmisyj-
nych rocznie.

Nalezy podkresli¢, ze niewywiazywanie sie przez gmine z ustawowego obowigzku
zapewnienia osobom eksmitowanym lokali socjalnych, skutkowac bgdzie pozwami sgdo-
wymi wierzycieli ( zwlaszcza wiascicieli budynkdw prywatnych i spotdzielni mieszkanio-
wych ), ktorzy na podstawie art. 18 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow mogg doma-



5

gac sie od gminy wyptaty réznicy miedzy odszkodowaniem placonym przez bytego lokato-
ra a czynszem, jaki wiasciciel lokalu mogtby otrzymac z tytutu najmu.

Szacuje sie, ze w zwiazku z koniecznoscia zapewnienia lokalu socjalnego prak-
tycznie kazdej eksmitowanej osobie, potrzeby w tym zakresie wzrosng w ciggu najbliz-
szych 5 lat co najmniej o 400 lokali. Spowoduje to pilng koniecznosc pozyskania lokali
mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale socjalne.

Przy realizacji budownictwa mieszkaniowego stosowane sg normy okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 ).
Zgodnie z trescia Rozporzadzenia mieszkanie w budynku wielorodzinnym powinno spet-
niaé wymagania dotyczace pomieszczenia nadajgcego sie na pobyt ludzi, niezaleznie od
tego czy bedzie przeznaczone na lokal socjalny czy tez bedzie wynajmowane na czas
nieoznaczony jako ( tzw. mieszkanie docelowe). W praktyce oznacza to, ze wszystkie wy-
budowane lokale sg petnokomfortowe i jedynym kryterium zakwalifikowania ich jako lokal
socjalny moze byé minimalizowanie powierzchni pokoi ( powierzchni mieszkalnej ) w celu
zapewnienia 5 m? na jedna zamieszkujaca lokal socjainy osobe.

Podejmujac dziatania zmierzajace do pozyskania nowych lokali, zwiaszcza socjal-
nych, nalezy wzia¢ pod uwage, ze nie wydaje sie celowym budowanie budynkéw za-
mieszkatych wytacznie przez najemcow socjalnych, gdyz:

a) osoby majace niski statut socjalny czesto funkcjonuja patologicznie | polityka rozpra-
szania lokali socjalnych w cato$ci zasobow mieszkaniowych moze pozwoli€ im na po-
prawe swojego statusu spolecznego i na integracje spofeczng,

b) przy zatozeniu, ze lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony ( ha czas przej-
$ciowych trudnosci finansowych najemcy ), moze okaza¢ sie, ze jego dochody pozwa-
lajg na zawarcie umowy najmu na czas nie oznaczony ( po wplaceniu kaugcji, jak stano-
wi wspomniana uchwata Rady Miasta Rzeszowa w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Rzeszowa ). Pozostanie on
wowczas w dotychczasowym lokalu i nie bedzie koniecznosci wykwaterowywania go do
innego mieszkania,

¢) mozliwos¢ zmiany statusu lokalu z socjalnego na lokal docelowy, wynajmowany na czas
nie oznaczony, umozliwi najemcy w przysztosci na jego wykupienie jezeli wyrazi takg
wole ( lokale socjalne nie moga byt wykupywane ),

d) planowane tworzenie osiedli budownictwa socjalnego, a nawet budowy jednego budyn-
ku socjalnego, powodujg zwykle ostre protesty wiascicieli lub mieszkancow okolicznych
nieruchomosci, skutecznie opdzniajace lub wrecz uniemozliwiajace inwestorowi uzy-
skanie pozwolenia na budowe.

Ponizsza tabela obrazuje przewidywane zmiany w ilosci mieszkan komunalnych w
najblizszych latach. Uwzgledniono w niej zaréwno ubytek ilosci lokali w wyniku postepuja-
cej prywatyzacji, jak i uzysk mieszkan w miare realizacji planowanych inwestycji mieszka-
niowych.



Tabela 3.

PRZEWIDYWANA WIELKOSC KOMUNALNYCH ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
w latach 2004 - 2009

| | |
Liczba mieszkan komunalnych 5410 ; 5110 | 4810 | 4510 4210 | 3910 | 3610 |

’ i
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lll. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

Podstawowymi celami prywatyzacji lokali mieszkalnych begdacych wiasnoscig Miasta
jest racjonalne gospodarowanie komunalnym zasobem mieszkaniowym i pozyskiwanie
Srodkéw finansowych na nowe inwestycje mieszkaniowe.

Sprzedaz mieszkar komunalnych w Rzeszowie reguluje uchwata Nr V1/23/2003 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 marca 2003 roku w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkal-
nych w budynkach komunalnych wielomieszkaniowych i matych domach mieszkalnych,
ktora umozliwia najemcy lokalu jego wykup po preferencyjnej cenie.

Znaczne rozproszenie udziatéw Miasta w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych i in-
nych, stanowiacych wspotwitasnosé gminy i oséb fizycznych, zwieksza koszty utrzymania
zasobow. Celowym zatem jest dazenie do stopniowego zmnigjszania tych udziatow,
Zwiaszcza w sytuacji, gdy nalezy liczy¢ sie z ograniczaniem woli Miasta jako wspotwiasci-
ciela nieruchomosci w wyniku podejmowania przez Wspélnoty uchwat ( dotyczacych pla-
now gospodarczych, plandw remontowych, wysokosci funduszéw remontowych czy wyso-
kosci zaliczek na utrzymanie nieruchomosci wspoinych } w glosowaniu: jeden gios - jeden
wiasciciel, a nie wielkoscig udziatow poszczegolnych wiascicieli w nieruchomosci, co po
nowelizacji dopuszcza art. 23 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci
lokali { tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r. nr 80 poz. 903 ).

Nalezy jednak podkresli¢, ze polityka prywatyzacyjna Miasta nie moze kolidowac z na-
tozonymi na gmine ustawowymi obowigzkami zaspokajania potrzeb mieszkaniowych jgj
mieszkancow, ktora musi posiadaé staly zaséb lokali komunalnych zabezpieczajacy lokum
ofiarom klesk zywiotowych czy budowlanych oraz osobom najubozszym.

Ponizsza tabela obrazuje wielkos¢ sprzedazy mieszkarh komunalnych w latach 1998 — 2003.

Analiza sprzedazy lokali komunalnych w latach ubiegtych byta podstawa do przy-
jecia zalozenia, ze tempo prywatyzacji zasobow mieszkaniowych utrzymwac sie bedzie
na poziomie rzedu 300 lokali rocznie, co oznacza ubytek okoto 13 417 m? powierzchni
uzytkowe;j.



Tabela 4.

WYKAZ SPRZEDANYCH LOKALI KOMUNALNYCH
w latach 1998 — 2002

Rok liosé lokali mieszkalnych Powierzchnia sprzedanych
2 sprzedanych lokali mieszkalnych ogélem (w m?)
S L R i il
1998 i 4§9 . 19842 87
1999 | 300 o serrer
2000 | 834 0 i il R Lyt
2001 - | i A IS E BT v, s P
2002 ' 276 _‘]_2_?'19,81 T
2003 . 418 18971,29
SUMA: 1920 i 86056,31

Od drugiego potrocza 2003 roku zaznaczyt sie wyrazny wzrost ilosci wykupywa-
nych mieszkan komunalnych, utrzymujgcy sie nadal w pierwszych miesigcach roku 2004,
ale uznano, ze jest to tendencja przejsciowa, wiazaca sie z jednej strony z obawami na-
jemcow o ewentualne zmiany prawne spowodowane wejsciem Polski do Unii Europejskiej,
a z drugiej z ustawowym wykluczeniem wnukow z kregu osob mogacych wstapic w stosu-
nek najmu po Smierci gtdbwnego najemcy. Prawdopodobnie juz w drugiej potowie roku
2004 tempo i skala wykupu mieszkan zacznie spadac.

Tabela 5.
PRZEWIDYWANA SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH
w latach 2004 — 2009
ROK 2004 | 2005 & 2006 2007 2008 2009
|

Liczba sprzedanych mieszkan 300 300 | 300 300 300 300

powierzéﬁﬁia R T R MRS LR B TOy ey o L

W tys. m2 13,4 13,4 13.4 13,4 13,4 13,4

IV. Analiza potrzeb remontowych i modemizacyjnych oraz plan remontow i
modemizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw — z podzialem na
kolejne lata.

Potrzeby remontowe i modernizacyjne w budynkach nalezacych do zasobu mieszka-
niowego Miasta Rzeszowa zarzadzanych w imieniu gminy przez Rzeszowskg Gospodarke
Komunalna Sp. z 0.0. Oddziat Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ustalone zostaty na
podstawie systematycznie dokonywanych przegladéw technicznych.
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Bilansujac potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego nalezy
dazy¢ na przestrzeni najblizszych lat do podniesienia standardu budynkow i lokali miesz-
kalnych, planujac wykonanie remontéw kapitalnych, potaczonych z modernizacjg istnieja-
cych obiektow.

Waznym przedsiewzieciem w ramach podnoszenia standardu lokalu mieszkalne-
go jest sukcesywne zapewnianie samodzielnosci lokali mieszkalnych poprzez moderniza-
cje pomieszczen wspdinych dla dwoch lub wiecej lokali, takich jak: przedpokdj, w.c., a
czasem kuchnia. Problem ten dotyczy lokali znajdujgcych sie w starych budynkach, naj-
czesciej kwalifikujacych sie do remontu kapitainego i rozwigzywany bedzie kompleksowo
w jego trakcie, ale —w miare mozliwosci technicznych — powinien by¢ rozwiazywany w in-
dywidualnych przypadkach na biezaco, zaréwno w celu polepszenia warunkow mieszka-
niowych najemcow lokali, jak i umozliwienia im wykupienia zajmowanych lokali, jezeli wy-
razajg taka wole, gdyz brak samodzielnosci lokalu jest w takim przypadku zasadniczg
przeszkoda.

Ponizsza tabela nr 6 przedstawia potrzeby remontowe w ukfadzie branzowym, z
uwzglednieniem priorytetow wynikajacych z wymogow bezpieczeristwa i zasad gospodar-
nosci, stwierdzone w budynkach bedacych w catosci wtasnoscig gminy Miasto Rzeszow.

Tabela 6.
POTRZEBY REMONTOWE W BUDYNKACH KOMUNALNYCH

( w 100% wiasnos$é gminy )

Zakres remontu [ oS¢ budynkow | % stanu = Koszt ogé-
‘ { szt) [ tem
s SR ; : | (wtys. 2zt )
lpokrycia dachowe 12 [ 20 482
mmgocleplemem ' ‘ 35 | 57 3714
docleplenla sirupodamuw 4 | 7 60
remont balkonaw l 5 8 43 i
remont komindw | 3 5 16
wymlana drzwi do klatek o 7 730
Mymiana okien na klatkach schod. 1 = | 35
malowanie klatek schodowych ' B ) e 190
instalacje T R i
nstalacja c. o i 3 5 207
nstalacja gazowa : 23 38 130
tnsta!aq’a wod. -kan, ) 26 43 722 i
nstalaga clekiyczna 3 58 O g s i )
Femonty pustostandw ; S i B R
Wwymiana stolarki okiennej ] 8730
hozostate remonty w mieszkaniach komunalnych e : ! 13820
konserwacia T TR 1 1437
razem p(aE ¥ | 20905
remonty kapitaine kompleksowe calego budynku ' 20 a3 |  Z1000
modemizacja budynkow -wprowadzenie instalaci c.o. _ PE BT [ Ve e G
OGOLEM POTRZEBY REMONTOWE I i 45319

Nalezy podkresli¢, ze 20 budynkéw komunalnych wymaga remontu kapitalnego,
ktdrego podjecie bedzie warunkowane zarowno zagwarantowaniem koniecznych srodkow
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finansowych, jak i wykwaterowaniem lokatorow do lokali zamiennych na czas trwania re-
montu.

W kolejnych 41 budynkach planuje sie modernizacje majgca na celu podniesienie ich
standardu poprzez wprowadzenie instalacji centralnego ogrzewania.

Srodki finansowe na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy pochodzg w
gtéwnej mierze z czynszow za lokale mieszkalne i nie sa wystarczajace na pokrywanie
kosztéw remontéw w celu utrzymania budynkéw w niepogorszonym stanie, dlatego tez
polityka czynszowa Miasta powinna w kolejnych latach uwzgledniac dostosowywanie sta-
wek czynszu do poziomu odzwierciedlajacego rzeczywiste naktady na utrzymanie budyn-
kow.

Polityka remontowa powinna natomiast wytycza¢ zasadnicze kierunki w zakresie remon-
téw i modernizacji zasobu mieszkaniowego, z uwzglednieniem priorytetow wynikajacych z
okresowych przegladéw technicznych, ekspertyz, protokotow pokontrolnych, itp., zwigza-
nych w pierwszej kolejnosci z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikom lokali. Jej
glownym celem jest maksymalizacja efektow remontowych i modernizacyjnych, a co za
tym idzie, polepszenie stanu technicznego budynkow komunalnych i wspéinotowych.

W tabeli nr 7 uwidoczniono potrzeby remontowe w budynkach Wspolnot Mieszka-
niowych zarzadzanych przez Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych. Decyzje o wykona-
niu remontu podejmowane sa przez poszczegdine Wspdlnoty w formie uchwat wiascicieli,
po zgromadzeniu wystarczajacych srodkéw finansowych w ramach gromadzonych fundu-
szow remontowych.

Tabela 7.

POTRZEBY REMONTOWE

W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
( realizacja ze $rodkéw gromadzonych w funduszach remontowych )

Zakresremontu | llos¢ budynk6éw | % stanu | Koszt ogétem | Koszt gmina
! : = P S R o : (witys. zl) | (wtys zt)
pokrycia dachowe 5 i 45 18 1620 783 |
elewacie z dociepleniem ! ! 132 2020888 T 40908
docieplenia stropodachéw | 8 23| L e
remont balkonéw - 44 13 1251 604
remont kominow ' 25 8 846 409
wymiana drzwi do klatek 18 5 168 81 ;
wymiana okien na klatkach schod. 10 T ST T Al
malowanie klatek schodowych L S - T i A A T
instalagiac.o 80 | 18 e | 2372
instalacja gazowa A7 " 359 i 187
instalacja wod. -kan. o 98 [ 28 T oy
instalacja elekiryczna TR 185 59 6852 3563 |
IRAZEM POTRZEBY REMONTOWE [ 41902 20762

Przedstawiony ponizej plan remontow mieszkaniowego zasobu Miasta Rzeszowa
w najblizszych 5 latach uwzglednia wykorzystanie na ich realizacje srodkéw finansowych
pochodzgcych z czynszdw oraz z budzetu Miasta Rzeszowa.
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Tabela B.
PLAN REMONTOW
na lata 2004 — 2009

. LATA REALIZACH l y':,_k'zqmi- rok 2005 rok :2505‘-1‘0[: 2007 rok 2008 zggg
I. SRODKIW TYS. ZL. : | ’t =m 5{
~Z CZYNSZOW | S8z se73 5334 4% 4636 4267
Z teglu: i il
remonty realizowane w budynkach 0230 2150 2050 1010 SRR

wspolnotowych z funduszu remontowego

remonty | konserwacje w budynkach

3752 3523 3284 3085 2806 2547
komunalnych ik |

[ wiym: i A v BT i i ; _
Femonty pustostanow B! 640 600 60Oy 600 600 600
wymiana stolarki okienne] w migszkaniach | | |
komunalnych ?"“ﬁ 12-::_0! 1200 1000 1000 930
—_.. | |
‘,;‘i,";ﬂ‘;’,:;@; S| el 1450 1470] 1240 1250 980 800
konserwacie ! : ® 262 253 244 235 226 217
. SRODKIW TYS. Zt. - | | . =
- ZBUDZETU MIASTA : 500 1400 1400 1400 1400 1400
2 tego: | W 7
r;r}-rl;;rl;tzukamtalne kompleksowe catego 1200 1200 1200 B TR

moedernizacja budynkéw 500 200 2000 200 200 200
lll. SRODKI W TYS. ZL

- Z BUDZETU MIASTA
IModernizacja budynkow mieszkalnych przy
ul. Hanasiewicza 20, 20a, 20b

1000 3000 3900! soodl 3 ]

Potrzeby remontowe w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzanych
przez jednostki inne niz MZBM okreslane sg przez zarzadcow tych budynkow. Na podsta-
wie sporzadzonych przez nich planéw remontdw Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rze-
szowa, ktére reprezentuje we Wspdlnotach gmine czyli wlasciciela niewykupionych lokal
mieszkalnych, wystepuje o zabezpieczenie w budzecie Miasta srodkoéw finansowych na
pokrycie kosztow tych remontow.

Tabela 9. : 4
PLAN REMONTOW BUDYNKOW | OTOCZENIA
administrowanych przez inne jednostki niz MZBM
 Lata realizacji ~ | Rok 2004 | Rok 2005 Rok 2006 | Rok 2007 | Rok 2008 Rok 2009
Srodkiw tys. zI i I i
 budzoty Miaste 137 _.:.‘._uu 300 | 250_ 200 170
Remont otoczenia ; B7 150 150 100 50 20
Remonty w mieszkaniach
komunalnych ( stolarka, posadzki, 30 100 100 100 100 | 100
instalacie) _ _ i
Remonty pustostandw % o1 N R 50 &0 56 | 50
[RIBOI N s 200 | 180 162 | 146 ‘ 132 | 120 |
Z CZYNsZU A : | | A ! |
emonty realizowane w budynkach [ | [
wspdlnotowych z funduszu 200 180 | 162 I PR e b - S R v
remontowego ' 2t ' o <




V.Zasady polityki czynszowej.

Obowiazujaca w latach 1994 — 2001 ustawa z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
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mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych wprowadzita pojecie czynszu regulowanego
ustalanego przez samorzady lokalne w formie uchwat rad poszczegdinych gmin. Zaktadata
ona znaczny wzrost czynszu, kiérego do tej pory byta ckreslana odgémie w drodze rozpo-
rzadzenia. Czynsz regulowany stopniowo miat osiggnac 3% wartosci odtworzeniowej lo-
kalu i pokrywac rzeczywiste koszty utrzymania lokali mieszkalnych.

W latach 1994 — 2003 wysokosé czynszu ksztattowata sie w sposob przedstawio-
ny w ponizszej tabeli:

Tabela 10. :
STAWKI CZYNSZU W MZBM RZESZOW
w latach 1994 - 2003
(zt/m*Im=<c)
, FReET | Stawka  Stawka Stawka Sredni || Dopuszczalny czynsz |
Lp. | Okres obowigzywania bazowa ' Minimalna maksymalna | 3 % wartosci odtworzeniowe;
| ey | i) () | eymsz| (A |
1. I+XII 1994 r. 0,12 0,08 0,26 0,20 : !
2. T+XII 1995+ o381 007t ozm foma | 2,08 - 2,75
Vi _I—Tﬂ'l__l:_':'{}ﬁr 0,35 0,07 077 | 2,50 - 2,32 |
| ;vm £ TX 1996 1. 0,46 0,09 43 R 2,32
! "x + XI1 1996 . 0,60 0,12 12l 2,32
3. Srednia 1996 r. ’ 0,43 - 0,08 095 0,90 SR
4. 1+XI 19971, 060 B2 | 133 |dar 2,47 - 2,70
'F[+v1 1998 r. 0,75 0,15 1,65 370
| VI-Xu 1998, 0,85 0,17 1,87 372
| 5. Srednia 1998 . 0,80 0,16 1,76 1,66 :
| 1+VI 1999 r. 1,00 0,20 2,20 | 3,95 - 4,34
i VI = XII 1999 r. 1,10 0,22 2,42 ' 4,77 - 4,66
6. ég;edﬁm 1999 r. 106 021 | 231 2,24 e
 1+VI 2000, 125 | 038 | 275 502-489 |
VII + XII 2000 r. 1,40 0,42 3,08 ! 5,22 - 5,51
| 7. Srednia 20001, 1,325 | - 0,40 2,92 _é,%;_! % ___
8 1-XII 2001T. 1,57 | 0,71 3,45 3,25 | 5,79 - 4,53
1+V 2002 r. 1,57 0,71 345 | 4,53 - 5,65
VI - XII 2002 r. 1,70 1,19 3,74 5,65 - 5,96
9. Srednia 2002 r. 1,646 | 0,99 3,62 . I 328_ _____ _
10. 1+ XI12003 r i 1,70 1,19 374 | 329  596-455 ;
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Ze wzgkedu na ogranicznne mozliwosci finansowe najemcow Miasto, podobnie jak
wickszo$¢ gmin w Polsce, nie zdecydowalo si¢ na drastyczne podwyzm czynszu, ktérego
maksymalna wysoko&c¢ i tak gwaﬁnwme wzrosta z poziomu 0,26 zt / m* miesiecznie w roku
1994 do wysckosci 0,77 zt / m? w roku nastepnym.

Tabela 11.
CZYNSZ REGULOWANY
w latach 1995 - 2003
: i - .| Maksymalna L Wartos¢ | % wartosci
Rok = Kwartal stawlm czynszu. odtwﬁrzelmwa' | odtworzeniowej
: {zHim*im=c) - {sz ¥ : ey
1995 ;
grr il 831 ] 13 & DN
0.77 L ; 1.11
0,77 g 842 1,10
0,77 1100 _ 0,84
0,77 1000 RNITS
0,77 _ 945 | 098
- 1,01 | 930 1,30
| 1,32 930 R
1,32 990 i 1.60
Bl = 990 ; 1.60
B 1,32 840 NS
1,32 ] 1080 TR
183 2. 3480 L 134,
165 1480 134
1.87 R 1490 1,51
1.87 1490 1,51
. 2,20 1580 [ 1,67
j 2,20 1737 1,52
242 1907 1,52 |
242 1863 \ 1,56 !
275 3 2370 L SR .
275 1958 : 1,69
gos ] 2088 AT
3,08 2204 1,68
3,45 2315 [ 1.79
i 345 2269 _ 1.82
3,45 1998 Y
346 1812 R
R 1812 | 229
3,45 . 2260 it Sres '
L AR 2260 L. 1858
3,74 2383 1,88
374 i 1,88
o 3,74 [ 2153 _ 2,08
- O 2153 208

%7 T 1821 : 2,46
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Powyzsza tabela nr 11 obrazuje zmiany maksymalnej stawki czynszu w stosunku do war-
tosci odiworzeniowej.

Uwzgledniajac dotychczasowa dynamike wzrostu stawki bazowej czynszu oraz
uwarunkowania spoleczne i ekonomiczne przyjeto uwidocznione w zatgczonej tabeli zmia-
ny tej stawki w najblizszych latach.

Tabela 12.
ZMIANY STAWKI BAZOWEJ CZYNSZU
W MIESZKANIOWYM ZASOBIE MIASTA RZESZOWA
w latach 2004 - 2009
ZALOZENIA ROK 2003 | ROK 2004 | ROK 2005 | ROK 2006 | ROK 2007 ROK 2008 | ROK 2009 |
Stawka bazowa czynszu 1,70 175 { LI7 | 182 | 1.86 190 | 194 |
(2 m) | i | L2 ] | y
DA G 1000 | 1018 1023 | 1028 i 1022 | 1022 102,1
ot L W L i) | ST

Szczegotowe zasady polityki czynszowej Miasta Rzeszowa okreslone zostaty w odreb-

nej uchwale Rady Miasta Rzeszowa Nr LX1/221/2001 z dnia 18 grudnia 2001 roku w
sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.
Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokato-
row, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu uchwale okreslono m.in. zasady
ustalania stawki czynszu w lokalach mieszkalnych na terenie Miasta Rzeszowa z zasto-
sowaniem wskaznikdw podwyzszajacych i obnizajgcych wartosé uzytkowa lokalu miesz-
kalnego.

VI. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Rzeszowa oraz przewidywane zmiany w tym
zakresie.

W zaleznosci od formy wiasnosci nieruchomosci zarzadzanie poszczegoinymi nieru-
chomosciami regulowane jest odrgbnymi przepisami.

Prywatyzacja zarzadzania budynkami Wspolnot Mieszkaniowych powoduje koniecznosc
zabezpieczenia interesow Miasta jako wiasciciela w budynkach Wspalnot, ktdre zgodnie z
wolg wiascicieli lokali zarzadzane sa przez inne podmioty niz Rzeszowska Gospodarka
Komunalna Sp. z o.0. Oddziat Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych.

We wszystkich wspoélnotach mieszkaniowych z udziatem gminy Miasto Rzeszéw
reprezentowane jest przez osoby ( pracownikow Oddziatu Gospodarki Lokalami, Budow-
lami i Urzadzeniami Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa ) upowaznione do skia-
dania oswiadczen woli w imieniu gminy.

Strukture wtasnosciows zarzadzanego przez MZBM zasobu mieszkaniowego obrazuje
kolejna tabela.
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Tabela 13.
Budynki zarzadzane przez RGK Sp. z 0.0. Oddzial !
Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych
Powierzchinia |Powiarz chnia; A d ! Pow. lokali | : Pow.lokali
‘ llose L.E'HPKDWB | komgnatna m:i;fi:ﬁ::h- mieszkalnych Eﬂé‘immh uizythowych
 budynkow | O&Umaz' ' Dao:;{” :knmunamwh| kﬂm':'alg‘ym komunalnych | *‘“““:"1';’1‘;'3“:'*
Budynki Wspolnot = S . T
Mieszkaniowych | 261 | 45735623 | 21523342 4449 193677,74 265 | 21555,68
Budynki - | i ' I
mieszkalnez | 58 4414765 @ 4414765 882 | 3812005 | 118 6018,60
udziatem gminy |
udyrid | |
stanowigce wia- - | |
05 lub wspék- | i
snosG 0s0b 8 3318,49 3318.49 48 2834,03 10 384 46
ych stano- |
jce mieszkanio- | . | |
zasob gminy | | | I -

Aktualnie 261 budynkéw pozostaje w zarzadzie MZBM, a 23 budynki wspdinotowe
zarzadzane sg przez osoby fizyczne i spotdzielnie mieszkaniowe. Gmina reprezentowana
jest we Wspolnotach Mieszkaniowych przez Biuro Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa,
ktore kontroluje wydawanie $rodkéw budzetowych w tych wspolnotach w zakresie realiza-
cji uméw o administrowanie lokalami komunalnymi i otoczeniem budynkow oraz w zakre-
sie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnych i kosztow realizacji uchwalonych re-
montow.

Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi stanowigacymi wiasnos¢ lub
wspotwlasnosé oséb nieznanych z miejsca pobytu prowadzone jest na podstawie przepi-
s6w Kodeksu cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia, ktore obligujg za-
rzadce do dziatania na rzecz nieznanego z miejsca pobytu wiasciciela | zgodnie z jego
prawdopodobna wolg. Miasto powinno jednoczeénie podejmowaé dziatania zmierzajace
do ustalenia wiasciciela w celu przekazania mu nieruchomosci w zarzad badz prowadzace
do regulacji stanu prawnego budynkéw m. in. poprzez ich komunalizacjg.

Zarzadzanie nieruchomosciami zabudowanymi, w ktérych gmina posiada utamkowy
udziat podlega przepisom Kodeksu cywilnego i wymaga wspdlpracy z innymi wspotwtasci-
cielami oraz uwzgledniania ich woli.

Budynki bedace w catosci wiasnoscia Miasta Rzeszowa zarzgdzane sg przez
Rzeszowska Gospodarke Komunalng Sp. z 0.0. Oddziat Miejski Zarzad Budynkow Miesz-
kalnych na podstawie umowy zawartej zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

W 23 budynkach Wspdlnoty Mieszkaniowe na mocy suwerennych decyzji wspot-
wiascicieli, wyrazonych w formie uchwaty, powierzyty zarzadzanie czescig wspolng 0s0-
bom fizycznym i prawnym ( spétdzielnie mieszkaniowe ), posiadajacym licencje zawodowe
zarzadcow nieruchomosei. : s R e s P e -
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VIl. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Rzeszowa oraz
wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontéw, koszty modemizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Rzeszowa, a takze wydatki inwestycyjne.

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta powinny by¢ bilansowane
wplywami z czynszéw. Potrzeby utrzymania budynkéw na poziomie zapewniajacym ich
prawidiowe funkcjonowanie i zabezpieczajgcym przed pogarszaniem ich stanu technicz-
nego wymagaja duzych naktadow finansowych. Przy stosunkowo niskich stawkach czyn-
szu nie jest mozliwe pokrycie w peini tych kosztéw, a niedobor musi byé finansowany z
innych Zrodet.

Koszty remontéw budynkéw mieszkalnych pokrywane byly w ubiegtych latach w znacznym

stopniu dochodami z czynszow za lokale uzytkowe.

Tabela 14.
PLAN GOSPODAROWANIA ZASOBAMI GMINY
W LATACH 2004 — 2009
KOSZTY | ZRODLA ICH FINANSOWANIA - ZALOZENIA
TR T Rok | ROK | ROK | ROK = ROK | ROK | ROK
T i 2003 | 2004 | 2005 | 2008 | 2007 zpus_l 2009

powierzchnia zasobow komurtainych - 0go-
beti Uiy %y o ey A e T

2868 | 2734 = 260 2466 ‘ 2332 | 2198 | 2064
2 S - o SRR Db TN |
s L R ! : . I

powlerzchria okall mieszkalnyeh (s m°) . | | | i

.| 2382 | 2228 | 2094 | 1960 | 1826 ‘ 169,2 | 1558

powierzchnia fokall uaytkowyeh (fys. mi') | |

506 | 506 | 506 | 506 | 508 | 506 | 50

e e

ka:baz_awa czynszu (Zmime) = ] - | i
: e T A % v B 1,82 1,86 | 190 | 194
i |

namika ull';_z.rns_ltu. (%)

1018 | 1023 | 1028 | 1022 | 102.2_! 1021

&r. czynsz - lokale mieszkalne ( zi m’/ mc)

g i g : | |
Al T e | 3.29 s R - Do e e 337 | 3.9 3.41

dynamika wzrostu (%) | | [ .

' : : i,jp_uu 1006 | 100,6 | 1006 | 1006 = 1006 1006 ‘

ST TR T i |

&r. czynsz lokale uzytkowe ( Zif i/ m-c )

G 1269 | 1282 | 1295 @ 1307 | 1321 | 1334 | 1347
dynamika wzrostu (%) . i | I
1000 | 1010 _ 101,0 | 101,0 | 1010 | 101,0 | 101,0

&r_ zaliczka na koszty zarzadu ( 2 M m-c ) I
' : : | 112 | 124 i 128 | 128 | 130 | 132 | 135

ol e SR U

dynamika wzrostu (%) |
| 1000 | 1107 | 1016 1016 | 1016 @ 1015 | 1023 |
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Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Rzeszowa w najblizszych 5 la-
tach bedg zatem:
sczynsze z lokali mieszkalnych i uzytkowych,
*srodki finansowe z budzetu Miasta.

Przewidywane w latach 2004 — 2009 wptywy z czynszow za lokale mieszkalne mozliwe
beda do uzyskania pod warunkiem corocznego podnoszenia wysokosci czynszu w grani-
cach dopuszczalnych ustawowo i przy uwzglednieniu mozliwosci finansowych najemcow.

W roku 2003 stawka bazowa czynszu nie ulegta zmianie w stosunku do roku 2002. W
latach nastepnych zaktada sie niewielki wzrost stawki bazowej ze wzgledu na zig sytuacje
gospodarcza, ktdra nie pozwala na znaczny wzrost opiat mieszkaniowych.

Tabela 15.

PLAN GOSPODAROWANIA ZASOBAMI KOMUNALNYMI MIASTA RZESZOWA
( administrowanych przez MZBM )
w latach 2004 — 2009

KOSZTY | ZRODLA ICH FINANSOWANIA

I. Koszty gospodarowania
| zasobami komunalnymi

Pyl st T o | L '
1. Koszty eksploatac]i 2720 2 770 2 820 2 850 | 2 870 2 820

|
2. Koszty zarzadu cz. gminnej we
e stk M cc eiomach 3407 3328 3180 | 3010 ‘ 2800 2772
| | | |

| 3. Remonty biezace | konserwacje 4'

- ]

3995i3234 3085 2806 2548 | 2288 |

. Fundusz remontowy - cz. gminn

e Wspalnotach Mieszkaniowych | 2817 | 2700 | 2500 2300 | 2100 | 1900
[ K[ %‘fj‘"l’,,“}"z""‘a“ia kot 2700 | 2718 2736 | 2754 ‘ 2772 | 2790
ST AL (5 ol el ) I [
z tega:

e e— My e » Tl T I ‘
koszty eksploatacii | 1603 | 1622 | 1641 1660 | 1679 L 1698
. M el e 1 _-I =i e |

remonty | konserwacije

| Aoor | 4i08a | tioas 1004 | 1003 | 1092

. 1 A=
6 Koszty ogotem (poz.i+2+3+4+5) ‘ L s e R T ey e e
tys.zt) TR e ! 15640 ,-1{:300 - 14 32_1 113720 -'_13-130-- 25?& !

Przy konstruowaniu planu gospodarowania zasobami mieszkaniowymi Miasta Rzeszowa
uwzgledniono istnienie grupy najemcow zalegajacych z optatami mieszkaniowymi z po-
wodu trudnoséci finansowych | w zwigzku z tym przyjeto niesciagalnos¢ na poziomie 11,5 —
13,3%. Oznaczad to bedzie relatywnie nizsze dochody Miasta z czynszow.
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Nalezy braé rowniez pod uwage, ze w zwiazku z postepujacym wykupem miesz-
kan komunalnych, zwtaszcza lokali o najwyzszym standardzie, a co za tym idzie — 0 wyso-
kiej stawce czynszu, powierzchnia oczynszowana bedzie systematycznie spadac. Jest to
kolejny, oprécz koniecznosci zapewnienia przez Miasto mieszkan duzej liczbie osob ocze-
kujacych na nie z réznych tytuldw, powodd do podejmowania dziatan w celu uzupeMiania
zasobu mieszkaniowego gminy.

W odniesieniu do mieszkan komunalnych, pozostajacych w zarzadzie osob praw-
nych i fizycznych, ponizej przedstawiony plan skonstruowano w oparciu o analogiczne
zatozenia, jak w przypadku mieszkan administrowanych przez MZBM, na podstawie da-
nych przekazywanych do Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa przez poszczegol-
nych zarzadcow.

Tabela 16.

PLAN GOSPODAROWANIA ZASOBAMI KOMUNALNYMI MIASTA RZESZOWA
( administrowanych przez inne jednostki niz MZBM )
w latach 2004 — 2009

KOSZTY | ZRODLA ICH FINANSOWANIA

S hpe ok 2004 ok 2005‘;:_:1;‘-2005 rok 2007 rok 2008 rok 2009
“Koszty gospodarowania zasobami | ; ‘ o e N
komunalnymi | 336 302 | 272 246 222 200
(tys.zt) Bl o TR

Koszty zarzadu czesci gminnej we
Wspdlnotach Mieszkaniowych

| Fundusz remontowy — cze$¢ gminna

i N S W R 80

we Wspolnotach Mieszkaniowych 200 | 180 162 146 132 i 120
Rasdly Uizpmania clocsen 139 | 207 | 213 | 168 | 125 | 4100
_(tys.zt) | : Z,
Z tego: |
o et S ) RGYESY - g | |
SOty Cploaacl 5271 57 63 | 69 750 el
remonty i konserwacje | 87 150 150 100 50 20
i Koszty ogélem : TR T T R o e
: Htys by . e 4TS 509 | o485 [ 415347 | 300
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VIIl. Dziatania w zakresie poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Rzeszowa.

Dziatania majace na celu racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Rzeszowa zostaty podjete kilka lat temu i sg kontynuowane. Niektore beda wpro-
wadzane sukcesywnie w latach nastepnych. Cze$¢ z nich ujeto w Strategii Rozwoju
Miasta Rzeszowa do roku 2010, w ktérej za jeden z gléwnych celéw strategicznych
przyjeto poprawe warunkow zycia mieszkancow miedzy innymi poprzez dazenie do
poprawienia warunkéw zamieszkania.

Prowadzone i planowane dziatania obejmujg przedsiewziecia z zakresu:

a) powiekszania zasobu mieszkaniowego poprzez:

— budowe nowych budynkdéw komunalnych,

-~ nabywanie budynkéw i ich adaptacje na cele mieszkalne,

- nabywanie budynkow mieszkalnych wykoriczonych lub bedacych w budowie,

— nabywanie wyodrebnionych lokali mieszkalnych,

— rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne budynkéw bedacych w cato-
&ci wiasnoscia Miasta Rzeszowa,

— rozbudowe, nadbudowe i przebudowe na cele mieszkalne pomieszczen wspolnego
uzytku w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Wspdbinot Mieszkaniowych z udziatem
gminy Miasto Rzeszdw,

b) restrukturyzacji i modernizacii istniejgcych zasobow mieszkaniowych:

— kontynuowanie ocieplania budynkéw, wymiany stolarki okiennej,
- wprowadzenie petnego opomiarowania ciepta, zimnej wody oraz pozostatych mediow,
-~ zwiekszenie naktadéw na remonty kapitalne i modernizacje,

¢) racjonalizaciji gospodarowania dochodami z budynkéw komunalnych:

- sukcesywne podnoszenie wysokosci czynszow do granicznej wartosci odtworzeniowej
budynku mieszkalnego,

- intensyfikacja windykacji naleznosci za czynsz i optaty mieszkaniowe, wprowadzenie
nowych metod windykacyjnych,

— opracowanie programu pomocowego dla rodzin ubogich,

— zmniejszanie udziatow Miasta we wspotwlasnosci poprzez ich zbywanie w celu zmniej-
szenia kosztow utrzymania zaréwno lokali komunalnych, jak i czesci wspélnych budyn-
kow,

d) okreslania i aktualizowania zapotrzebowania na komunalne lokale mieszkalne na pod-
stawie:

— zarejestrowanych wnioskow mieszkaniowych,

- zlozonych wyrokow eksmisyjnych,

— wydanych przez nadzor budowlany decyzji o rozbiérce budynkéw lub o ich kapitalnym
remoncie skutkujacych wykwaterowaniem lokatorow,
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— monitorowania potrzeb lokalowych oséb, ktérym wiasciciele budynkow wypowiedzieli
umowy najmu z terminem 3 — letnim.

W ramach powiekszania komunalnego zasobu mieszkaniowego jesienia 2003 roku
Miasto rozpoczeto duza inwestycje przy ul. Strzelniczej, ktorej | etap obejmuje budowe 60-
ciu mieszkan w 3-kondygnacyjnym budynku ( z poddaszem uzytkowym, przeznaczonym
réwniez na lokale mieszkalne ). W etapie Il przewidywana jest budowa kolejnych trzech
budynkow, w ktérych bedzie tacznie 170 mieszkan.

Przejeto réwniez od ,Zelmeru" budynek bytego hotelu zaktadowego, w kidorym po
prowadzonej aktualnie modernizacji powstanie 97 lokali socjalnych, w wiekszosci 2-
pokojowych, a na takie jest najwieksze zapotrzebowanie.

W roku 2005 przewidywane jest rowniez uzyskanie 17 petnokomfortowych mieszkan w
obiektach po Technikum Kolejowym.

Natomiast w ramach restrukturyzacji istniejacego zasobu mieszkaniowego rozpo-
czeto remont kapitalny wraz z modemizacjg i nadbudowa kompleksu budynkow przy ul.
Hanasiewicza. W kazdym z trzech budynkow bedzie po 30 samodzielnych lokal mieszkal-
nych.

IX. Kierunki dziatar Miasta Rzeszowa w zakresie pomocy w zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych.

Podstawowym zadaniem gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest tworzenie warunkow
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.

Potrzeby mieszkaniowe w Rzeszowie wynikaja z :

— popytu na mieszkania z lat poprzednich,

— przyrostu nowych gospodarstw domowych,

~ rozgeszczenia kilku rodzin zamieszkujacych dotychczas w jednym lokalu,

— tworzenia rezerwy mieszkaniowej w zwiazku z wykwaterowaniami, przypadkami loso-
wymi, ubytkami mieszkan ze wzgledu na stan techniczny,

— tworzenia zasobow jako oferty rozwojowej Miasta.

Prognoza mieszkaniowa dla Rzeszowa wynikajgca z obecnych i przysztych potrzeb
(sporzadzona w oparciu o potrzeby skalkulowane w poszczegolnych grupach i o prognoze
demograficzng ) wykazuje koniecznosé zabezpieczenia okofo 16 tysiecy mieszkan w skali
catego Miasta.

Potrzeby w zakresie mieszkar komunalnych w najblizszych 5-ciu latach oszaco-
wano na okoto 1200, z czego co najmniej 800 powinny stanowic lokale socjalne.

Dla duzej grupy ludnosci, nie mogacej ponosic naktadow inwestycyjnych i eksploata-
cyjnych, nalezy pozyskiwac i realizowa¢ komunaine formy zabudowy o obnizonym stan-
dardzie, w zabudowie $redniowysokiej, w ilosci do 100 mieszkan rocznie, co pozwolitoby
na zabezpieczenie podstawowych potrzeb i dalsza mozliwosc tworzenia rezerw.

Tworzenie warunkéw dla realizacji budownictwa mieszkaniowego realizowane jest po-
przez:
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podjecie dziatafi w celu opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, dokonywanie scalen terenow zgodnie z ustawg o gospodarce nierucho-
mosciami,

przeznaczanie terenow Miasta pod budownictwo mieszkaniowe realizowane przez
spotdzielnie mieszkaniowe, Towarzystwa Budownictwa Spofecznego i inne podmioty, z
ktorymi Miasto podejmie wspoiprace,

wspoiprace z gminami osciennymi,

tworzenie zasobow gruntéw komunalnych pod budownictwo,

wyposazenie zasobdw gruntéw budowlanych w infrastrukture techniczng,

stworzenie systemu i programu wspierania rozwoju budownictwa mieszkaniowego
uwzgledniajgcego niskie dochody ludnosci,

przeznaczenie Srodkow z budzetu Miasta na pozyskiwanie prawa do kierowania osodb
do wynajecia lokali mieszkalnych realizowanych przez Towarzystwa Budownictwa
Spofecznego w zamian z partycypacje Miasta w kosztach budowy ( tzw. mieszkania
sponsorowane ),

tworzenie warunkéw do skierowania najemcow lokali w budynkach prywatnych, opta-
cajacych przed wejsciem w zycie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jako kandydatéw do zawarcia umowy
najmu w zasobach Towarzystw Budownictwa Spotecznego.

W Programie wykorzystano materiay:

«Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,

*Biura Gospodarki Mieniem Miasta Rzeszowa

*Rzeszowskie] Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0. Oddziat Miejski Zarzgd Budynkow Mieszkalnych.

Opracowata: Maria Rozkowicz



