Zarzadzenie Nr VI1/1831/2018
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 3 sierpnia 2018 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany Nr 295/7/2017
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009
w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w cze$ci ,,A”

Dziatajagc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu mfomiac_n o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 Tis

poz.1405, z p6ézn. zm.),
Prezydenta Miasta Rzeszowa
zarzadza, co nastepuje
§1

Nie uwzglednia si¢ uwag Samorzadu Mieszkancéw Miasta Rzeszowa, Rady Osiedla Nr XVIII —
Przybyszowka, Rzeszéw, ul. Debicka 170, wniesionych do projektu zmiany Nr 295/7/2017
Mle_lscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko
i ul. Lanowej w Rzeszowie w czesci ,,A”, na pismie w dniu 21 czerwca 2018r., dotyczacych
powigkszenia zakresu projektu zmiany planu w dostosowaniu do granic dziatek oraz minimalnej
powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy szeregowe;j.

§2

Szczegolowy opis sposobu rozpatrzenia uwag zawiera uzasadnienie do niniejszego Zarzadzenia.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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UZASADNIENIE
do Zarzadzenia Nr VII/1831/2018 Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 3 sierpnia 2018 r.

W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu zmiany Nr 295/7/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czeéci ,,A”

Projekt zmiany Nr 295/7/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie w czeéci ,A”, wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 maja do 29 czerwca 2018 r., dotyczy terenu o powierzchni okoto
73,12 ha, pofozonego na osiedlu Przybyszowka w Rzeszowie na pétoc od ul. Krakowskiej, przy
ul. Dworzysko i ul. Lanowej, dla ktérego zostata podjeta uchwata Nr LII/1209/2017 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu.

Zakres projektu zmiany planu, zostal okreslony w uchwale Nr LII/1209/2017 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 12 grudnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu, zgodnie
z ktorg przedmiotem opracowania jest: ., zmiana zasad ksztaltowania formy architektonicznej obiektéw
oraz zmiana zasad podziafu nieruchomosci”.

Procedura trybu formalno-prawnego projektu planu zostala przeprowadzona zgodnie
zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 r., poz. 1073, z pézn. zm.).

Projekt zmiany planu wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 30 maja do 29 czerwca 2018 r. W dniu 7 czerwca 2018 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Do projektu zmiany
planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do 13 lipca 2018 r., wplynely uwagi dotyczace przyjetych
W nim rozwiazan.

Uwagi ztozyt Samorzad Mieszkaficéw Miasta Rzeszowa, Rada Osiedla Nr XVIII — Przybyszéwka,
Rzeszow, ul. Debicka 170, pismem z dnia 21 czerwca 2018 r., ktére wptyneto w dniu 22 czerwca
2018 r.

Skfadajacy uwagi podnosza, ze obecna granica zakresu zmiany planu nie przebiega prawidlowo
i wnoszg o zmiang wedlug dolgczonego zatacznika graficznego. Ponadto nie wyrazaja zgody na
proponowane zmniejszenie minimalnej powierzchni dzialki dla zabudowy szeregowej z 0,03 ha na
0,02 ha. Uwazaja, ze obecnie przyjeta powierzchnia jest konieczna dla zapewnienia przysziemu
wiascicielowi mieszkania w zabudowie szeregowej minimum prywatnosci, a jednocze$nie utrzymania
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 35% oraz co najmniej jednego miejsca
parkingowego.



Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag:

Zgodnie z art. 140 k.c., whadciciel moze, z wylaczeniem innych 0séb, korzystaé z rzeczy zgodnie
ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nia w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylgczng kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach ina
podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowaé sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnosnie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika zart. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. 2017 r. poz. 1073, z pézn. zm.).

W celu okreslenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobéw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg¢ o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego badz
Jjego zmiany. Uchwale, rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz do ochrony wiasnego interesu prawnego przy
zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepiséw art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
walory architektoniczne ikrajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspdlczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury  technicznej, w szczegélnosci sieci  szerokopasmowych, zapewnienie udziatu
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zachowanie
Jjawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt 1 ww. ustawy przez "lad przestrzenny" nalezy rozumieé takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U.
z2018r., poz.799) zasady zréwnowazonego rozwoju iochrony $rodowiska stanowia podstawe do
sporzadzania i aktualizacji m. in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 3 pkt 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przez ,zrownowazony rozw¢j” rozumie si¢ taki rozw(j spoteczno-gospodarczy,
w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych,
z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci
lub obywateli zaréwno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
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W swietle art. 72 ustawy - Prawo ochrony srodowiska:

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegélnosci przez:
ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji z16z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

uwzglednianie obszaréw wystepowania zl6z kopalin oraz obecnych i przysziych potrzeb
cksploatacji tych z6z;

zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemdw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztaltowania terenéw zieleni;
uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;
uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;
uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéw na
poszczegllne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidlowych warunkéw zycia.

Powyzsze wymagania okresla si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do

rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych
powigzan.

W migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu,

rozmieszezenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego okresla si¢ obowiazkowo:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasady ksztatltowania krajobrazu,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej,

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng  intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

- szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

- szczegllne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

- stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073, z pézn. zm.), plan miejscowy uchwala rada gminy, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego badz jego zmiany, sporzadza do niego prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko (art. 17

pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne rozpatrzenia uwag:

Uwagi zwigzane z poszerzeniem zakresu zmiany planu nie sa mozliwe do uwzglednienia,
poniewaz obszar wskazany do poszerzenia znajduje sie poza granica Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 182/9/2009 w rejonie ul. Dworzysko i ul. Lanowej w Rzeszowie
w czgscei ,,A”, dla ktérego procedowana jest niniejsza zmiana.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze dla wnioskowanego do poszerzenia obszaru, procedowany jest
projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 183/10/2009 ,,.Dworskie Ogrody™,
w oparciu o Uchwate Nr LIV/900/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 kwietnia 2009 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia ww. planu.

W odniesieniu do uwagi dotyczacej zbyt malej powierzchni dziatki w zabudowie szeregowej,
wplywajacej negatywnie na jakos¢ zycia mieszkancéw, stwierdza sig, ze jest ona nieuzasadniona.
Ustalone wskazniki dotyczace zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, majace wplyw na jakosé
zamieszkania, pozostajg bez zmian, w stosunku do planu obowigzujacego. Dotyczy to: terenu
biologicznie czynnego (nie mniejszy niz 35%), wskaznika intensywnosci zabudowy (w przedziale od
0,2 do 0,7) i powierzchni zabudowy na dzialce (nie wigksza niz 45%) oraz wskaznika miejsc
parkingowych ustalonego na co najmniej 1 stanowisko dla samochodu osobowego na dzialce
budowlanej. Reasumujgc, stwierdza sig, ze nie ma podstaw do ograniczania minimalnej powierzchni
dziatki dla zabudowy szeregowej.

Ponadto nalezy zaznaczyé, ze ustalona powierzchnia dziatek jest minimalna wielkoscia
dopuszczong a nie obowigzujgcg, co umozliwia realizacje zabudowy na wigkszych dziatkach, wedhug
potrzeb.

Ze wzgledu na powyzsze uwag nie uwzglednia sie.
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