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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z INTENSYWNOSCI
ZAINWESTOWANIA TERENU

Dane ogodlne:

1. t3aczna powierzchnia obszaréw — 5862,34 ha.

2. llos¢ wyszczegolnionych obszaréw — 130.

3. Granice obszaréw zostaty okreslone wedtug: ulic (prawa, lewa strona), linii
kolejowych rzeki, granic terenébw zainwestowanych, granic miasta oraz wg granic
czeséci osiedli (Przybyszéwka — czes¢ XVIII B, Stocina — czes¢ XVI A, Zwieczyca
— czes$¢ XXVI A), oznaczonych na zatgcznikach graficznych Studium.

4. Kryteria okreslenia obszarow:

— intensywnos¢ zabudowy (relacja sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
naziemnych w obrysie obiektu do powierzchni dziatki),

— obecny sposob zagospodarowania,

— fizjografia,

— potozenie w stosunku do historycznego centrum miasta ukfadéw
komunikacyjnych Rzeszowa.

5. Zasady kwalifikacji obszaréw pod katem kierunkéow dziatan zmierzajgcych do
wykorzystania tych obszardw dla realizacji nowej zabudowy wynikajgcej z potrzeb
rozwoju miasta:

a) obszary zainwestowane bez mozliwosci istotnego doinwestowania
kubaturowego.

S3a to tereny:

— potozone w centrum miasta oraz w jego sgsiedztwie, a takze wzdtuz gtéwnych
szlakbw komunikacyjnych oraz peryferyjnie w stosunku do centrum miasta
w rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

— zainwestowane:
= zwartg zabudowg w kwartatach ulic centrum miasta,
» osiedlami mieszkaniowymi wielorodzinnymi i jednorodzinnymi,

— ogrodami dziatkowymi, zielenig urzgdzong (parki, zielence, skwery, itp.),

— ustugami publicznymi i komercyjnymi,

— przemystem,

— bez mozliwosci realizacji zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej
w wiekszym zakresie.

WNIOSKI:

W terenach centrum miasta mozliwe jest doinwestowanie w dostosowaniu do
historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych.

W terenach osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych i jednorodzinnych mozliwe jest
uzupetnienie zabudowy stuzgcej realizacji ustug publicznych oraz komercyjnych.

W terenach przemystowych mozliwe jest uzupetnienie istniejgcej zabudowy zwigzane
z przeksztatceniem i rehabilitacjg istniejgcych zasobdw.

b) obszary zainwestowane z mozliwosciag istothego uzupetnienia zabudowy

kubaturowej.

S3a to tereny:

— potozone na ogot peryferyjnie w stosunku do centrum historycznego miasta,

— potozone w zasadzie korzystnie w stosunku do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego miasta,



— tereny zabudowy ustugowej zlokalizowanej wzdtuz istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego,

— zainwestowane ekstensywnie (wynikajgce z fizjografii i historycznych uktadow
zabudowy) przewaznie zabudowg jednorodzinng utrudniajgcg realizacje
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

WNIOSKI:
Mozliwe jest doinwestowanie kubaturowe zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
jednorodzinna, ustugami komercyjnymi [ publicznymi,

z uwzglednieniem fizjografii, historycznych uktadéw zabudowy i potozenia obszaru
w stosunku do centrum miasta.

c) obszary niezainwestowane z mozliwosciag zainwestowania zabudowa
kubaturowa.
S3a to tereny:
— zroznicowane pod wzgledem powierzchni,
— potozone:
= peryferyjne w stosunku do historycznego miasta przy gtéwnych szlakach
komunikacyjnych lub w bezposrednim sagsiedztwie duzych zespotéw
zabudowy mieszkaniowej (obszary o duzej i Sredniej powierzchni),
» w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta, korzystnie
w stosunku do ukfadu komunikacyjnego (obszary o matej powierzchni),
— wykorzystywane na potrzeby rolnictwa, lub jako zielen nieurzadzona,
— 0 zroznicowanych warunkach fizjograficznych,
— Z przewagag wiasnosci prywatne;.

WNIOSKI:

Obszary potozone peryferyjnie przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych mogg by¢
wykorzystane pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjng (w zakresie ustug
komercyjnych i dziatalno$ci produkcyjnej).

Obszary potozone w bezposrednim sgsiedztwie zespotdéw zabudowy mieszkaniowej
mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe  mieszkaniowg  wynikajgca
z koniecznos$ci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych ludnosci miasta.

Obszary potozone w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta
powinny by¢ zainwestowane na potrzeby ponadlokalnych ustug publicznych.

Te obszary tagcznie moga stanowié oferte dla realizacji celow strategicznych
rozwoju miasta.

d) obszary niezainwestowane bez mozliwosci zainwestowania zabudowag

kubaturowa.

S3a to tereny:

— potozone w obszarach ciggdw ekologicznych, w korytarzach terendéw
biologicznie czynnych, wzdtuz ciekow wodnych, skarp lub dolin zwigzanych
z uksztattowaniem powierzchni terenu,

— Zzieleni nieurzgdzonej lub wykorzystywane na potrzeby rolnictwa,

— 0 zroznicowanych warunkach fizjograficznych (niekorzystnych dla realizaciji
zabudowy kubaturowej).



WNIOSKI:
Z uwagi na potozenie i warunki fizjograficzne obszary nie powinny by¢ przeznaczone
pod zabudowe kubaturowa.

Dane szczegotowe:

Osiedle Przybyszéwka (XVIIl) — czes¢é XVIII B — obszar o powierzchni okoto 89,5
ha zaznaczony konturem i symbolem XVIII B na rysunkach Studium.

Na osiedlu Przybyszéwka, w czesci XVIII B, wyrdzniono 4 typy obszaréw (zatgcznik

graficzny nr 7):

— obszar zainwestowany bez mozliwosci istotnego doinwestowania kubaturowego:
obszar zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (czeS¢ osiedla zabudowy
wielorodzinnej),

— oObszar zainwestowany z mozliwoscig istotnego uzupetnienia zabudowy
kubaturowej (nr 122): obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej,

— obszary niezainwestowane z mozliwoscig zabudowy kubaturowej, (nr 123 oraz
nr 42, stanowigcy powigekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze),

— obszary niezabudowane bez mozliwosci zabudowy kubaturowej (nr 124 oraz
nr 90, stanowigcy powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze):
obszary rolne niezabudowane, planowane pod drogi publiczne oraz tereny
potozone wzdtuz ciekow wodnych (Przyrwa, Mikoska) i w wiekszych dolinach
nieckowatych, niekorzystnych do zabudowy, wspomagajgcych system
przyrodniczy miasta.

Osiedle Stocina (XVI) — czes¢é XVI A — obszar o powierzchni okoto 102,8 ha
zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Stocina, w czesci XVI A, wyrdzniono 4 typy obszarow (zatgcznik graficzny

nr7):

— obszary zainwestowane bez mozliwosci istotnego doinwestowania kubaturowego:
obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
cmentarz parafialny,

— oObszar zainwestowany z mozliwoscig istotnego uzupetnienia zabudowy
kubaturowej (nr 117),

— obszary niezainwestowane z mozliwoscig zainwestowania zabudowg kubaturowg
(nr 118 oraz nr 63 i 66, stanowigce powiekszenie dotychczasowych obszarow
o tych numerach),

— obszary niezainwestowane bez mozliwosci zainwestowania zabudowg
kubaturowg, (nr 95 i nr 119, stanowigce powiekszenie dotychczasowych
obszaréw o tych numerach):

» obszar przeznaczony pod publiczng ulice klasy gtdéwnej (wg obowigzujgcego
MPZP Nr 240/8/2012 w rejonie ul. Szajeréw na osiedlu Stocina w Rzeszowie),

= row odwadniajgcy potozony na potudnie od ul. Wieniawskiego, o powierzchni
okoto 1,4 ha,

= las z doptywem rzeki Mtyndwki,

= doptywy rzeki Mtynéwki w dolinach nieckowatych.

Osiedle Zwieczyca (XXVI) — cze$é XXVI A — obszar o powierzchni okoto 157,73 ha
zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.



Na osiedlu Zwieczyca w czesci XXVI A, wyrdézniono 4 typy obszarow (zatgcznik

graficzny nr 7):

— obszary zainwestowane bez mozliwosci istothnego doinwestowania kubaturowego:
» jstniejgcy cmentarz,
= teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— oObszar zainwestowany z mozliwoscig istothego uzupetnienia zabudowy
kubaturowej (nr 18, stanowigcy powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym
numerze): istniejgce ogrodki dziatkowe,

— obszar niezainwestowany z mozliwoscig zainwestowania zabudowg kubaturowg
(nr 64, stanowigcy powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze):
tereny potozone wokot istniejgcych drog i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

— obszar niezainwestowany bez mozliwosci zainwestowania zabudowg kubaturowg
(121): tereny wzdluz rzeki Lubcza stanowigce czes$¢ systemu przyrodniczego
miasta.

WNIOSKI DO KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
WYNIKAJACE Z INTENSYWNOSCI ZAINWESTOWANIA TERENU.

Okreslono obszary zainwestowane bez mozliwosci istotnego doinwestowania
kubaturowego. Obszary te zajmujg 2614,97 ha.

Okreslono 43 obszaréw zainwestowanych z mozliwoscig istotnego uzupetnienia
zabudowy kubaturowej. Obszary te zajmujg 992,22 ha.

Okreslono 52  obszaréw niezainwestowanych z mozliwoscig zainwestowania
zabudowg kubaturowg. Zajmujg one 1292,63 ha.

Okreslono 35 obszarow niezainwestowanych bez mozliwosci zainwestowania
zabudowg kubaturowg. Zajmujg one 962,53 ha.

Biorgc pod uwage:

— potrzebe zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Rzeszowa,

— koniecznos¢ stworzenia sprzyjajgcych warunkéw dla  rozwoju  miasta,
w szczegolnosci w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz
Swiadczeniu ustug publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym,

— potrzebe ochrony waloréw i zasobow srodowiska przyrodniczego,

— stosunkowo niewielki zasob terendw niezainwestowanych i zainwestowanych
z mozliwoscig doinwestowania,

nalezy stwierdzi¢, ze istnieje koniecznos¢ opracowania szczegdtowego programu

racjonalnego  zainwestowania terendw rozwojowych przy jednoczesnym

rozstrzygnieciu kwestii koniecznosci poszerzenia granic administracyjnych miasta.



