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1. PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO
PRZESTRZENNA; ustalenia ogélne

Ewolucja struktury przestrzennej miasta Rzeszowa odbywaé sie bedzie
w sposéb podporzgdkowany uchwalonym celom rozwoju oraz w sSposob
uwzgledniajgcy istniejgce i rozpoznane uwarunkowania rozwoju przestrzennego
Rzeszow zgodnie z przyjetg strategig stanie sie miastem wielofunkcyjnym,
0 wzrastajgcej randze w regionie, w kraju, a nawet w Europie. Bedzie rowniez
utrzymywacC wysokg dynamike rozwoju gospodarczego i stwarzaC coraz lepsze
warunki zycia mieszkancow.

Cel ten, a wiasciwie misje rozwoju nalezy realizowaC poprzez tworzenie
sprzyjajgcych warunkow do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz rozwoju
szkolnictwa wyzszego, nauki i kultury, poprzez rozwdj i poprawe funkcjonowania
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej; poprawiajgc warunki Zzycia
mieszkancow i stan bezpieczenstwa publicznego, rownoczesnie bedziemy chronié
i zagospodarowywaé¢ walory i zasoby $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
ateren miasta zagospodarowywa¢ w sposob racjonalny pod wzgledem
przestrzennym i architektonicznym.

Wielofunkcyjnos¢ Rzeszowa wymaga zabezpieczenia terendw pod réznorodne
funkcje petnione obecnie i te, ktére Rzeszéw petni¢ bedzie w przysztosci,
a mianowicie: centrum zycia politycznego wojewodztwa, powiatu i gminy, siedziby
wtadz samorzgdowych wszystkich szczebli w regionie, siedziby wtadz wojewddzkich,
organizacji politycznych i spofecznych, szeregu instytucji o roznym zasiegu
terytorialnym.

Funkcji zwigzanej z zamieszkiwaniem w korzystnych warunkach fizjograficznych
i w obiektach zgodnych z zapotrzebowaniem i aspiracjami mieszkancow. Dostepnych
przestrzennie i w odpowiedniej ilosci - miejsc pracy oraz z obszaréw wypoczynku,
wykorzystujgcych system przyrodniczy.

Ponadto, Rzeszéw jest i bedzie centrum naukowo — badawczym i kulturalnym
regionu. Centrum turystycznym, centrum biznesu i ustug okotobiznesowych. Centrum
mass — mediow, centrum transportowym. Waznym miejscem lokowania kapitatu
w skali regionu, a nawet w skali kraju oraz duzym rynkiem producentéw
i konsumentow.

Rzeszow ma rowniez wazng funkcje osrodka dynamizowania rozwoju w regionie
potudniowo — wschodnim i pretenduje do roli jakg petnit kiedys Lwow.

Z analizy potencjalu otoczenia, zasiegdw zwigzkéw funkcjonalno -
przestrzennych, wymiany ustug, wymiany sity roboczej mozna stwierdzi¢, ze
Rzeszéw bedzie osrodkiem ustug ponadlokalnych dla gmin sgsiednich, dla powiatu
rzeszowskiego, dla pozostatych gmin wojewddztwa podkarpackiego.

Przy czym rozne funkcje majg rézny zasieg. Jedynie funkcja osrodka nauki ma
niewatpliwie zasieg ponadregionalny, a nawet miedzynarodowy.

Przewidywana ilo§¢ mieszkancow statych Rzeszowa to okoto 185 tysiecy w roku
2010, (jak wynika z prognozy demograficznej przyjetej za podstawe analiz).

Korzystajgcych z potencjatu ustug publicznych i komercyjnych Rzeszowa jest
i bedzie o wiele wiecej z uwagi na range i funkcje miasta.

Realizacja celéw rozwoju przestrzennego Rzeszowa odbywac sie bedzie gtownie
poprzez zmiany jakosciowe w strukturze przestrzennej. Przede wszystkim bedzie to:



poszerzenie strefy miejskiej;

poprzez budowanie pierzei, ciggéw ulicznych,

stworzenie systemu ciggow zielonych ze sciezkami pieszymi i rowerowymi
w skali catego miasta,

tgczenie obu brzegdéw Wistoka ciggami komunikacji kotowej i pieszej (budowa
mostéw, kfadek),

wykorzystanie doliny Wistoka dla celdéw wypoczynku mieszkancow (tereny
publiczne sportu i rekreaciji),

modernizacje i przeksztatcanie monofunkcyjnych terendw zabudowy
mieszkaniowej ,blokowisk” poprzez tworzenie ciggdw pieszych w zieleni,
poprawe estetyki budynkow (np. przebudowe wejs¢), doinwestowanie matej
architektury i uzupetnienie nowymi budynkami tworzgc w miare mozliwosci
pierzeje uliczne,

tworzenie nowych przestrzeni publicznych na obszarze catego miasta,
w szczegdblnosci zas w obszarze strefy Srédmiescia (nowe centrum ustugowo
— mieszkaniowe),

doinwestowanie zespotow zabudowy jednorodzinnej w przestrzenie publiczne,
prowadzenie dziatan ,porzgdkujgcych” i doinwestowanie w infrastrukture
spoteczng i techniczng zabudowy mieszkaniowej powstatej na historycznych
uktadach wiejskich,

eksponowanie i ochrone lokalnych warto$ci kulturowych, tradycji miejsc,
tworzenie nowych systemow przestrzeni zieleni urzgdzonej wigzgcych
poszczegoblne jednostki mieszkaniowe,

tworzenie punktdow weziowych zycia publicznego na bazie ciggéw
komunikacyjnych,

przeksztatcanie ,dzielnic magazynowo-skltadowych” i przemystowych w tereny
koncentracji ustug komercyjnych produkcyjnych i nieprodukcyjnych,
wyznaczenie duzych obszaréw potozonych w sgsiedztwie gtownych uktadow
komunikacyjnych przy wylotach z miasta pod prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, komercyjnej lub publicznej wymagajgcej duzych dobrze
skomunikowanych przestrzeni, parkingdéw strategicznych wzbogaconych
o ustugi zwigzane z komunikacjg (rodzaj matych miejsc obstugi podréznych),
wyznaczenie obszarOw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o  powierzchni  sprzedazy powyzej 2000m?  oraz
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400m?, w celu zwiekszenia mozliwosci inwestowania na danych
obszarach, w zgodzie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi dotyczgcymi
tego typu obiektow, oraz stworzenia przestrzeni ogolnodostepnej, stuzgcej
zaspakajaniu potrzeb mieszkancow i poprawy jakosci ich zycia,

sukcesywne dostosowywanie uktadu komunikacji kotowej do obecnego
i prognozowanego ruchu, a przede wszystkim rezygnacja z poprzednio
projektowanej ,trasy $rednicowej’ dzielacej Srodmiescie i wprowadzajacej
nadmierny ruch do centrum na rzecz ulicy zbiorczej o parametrach
dostosowanych do pojemnosci ekologicznej i kulturowej otoczenia (jest to
zasadniczy sposéb OCHRONY CENTRUM miasta),

w zakresie infrastruktury technicznej podejmowanie dziatah na rzecz poprawy
stanu ifunkcjonowania systeméw oraz wyrownania warunkéw zycia
mieszkancow w skali catego miasta,



= sukcesywne obejmowanie ochrong waloréw przyrodniczych i kulturowych (np.
pomniki przyrody, nowe obszary wskazane do ochrony itp.) poprzez
opracowywanie regulacji prawnych (pn. MPZP),

» integracja terendéw wiejskich przytgczanych do Rzeszowa po 2005 roku ze
strukturg funkcjonalno — przestrzenng miasta:

— XVIII a - Dworzysko czes¢ Osiedla Przybyszéwka - obszar potozony
pomiedzy drogg krajowg nr 4, a granicg administracyjng miasta z gminami
Swilcza i Gtogéw Matopolski wskazuje sie pod lokalizacje funkgji :

e produkcyjnych i ustugowych, proponowanych do ustanowienia strefy
aktywnosci gospodarczej,

e zespotdw zabudowy mieszkaniowej z infrastrukturg techniczng
I spoteczna,

e ustug publicznych,

e ustug sportu w rejonie ulicy Krakowskiej.

W ramach obszaru nalezy wyznaczy¢é nowe tereny pod drogi publiczne, ktére

stanowi¢ bedg kontynuacje istniejgcych i projektowanych powigzan

komunikacyjnych, zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu
transportowego Rzeszowa,

—  XXVIllIa - czesé osiedla Mitocin - obszar potozony pomiedzy linig kolejowa,
a osiedlem mieszkaniowym w Mitocinie, wskazuje sie na lokalizacje
funkciji:

e produkcyjnych, magazynowych, sktadowych [ ustugowych,
proponowanych do ustanowienia strefy aktywnosci gospodarczej;

e terendw ustugowych komercyjnych, edukacyjnych i oswiatowych;

e zieleni izolacyjnej,

e parkingdw, komunikacji drogowej i kolejowe;j.

W ramach obszaru nalezy wyznaczy¢ nowe tereny pod drogi publiczne, ktore

stanowi¢ bedg kontynuacje istniejgcych i projektowanych powigzan

komunikacyjnych, zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie systemu
transportowego Rzeszowa.

Potrzeba przeksztatcania struktury funkcjonalno — przestrzennej, potrzeba
podejmowania takich dziatanh wynika ponadto z wielu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego. Zwtaszcza z istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej
i istniejgcego stanu zagospodarowania.

Rzeszéw jest niespojng przestrzenig urbanistyczng, sktadajgcg sie
z dominujgcego centrum skupionego na bardzo matej powierzchni, monofunkcyjnych
grup zabudowy mieszkaniowej, obszarbw magazynowo — skladowych
i przemystowych oraz przestrzeni zieleni nieurzadzonej. Zespoty te nie sg ze sobg
powigzanie, nie tworzg jednorodnej ,tkanki” miejskiej. Tak wytworzona przestrzen
niesie za sobg niekorzystne zjawiska codziennych probleméw i trudnego dostepu do
miejsc pracy, matej dostepnosci do ustug kultury i rozrywki, wptywa na pogorszenie
sie warunkow zycia. Rozlegte iniezurbanizowane tereny dawnych sotectw
podmiejskich wymagajg uzbrojenia w infrastrukture techniczng i komunikacyjng
w celu umozliwienia ich zabudowy.

Przebudowa struktury funkcjonalno — przestrzennej zmierza do powstania
spéjnego ,Srodowiska zbudowanego”.

Na bazie istniejgcej substancji nalezy zatem dgzy¢ do przeobrazania przestrzeni
tak, aby mogta sta¢ sie miastem dla wszystkich mieszkancow Rzeszowa i okolic —
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bez peryferii, bez odizolowanych monofunkcyjnych osiedli (o zbyt duzej skali)
z odpowiednig intensywnoscig zainwestowania i réznorodnoscig funkcji i dobrym,
sprawnym systemem transportowym.

Proces przeksztatcania i ksztattowania miasta opiera sie o gospodarowanie
przestrzenig, ktora nie jest tylko zespotem terendw przeznaczonych pod zabudowe
lub juz zabudowanych.

Przestrzenh to: wartosci kulturowe, krajobrazowe, tradycje zwigzane z miejscem
i relacjami pomiedzy sgsiednimi terenami, to tworzywo do takiego zainwestowania,
aby stuzytlo mieszkancom, wzbogacajgc je zarbwno materialnie jak i duchowo. Sg
wartosci nie na sprzedaz, bez wzgledu na cene oferowang w zamian. Te wartosci to
miedzy innymi przyroda, walory kulturowe, czyste powietrze, woda, spokgj
i bezpieczenstwo mieszkancow.

Kazdy mieszkaniec Rzeszowa powinien mie¢ mozliwos¢ identyfikowania sie
z miastem, z osiedlem i z domem.
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W obszarach proponowanych do rehabilitacji powinny by¢é podejmowane
dziatania zapewniajgce ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego oraz dziatania
popierajagce  najlepsze  przyktady konserwacji i adaptacji (rozwigzania
architektoniczne i urbanistyczne wybierane w szczegolnosci w drodze konkurséw).
Dziatania te sg i bedg niezwykle istotne dla utrzymania niepowtarzalnego,
indywidualnego charakteru najcenniejszych obszaroéw naszego miasta.

W kierunkach rozwoju systeméw komunikacji, transportu proponuje sie
zapewnienie mozliwosci wyboru i dostepnosci do réznych srodkéw transportu.

W nowo tworzonych obszarach wielofunkcyjnych niezbedna jest rozmaitos¢
i wybor funkcji, mieszkania i pracy, w odroznieniu od strefowania, umozliwienie
powstawania nowych srodowisk miejskich wysokiej jakosci z rownoczesnym
zapewnieniem regulacji dla segregacji i kontroli uzytkowania terenu w przypadku
funkcji powodujgcych ucigzliwosci, zanieczyszczenia i potencjalne zagrozenia.

Proponowane nowe i przeksztatcone obszary wielofunkcyjne, zabudowane,
powinny by¢ powigzane terenami otwartymi, zielonymi strefami, terenami
rekreacyjnymi.

Tereny zurbanizowane winny by¢ uzupetniane, ale z petnym poszanowaniem
systemu przyrodniczego.

Wszelkie dziatania zwigzane =z rozwojem przestrzennym ilosciowym
i jakosciowym polega¢ powinny na zaspokajaniu potrzeb obecnego pokolenia bez



zaprzepaszczenia mozliwosci przysztych pokoleh do zaspokojenia ich potrzeb czyli
zapewnienia trwatego i zrGwnowazonego rozwoju.

Powinno by¢ to wiodgce wskazanie dla regulacji zawartych w opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
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2. WYJASNIENIA OZNACZEN W LEGENDZIE PLANSZY NR 55

. Tereny proponowane do zabudowy alternatywnej lub uzupetniajgcej, to takie

na ktorych zagospodarowanie bedzie ksztattowato sie wedtug aktualnych
potrzeb:

z przewagag ktérejs z proponowanych funkcji,

Z ich wzajemnym uzupetnianiem sie,

z catkowitg dominacjg jednej z nich,

z wytgcznosécig jednej z funkcji w przypadku, o ktérym mowa w pkt 2 pauza
trzecia.

. W oznaczeniu kolorystycznym:

kolor, ktory jest ttem symbolizuje funkcje o proponowanym dominujgcym
znaczeniu,

natozony szraf — funkcje uzupetniajgcg w ramach funkcji wiodgcej,

jezeli nie wyodrebniono tta - szraf jest rownorzedny dla obu koloréw — funkcje
mogg wystepowacé tgcznie w dowolnych proporcjach lub zamiennie (tylko
jedna funkcja na catym obszarze).

. Oznaczenia literowe i cyfrowe:

oznaczenie, pisane duzg literg, okresla preferowane przeznaczenie obszaru;
oznaczenie, pisane w indeksie gornym okresla przynaleznos¢ obszaru do
danego osiedla;

oznaczenie, pisane w indeksie dolnym okresla kolejny numer obszaru.

Ad. 2. Dotyczy:

= przeznaczenia terenu alternatywnie:
- na zielen urzgdzong lub ustugi ponadlokalne zwigzane z zielenig
urzgdzona,
- na zielen urzadzong lub ustugi komercyjne zwigzane z zielenig
urzgdzona,
= przeznaczenie terenu pod ustugi komercyjne, uzupetniajgco ustugi
komunikacji.

PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNA OSIEDLI



4. ZABUDOWA MIESZKANIOWA
4.1 USTALENIA OGOLNE

Obszary zabudowy mieszkaniowej rozmieszczone sg rownomiernie na terenie
catego miasta. Sg one przemieszane z innymi funkcjami, tak aby nie tworzy¢
monofunkcyjnych zespotdbw  mieszkaniowych. Funkcjami rownorzednymi
i uzupetniajgcymi sg zielen i ustugi.

Nowa zabudowa mieszkaniowa zostata zlokalizowana na terenach korzystnych
fizjograficznie, ktore do tej pory stanowity rezerwy rozwojowe miasta. Widoczna jest
dgznos¢ do przemieszania zabudowy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej. Rodzaj
zabudowy wynika jednak przede wszystkim z uwarunkowan wystepujgcych na
danym terenie np. na Staromiesciu duze naktady infrastrukturalne i nieurozmaicona
rzezba tereny byty czynnikami decydujgcymi o przeznaczeniu pod zabudowe
wielorodzinng, natomiast na Drabiniance wysoki poziom wod gruntowych,
wystepowanie strefy zalewowej, strefy przewietrzania miasta wykluczyty mozliwos¢
innego zagospodarowania niz tylko zabudowg jednorodzinng, dodatkowo czesto
o charakterze ekstensywnym.

Zabudowa jednorodzinna jest w wielu przypadkach projektowana rowniez na
terenach o wysokich walorach krajobrazowych i urozmaiconej rzezbie terenu, tak aby
ksztattujgca sie tam zabudowa stworzyta dzielnice rezydencjonalne, a przy
ich zagospodarowaniu nalezy zwrocic uwage przede wszystkim na jakosé
architektury, ktéra powinna harmonijnie wpisywac sie w otoczenie.

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, ktore
w najblizszej przysztoSci majg zabezpieczy¢ potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty
samorzgdowej sg wskazane do sporzgdzenia MPZP w pierwszej kolejnosci. Nowe
osiedla, gtébwnie zabudowy wielorodzinnej, powinny by¢ ksztattowana jako tkanka
typowo miejska z wnetrzami ulic i placéw, w celu podtrzymania wiezi spotecznych
i stworzenia dogodnych warunkéw do wypoczynku i rekreacii.

Przestrzehh zewnetrzna i wewnetrzna osiedli powinna by¢ powigzana tak aby
stworzy¢ jednolitg, ciagta przestrzen urbanistyczng, bez dominujgcej roli
pojedynczych  obiektow  kubaturowych (projektowanie  systeméw  wnetrz
miedzyblokowych z ciggami pieszymi i rowerowymi, placami zabaw, skwerami z matg
architekturg).

Istniejgca zabudowa mieszkaniowa to: zabudowa historyczna (kamienice),
w centrum miasta, zespoty wspoétczesnej zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinne;.

W centrum miasta przemieszane sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe.
Widoczna jest jednak zwiekszajgca sie niekorzystna przewaga funkcji ustugowej.
Taka tendencja powoduje zamieranie centrum miasta w godzinach wieczornych.
Nalezatoby wiec dopusci¢c w szerszym zakresie mozliwos¢ rozwoju funkcji
mieszkaniowej w ramach funkcji ustugowej. Chodzi tu o dziatania uzupetniajgce
wramach istniejgcej zabudowy np. poprzez tworzenie apartamentéw
mieszkaniowych na wyzszych kondygnacjach kamienic, a ustug w parterach.
Pozytywnym zjawiskiem jest wytworzenie strefy ruchu pieszego zamknietej dla ruch
kotowego na ul. 3 maja, Kosciuszki i Grunwaldzkiej, co spowodowato ozywienie tych
ulic iwzmocnito wiez spoteczng. Centrum miasta jest obszarem 0 znaczeniu
strategicznym, w zwigzku ztym nalezy opracowa¢ szczegotowg koncepcje
zagospodarowania tego obszaru w celu prawidtowego zorganizowania tej przestrzeni
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i wyznaczeniu powigzan z sgsiednimi obszarami. Jest to czes¢ miasta w ktorej
najlepiej wyksztatcona jest struktura swiadczgca o miejskosci tego miejsca.

Jednym z celéw rozwoju miasta jest utrzymanie charakteru Srédmiescia
z funkcjami centrotworczymi i mieszkaniowo-ustugowymi, przy réwnoczesnym
rozszerzeniu jego zasiegu. Nalezy prowadzi¢ dziatania w kierunku takiego
przeksztatcania tkanki, aby wnetrze obwodnicy potudniowej miasta wraz z osiedlem
Tysigclecia i Pobitnem, a takze wnetrza ulic wylotowych z miasta, uzyskaty miejski
charakter, a znajdujgce sie wokoét osiedla mieszkaniowe nie byty odizolowanymi
,wyspami blokowisk” rozdzielonymi terenami nieuzytkbw i szerokich arterii
komunikacyjnych.

taczenie poszczegodlinych obszaréw monofunkcyjnych w jeden zintegrowany
organizm miejski jest jednym z gtbwnych celéw rozwoju miasta o wzrastajgcej randze
w regionie. Aby to osiagng¢ nalezy zmodernizowac i przeksztatci¢ obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej tzw. blokowiska, poprzez zagospodarowanie
zainwestowanych terendéw w taki sposob aby wytworzy¢ przestrzen publiczng, ciggi
uliczne, pierzeje, place, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, waloréw
kulturowych, przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa jednorodzinna to gtbwne pozostatosci uktadéw wiejskich z licznymi
niedoborami z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej, brakiem przestrzeni
publicznej. Wymaga ona rehabilitacji i uzupetnien oraz powigzania z sgsiednimi
terenami o charakterze miejskim. Na tych terenach nalezy chroni¢ lokalne wartosci
i tradycje (ukfady urbanistyczne, architektoniczne, krajobrazowe). Na osiedlach
projektowanych od podstaw jak np. Zimowit widoczna jest dgznos¢ do zaspokojenia
wylgcznie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw, brak jest ciggtej przestrzeni
publicznej, wspolnych miejsc rekreacji i wypoczynku, placéw zabaw, ktore
stwarzatyby warunki do zycia spotecznego. Powoduje to izolowanie sie od siebie
mieszkancéw i brak uczestnictwa w zyciu osiedla, miasta.

4.2 USTALENIA SZCZEGOLOWE - kierunki zagospodarowania
przestrzennego

4.2.1 Osiedle Przybyszéwka (XVIII)
4.2.1.1. Dworzysko - XVllia,

Zespoty mieszkaniowe oznaczone na rysunku Studium symbolami MN, MW,
MN-U zostaty wyznaczone jako tereny ,brutto”, w sktad ktérych wchodzg
odpowiednio zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowo — ustugowa z infrastrukturg techniczng
i spoteczng dla obstugi mieszkancéw osiedla, w szczegdlnosci: ustugi publiczne,
ustugi komercyjne, zielen ogodlnodostepna, komunikacja publiczna i niepubliczna
ogolnodostepna — samochodowa, rowerowa i piesza.

Wytyczne do_ustalen planéw _miejscowych dla__obszaréw zespotow

mieszkaniowych:

— obszary oznaczone na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium odrebnym
symbolem (MN, MW, MN-U) nalezy w catosci objg¢ granicami planu miejscowego;

— linie rozgraniczajgce obszary nie majg przebiegu $cisle okreslonego i mogg byé
przesuwane, jesli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz mozliwosci
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zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego planu, w tym
aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu;

— oznaczona na zatgczniku graficznym nr 55 Studium lokalizacja terenow
ustugowych (publicznych i komercyjnych), terendw zieleni urzgdzonej i terenéw
komunikacji w granicach poszczegdlnych obszaréw zabudowy (oznaczone liniami
przerywanymi) nie jest Scistg lokalizacjg oraz wielkoscia — rozmieszczenie
poszczegoblnych funkcji w ramach jednego zespotu zabudowy nastgpi w mpzp —
minimalna powierzchnia terendw musi spetnia¢é wymogi podanych nizej
wskaznikdéw urbanistycznych i powinna by¢ dostosowana do faktycznych potrzeb -
kolorystyczne oznaczenie terenu wg legendy do zatgcznika nr 55 Studium okresla
funkcje terenu;

— w ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ przyjete ponizej wskazniki
urbanistyczne, wymagajgce uszczegotowienia na etapie sporzgdzania mpzp
w dostosowaniu do ustalonych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych
poszczegoblnych terendw,

— ustalane w planach miejscowych parametry zabudowy (gabaryty budynkéw,
geometria dachow), na terenach proponowanych do objecia ochrong
konserwatorskg (czes¢ obszaru MN-U), nalezy dostosowa¢ do zabytkowego
charakteru zainwestowania terendw.

Wskazniki urbanistyczne w zakresie infrastruktury spotecznej:

Oswiata

Optymalne proporcje ilosci placéwek oswiatowych do ilo$ci mieszkancow:

— 1 przedszkole / 4-6 tys. mieszkancow

— 1 szkota podstawowa / 5 — 8 tys. Mieszkancéw,

— 1 gimnazjum/ 10 — 15 tys. Mieszkancow,

— 1 liceum ogolnoksztatcgce / 20 tys. mieszkancow

— 1 technikum i 1 szkota zawodowa o profilu zbieznym z dominujgcg branzag
przemystu w strefie aktywnosci gospodarczej ,,Dworzysko”.

Zdrowie i pomoc spoteczna

Placowki podstawowej opieki zdrowotnej na terenie osiedla powinny spetniac

nastepujgce wskazniki:

— Nie mniej niz 1 lekarz rodzinny lub lekarz podstawowej opieki zdrowotnej na
2,0 — 2,5 tys. mieszkancow

— Nie mniej niz1 lekarz pediatra / 2,5 tys. mieszkancow

— Nie mniej niz1 pielegniarka srodowiskowa / 2,5 tys. mieszkancéw

— Nie mniej niz:
- 1 Ztobek / 4-6 tys. mieszkancow — Przybyszéwka cze$¢ A

— Nie mniej niz 1 obiekt podstawowej opieki zdrowotnej na 5 tys. mieszkancéw

Kultura — zapewnienie mozliwosci korzystania z placowek upowszechniania
kultury typu lokalne centrum kultury, kluby wg wskaznika 10 tys. mieszkancow na
1 placowke.

Sport i rekreacja — nalezy dgzy¢ do osiggniecia nastepujgcych wskaznikéw:

— zielen urzadzona (parki) 15 m?/mieszkanca (minimum 20% terenu osiedla)

— zielen rekreacyjna 35 — 40 m?/mieszkanca
(minimum 10% terenu zabudowy mieszkaniowej
brutto),
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w tym:
— tereny sportu i rekreacji 5 — 7 m?/mieszkanca
(minimum 10% terenu osiedla)
— boiska 2000 — 3000 mieszkancow/1 obiekt
— ptywalnie kryte 10 000 mieszkancow/1 obiekt

Obowigzkowe jest zapewnienie na osiedlach zabudowy mieszkaniowej boisk
oraz placéw do gier i zabaw dla dzieci i mtodziezy wg podanych nizej
wskaznikow:

— 25% z powierzchni zieleni osiedlowej przeznaczy¢ na place zabaw dla dzieci
do 12 roku zycia,

— 25% z powierzchni zieleni osiedlowej przeznaczy¢ na place zabaw dla
miodziezy powyzej 12 lat.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

MN*Vllo1 02 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone
w zachodniej czesci Osiedla Przybyszoéwka oznaczonej symbolem XVIlia -
Dworzysko.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:
— Tereny zabudowane i wskazane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
w ktdrej dopuszcza sie lokalizowanie:
= zabudowy ustugowej o charakterze podstawowym (ustugi komercyjne
i publiczne) z wykluczeniem: wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, inwestycji moggcych znaczaco
oddziatywacC na srodowisko, a takze kolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg
pod wzgledem funkciji, skali i formy, w tym stacji paliw,

= ustug komercyjnych z dopuszczeniem wustug publicznych, dziatalnosci
gospodarczej pozarolniczej, w tym stacji paliw na terenie potozonym
w potnocnej czesci terenu MNXV!llo; oznaczonego na zatgczniku graficznym nr
55 kolorem pomaranczowym,;

= drog publicznych klasy dojazdowej i lokalnej;

= drég wewnetrznych, parkingéw, garazy, zieleni urzgdzonej, infrastruktury
technicznej;

— Budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej;

— Budowa i rozbudowa lokalnego ukfadu komunikacji kotowej i pieszej do obstugi
dziatek budowlanych w granicach obszaru;

— Zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych;

— Nakazuje sie realizacje zabudowy o gabarytach i formie oraz uktadzie zgodnym
z warunkami i tradycjg lokalng — zgodnie z nizej podanymi parametrami
i wskaznikami dotyczgcymi ksztattowania zabudowy;

— Nakazuje sie kontynuacje systemu zieleni urzgdzonej wzdtuz osi widokowej
wschod - zachdd w pasie nie mniejszym jak 30 m (zatgcznik graficzny nr 37 i 55,
tekstowy nr 82 i 96);

— Nakazuje sie uwzglednienie wytycznych zwigzanych ze strefg ochrony ekspozyciji
widokowej — E zgodnie z zatgcznikami graficznymi nr 35 i 37, tekstowymi nr 80
i 82;

— Nakazuje sie lokalizacje systemu $ciezek rowerowych zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 48 i tekstowym nr 90.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,5;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) nie mniej niz 30 %
terenu dziatki budowlanej;

przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektow oraz ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych;

maksymalna wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje nadziemne, nie wyzej jak 8,5
m dla zabudowy jednorodzinnej i nie wyzej jak 10 m dla zabudowy ustugowe]
w potnocnej czesci terenu MNXVlllos;

albo dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35°-45° albo dachy
ptaskie, stosowane na catym obszarze MN*V"o1 lub zespotach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejszych niz 20 budynkéw mieszkaniowych;
parkowanie pojazddéw winno by¢ zabezpieczone na dziatkach wtasnych;
maksymalnie 15 miejsc postojowych na wydzielonym parkingu.

MW*Vllly; - obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozony w centralne;
czesci Przybyszowki oznaczonej symbolem XVIII A - Dworzysko.

Glowne funkgje i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa ustugowa wraz z obiektami

i urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz ustugami komercyjnymi stuzgcymi
zaspokajaniu potrzeb mieszkancow, tereny ustug publicznych tworzgcych obszary
przestrzeni publicznych;

Przy ksztattowaniu zabudowy nalezy wyznaczyc:

= ciggi i osie widokowe ze szczegolnym uwzglednieniem kierunku wschod —
zachdd, pomiedzy Zabytkowym Zespotem dawnej Nizszej Krajowej Szkoty
Rolniczej w Mitocinie wraz z parkiem, a drogg zbiorczg KDZ-2 zakonczonym
dominantg architektoniczng (zatgcznik graficzny nr 37 i 55, tekstowy nr 82i 96),

= przestrzenie publiczne, ktére nalezy ksztattowaé na obszarach koncentracji
ustug oraz gtbwnych ciggow komunikacji osiedlowej,

= teren zwartego kompleksu zieleni urzgdzonej nie mniejszy niz 10 % powierzchni
obszaru MWXVill,,:

Ksztattowanie nowych zespotow zabudowy musi uwzgledniac:

= koniecznos$¢ lokalizowania przestrzeni publicznych oraz systemow zieleni
urzadzonej tworzgcych zwarty kompleks zieleni dla catego obszaru MW*Vlllyy,

= koniecznos¢ wytworzenia sgsiedzkich przestrzeni publicznych 2z zielenig
urzadzong, ktére zapewniajg miejsca wypoczynku dla oséb starszych i place
zabaw dla dzieci i mtodziezy wg ww. wskaznikéw urbanistycznych,

= gtdwne kierunki naptywu powietrza - w szczegolnosci wzdtuz osi wschod -
zachdd (zatgcznik graficzny nr 34 i 36, tekstowy nr 791 81 ),

» |okalizacje drog dojazdowych oraz komunikacji wewnetrznej, w niezbednym
zakresie opartych na uktadzie drog lokalnych i zbiorczych wg zatgcznika
graficznego nr 45 i tekstowego nr 90,

= |okalizacje Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych w nawigzaniu do systemu
miejskiego zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 48 i tekstowym nr 90,

= nakaz lokalizacji co najmniej 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

» |okalizacje miejsc postojowych naziemnych w ilosci co najmniej 50% ilosci
mieszkan, nie wiecej jak 8 miejsc w jednej zatoce parkingowej, nie wiecej niz 30
miejsc postojowych na jednym parkingu,

= realizacje spéjnej w formie architektonicznej zabudowy na catym obszarze
MW XVIIIOl’
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= wysokie walory estetyczne zabudowy | przestrzeni miejskiej poprzez
wprowadzenie odpowiednich nakazow i zakazow zapewniajgcych wysokie
standardy uzytkowania przestrzeni publicznej,
» dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkow mieszkalnych;
— Dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej i drogowej;
— Dopuszczenie uzupetnienia  funkcji mieszkaniowej zabudowg ustugowg
komercyjng z wykluczeniem: wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, inwestycji powodujgcych zagrozenie
dla jakosci Srodowiska i warunkow zycia, w tym : stacji bazowych telefonii
komorkowych, stacji paliw;
— Uwzglednienie przepisow dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu;
— Nakaz izolacji obszaréw mieszkaniowych od obszaréw przemystowych strefg
Zieleni urzgdzonej o szerokosci nie mniejszej niz 20 m;
— Nakaz aby ucigzliwo$¢ ustug nie mogta wykraczaC poza granice dziatki
budowlanej i powodowaé pogorszenia stanu srodowiska.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 30% terenu objetego
inwestycja;

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy ustali¢ obowigzujgcg Iub
nieprzekraczalng linie zabudowy od drog publicznych;

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 15 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jak
45 m dla centralnej czesci osiedla, do 6 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jak
18 m na obrzezach osiedla;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: wysoka — 2,0, srednia — 1,0 niska — 0,6;

— dachy budynkow o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych — dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45° albo dachy ptaskie; dachy powyzej

trzech kondygnacji — ptaskie z dopuszczeniem elementow dachéw dwu lub
wielospadowych o nachyleniu potaci do 45°, na nie wiecej jak 40% powierzchni
zabudowy budynku;

— zakaz lokalizacji duzych zwartych parkingbw naziemnych przekraczajgcych
30 stanowisk, dopuszcza sie lokalizacje parkingdbw podziemnych; nie mniej niz
20% miejsc parkingowych naziemnych dla terenu objetego inwestycja.

MN-U*Vo;  — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
potozony w centralnej czesci Przybyszowki oznaczonej symbolem XVIII a -
Dworzysko.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:
— Tereny zabudowane i wskazane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
w ktérej dopuszcza sie lokalizowanie:
» zabudowy ustugowej o charakterze podstawowym (ustugi komercyjne
i publiczne, nie zaliczone do inwestycji celu publicznego), z wykluczeniem
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, atakze sprzecznych
z charakterem zabudowy mieszkaniowej pod wzgledem funkcji, skali i formy,
np. stacji paliw;
= drdg publicznych klasy dojazdowej i lokalnej;
= drog wewnetrznych, parkingdw, garazy, zieleni urzgdzonej, infrastruktury
technicznej;
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— Budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej;

— Budowa i rozbudowa lokalnego uktadu komunikacji kotowej i pieszej do obstugi
dziatek budowlanych w granicach obszaru;

— Nakazuje sie realizacje zabudowy o gabarytach i formie oraz uktadzie zgodnym
z warunkami i tradycja lokalng — zgodnie z nizej podanymi parametrami
i wskaznikami dotyczgcymi ksztattowania zabudowy;

— Nakazuje sie kontynuacje systemu zieleni urzadzonej wzdtuz osi widokowej
wschod - zachdd w pasie nie mniejszym jak 30 m (zatgcznik graficzny nr 37 i 55,
tekstowy nr 82 i 96) oraz umieszczenie dominanty na zamknieciu w/w osi;

— Nakazuje sie uwzglednienie wytycznych zwigzanych ze strefami ochrony
konserwatorskie] — B i K zgodnie z zatgcznikami graficznymi nr 35 i 37,
tekstowymi nr 80 i 82);

— Nakaz izolacji obszaréw mieszkaniowych od obszarow przemystowych strefg
Zieleni urzgdzonej o szerokosci nie mniejszej niz 20 m;

— Nakazuje sie kontynuacje systemu Sciezek rowerowych zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 48 i tekstowym nr 90.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0 dla terenow ustugowych, 0,5 dla
terenbw mieszkaniowych z zabudowa wolnostojgcg i 0,7 dla terendéw
mieszkaniowych z zabudowg szeregowg lub/i blizniacza;

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 25% terenu objetego
inwestycja;

— Przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektow oraz ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych;

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych i do 12m -
dla terenébw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oraz do dwoch kondygnacii
nadziemnych ido 9 m - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

— Parkowanie pojazdéw winno by¢ zabezpieczone na dziatkach wtasnych;

— maksymalna ilos¢ miejsc postojowych na jednym parkingu naziemnym 20.

4.2.1.2.Osiedle Przybyszowka (XVIII) — czesé XVIII B — obszar o powierzchni
okoto 89,50 ha, zaznaczony konturem i symbolem XVIIIB na rysunkach
Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw zespoléw mieszkaniowych:

— linie rozgraniczajgce wyznaczone w planie miejscowym nie muszg scisle
odpowiadac¢ granicom obszaréw wyznaczonych w Studium, mogg by¢ w stosunku
do nich przesuwane, jesli wynika to z przeprowadzonych szczegétowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego
planu, w tym aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu,

— o0znaczone na zatgczniku nr 55 wazniejsze ulice lokalne nie majg przebiegu scisle
okreSlonego - wskazujg pozgdany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym ulicami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
ulic w ramach obszaréw, w dostosowaniu do uwarunkowan aktualnych na dzien
sporzgdzania planu miejscowego,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie mogg
przekraczac¢ wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— rozmieszczenie funkcji w granicach obszaru, wg wytycznych pkt 2 ,Wyjasnienia
oznaczen w legendzie planszy nr 557,
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funkcja dominujgca to taka, ktora zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu

netto,

przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledniC ograniczenia

wynikajgce z wystepowania:

= sieci infrastruktury technicznej: linii elektroenergetycznych i gazociggow,
poprzez zachowanie bezpiecznych odlegtosci obiektéw budowlanych oraz
zadrzewien od tych sieci lub zmiane ich trasy lub lokalizacji albo ich
przystosowanie do nowych warunkéw pracy, stosownie do planowanego
zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi w dacie planowania inwestycji
przepisami,

= zlikwidowanych odwiertdw gazowych, stosownie do przepisow obowigzujgcych
w dacie projektowania i realizacji inwestyciji,

w planach nalezy ustanowiC strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk

archeologicznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, chyba ze przepisy

odrebne stanowig inaczej,

ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,

przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do

powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnaciji

podziemnych.

Ustalenia dla poszczegdélnych obszaréow »

MN-MW*Vllly; — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, alternatywnie

lub uzupetniajaco, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
(brutto).

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto),

funkcja alternatywna lub uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

(netto),

funkcje dopuszczone:

= zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe, lokalizowane w budynkach
mieszkano-ustugowych lub ustugowych, na dziatkach posiadajgcych
bezposredni dostep do ulicy publicznej; nie dopuszcza sie lokalizacji ustug
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

= zielen urzgdzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

szczegolne zasady zagospodarowania:

= zabudowe od strony ulicy publicznej KDG, nalezy lokalizowaé w odlegtosci
zapewniajgcej poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub mieszkaniowo-ustugowej, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania lub
z zastosowaniem rozwigzan zabezpieczajgcych przed ucigzliwosciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem ulicy (w pasie ulicy gtébwnej, na wysokosci
terenow MN-MW, nie przewiduje sie lokalizowania ekranéw akustycznych),

» nalezy wytworzy¢é uktad ogolnodostepnych ciggow komunikacji pieszej
i rowerowej w zieleni, wigzgcy zespoty zabudowy,



= Sciezki (drogi) rowerowe i ciggi piesze nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do
systemu miejskiego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 48 i tekstowym
nr 90,

= jlos¢ miejsc parkingowych — nie mniejsza niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i nie mniejsza niz 2 stanowiska/l
budynek mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,5 dla zabudowy
wolnostojgcej oraz blizniaczej i nie wieksza niz 1,0 dla zabudowy szeregowej,

— powierzchna biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 11,0 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej,

mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m.

MWXVIll 55 03— obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
- funkcje dopuszczone:
= zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe, komercyjne lub publiczne,
lokalizowane w budynkach mieszkano-ustugowych lub ustugowych; nie
dopuszcza sie lokalizacji ustug zaliczonych do przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,
= zieleh urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej lub dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= zabudowe od strony projektowanej ulicy publicznej KDZ nalezy lokalizowaé
w odlegtosci zapewniajgcej poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub z zastosowaniem rozwigzan zabezpieczajgcych przed
ucigzliwos$ciami zwigzanymi z funkcjonowaniem ulicy (w pasie ulicy zbiorczej
nie przewiduje sie lokalizowania ekranéw akustycznych),
= ksztattowanie zespotéw zabudowy:
-- zabudowe nalezy realizowa¢ w dostosowaniu do istniejgcego
uksztattowania terenu; dotyczy to lokalizacji budynkow i gradacji wysokosci
(nizsze budynki na terenach potozonych nizej, wyzsze na terenach
potozonych wyzej), nie wyklucza sie niwelacji terenu, zwtaszcza w rejonie
ulicy zbiorczej;
-- zabudowe ustugowg nalezy koncentrowa¢ wzdtuz ulic publicznych, od
strony sgsiednich terenéw ustugowych, tworzgc ciggi ustugowe,
-- nalezy wytworzy¢ uktad ogodlnodostepnych ciggéw komunikacji pieszej
i rowerowej w zieleni, wigzgcy przestrzenie sgsiedzkie w zespotach
zabudowy oraz przestrzenie publiczne,
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-- sciezki (drogi) rowerowe i ciggi piesze nalezy lokalizowa¢ w nawigzaniu do
systemu miejskiego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 48 i tekstowym
nr 90,

-- ilo§¢ miejsc parkingowych — nie mniejsza niz 1,6 stanowiska/l mieszkanie.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,2,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 25 m.

4.2.1.3 Osiedle Przybyszéwka (XVIIl) - rejon ul. Sanockiej i ul. Mieleckiej

Zespoty mieszkaniowe oznaczone na rysunku Studium symbolami MN zostaty
wyznaczone jako tereny ,brutto”, w sktad ktérych wchodzg zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z infrastrukturg techniczng i spoteczng dla obstugi mieszkancow
osiedla, w szczegolnosci: ustugi, zielen, komunikacja publiczna i niepubliczna
ogolnodostepna — samochodowa, rowerowa i piesza.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw zespoléw mieszkaniowych:

— obszary oznaczone na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium odrebnym
symbolem MN, nalezy w catosci objg¢ granicami planu miejscowego,

— linie rozgraniczajgce wyznaczone w planie miejscowym nie muszg scisle
odpowiadac¢ granicom obszaréw wyznaczonych w Studium, mogg by¢ w stosunku
do nich przesuwane, jesli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego
planu, w tym aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie mogag
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— nowa zabudowa na wolnych dziatkach przy ul. Sanockiej, usytuowana pomiedzy
istniejgcg zabudowg, bez mozliwosci lokalizacji w drugiej i trzeciej linii zabudowy,
z zachowaniem terendw zielonych jako pozostatosci nawsia dawnej wsi
Przybyszowka,

— nowa zabudowa na wolnych dziatkach przy ul. Mieleckiej, usytuowana pomiedzy
istniejgcg zabudowg, z zachowaniem terenéw zielonych jako pozostatosci nawsia
dawnej wsi Przybyszéwka,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkdw i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

MN*Vllg3 04 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzennegqo:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo — ustugowa lub ustugowa, zwigzana z ustugami
podstawowymi, z wykluczeniem inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko,
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= Zzielen urzadzona, w tym zielen o charakterze rekreacyjnym,

= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— szczegolne warunki zagospodarowania:

= zabudowa o gabarytach i formie oraz uktadzie zgodnym z warunkami i tradycjg
lokalng — zgodnie z nizej podanymi parametrami i wskaznikami dotyczgcymi
ksztattowania zabudowy,

= uwzglednienie przepisdow dotyczgcych ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu,

= uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych z przebiegu istniejgcych obiektow
I urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci linii napowietrznych
wysokiego napiecia, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci
od tych obiektow i urzgdzen.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 2,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m.

4.2.2 Osiedle Staroniwa (VII)

4.2.2.1 Osiedle Staroniwa (VII) - zesp6t zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy
Szewskiegj

Gtowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne:

Zespot mieszkaniowy oznaczony na rysunku ,Studium” symbolami MNV'os,
MWV'lo; zostat wyznaczony jako teren ,brutto”, sktadajgcy sie: z zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej z  dopuszczeniem = zabudowy  ustugowej
(z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej
(z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
infrastruktury technicznej, terenéw komunikacji kotowej, pieszej i rowerowe;.

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ przyjete ponizej
wskazniki i parametry urbanistyczne, wymagajgce uszczegotowienia na etapie
sporzagdzania plandéw, w dostosowaniu do rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych
oraz terenu gorniczego. Pozwoli to na utrzymanie spojnej struktury tkanki miejskie;j.

Uwarunkowania wymagajgce uwzglednienia przy zagospodarowaniu catosci
obszaru:

— przebieg istniejgcych linii energetycznych sredniego napiecia, od ktorych
obowigzujg odlegtosci od obiektéw budowlanych,

— powigzanie terendéw z ulicami: Staroniwska, Strzelniczg i Panoramiczng poprzez
drogi nizszych klas,

— potozenie w zasiegu obszaru i terenu gorniczego ,Rzeszow-Kielanowka-1".
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Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

MWV'loy = obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:
— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug wraz
z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej;
— ksztaltowanie nowego zespotu zabudowy musi uwzgledniac:
= koniecznos¢ lokalizowania systeméw zieleni urzgdzonej i izolacyjnej wzdtuz
terenow drog oraz odpowiednio do istniejgcego zagospodarowania;
= koniecznos¢ wytworzenia sgsiedzkich przestrzeni publicznych z zielenig
urzadzong, ktoére zapewniajg miejsca wypoczynku dla oséb starszych
i place zabaw dla dzieci i mtodziezy;
= gtdwne kierunki naptywu powietrza - w szczegdlnosci wzdtuz osi wschod —
zachod;
= budowe i rozbudowe lokalnego uktadu komunikacji kotowej, pieszej oraz
rowerowej do obstugi dziatek budowlanych w granicach obszaru;
= realizacje spojnej w formie architektonicznej zabudowy na catym obszarze MW
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania;
= wysokie walory estetyczne zabudowy i przestrzeni miejskiej poprzez
wprowadzenie odpowiednich nakazow i zakazoéw zapewniajgcych wysokie
standardy uzytkowania przestrzeni publicznej;
» dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkow mieszkalnych;
= dopuszczenie budowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej oraz drogowe
oraz parkingéw nadziemnych i podziemnych,;
— nakaz uwzglednienia przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu;
— nakaz ustalenia linii zabudowy od strony drég publicznych;
— nakaz, aby ucigzliwos¢ ustug nie mogta wykraczaC poza granice dziatki
budowlanej i powodowaé pogorszenia stanu srodowiska.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

- wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej (PBC): nie mniejsza niz 20%;

- wielkos¢ powierzchni zabudowy: nie wieksza niz 40%;

- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,07;

- maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,5;

- miejsca parkingowe/stanowiska postojowe: nie mniej niz 1,2 miejsca na 1
mieszkanie;

- miejsca parkingowe/stanowiska postojowe: nie mniej niz 1 miejsce na 80 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

- udziat powierzchni ustugowej w budynku mieszkalno-ustugowym: nie wiekszy niz
25% powierzchni uzytkowej tego budynku;

- wysokos¢ budynkéw (nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej): od 1 do 5
kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 20,0 m;

- przekrycie budynkow: dachy o schemacie dwuspadowym i wielospadowym,
0 nachyleniu potaci dachowych do 45°

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,1 ha;

MNY'o1 — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej
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Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— tereny zabudowane i wskazane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
w ktérej dopuszcza sie lokalizowanie ustug, drog publicznych klasy dojazdowej
i lokalnej, drég wewnetrznych, parkingdbw, garazy, zieleni urzgadzonej,
infrastruktury technicznej;

— budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej;

— budowa i rozbudowa Ilokalnego uktadu komunikacji kotowej, pieszej oraz
rowerowej do obstugi dziatek budowlanych w granicach obszaru;

— nakaz realizacji zabudowy o gabarytach i formie oraz uktadzie zgodnym
z warunkami itradycjg lokalng — zgodnie z nizej podanymi parametrami
I wskaznikami dotyczgcymi ksztattowania zabudowy;

— nakaz ustalenia linii zabudowy od strony drog publicznych;

— nakaz uwzglednienia przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

— wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej (PBC): nie mniej niz 25%;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie wieksza niz 60%;

— minimalna intensywnosc¢ zabudowy: 0,07;

— maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,0;

— udziat powierzchni ustugowej w budynku mieszkalno-ustugowym: nie wigkszy niz
50% powierzchni uzytkowej budynku;

— miejsca parkingowe/stanowiska postojowe w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na
1 mieszkanie, realizowane na wiasnej dziatce;

— miejsca parkingowe/stanowiska postojowe w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na
80 m? powierzchni uzytkowej ustug, realizowane w granicach dziatki;

— wysokos¢ budynkéw (nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej): od 1 do 3
kondygnacji nhadziemnych i nie wieksza niz 12,0 m;

— przekrycie budynkow (nie dotyczy budynkow infrastruktury technicznej):
dachy o schemacie dwuspadowym i wielospadowym, o nachyleniu pofaci
dachowych do 45°;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,025 ha.

4.2.3 Osiedle Kotuli (XXIV)
Ustalenia dla poszczegolnych obszaréow »

MN**Vo; MN**Vo, - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Tereny wskazane pod lokalizacje:
— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
— dopuszcza sie drogi publiczne klasy dojazdowej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terendéw i ksztaltowania

zabudowy:
— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
— udziat  powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 25%

powierzchni dziatki budowlane;j,
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— wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,5
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
— wysokosc¢ budynkow nie wieksza niz 12 m;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — tereny znajdujg sie w granicach
obszaru goérniczego ,Kielanowka — Rzeszéw-1", w granicach wystepowania ztoza
kopaliny, w granicach terenu gérniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenach nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow sSrodowiska
kulturowego i krajobrazu.

MN*XVg3 — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto);
— funkcje dopuszczone:

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa, w formie niewielkich
obiektéw o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 180 m?, zlokalizowanych
na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej, zwigzana
z ustugami podstawowymi, z wytgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

= Zielen urzadzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

i ustugowe;j:

— intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,25 i nie wieksza
niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz10 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wigeksza niz 15 m.

Wytyczne do planow miejscowych:
— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
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przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie moga
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— przez powierzchnie uzytkowg nalezy rozumie¢ powierzchnie uzytkowg
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 ,,Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych
i kubaturowych.”,

— przy sporzgdzaniu plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach
obszaru i terenu goérniczego ,Kielanéwka-Rzeszow-17,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkow i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumiecC intensywnos$¢ zdefiniowang
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

MN*XVo4 = obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto) w formie
zabudowy wolnostojgcej, blizniaczej lub szeregowej,
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa wolnostojgca,
= zielen urzgdzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi, garaze,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= zabudowa o gabarytach i formie oraz uktadzie zgodnym z warunkami i tradycjg
lokalng — zgodnie z nizej podanymi parametrami i wskaznikami dotyczgcymi
ksztattowania zabudowy,
= uwzglednienie przepisow dotyczgcych ochrony sSrodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 2,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m.

Wytyczne do planow miejscowych:

— obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium symbolem MN**Vgq4
nalezy w catosci objg¢ granicami planu miejscowego,

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszaréw w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
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przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie moga
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

MW*XVo; = obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub ustugowa wolnostojgca,
= Zielen urzgdzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi, garaze,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- szczegolne zasady zagospodarowania:
= koniecznos¢ lokalizowania zieleni urzgdzonej i izolacyjnej, odpowiednio do
istniejgcego zagospodarowania,
= koniecznos¢ tworzenia sgsiedzkich przestrzeni publicznych z zielenig
urzgdzong, ktére zapewniajg miejsca wypoczynku dla osob starszych i place
zabaw dla dzieci i mtodziezy,
= wysokie walory estetyczne zabudowy i przestrzeni poprzez wprowadzenie
odpowiednich nakazoéw i zakazéw,
= dopuszczenie lokalizacji ustug w parterach budynkéw mieszkalnych,
= |okalizacja miejsc postojowych w parkingach naziemnych, podziemnych,
wielopoziomowych,
» realizacja spojnej w formie architektonicznej zabudowy na catym obszarze
MW*XVo1, z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 2,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m.

Wytyczne do planow miejscowych:

— obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium symbolem MW>**Vqq
nalezy w catosci objg¢ granicami planu miejscowego,

— linie rozgraniczajgce obszary nie majg przebiegu Scisle okreslonego i mogg byc¢
przesuwane, jesli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz mozliwosci
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zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego planu, w tym
aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu,

— przy sporzadzaniu plandéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie moga
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkow i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacii
podziemnych.

4.2.4 Osiedle Baranéwka (XIX)

4.2.4.1 Osiedle Baranowka - czes¢ zachodnia - XIXA - obszar o powierzchni okoto
46,50 ha, ograniczony: ul. Tarnowskg od zachodu, al. Wyzwolenia od
potudnia, ul. Obr. Poczty Gdanskiej - od wschodu oraz terenem
rezerwowanym pod przebieg drogi gtdwnej - od pdtnocy.

1) Struktura _ funkcjonalno-przestrzenna - obszar stanowit bedzie strefe
mieszkaniowo-ustugowg, z dominujgcg funkcjg mieszkaniowg. W jego sktad
wchodzg odpowiednio:

- obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW brutto wraz z infrastrukturg
techniczng ispoteczng stuzgcg obstudze mieszkancow osiedla, zwtaszcza
ustugi komercyjne, obejmujacy:
= tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zlokalizowane w rejonie

ul. Prymasa 1000-lecia, ul. kpt. W. Raginisa oraz ul. M. Kolbego,
= nowe tereny mieszkaniowe pomiedzy ul. Tarnowska, ul. M. Kolbego oraz
ul. Prymasa 1000-lecia;
- obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN brutto, obejmujace:
= tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane pomiedzy ul. Tarnowskg
I ul. Zajecza,

= teren zabudowy mieszkaniowej zlokalizowany wzdiuz pétnocnego odcinka
ul. Tarnowskiej (po wschodniej stronie ulicy),

= tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej szeregowej, zlokalizowane
pomiedzy ul. Obr. Poczty Gdanskiej i ul. kpt. W. Raginisa,

= tereny zabudowy mieszkaniowej szeregowej, zlokalizowane po potudniowej
stronie ul. Prymasa 1000-lecia,

— obszary ustug publicznych o charakterze lokalnym U — ustugi, oswiaty, kultury,
kultu, sportu i rekreacii,

— obszary zieleni urzgdzonej ZP tworzgce system zieleni miasta;

- komunikacja rowerowa i piesza,

- obszary komunikacji publicznej w tym wazniejsze ulice klasy lokalne;j.

(funkcje okre$lone dla obszaréw brutto sg funkcjami wiodgcymi - zatgczniki
graficzne nr 55, 56, 57)
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2) Wytyczne do ustalen planéw miejscowych dla obszarow:

wskazana podstawowa funkcja terenu oznaczona odpowiednio symbolami MW,
MN, ZP, U jest funkcjg wiodgcg, przewazajgcg na danym obszarze i moze by¢
uzupetniana dopuszczonymi funkcjami, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,
oznaczona szrafem, na zatgczniku graficznym nr 55 Studium, lokalizacja
terenéw ustugowych (publicznych i komercyjnych), terendéw zieleni urzgdzonej
i terendw komunikacji w granicach poszczegdlnych obszarow zabudowy nie jest
obligatoryjna - informuje, ze dana funkcja jest pozadana lub mozliwa w danym
rejonie — o rozmieszczeniu poszczegolnych funkcji w ramach jednego zespotu
zabudowy oraz ich wielkosci zadecyduje plan miejscowy — minimalna
powierzchnia terenbw musi spetniaC wymogi podanych nizej wskaznikow
urbanistycznych i powinna by¢é dostosowana do faktycznych potrzeb -
kolorystyczne oznaczenie terenu wg legendy do zatgcznika nr 55 Studium
okresla funkcje terenu,

granice miedzy obszarami nie sg $cisle okreslone i mogg by¢ przesuwane, jesli
wynika to z przeprowadzonych na potrzeby opracowania planu miejscowego
szczegotowych analiz mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym aktualnej
struktury wtasnosciowej gruntu,

obszary oznaczone na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium odrebnym
symbolem MW, U oraz ZP — nalezy obja¢ granicami planu miejscowego,

w ustaleniach planéw miejscowych — przy okreslaniu  struktury
zagospodarowania terenu uwzgledni¢ ponizsze wskazniki urbanistyczne -
wskazniki, w szczegdlnosci w zakresie osSwiaty zdrowia i kultury, nalezy
bilansowa¢ w ramach catego osiedla Baranowka i osiedli graniczgcych.

3) Wskazniki urbanistyczne:

(wskazane wskazniki maja charakter optymalny, wymagajg uszczegotowienia na
etapie sporzgdzania planu miejscowego w dostosowaniu do ustalonych rozwigzan
funkcjonalno — przestrzennych poszczegélnych terendw i mozliwosci wynikajgcych
Z istniejgcego zagospodarowania obszaru objetego planem)
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osSwiata:

= 1 przedszkole / 4-6 tys. mieszkancéw,

= 1 szkota podstawowa / 10 tys. mieszkancow,

= 1 gimnazjum /10 — 15 tys. mieszkancoéw,

zdrowie i pomoc spoteczna — nie mniej niz 1 obiekt podstawowej opieki

zdrowotnej na 5 tys. mieszkancow

kultura (w szczegolnosci lokalne centrum kultury, kluby osiedlowe) — 1

placowka na ok. 10 tys. mieszkancow,

sport i rekreacja:

= Zielen urzadzona (parki) 15 m2/mieszkanca (minimum 20% terenu osiedla),

= Zielen rekreacyjna — nie mniej niz 10% terenu zabudowy mieszkaniowej
brutto - w tym zieleh urzgdzona, place zabaw, przestrzenie dla rekreaciji
dorostych, tereny sportu:

= ptywalnie kryte — 10 000 mieszkancow/1 obiekt.

wskazniki w zakresie ilosci miejsc postojowych:

» dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,2 -1,6
stanowiska na 1 mieszkanie,

= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 stanowiska na
1 dom,

= dla ustug — wg ustalenh zatgcznika nr 90 studium.



Ustalenia dla poszczegdélnych obszarow »

MWXX4; — obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto) w rejonie
ul. kpt. W. Raginisa oraz ul. M. Kolbego i ul. Prymasa Tysigclecia, o powierzchni
tacznie ok. 22,1 ha — teren o petnej infrastrukturze technicznej, w wiekszosci
zagospodarowany, z mozliwoscig uzupetnienia zabudowy w czesci zachodniej oraz
potudniowo-wschodniej terenu — teren w przewazajgcej czesci ptaski, w potudniowej
czesci niewielki spadek terenu w kierunku potudniowym od 6% do 12%.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

— funkcja wiodgca — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
— funkcja uzupetniajgca:

zabudowa ustugowa o charakterze lokalnym - w tym w szczegolnosci ustugi
zdrowia, oswiaty i wychowania, administracyjne, biurowe, handlu, rzemiosta,
drobnej produkcji, nie nalezgce do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, a takze kolidujgce z zabudowg mieszkaniowg pod
wzgledem funkcji, skali czy formy - realizowalne wedtug potrzeb,
z uwzglednieniem ustalonych wskaznikow,

ulice publiczne klasy dojazdowej, lokalnej i drogi wewnetrzne, ewentualnie
Sciezki rowerowe, tereny infrastruktury technicznej dla obstugi tej zabudowy —
realizowane wg potrzeb,

Zieleh urzgdzona o charakterze rekreacyjnym,

parkingi, garaze osiedlowe,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako funkcja alternatywna lub
uzupetniajgca — w miejscu oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 55 szrafem

Zasady zabudowy i zagospodarowania przestrzennego:

— ksztattowanie zespotdw zabudowy jako kontynuacje istniejgcych uktadow
przestrzennych budynkdéw, tworzacych kwartaty zabudowy skupione wokét
przestrzeni sgsiedzkich,

— ksztaltowanie zespotdéw zabudowy z uwzglednieniem:

lokalizacji w poszczegdlnych zespotach zabudowy przestrzeni sgsiedzkich,
zagospodarowanych zielenig urzgdzong, zapewniajgcych miejsca wypoczynku
dla dzieci, mtodziezy i dorostych,

lokalizacji przestrzeni publicznych - wzdtuz jednego z gtdwnych ciggdéw
komunikacji osiedlowej w rejonie koncentracji ustug, w rejonie kos$ciota
parafialnego - w postaci terenu zieleni urzadzonej z wyodrebnionym placem,
i elementami matej architektury (np. fawki, pomniki, wodotryski),

lokalizacji ustug tworzgcych zespoty lub ciggi ustugowe wzdtuz gtownych
kierunkow ruchu na osiedlu - mogg by¢ one zlokalizowane w parterach
zabudowy mieszkaniowe],

Zieleni urzgdzonej - w postaci ogélnodostepnej zieleni osiedlowej tj. skwerdw,
zielehcow, zieleni towarzyszgcej budynkom, przyczyniajgcych sie do
utrzymania wiasciwego mikroklimatu osiedla i podniesienia jego wartosci
estetycznej, a takze stanowigcego miejsce wypoczynku i rekreacji dla
mieszkancéw osiedla,

ciggow i osi widokowych skierowanych na obiekt sakralny, zlokalizowany
w Srodkowej czesci obszaru MW**Ag;, w obszarze U X*Aq;,
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= ciggow komunikacji pieszej i rowerowej w zieleni, wigzgcych wzajemnie
przestrzenie sgsiedzkie zlokalizowane w poszczegolnych w zespotach
zabudowy oraz przestrzenie publiczne,

= komunikacji osiedlowej opartej na uktadzie ulic lokalnych, dojazdowych
I wewnetrznych, realizowanych wg potrzeb,

*= miejsc parkingowych lokalizowanych na parkingach naziemnych, podziemnych
lub garazach,
Parametry i wskazniki urbanistyczne:
— wskaznik intensywnosci zabudowy netto — od 0.45 do 2.0,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
* nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej,

* nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
ustugowej,
— zabudowa mieszkaniowa niska i $redniowysoka — do 5 kondygnacji,

z zastosowaniem gradacji zabudowy tj. obnizenia jej wysokosci w bliskim
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do co najmniej trzech
kondygnaciji, i dopuszczeniem lokalnego zwiekszenia wysokosci budynkéw do 6 -8
kondygnacji w rejonie  potudniowego odcinka ulic: ul. Prymasa
oraz ul. Maksymiliana Kolbego (w formie akcentu przestrzennego stanowigcym
kulminacje formy bgdz zamkniecia widokowego),

— dachy budynkéw ptaskie lub o kacie nachylenia do 30°,

— dla budynkéw ustugowych zlokalizowanych w punktach formalnie waznych tj. na
zamknieciu otwar¢ widokowych, stanowigcych dominanty przestrzenne,
zlokalizowanych w zieleni urzgdzonej, na wydzielonej dzialce dopuszcza sie
przekroje krzywoliniowe, paraboliczne lub oparte na wycinku kota,

— miejsca parkingowe — lokalizowane na parkingach naziemnych (nie wiecej niz
50%), podziemnych lub garazach,

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

j[ako funkciji alternatywnej lub uzupetniajgce;j:

— wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiekszy niz 0,6,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej,

— powierzchnia dziatki budowlane;j:
= minimalna - 0,04 ha, a dla zabudowy szeregowej 0,025 ha,
= maksymalna - 0,20 ha,

— wysokos¢ zabudowy - zabudowa niska, nie wieksza niz 3 kondygnacje i 10,5 m,

— dachy budynkéw ptaskie lub wielospadowe, symetryczne o kgcie nachylenia od
30° do 40°.

MNX*Aq; 02 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto) —
fragment osiedla Barandwka z zabudowg zlokalizowang na pétnoc od ul. Krakowskiej
na zboczach doliny Przyrwy i dolinki nieckowatej stanowigcej doptyw doliny Przyrwy;
powierzchnia obszaru: ok. 10,25 ha;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z nieliczng zabudowg ustugows;
zabudowa niejednolita o bardzo zréznicowanych formach i walorach estetycznych,
Zlokalizowana zazwyczaj wzdtuz waskich drég, o kierunku pn-pd, bedgcych
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pozostatoscig niegdysiejszych dojazdéw do fanowo rozplanowanych gruntow rolnych;
tereny zagospodarowane w ok. 60%, mozliwe do zabudowy pozostate ok. 40%.

Gtoéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto);

— zabudowa ustugowa, w tym handlu i rzemiosta, o charakterze podstawowym na
wydzielonych dziatkach lub w powigzaniu z funkcjg mieszkaniowg — na dziatkach
posiadajgcych bezposredni dostep do drog publicznych; wyklucza sie
przedsiewziecia ustugowe, moggce znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, a takze
kolidujgce z zabudowg mieszkaniowg pod wzgledem funkcji, skali i formy (np.
stacji paliw) - realizowane wg potrzeb, z uwzglednieniem ustalonych wskaznikow;

— dopuszcza sie dogeszczenie istniejgcej zabudowy poprzez wtorne podziaty
dziatek oraz zabudowe nowych, z uwzglednieniem parametréw i wskaznikéw
podanych nizej,

— ulice publiczne klasy lokalnej dojazdowej i drogi wewnetrzne, stanowigce
bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych — wymagane podjecie
dziatah wyréwnawczych w szczegdlnosci poszerzenie istniejgcych i realizacja
nowych ulic,

— tereny infrastruktury technicznej dla obstugi tej zabudowy — realizowane wg
potrzeb — wymagane podjecie dziatan wyréwnawczych w zakresie modernizaciji
infrastruktury technicznej oraz jej uzupetnienie i rozbudowa.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 1.0,

— powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej: minimalna - 0,03 ha,
maksymalna -0,20 ha;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej i nie mniejszy niz
20% w zabudowie ustugowej,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m i trzy kondygnacje,

— dachy budynkéw wielospadowe o symetrycznych spadkach i kgcie nachylenia
gtbwnych pofaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 40°,
z dopuszczeniem dachéw ptaskich na budynkach ustugowych — nalezy dgzy¢ do
ujednolicenia geometrii dachow.

MNX*Ag304 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto),
zlokalizowane wzdtuz ul. kpt. W. Raginisa; powierzchnia obszaru: ok. 1,19 ha;

tereny zurbanizowane, zlokalizowane wzdtuz istniejgcej drogi publicznej — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa, 2z nieliczng zabudowg ustugowg
wbudowang w partery budynkéw lub zajmujgcg caty odrebny segment.

Gtoéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa(netto);

— zabudowa ustugowa, w tym handlu i rzemiosta, o charakterze podstawowym,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ ustugowych, moggce znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, a takze kolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg pod wzgledem
funkgciji, skali i formy (np. stacji paliw) - realizowane wg potrzeb, z uwzglednieniem
ustalonych wskaznikow;

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
— wskaznik intensywnosci zabudowy — maksymalny 1.0,
— powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej:
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= minimalna - 0,025 ha,
= maksymalna - 0,30 ha;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej i nie mniejszy niz
30% w zabudowie ustugowej,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m i trzy kondygnacje,

— dachy budynkow wielospadowe o symetrycznych spadkach i kgcie nachylenia
gtéwnych potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 40°, z dopuszczeniem
dachoéw ptaskich na budynkach ustugowych — nalezy dagzy¢ do ujednolicenia
geometrii dachéw obrebie poszczegolnych obszardw.

MNX*Ags  —  obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto),
zlokalizowane przy ul. Obr. Poczty Gdanskiej; powierzchnia obszaru: ok. 1,0 ha;
tereny zurbanizowane, zlokalizowane przy istniejgcej drodze publicznej,
poszczegolne dziatki zabudowy skupione wokdét wewnetrznych dojazdéw — wszystkie
dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w uktadzie
szeregowym.

Gtoéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa(netto);

— zabudowa ustugowa, w tym handlu i rzemiosta, o charakterze podstawowym,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ ustugowych, moggce znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, a takze kolidujgcych z zabudowg mieszkaniowg pod wzgledem
funkciji, skali i formy (np. stacji paliw) - realizowane wg potrzeb, z uwzglednieniem
ustalonych wskaznikow;

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy — maksymalny 1.0,

— powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowe;:

*= minimalna - 0,025 ha,
= maksymalna - 0,30 ha;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej i nie mniejszy niz
30% w zabudowie ustugowe],

— maksymalna wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m i trzy kondygnacje,

— dachy budynkow wielospadowe o symetrycznych spadkach i kgcie nachylenia
gtéwnych potaci nie mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 40°, z dopuszczeniem
dachoéw ptaskich na budynkach ustugowych — nalezy dgzy¢ do ujednolicenia
geometrii dachéw obrebie poszczegdlnych obszardw.

4.2.5. Osiedle Stocina (XVI)

4.2.5.1 Osiedle Stocina (XVI) — czesé XVI A - obszar o powierzchni okofo
102,8 ha, zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Wytyczne do_ planéw__ miejscowych dla obszaréw mieszkaniowych

i mieszkaniowo-ustugowych:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg $cisle
odpowiada¢ granicom obszaréw w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
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przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— 0znaczone na zatgczniku nr 55 wazniejsze ulice lokalne nie majg przebiegu Scisle
okreslonego; wskazujg pozgdany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
ulic w ramach obszaréw, w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie moga
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— przez powierzchnie uzytkowg nalezy rozumie¢ powierzchnie uzytkowg
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 ,,Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikdw powierzchniowych
i kubaturowych.”,

— przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— w planach miejscowych nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w zagospodarowaniu na
obszarach zagrozonych zalewaniem wodami powodziowymi Q1%, ktére bedag
obowigzywa¢ do czasu realizacji rozwigzan technicznych (w tym zbiornikéw
retencyjnych), zabezpieczajgcych przed powodzig tereny zlokalizowane w zlewni
potoku Mtynowka,

— linie zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, potozonych w poblizu
cmentarza, powinny uwzglednia¢ strefe ochrony sanitarnej (50 m),

— w planach miejscowych nalezy ustanowi¢ strefy ochrony konserwatorskiej, dla
stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkdw i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnaciji
podziemnych.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

MNXVly, 02, 03— ObSZzary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa Ilub ustugowa, w formie niewielkich
obiektow o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 180 m2, zlokalizowanych
na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej, zwigzana
z ustugami podstawowymi, z wytgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,
= Zielen urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,5 dla zabudowy
wolnostojgcej i nie wieksza niz 0,7 dla zabudowy blizniaczej i szeregowej,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej i nie mniejsza niz 25%, dla zabudowy
blizniaczej i szeregowej,

— wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

i ustugowe;j:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza
niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

MN*V,, — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa Ilub ustugowa, w formie niewielkich
obiektow o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 180 m2, zlokalizowanych
na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej, zwigzana
z ustugami podstawowymi, z wytgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,
= zielen urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,25,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

i ustugowe;j:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,25 i nie wigksza
niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

MW-MN*,, — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, alternatywnie
lub uzupetniajgco: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
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— funkcja alternatywna lub uzupetniajgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w formie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami podstawowymi w parterach, lokalizowanych na
dziatkach  posiadajgcych  bezposredni dostep do drogi publicznej,
z wytaczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko,
= zielen urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,5 dla zabudowy
wolnostojgcej i nie wieksza niz 0,7 dla zabudowy blizniaczej i szeregowej,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej i nie mniejsza niz 25%, dla zabudowy
blizniaczej i szeregowej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

Parametry i wskazniki _urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej

i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,6,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m.

MWxV,, — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, w formie budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami podstawowymi w parterach, lokalizowanych na
dziatkach  posiadajgcych  bezpos$redni dostep do drogi publicznej,
Z wylgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
= Zielen urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

i zabudowy mieszkaniowo-ustugowe:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,6,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m.
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MN-U*V101,02,03 — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
alternatywnie lub uzupetniajgco: ustugowej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto),

— funkcja alternatywna Iub uzupetniajgca - zabudowa ustugowa zwigzana
z ustugami o charakterze lokalnym, w tym w szczegdélnosci: z ustugami zdrowia,
oswiaty i wychowania, administracyjnymi, biurowymi, handlu, rzemiosta, drobne;j
produkcji, lokalizowana na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi
publicznej, z wylgczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko,

— funkcje dopuszczone:

= zielen urzadzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,5 dla zabudowy
wolnostojgcej i nie wieksza niz 0,7 dla zabudowy blizniaczej i szeregowej,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziafki
budowlanej dla zabudowy wolnostojgcej i nie mniejsza niz 25%, dla zabudowy
blizniaczej i szeregowej,

— wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy ustugowej:

— intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,25 i nie wieksza
niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m.

4.2.6. Osiedle Zwieczyca (XXVI)
4.2.6.1. Osiedle Zwieczyca — czes¢ XXVI A — obszar o powierzchni okoto
157,73 ha, zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszarow mieszkaniowych
i mieszkaniowo - ustugowych:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— o0znaczone na zatgczniku nr 55 wazniejsze ulice lokalne nie majg przebiegu Scisle
okreslonego, wskazujg pozadany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
ulic w ramach obszaréw w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,
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— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne
nie mogg przekraczac wartosci granicznych okreslonych w Studium,

— przy sporzgdzaniu plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z lokalizacji istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— linie zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej, potozonych w poblizu
cmentarza, powinny uwzglednia¢ wymagane przepisami prawa, strefy ochrony
sanitarnej (50 m, 150 m),

— w planach miejscowych nalezy ustanowi¢ strefy ochrony konserwatorskiej — dla
stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumiecC intensywnos$¢ zdefiniowang
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

MNX*V! o1 — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — lokalizowana na dziatkach posiadajgcych
bezposredni dostep do drogi publicznej; dopuszczenie dziatalnosci o lokalnym
charakterze, takich jak: ustugi zdrowia, os$wiaty, wychowania, administracji,
ustugi biurowe, drobnego handlu, rzemiosta, drobnej wytworczosci
Z wylgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco wptywac na srodowisko,
= Zielen urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— szczegllne zasady zagospodarowania terenu — przy lokalizacji zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze
przekraczac 50 % ogodlnej powierzchni zabudowy dziatki.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,5;

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 35 % powierzchni dziafki
budowlanej;

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

MN-U*V1o; — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, alternatywnie
lub uzupetniajgco: ustugowej (brutto)

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (netto),

— funkcja alternatywna lub uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, zwigzana
z ustugami o lokalnym charakterze, takimi jak: ustugi zdrowia, oswiaty,
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wychowania, administracji, ustugi biurowe, drobnego handlu, rzemiosta, drobnej
wytworczosci z wytgczeniem przedsiewzieC moggcych znaczgco wptywac na
Srodowisko,
— funkcje dopuszczone:
= Zielen urzgdzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej :

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 35 % powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy ustugowej:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokosc¢ zabudowy: nie wieksza niz 10 m.

MW*XVlg; - obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo — ustugowa w formie budynkéw wielorodzinnych
z ustugami podstawowymi w parterach, lokalizowanych na dziatkach
posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej z wylgczeniem
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
= zieleh urzgdzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 35% dziatki budowlanej,
— wysokos¢ zabudowy — od 9 do 16 m.

MW**Vlp; - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zabudowa mieszkaniowo — ustugowa w formie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami podstawowymi w parterach, lokalizowanych na
dziatkach  posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej,
z wylgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
= zieleh urzadzona,
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ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

parkingi,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,0,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 35% dziatki budowlanej,
— wysokos¢ zabudowy — od 9 do 16 m.

MWX**Vlgs - obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),
— funkcje dopuszczone:

zabudowa mieszkaniowo — ustugowa w formie budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami podstawowymi w parterach, lokalizowanych na
dziatkach  posiadajgcych  bezposredni dostep do drogi publicznej,
Z wytgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;
Zielen urzgdzona,

ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

parkingi,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 2,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — od 9 do 26 m.

MW-U**Vlp; — obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

alternatywnie lub uzupetniajgco: ustugowej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo obszaru:

— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),

— funkcja alternatywna lub uzupetniajgca : zabudowa ustugowa w formie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, lokalizowanych na
dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej z wytgczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— funkcje dopuszczone:

Zielen urzgdzona,

ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

parkingi,

obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,0,
— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,
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wysokos¢ zabudowy — od 9 do 16 m, przy czym dopuszcza sie lokalne dominanty:
do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 18 m wysokosci.

MW-U**Vlp, — obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

alternatywnie lub uzupetniajgco: ustugowej (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),

funkcja alternatywna lub uzupetniajgca : zabudowa ustugowa w formie budynkdéw

mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, lokalizowanych na

dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej z wytgczeniem

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

funkcje dopuszczone:

= zieleh urzadzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,0,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki
budowlanej,

wysokos$¢ zabudowy — od 9 do 16 m, przy czym dopuszcza sie lokalne dominanty:
do 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 18 m.

MW-U **Vlp3 - obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

alternatywnie lub uzupetniajgco: ustugowej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),

funkcja alternatywna lub uzupetniajgca : zabudowa ustugowa w formie budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach, lokalizowanych na

dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej z wytgczeniem

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko,

funkcje dopuszczone:

= zieleh urzadzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:
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wysokos¢ zabudowy — od 9 do 26 m.



4.2.7 Osiedle Pobitno (XII)
Ustalenia dla poszczegdélnych obszarow »

MW-UXo1 — obszar zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
alternatywnie lub uzupetniajgco: ustugowej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennegqo:

— funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (netto),

— funkcja alternatywna lub uzupetniajgca: zabudowa ustugowa zwigzana z ustugami
o0 charakterze lokalnym, z wylgczeniem przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (netto),

— funkcje dopuszczone:
= zieleh urzadzona, w tym o charakterze rekreacyjnym,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)

rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— szczegolne zasady zagospodarowania: funkcje mieszkaniowe i ustugowe mozna
w roznych proporcjach tgczy¢ w jednym budynku lub lokalizowa¢ w osobnych
budynkach z zachowaniem parametréw i wskaznikow urbanistycznych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 5,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 100 m.

Wytyczne do plandw miejscowych:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczego6towych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— kolorystyczne oznaczenie obszaru wg legendy do zatgcznika nr 55 Studium
okresla dominujgcg i uzupetniajgcg funkcje obszaru, wg wytycznych pkt 2
,Wyjasnienia oznaczen w legendzie planszy nr 557,

— funkcja dominujgca to taka, ktéra zajmuje wiecej niz 50% powierzchni obszaru
netto,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne
nie mogqg przekraczac wartosci granicznych okreslonych w Studium,

— nakazuje sie uwzglednienie wytycznych zwigzanych ze strefami ochrony
konserwatorskiej i wystepowania stanowisk archeologicznych  zgodnie
z zatgcznikami graficznymi nr: 35, 37 i 38, tekstowymi nr: 80, 82 i 83, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej,

— nakazuje sie uwzglednienie wytycznych dotyczgcych ochrony Srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, zatgcznik graficzny nr: 34, 35, 36 i 37,
zatgcznik tekstowy nr: 79, 80, 81 i 82, chyba Zze przepisy odrebne stanowig
inaczej,

— przy sporzadzaniu miejscowego planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

— podana wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych obszardw nie dotyczy urzgdzen
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkow i budowli z dachami,
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— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumieC intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.
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5. UStLUGI
5.1 USTALENIA OGOLNE

Zabudowa ustugowa jest jednym z najwazniejszych elementéw warunkujgcych
zywiotowy rozwoj miasta.

Tradycje kupieckie Rzeszowa i jego historyczne potozenie na gtdwnym szlaku
handlowym z Wiednia do Lwowa, sprzyjaty i sprzyjajg rozwojowi ustug, handlu
i rzemiosta. Rola jakg obecnie Rzeszéw petni w regionie wymaga szerszego rozwoju
ustug ponadlokalnych. Poniewaz Rzeszow nie jest miastem typowo przemystowym
rozwoj ustug jest podstawowym warunkiem powstawania nowych miejsc pracy.
Ustugi nauki np. uniwersytet, podnoszg range miasta oraz dajg mozliwosc
zwiekszenia bazy wyksztatconej kadry, ktéra bedzie realizowa¢ zadania przyjete w
strategii rozwoju miasta. Ustugi lokalne ktorych nie powinno zabrakngé na zadnym
osiedlu, zaspokajajg podstawowe potrzeby mieszkancow, zwigzane z zyciem
codziennym, sg zlokalizowane zarbwno w centrum jak i na obrzezach miasta.

Centrum miasta skupia najwazniejsze obiekty ustugowe zwigzane
z administracjg (wojewddzkg, powiatowg, miejskg), finansami, handlem, zdrowiem,
kulturg i sadownictwem. Wozrastajgca ranga miasta spowodowata potrzebe
wyznaczenia nowych obszardw, ktére zabezpieczatyby obecne i przyszie potrzeby
dla tych funkcji.

Poniewaz mozliwosci uzupetniania ustug w $cistym centrum zamknietym obecnie
w trojkgcie ulic: Pitsudskiego, Lisa-Kuli i Szopena sg ograniczone, nalezatoby
poszerzy¢ ten obszar o nowe tereny na prawym brzegu Wistoka i zlikwidowac bariere
jakg stanowi rzeka, poprzez potgczenie obu czesci miasta przeprawami w formie
mostow i ktadek pieszych.

Jako szczegodlng forme zabudowy ustugowej nalezy traktowaé obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, ktére coraz czesciej pojawiajg sie
w przestrzeni miasta, zaréowno na jego obrzezach, jak i w centrum. Rozmieszczenie
takich obiektow w przestrzeni miasta poddane jest szczegdlnym regulacjom
prawnym, wymagajgcym okreslenia obszaréw, na ktdérych mozna lokalizowac takie
obiekty, oraz sporzgdzenia odpowiednich planow miejscowych dla tych obszardw.

W przestrzeni miasta swoje miejsce majg:
5.1.1. Ustugi centrotwoércze

5.1.2. Ustugi lokalne (publiczne i komercyjne)
S3 to przede wszystkim ustugi podstawowe jak:
Ustugi o$wiaty
— szkoty podstawowe
— gimnazja
— szkoty srednie
— przedszkola
Ustugi zdrowia
— szpitale
— przychodnie zdrowia
Ustugi sportu
Ustugi kultury
Ustugi wyznaniowe
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5.1.3. Ustugi ponadlokalne (publiczne i komercyjne)
— ustugi nauki wyzszej
— ustugi zdrowia dla potrzeb regionu
— ustugi kultury
— inne, jezeli wynika to z ustalen dla poszczegolnych obszarow

5.1.4. Ustugi komercyjne
— ustugi handlu i rzemiosta

5.1.5. Ustugi komunikacji
— parkingi
garaze
— stacje paliw
— dworce autobusowe i kolejowe

5.1.6. Obszary rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?

Ustugi, podobnie jak inne funkcje tworzg w miescie wtasny system, ktory
jednoczesnie jest z nimi Scisle powigzany.

SieC ustug oplata Scisle gtéwne ciggi komunikacyjne piesze i kotowe, wypetnia
centrum miasta i stanowi uzupetnienie przestrzeni osiedli mieszkaniowych.

Tereny ustugowe o duzych powierzchniach przeznaczone sg gtownie dla funkciji
0 znaczeniu ponadlokalnym i inwestorow strategicznych, np. teren na Zalesiu, przy
ul. Lwowskiej i ul. Warszawskiej, przy Al. Armii Krajowej i projektowanej obwodnicy
potnocnej. Ustugi o szerszym zakresie lecz w formie uzupetnien mogg znalezé
miejsce na terenie projektowanych dzielnic przemystowo — ustugowych przy
ul.Przemystowej i Okulickiego.

Ustugi proponowane dla uzupetnienia i zaktywizowania terendw zieleni to
propozycje wprowadzenia sportu, rekreacji i turystyki z uzupetnieniem drobng
kubaturg tylko w zakresie niezbednym do prawidlowego funkcjonowania
przewidzianych funkciji.

System ustug osiedlowych wypetnia podstawowe potrzeby mieszkancow,
utatwiajgc rownoczesnie codzienne zycie i ozywiajgc kontakty spoteczne.

Prawidiowe funkcjonowanie miasta jest mozliwe jedynie przy prawidtowym
wspétdziataniu wszystkich tworzgcych go systeméw, dlatego sie¢ ustug réwniez
powinna miec tu swoje miejsce.

Wazne jest aby rozwdj poszczegodlnych funkcji w miescie byt rozwojem
zrownowazonym i aby oprécz spetnienia swojej funkcji ich forma przestrzenna byta
symbolem nowoczesnej i przemyslanej wizji cato$ci przestrzeni.

1) UC.1 — Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.1, o powierzchni
ok. 3 ha, potozony pomiedzy Alejg Cieplinskiego i Alejg Pitsudskiego oraz ulicami
Towarnickiego i Czarnieckiego, w rejonie istniejgcego Hotelu ,Rzeszow’.

2) UC.2 — Obszar, oznaczony symbolem UC.2, zlokalizowany jest u zbiegu
ul. Rejtana i ul. Kopisto, w terenie wskazanym pod ustugi centrotwoércze.

3) UC.3 — Obszar oznaczony symbolem UC.3, zlokalizowany jest przy
ul. Przemystowe;.

4) UC.4 — Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.4, potozony
pomiedzy ulicg Lubelska, projektowang ulicg gtébwng ruchu przyspieszonego (tzw.
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Drogag Poétnocng), a takze projektowang ulicg zbiorczg oraz istniejgcymi ogrodami
dziatkowymi im. Wt. Szafera.

5) UC.5 — Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.5, o powierzchni
ok. 47,5 ha, potozony jest w rejonie potudniowego odcinka ul. Rejtana, przy
skrzyzowaniu al. Armii Krajowej i Powstancéw Warszawy w Rzeszowie

6) UC.6 - Teren oznaczony na rysunku studium symbolem UC.6, o powierzchni
ok.2 ha, potozony pomiedzy ulicami Jagiellonska, Lisa — Kuli i Mochnackiego
w Rzeszowie.

7) UC.7 — Teren, oznaczony na rysunku Studium symbolem UC.7, o powierzchni
ok. 6,5 ha, potozony jest u zbiegu al. W. Witosa i ul. Wyspianskiego.

8) UC.8 - Teren oznaczony na rysunku studium symbolem UC.8, o powierzchni
0k.0.6 ha, potozony w rejonie ulic Dymnickiego i Stowackiego w Rzeszowie.

9) P-U/UCXV' — Obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 symbolem P-
U/UC Vg, P-U/UC* VN2, P-U/UCVNg3, P-U/UC*!os 0 powierzchni ok.110 ha,
potozony na potnocy Osiedla Przybyszowka w czesci XVllla ,Dworzysko”, na
ktérym dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

10)Up/UC*Vllly; - Obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 o powierzchni
ok. 2 ha, potozony na Osiedlu Przybyszéwka w czesci XVllla - Dworzysko, na
ktérym dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

11)U/UC*VlIly; - Obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 o powierzchni
0k.10,5 ha, potozony na zachodzie Osiedla Przybyszowka w czesci XVllla -
Dworzysko, na ktorym dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektéw handlowych.

12)U/UC*Vo1 — obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 symbolem
U/UC*Vo1 o powierzchni ok. 13,7 ha, potozony we wschodniej czesci osiedla
Wilkowyja, na ktorym dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych (uzupetniajgco lub alternatywnie).

13)U/UCXo1 - obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 o powierzchni
ok.2,9 ha, potozony po potudniowej stronie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji
Piechoty, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

14) P,U/UCXXVIIA _ obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 o pow. ok.
10,09, potozony pomiedzy projektowanymi drogami KD-GP i KDZ, na ktérym
dopuszcza sie min. lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?,

15)U/UCKXVIIA _ obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 o pow. ok. 2,54,
potozony pomiedzy projektowanymi drogami KD-GP, KDZ i KDL, na ktorym
dopuszcza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.

16)UX"o1 - obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55, o powierzchni ok. 1,0
ha, potozony na potudnie od ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty oraz na
wschod od ul. Witolda, na ktorym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej,
z wylgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

17)U* Vo1 - obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55, o powierzchni ok. 0,5
ha, potozony przy al. W.Witosa, na ktéorym dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
ustugowej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

18)U/UCV'01 — obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55, o pow. ok. 1,0 ha,
potozony w rejonie ul. Boya-Zelenskiego, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, graniczacy od
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strony potnocno-zachodniej z obszarem oznaczonym symbolem UC.3,
zlokalizowanym przy ul. Przemystowej.

19)U/UC* Vo1, - obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55, o powierzchni
ok.4,22 ha, potozony przy al. W. Witosa i ul. Wiktora, na ktorym dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

20)U/UC* Vg, - obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55, o powierzchni
ok.5,5 ha, potozony przy al. W. Witosa, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

21)C/UCXo1 — obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55, o powierzchni ok.
7,4 ha, potozony przy al. Wyzwolenia, na ktorym dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

22)C/UC*Nllpy C/UCXg, C/UC* X0z — obszary oznaczone na zatgczniku graficznym nr
55, o tacznej powierzchni ok. 4 ha, potozone przy al. Powstancéw Warszawy, na
ktérych dopuszcza sie lokalizacje obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?,

23)U/UC*Vlly, - obszar zabudowy ustugowej, oznaczony na zatgczniku graficznym
nr 55, o powierzchni okoto 1,7 ha, potozony na osiedlu Przybyszéwka,
po potudniowej stronie ulicy Bt. Karoliny, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

24)U/UC*Vlp; — obszar zabudowy ustugowej, oznaczony na zatgczniku graficznym
nr 55, o powierzchni okoto 3,20 ha, potozony na osiedlu Zwieczyca, w rejonie
ulicy gtownej (stanowigcej tgcznik do drogi ekspresowej S-19), na ktoérym
dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

25)P-U/UCX!o; — obszar zabudowy ustugowej, oznaczony na zatgczniku graficznym
nr 55, o powierzchni ok. 11,7 ha, potozony w poétnocno-wschodniej czesci osiedla
Pobitno, na ktérym dopuszcza sie lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m2.

5.2 USTALENIA SZCZEGOLOWE - kierunki zagospodarowania
przestrzennego

5.2.1 Osiedle Przybyszéwka (XVIII)
5.2.1.1. Dworzysko - XVllla,

Zespoty ustug oznaczone na rysunku Studium symbolami: U/UC, US, Up/UC, U-P
w sktad ktorych wchodzg odpowiednio ustugi komercyjne z dopuszczeniem
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, ustugi sportu i rekreacji,
ustugi publiczne z infrastrukturg techniczng z dopuszczeniem lokalizacji
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, w tym: zielen ogdlnodostepna,
komunikacja publiczna i niepubliczna ogdélnodostepna — samochodowa, rowerowa
I piesza, ustugi komercyjne lub produkcja.

Wytyczne do ustalen planéw miejscowych:

— obszary oznaczone na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium odrebnym
symbolem U/UC, US, Up/UC i U-P nalezy w catosci objgé granicami planu
miejscowego;

— linie rozgraniczajgce obszary nie majg przebiegu Scisle okreslonego i mogg byc¢
przesuwane, jesli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz mozliwosci
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zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego planu, w tym
aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu;

zasugerowana na zatgczniku graficznym nr 55 Studium lokalizacja terenéw ustug
wielkopowierzchniowych i terenéw komunikacji w granicach poszczegdlnych
obszaréw zabudowy (oznaczone liniami przerywanymi) nie okresla ich $cistego
potozenia oraz wielkosci — powierzchnia tych terenéw powinna by¢ dostosowana
do faktycznych potrzeb; kolorystyczne oznaczenie terenu wg legendy do
zatgcznika nr 55 Studium okresla funkcje terenu.

Wskazniki w zakresie ilosci miejsc postojowych okreslone zostaty w zatgczniku Nr 90
do Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Miasta Rzeszowa.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

U/UC*o; — obszar lokalizacji ustug komercyjnych, potozony w potudniowej
czesci Przybyszéwki oznaczonej symbolem XVIlIa - Dworzysko, przy drodze gtownej
ruchu przyspieszonego KDGP-2 — ul. Krakowskiej.

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo obszaru:

Obszar wskazany pod lokalizacje ustug komercyjnych, w ktérym dopuszcza sie:

= ustugi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami stuzgcymi realizacji celéw
publicznych,

= wielkopowierzchniowe obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

= drogi publiczne klasy dojazdowej i lokalnej;

= drogi wewnetrzne, parkingi, garaze, zielen urzgdzong, infrastrukture techniczna;

Zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

Zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko;

Nakaz ksztaltowania zabudowy w gabarycie i formie oraz uktadzie spdjnym dla

catego obszaru U/UC*V!lp1, tak by tworzyta harmonijny kompleks ustug;

Nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w otoczeniu zieleni urzgdzonej;

Budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej;

Budowa i rozbudowa lokalnego uktadu komunikacji kotowej i pieszej do obstugi

dziatek budowlanych w granicach obszaru.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 30% terenu objetego
inwestycja;

Przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw oraz ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m;

Dopuszczenie lokalizowania dominant architektonicznych nie wyzszych jak 30 m
stanowigcych nie wiecej niz 10% powierzchni zabudowy obszaru;

Sposodb ksztattowania potaci dachowych harmonijny dla catego obszaru U/UC
XVIIIOl;

Zakaz lokalizacji duzych zwartych parkingdw naziemnych przekraczajgcych
60 stanowisk, dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych i naziemnych,
w tym wielopoziomowych.
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US*Vlllh; — obszar lokalizacji ustug sportu i rekreacji potozony w potudniowej
czesci Przybyszowki oznaczonej symbolem XVIlla - Dworzysko, przy drodze
zbiorczej KDZ - 2.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:
— Obszar wskazany pod lokalizacje terenéw sportu i rekreacji w zieleni urzgdzone;,
w ktorej dopuszcza sie:
= zabudowe ustugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi realizacji
celdw publicznych oraz ustugami komercyjnymi, z wykluczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, inwestycji mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, a takze sprzecznych z charakterem
zabudowy zwigzanej ze sportem i rekreacjg pod wzgledem funkcji i formy, np.
stacji paliw;

= drogi publiczne klasy dojazdowej i lokalnej;

= drogi wewnetrzne, parkingi, garaze, zielen urzgdzong, infrastrukture techniczna.

— Zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowych;

— Nakaz ksztattowania zabudowy w gabarycie i formie oraz ukfadzie spéjnym dla
catego obszaru US *VWp, tak by tworzyta harmonijny kompleks ustug sportu
i rekreacji w zieleni urzgdzonej;

— Nakazuje sie kontynuacje systemu niskiej zieleni urzgdzonej wzdtuz otwarcia
widokowego na centrum Rzeszowa na terenie przylegajgcym do drogi zbiorczej
KDZ - 2 w pasie nie mniejszym jak 30 m (zatacznik graficzny nr 37, tekstowy nr
82);

— Nakazuje sie kontynuacje systemu $ciezek rowerowych zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 48 i tekstowym nr 90;

— Nakazuje sie ksztaltowanie zabudowy w systemie zieleni urzgdzonej,
z uwzglednieniem ciggu widokowego wzdtuz drogi KDZ — 2 (zatgcznik graficzny
nr 37, tekstowy nr 82);

— Budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej;

— Budowa i rozbudowa lokalnego ukfadu komunikacji kotowej i pieszej do obstugi
dziatek budowlanych w granicach obszaru;

— Obszar wymagajgcy sporzgdzenia mpzp.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0;

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 40% terenu objetego
inwestycja;

— Przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw oraz ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych;

— Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m;

— Dopuszczenie lokalizowania dominant architektonicznych nie wyzszych jak 50 m
stanowigcych nie wiecej niz 20% powierzchni zabudowy obszaru;

— Sposadb ksztattowania potaci dachowych harmonijny dla catego obszaru US *V!llg;;

— Zakaz lokalizacji duzych zwartych parkingbw naziemnych przekraczajgcych
60 stanowisk, dopuszcza sie lokalizacje parkingow podziemnych
i naziemnych, w tym wielopoziomowych.

Up/UC*Vy; — obszar lokalizacji ustug publicznych potozony w pétnocnej czesci
Przybyszowki oznaczonej symbolem XVIlIa - Dworzysko, przy drodze zbiorczej KDZ-
2.
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Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

Obszar wskazany pod lokalizacje ustug publicznych, w ktérym dopuszcza sie:

= targowisko miejskie,

= urzadzenia transportu publicznego,

= zabudowe ustugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi realizacji
celéw publicznych oraz ustugami komercyjnymi,

= obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

= drogi publiczne klasy dojazdowej i lokalnej,

= drogi wewnetrzne, parkingi, garaze, zielen urzgdzona;

Zakazuje sie lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej;

Zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na

Srodowisko;

Nakaz ksztattowania zabudowy spdjnej w gabarycie i formie oraz uktadzie dla

catego obszaru Up/UC *V!!lpy, tak by tworzyta harmonijny kompleks ustug w zieleni

urzadzonej;

Budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej;

Budowa i rozbudowa lokalnego uktadu komunikacji kotowej i pieszej do obstugi

dziatek budowlanych w granicach obszaru;

Realizacja zabudowy w gabarycie i formie oraz ukfadzie zgodnym z ustaleniami

mpzp.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,2;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 20% terenu objetego
inwestycja;

Przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw oraz ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych;

Maksymalna wysokosé zabudowy 10 m;

Sposob ksztattowania potaci dachowych harmonijny dla catego obszaru Up*Vos;
dachy ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci od 25° do 45°;

Zakaz lokalizacji duzych zwartych parkingdbw naziemnych przekraczajgcych
60 stanowisk, dopuszcza sie lokalizacje parkingéw podziemnych.

U-P*VIlly; - obszar ustug komercyjnych lub produkciji (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

funkcja dominujgca: ustugi komercyjne lub produkcja,

funkcje dopuszczone:

» funkcja mieszkalna, lokalizowana w budynkach ustugowo-mieszkalnych,

= zieleh urzadzona,

= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

szczegolne zasady zagospodarowania:

= zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ produkcyjnych z rodzaju mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko,

= wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej typu: ustugi wymagajgce
sktadowania otwartego lub magazynowania na duzych powierzchniach,

= nalezy zapewnic¢ realizacje budynkéw o wysokich walorach architektonicznych.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne dla terenébw zabudowy ustugowej i produkcyjnej:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza
niz 1,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysoko$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 8 m i nie wieksza niz 15 m.

5.2.1.2. Osiedle Przybyszéwka (XVIII) — czesé XVIII B — obszar o powierzchni
okoto 89,50 ha, zaznaczony konturem i symbolem XVIIIB na rysunkach
Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych:

— oznaczenie na zat. Nr 55 w formie szrafu, wskazuje na dopuszczenie okreslonej
funkcji w granicach obszaru o innej funkcji dominujgcej i uszczegotawia jej
lokalizacje,

— pozostate wytyczne obowigzujg jak dla zabudowy mieszkaniowej, wg pkt. 4.2.1.2.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

UXVily; — obszar ustug publicznych lub komercyjnych (brutto)

Obszar o istothym znaczeniu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zachodniej
czesci miasta, stanowigcy punkt identyfikacji osiedla-dzielnicy (pkt weztowy wg zat.
56), przy skrzyzowaniu dwoch ulic gtdwnych, wyeksponowany w otoczeniu, z uwagi
na potozenie na lokalnym wzniesieniu - wskazany jest do lokalizacji funkciji
o charakterze ogélnomiejskim lub ponadlokalnym.

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi publiczne (lokalne, ponadlokalne) Ilub ustugi
komercyjne (netto),
— funkcje dopuszczone:
= funkcja mieszkalna, lokalizowana w budynkach ustugowo-mieszkalnych,
= zieleh urzgdzona,
= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne,;.
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej typu: handel hurtowy,
ustugi wymagajgce sktadowania otwartego lub magazynowania na duzych
powierzchniach,
= preferowana lokalizacja ustug: kultury, nauki, oswiaty, turystyki, obstugi biznesu,
sakralnych, itp.,
= caly teren powinien posiada¢ jednorodny charakter, zakazuje sie lokalizacji
wiecej niz czterech inwestycji tj. podziatu na wiecej niz cztery tereny
inwestycyjne),
= minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 0,5 ha,
* nalezy zapewnic¢ realizacje budynkéw o wysokich walorach architektonicznych,
stanowigcych dominante przestrzenna,
* nalezy kreowaé przestrzenie ogdlnodostepne, np. w formie placow
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,
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» nalezy wytworzy¢ uktad ogolnodostepnych ciggow komunikacji pieszej wigzgcy
wzajemnie przestrzenie ogélnodostepne (o charakterze publicznym).

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 i nie wieksza niz
3,0,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki
budowlanej,

wysoko$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 12 m i nie wieksza niz 25 m,
z dopuszczeniem punktowej dominanty wysokosciowej (jeden budynek lub jego
cze$¢, np. wieza, wyzsze niz 25 m).

UXVillgo, U7 - obszary ustug komercyjnych (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

funkcja dominujgca: ustugi komercyjne (netto),

funkcje dopuszczone:

= ustugi publiczne,

= produkcyjna, z wykluczeniem przedsiewzie¢ z rodzaju moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

= zabudowa mieszkaniowa,

= Zielen urzadzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (np. petla
autobusowa);

szczegolne zasady zagospodarowania:

= wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej: handlu hurtowego, innych
ustug wymagajgcych sktadowania otwartego lub magazynowania na duzych
powierzchniach,

* na obszarze U*""o2 funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wylgcznie na terenie
oznaczonym szrafem na zat. graficznym Nr 55, w budynkach wielorodzinnych;

» nalezy zapewnic realizacje budynkdéw o wysokich walorach architektonicznych,

= tereny zieleni urzadzonej nalezy realizowa¢ jako  kontynuacje
zagospodarowania istniejgcych terenow rekreacyjnych osiedla
mieszkaniowego, usytuowanych w lokalnej dolinie oraz uzupetnienie
planowanych terenéw ustugowo-mieszkaniowych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej na terenie U*V!o2 — nie mniejsza niz
0,2 i nie wieksza niz 2,0,

intensywnos$é zabudowy dziatki budowlanej na terenie Uo7 — nie mniejsza niz
0,05 i nie wieksza niz 0,6,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki
budowlanej,

wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m,

Up*Vlllo3 - obszar ustug publicznych lokalnych (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

funkcja dominujgca: ustugi publiczne lokalne (netto),

50



— funkcje dopuszczone:
= ustugi komercyjne,
= Zielen urzgdzona,
= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania — wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji funkc;ji
ustugowej: handlu hurtowego, ustug wymagajagcych sktadowania otwartego lub
magazynowania na duzych powierzchniach.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 2,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 20 m,

UXVlllgs  UXVillgs- obszary ustug komercyjnych (brutto)

Obszary o istotnym znaczeniu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla,
korzystne dla lokalizacji ustug, wspomagajgcych funkcje ponadlokalne na terenie
UXVlllys, potozone w rejonie punktu identyfikacji osiedla-dzielnicy (pkt weztowy wg zat.
56), mozliwos¢ lokalizacji lokalnego centrum aktywnos$ci spotecznej i obywatelskiej
(centrum osiedlowe) - alternatywnie.

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

— funkcja dominujgca: ustugi komercyjne (netto),
— funkcje dopuszczone:
= ustugi publiczne,
* mieszkaniowa wielorodzinna (na obszarze UX!"os),
= zielen urzgdzona,
= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze, place,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= preferowana lokalizacja ustug: turystyki, kultury, oswiaty, administracji, obstugi
biznesu, sakralnych oraz handlu,
= wyklucza sie mozliwosc¢ lokalizacji funkcji ustugowej: handlu hurtowego, innych
ustug wymagajgcych sktadowania otwartego lub magazynowania na duzych
powierzchniach,
* na obszarze UXV"o4 nalezy lokalizowac¢ plac publiczny, na trasie turystycznej Via
Regia oraz cigg pieszy na ww. trasie, wzdtuz ul. Stoneczny Stok,
* na obszarze U funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wylgcznie
w potnocno-zachodniej czedci terenu, w budynkach wielorodzinnych —
oznaczonej szrafem na zat. graficznym Nr 55, w budynkach mieszkalnych
z ustugami, lokalizowanymi na co najmniej kondygnacji parteru budynku,
» nalezy wytworzy¢ uktad ogolnodostepnych ciggow komunikacji pieszej wigzgcy
wzajemnie przestrzenie ogélnodostepne (o charakterze publicznym),
= wielkos¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha,
» nalezy zapewnic realizacje budynkdéw o wysokich walorach architektonicznych.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,3 i nie wieksza niz
3,0,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej,

wysokos$¢ zabudowy — nie wieksza niz 25 m, z dopuszczeniem dominanty
wysokosciowej (jeden budynek lub jego czes¢, np. wieza, wyzsze niz 25 m) — na
jednym z obszarow.

UXVillhs — obszar ustug ponadlokalnych (brutto)

Obszar o istotnym znaczeniu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej zachodniej
czesci miasta, stanowigcy punk identyfikacji osiedla-dzielnicy (pkt weztowy wg zat.
56), przy skrzyzowaniu dwoch drog gtéwnych, wyeksponowany w otoczeniu, z uwagi
na potozenie na lokalnym wzniesieniu - wskazany jest do lokalizacji funkciji
o charakterze ponadlokalnym.

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

funkcja podstawowa: ustugi publiczne ponadlokalne lub ogdlnomiejskie, np.:

sportu i rekreacji, nauki,

funkcje dopuszczone:

= ustugi komercyjne, ktére muszg by¢é powigzane z funkcjg podstawowag, np.:
turystyczne, handlowe, gastronomiczne i inne,

= ustugi publiczne lokalne,

= zieleh urzadzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne,;.

szczegolne zasady zagospodarowania:

= w zagospodarowaniu obszaru, w tym lokalizacji i ksztattowaniu zabudowy
nalezy uwzglednic istniejacg ekspozycje zamku rzeszowskiego, np. poprzez
realizacje ogolnodostepnych taraséw czy platformy widokowej,

= wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej: handlu hurtowego, innych
ustug wymagajgcych sktadowania otwartego lub magazynowania na duzych
powierzchniach, ustug obstugi motoryzacji,

= caly teren powinien posiada¢ jednorodny charakter- nalezy lokalizowac¢ jedng
lub dwie inwestycje,

* nalezy zapewnic¢ realizacje budynkéw o wysokich walorach architektonicznych,
stanowigcych dominante przestrzenng,

» nalezy kreowac przestrzenie publiczne, np. w formie placéw ogoélnodostepnych
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,

» nalezy wytworzy¢ uktad ogolnodostepnych ciggow komunikacji pieszej wigzacy
wzajemnie przestrzenie ogélnodostepne (o charakterze publicznym).

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej (przeznaczonej pod obiekty
kubaturowe) — nie mniejsza niz 0,3 i nie wieksza niz 4,0,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 25 m; dopuszcza sie lokalizacje dominanty
wysokosciowej powyzej 25 m.
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U/uCMlo, — obszar ustug komercyjnych, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca: ustugowa, w tym ustugi handlu, w wielkopowierzchniowych
obiektach handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (netto) - caty
teren moze zostaé zagospodarowany pod lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
— funkcje dopuszczone:
= produkcyjna, z wykluczeniem przedsiewzie¢ z rodzaju moggcych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko,

= zieleh urzadzona,

= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

= wielko$¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,2 i nie wieksza niz
2,0,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 25 m.

5.2.2 Osiedle Wilkowyja (XV)
Ustalenia dla poszczegoélnych obszarow »

U/UC*o1 - teren ustug komercyjnych potozony po potudniowej stronie ulicy
Lwowskiej, bezposrednio przy granicy z gming Krasne.

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55):

Funkcja terenu — ustugi komercyjne =z dopuszczeniem ustug publicznych
i dziatalnosci gospodarczej pozarolniczej z uzupetniajgcymi lub alternatywnymi
funkcjami:

— ustug komunikaciji,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— ustug handlu z obiektami o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Preferuje sie zagospodarowanie terenu U/UC*Vo1 pod lokalizacje zespotu ustug
handlu, w tym wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, centrum handlowego,
centrum kongresowego, na czesci terenu — parkingu strategicznego wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg (stacja benzynowa, motel), hotele, obiekty
gastronomiczne.

Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub mieszkaniowo — ustugowg, ktéra moze by¢ lokalizowana w oparciu
o istniejgcg zabudowe mieszkaniowa, jako jej uzupetnienie (bez mozliwosci jej
rozszerzenia 0 nowe tereny poza ograniczajgce je, istniejgce lub wyznaczone
w obowigzujgcych planach, drogi publiczne.
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Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen tranzytowych infrastruktury technicznej
(nie zwigzanej z obstugg terendéw U/UC*o1) wylgcznie w przypadku, jezeli nie
ograniczg w sposob istotny zagospodarowania terenu pod ustalone funkcje.

W granicach terenu nalezy lokalizowac:

— drogi publiczne klasy dojazdowej lub lokalnej lub komunikacje wewnetrzng dla
obstugi terendw,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— przestrzenie ogolnodostepne z towarzyszgcg zielenig urzgdzong w powigzaniu
z ciggami komunikacji publicznej i wewnetrzne;j.

W granicach terenu zakazuje sie lokalizacji:

— dziaftalnosci gospodarczej przemystowej, produkcyjnej, sktaddw i magazynow,

— dziatalnosci zwigzanej z obstugg serwisowg samochodow nie bedacej
uzupetnieniem dziatalnosci stacji paliw lub salonu samochodowego, jako funkc;ji
podstawowe;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

— wielko$¢ terenu biologicznie czynnego (TBC) nie mniej niz 20% terenu objetego
inwestycja,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wieksza niz 60%,

— wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 35 m — przy czym budynki lokalizowane
w pierwszej linii zabudowy od strony ulicy Lwowskiej o wysokos$ci nie wiekszej niz
20,0 m,

— nalezy ustali¢ linie zabudowy od strony drog publicznych,

— zabudowa lokalizowana w pierwszej linii od strony ulicy Lwowskiej o wysokich
walorach architektonicznych.

Uwarunkowania wymagajgce uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu:

— istniejgce gazociggi wysokiego cisnienia DN 400 i DN 700, od ktérych obowigzujg
odlegtosci podstawowe od obiektéw terenowych,

— powigzanie terendw inwestycyjnych z ul. Lwowskiej poprzez drogi nizszych klas.

Wytyczne do projektéw mpzp:

— dopuszcza sie przeznaczenie w planie catego terenu pod jedng funkcje
podstawowg lub wprowadzenie funkcji dopuszczonych/ alternatywnych, przy czym
w planie miejscowym nalezy ustali¢ szczegotowe zasady lokalizacji
poszczegolnych funkcji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego,
W SposOb zapewniajgcy fad przestrzenny i eliminujgcy kolizje funkcjonalno —
przestrzenne,

— o0znaczone na rysunku studium (zat. Nr 55) szrafem, zasiegi terendbw o funkcji
dopuszczonej/ alternatywnej nie sg scisle okreslone i mogg zosta¢ zmniejszone
lub zwiekszone pod warunkiem, ze nie jest to sprzeczne z okreslonymi wyzej
kierunkami zagospodarowania terenu U/UC*Vo1.

5.2.3 Osiedle Mieszka I (XII)
Ustalenia dla poszczegoélnych obszarow »

U/UCX! o1 - teren ustug komercyjnych w rejonie Al. Armii Krajowej w Rzeszowie.
Teren potozony w rejonie Al. Armii Krajowe] w Rzeszowie po potudniowej stronie
ul. Bohateréw X Sudeckiej Dywizji Piechoty.
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Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo terenu (wg zat. Nr 55):

Obszar wskazany pod lokalizacje zabudowy ustugowej - ustug komercyjnych
z mozliwoscig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.

Preferuje sie przeznaczenie terenu pod lokalizacje zespotu obiektéw ustug

komercyjnych, badz tez obiektu wielofunkcyjnego ustug komercyjnych

z dopuszczeniem lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? .

Roéwnoczesnie dopuszcza sie lokalizacje:

— budynku zamieszkania zbiorowego, w szczegdlnosci hotel, motel, pensjonat,

— budynkéw uzytecznosci publicznej przeznaczonych na potrzeby biurowe,
konferencyjne, opieki zdrowotnej, sportu, turystyki, handlu, gastronomii
i podobnych funkcji.

W zakresie lokalizacji miejsc postojowych preferuje sie lokalizacje wiekszosci miejsc

postojowych w parkingach podziemnych. W zakresie ksztattowania otoczenia

zabudowy preferuje sie harmonijne powigzanie projektowanych obiektéw z zielenig

urzgdzong.

W granicach terenu nalezy lokalizowag:

— komunikacje wewnetrzng (w postaci dojs¢ i dojazdow) obstugujgcg teren oraz
obiekty,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— ogolnodostepne przestrzenie publiczne z towarzyszgcg zielenig urzgadzonag,
powigzane z komunikacjg wewnetrzng oraz ciggami komunikacji publiczne;.

W granicach terenu zakazuje sie:

— lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, przemystowej, produkcyjnej,
— dziatalnosci zwigzanej z obstugg serwisowg samochodow,

— lokalizaciji stacji paliw.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

— wielko$¢ terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20% terenu objetego
zamierzeniem inwestycyjnym,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wieksza niz 60% terenu objetego
zamierzeniem inwestycyjnym,

— wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 25 m w najwyzszej czesci — dominancie
wysokosciowej, (ktéra moze stanowi¢ czes¢ jednego obiektu bgdz czes¢ zespotu
obiektow); wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m dla pozostatej zabudowy,

— nalezy wyznaczy¢ linie zabudowy od strony ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji
Piechoty.

Wytyczne do projektéw mpzp:
Przeznaczenie terenu.
Preferuje sie lokalizacje zespotu obiektéw komercyjnych bgdz tez wielofunkcyjnego
obiektu komercyjnego; dopuszcza sie przeznaczenie w planie catego obszaru pod
jedng funkcje dominujgcg i wprowadzenie funkcji towarzyszgcych. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ rozmieszczenie tych ustug
W sposob zgodny z zasadami ksztattowania tadu przestrzennego.

Analizy powigzan widokowych wykazaty na przedmiotowym obszarze
znaczng dominacje dwoéch budynkéw — Skarbca oraz 11 - kondygnacyjnego
biurowca. Dlatego w zwigzku z potrzebg zachowania réwnowagi przestrzennej na
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tym terenie, oraz celem zachowania otwartej panoramy tej czesci miasta - teren
potozony jest w obszarze ekspozycji stokdw Pogdérza Dynowskiego - preferuje sie
obiekty o stopniowanej wysokosci zabudowy, z zatozeniem dominanty
wysokosciowej w potudniowo — zachodniej czesci terenu objetego zmiang.

Zasady zagospodarowania terenu:

— wielko$¢ terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 20% terenu objetego
zamierzeniem inwestycyjnym,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wieksza niz 60 % terenu objetego
zamierzeniem inwestycyjnym,

— wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 25 m w czesci najwyzszej — dominancie
wysokosciowej, (ktora moze by¢ czescig jednego obiektu bgdz czescig zespotu
obiektow); wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m dla pozostatej zabudowy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic wymog

zachowania nie mniej niz 20% terendéw zieleni urzadzonej. Przy

zagospodarowywaniu terenu nalezy uwzglednic, poprzez ustalenia planu, niezbedng
ilo§¢ miejsc postojowych.

UXlo; - teren ustug w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty
w Rzeszowie.

Gtowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne:

Teren oznaczony symbolem UX'o1, potozony w rejonie ul. Bohaterow X Sudeckiej
Dywizji Piechoty w Rzeszowie, na potudnie od przedmiotowej ulicy.

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ przyjete ponizej wskazniki
oraz parametry urbanistyczne, wymagajgce uszczegoOtowienia na etapie
sporzadzania planéw, w dostosowaniu do rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Glowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. Nr 55):
Obszar wskazany pod lokalizacje ustug komercyjnych.

Obszar przeznacza sie pod lokalizacje:

— ustug przeznaczonych na potrzeby administracyjne, biurowe, konferencyjne,
handlu, opieki zdrowotnej, oswiaty oraz wychowania, sportu, turystyki,
gastronomii, ustug drobnych, ustug zamieszkania zbiorowego;

— obiektow i urzgdzen towarzyszacych;

— sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej i drogowej;

— parkingdéw nadziemnych i podziemnych.

W granicach terenu nalezy lokalizowac¢ zielen izolacyjna.

W granicach terenu zakazuje sie:

— dziatalnosci zwigzanej z obstugg serwisowg samochoddw;

— lokalizacji stacji paliw;

— lokalizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2000 m?.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

— wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej (PBC): nie mniej niz 20% dziatki;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie
wieksza niz 80%;

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
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— maksymalna intensywnosc¢ zabudowy: 2,0;

— miejsca parkingowe/stanowiska postojowe w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na
80 m? powierzchni uzytkowej ustug;

— wysokos¢ budynkoéw ustugowych: od 1 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie
mniejsza niz 3,5 m i nie wieksza niz 30,0 m;

— przekrycie budynkéw (nie dotyczy budynkéw infrastruktury technicznej):
stropodachy o nachyleniu do 15° dachy o schemacie dwuspadowym
i wielospadowym, o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 45°.

— nakaz ustalenia linii zabudowy od strony drég publicznych;

— minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,01 ha.

CXllp; - teren ustug centrotworczych w rejonie al. Rejtana i ul. Kustronia (obszar
1X).

Glowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wqg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje ustug centrotwérczych, w szczegdlnosci:

— ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych — oswiaty, administracji panstwowej,
samorzgdowej, wymiaru sprawiedliwosci,

— ustug komercyjnych — handlu, biurowych, administracyjnych, gastronomii,
hotelowych itd.,

— zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

— obszaru przestrzeni publicznej w formie skweréw oraz ciggéw pieszych
z elementami zieleni urzadzonej o charakterze parkowym na kierunku poétnoc-
potudnie i wschod-zachdd, wraz z placem z zielenig urzadzong, na ich
skrzyzowaniu,

— drég wewnetrznych, parkingbw w tym podziemnych i wielopoziomowych,
infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

— uzupetniajgco zabudowy mieszkaniowej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:
— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 75% powierzchni dziatki budowlanej,
— udziat  powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 10%

powierzchni dziatki budowlanej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,6 i nie wiekszy niz 6,5
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw oraz ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych oraz ciggdéw pieszych,

— maksymalna wysoko$¢ budynkéw 36 m,

— obiekty zaplecza technicznego o wspolnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony s$rodowiska (wytyczne do mpzp) — na terenie nie wystepujg
ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementéw $rodowiska przyrodniczego
podlegajgce ochronie Iub wskazane do objecia ochrong. Przy zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci i urzgdzen w szczegolnosSci
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przebiegu cieptociggu; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi  sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, innych niz
cieptocigg, dopuszcza sie ich przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania terenu (zgodnie z zat. 36 i 81);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie wystepujg
Slady osadnictwa okresu neolitu (zgodnie z zat. Nr 38 i Nr 83).

CXllo2 - obszar ustug centrotwérczych w rejonie al. Rejtana i al. Niepodlegtosci
(brutto).

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego
— funkcje dominujgce (netto):
= ustugi publiczne: lokalne i ponadlokalne,
= ustugi komercyjne — z wylgczeniem funkcji magazynowej (nie dotyczy funkcji
magazynowe] stanowigcej zaplecze innej funkcji), sktadow, dziatalnosci

produkcyjnej, handlu hurtowego, stacji paliw, stacji obstugi i napraw
samochoddw, ustug wymagajgcych otwartego sktadowania lub eksponowania
towarow,

= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
— funkcje dopuszczone:
= zieleh urzadzona,
= ulice publiczne dojazdowe, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe, ciggi
pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi, w tym podziemne i wielopoziomowe,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= ksztattowanie zabudowy w sposob nawigzujgcy do zabudowy istniejgcej np.
pod wzgledem wysokosci, linii zabudowy czy charakteru zabudowy,
= od strony al. Niepodlegtosci, w parterach zabudowy mieszkaniowej - wskazana
lokalizacja ciggow ustugowych,
= |okalizacja elementow komunikacji pieszej i kotowej oraz zieleni, w sposob
integrujgcy ze sobg poszczegdline obiekty oraz zespoty zabudowy.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 0,6 i nie wieksza niz
2,5,

— powierzchnia biologicznie czynna:

» nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej - dla zabudowy
ustugowej, z uwzglednieniem zagospodarowania istniejgcych dziatek
budowlanych,

= nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej - dla zabudowy

mieszkaniowej,
— wysokos¢ zabudowy: nie mniejsza niz 9,0 m i nie wieksza niz 35,0 m.

Wytyczne do projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

— wzdtuz al. Rejtana, ze wzgledu na oddziatywanie tej ulicy, nie nalezy sytuowac
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do odlegtosci ok.45 m,

- przy sporzgdzaniu planédw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce zistniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
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i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,
— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,
— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumiecC intensywnos$¢ zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnaciji
podziemnych.

5.2.4 Osiedle Mitocin (XXVIII)
5.2.4.1 Osiedle Mitocin (XXVIII) - w czesci XXVIlIa

Obszary ustug oznaczone na rysunku Studium symbolami: U/UCXXVIIA: |y KSXXVIllA,
UXXVIIAG, - KS,UXXVIIA: 7] KK, KSXXVIIA - w skiad ktorych wchodzg odpowiednio ustugi
komercyjne z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, infrastruktura techniczna w tym inwestycji celu
publicznego w zakresie tgcznosci publicznej, zielen ogodlnodostepna i izolacyjna,
komunikacja publiczna i niepubliczna ogdlnodostepna — samochodowa, rowerowa
i piesza, parkingi i sktady.

Wytyczne do ustalen planéw miejscowych :

— obszary oznaczone na rysunku Studium symbolami: U/UCXXVIIA, Iy KSXXVIIA.
UXVITAG, KS,UXXVIIA: 7] KK, KSXVIIA nalezy w catosci objgé granicami planu
miejscowego;

— linie rozgraniczajgce obszar nie majg przebiegu scisle okreslonego i moga by¢
przesuwane, jesli wynika to z przeprowadzonych szczego6towych analiz mozliwosci
zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego planu, w tym
aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu.

Wskazniki w zakresie ilosci miejsc postojowych okreslone zostaty w zatgczniku Nr 90
do Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Miasta Rzeszowa.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

U/UCVIIA - — obszar ustug z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, potozony w poétnocnej czesci osiedla
Mitocin, oznaczonej symbolem XXVIlla, pomiedzy drogami KD-GP, KDZ i drogg
lokalng-przedtuzeniem ul. Mitocinskie;.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— Obszar wskazany pod lokalizacje ustug z dopuszczeniem:
= obiektdéw i urzgdzen towarzyszgcych,
= drog publicznych i wewnetrznych, parkingdw, garazy, zieleni urzgdzonej,

infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;
* |okalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

— dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,
nie bedacych zagrozeniem dla zasobéw wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 425 , Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw”, okreslonego
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w dokumentacji hydrogeologicznej, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL
Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997 r.;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
Z potozenia terenu w otoczeniu lotniska Rzeszow — Jasionka, a w szczegolnosci
dotyczgce dopuszczalnych gabarytow zabudowy;

nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w otoczeniu zieleni urzadzone;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

maksymalna powierzchnia zabudowy 85%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 15% terenu,

przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektow oraz ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych;

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych 15 m;

dopuszczenie lokalizowania dominant architektonicznych nie wyzszych niz 20m
stanowigcych nie wiecej niz 10% powierzchni zabudowy obszaru;

dachy o kacie nachylenia potaci do 20°;

dopuszcza sie lokalizacje parkingbw podziemnych i naziemnych, w tym
wielopoziomowych;

obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespét.

U,KS*XVIIA — obszar lokalizacji ustug i komunikacji, potozony w pétnocnej czesci
osiedla Mitocin oznaczonej symbolem XXVIlla — pomiedzy planowanymi drogami
KDG i KD-GP tzw. , Drodze Po6tnocnej”.

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo obszaru:

Obszar wskazany pod lokalizacje ustug i komunikacji z dopuszczeniem:

= obiektow i urzgdzen towarzyszgcych,

= zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac

na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,

nie bedacych zagrozeniem dla zasobow wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika

Wdéd Podziemnych nr 425 , Debica - Stalowa Wola — Rzesz6éw”, okreslonego

w dokumentac;ji hydrogeologicznej, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL

Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997 r.;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce

z potozenia terenu w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka, a w szczegdlnosci

dotyczgce dopuszczalnych gabarytow zabudowy;

nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w otoczeniu zieleni urzadzone;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

maksymalna powierzchnia zabudowy 80 %;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 20% terenu objetego
inwestycja;

przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw oraz ustalic nieprzekraczalng lub/i obowigzujgcg linie
zabudowy wzdtuz drog publicznych;

maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych do trzech kondygnaciji
nadziemnych, nie wyzej niz 20 m;

dachy o kacie nachylenia potaci do 20°;
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— dopuszcza sie lokalizacje parkingbw podziemnych i naziemnych, w tym
wielopoziomowych;

— obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

UXXVIIAy = obszar ustug komercyjnych (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi komercyjne w tym ustugi: handlu, obstugi biznesu,
serwisowo- naprawcze, obstugi motoryzaciji, itp.,
— funkcje dopuszczone:
= produkcyjna z wykluczeniem przedsiewzie¢ produkcyjnych z rodzaju moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
Zieleh urzadzona,
ulice wewnetrzne, sciezki (drogi) rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
parkingi,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= nalezy zapewni¢ realizacje budynkow o wysokich walorach architektonicznych,
= wyklucza sie mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ustugowej typu: ustugi wymagajgce
sktadowania otwartego lub magazynowania na duzych powierzchniach,
= minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej — 0,3 ha.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjnej:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wieksza niz
6,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 30 m.

KS,UXXVIIA — obszar lokalizacji ustug, w tym parkingéow i skladéw, potozony
w potnocnej czesci osiedla Mitocin, oznaczonej symbolem XXVIIIa, pomiedzy linig
kolejowa i projektowang drogg KDG.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— Obszar wskazany pod lokalizacje ustug, parkingdbw sktadow i magazynéw
z dopuszczeniem:
= obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych,
= drog wewnetrznych, garazy, zieleni urzgdzonej, infrastruktury technicznej w tym

inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

— dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,
nie bedacych zagrozeniem dla zasobéw wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 425 , Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw”, okreslonego
w dokumentacji hydrogeologicznej, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL
Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997 r.;

— W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z potozenia terenu w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka, a w szczegodlnosci
dotyczgce dopuszczalnych gabarytow zabudowy;

— nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w otoczeniu zieleni urzgdzone;.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

maksymalna powierzchnia zabudowy 70 %;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 20% terenu objetego
inwestycja;

przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektow oraz ustali¢ nieprzekraczalng lub/i obowigzujgcg linie
zabudowy wzdtuz drég publicznych;

maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych biurowych, wystawienniczych
do siedmiu kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 30 m;

maksymalna wysokos¢ budynkéw sktadowych i magazynowych do pieciu
kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 25 m;

dopuszczenie lokalizowania dominant architektonicznych nie wyzszych niz 35 m
stanowigcych nie wiecej niz 10% powierzchni zabudowy obszaru;

dachy o kacie nachylenia potaci do 20°;

dopuszcza sie lokalizacje parkingdbw podziemnych i naziemnych, w tym
wielopoziomowych;

obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespét.

ZI KK, KS®XVIIA — ghszar lokalizacji parkingdw, komunikacji kolejowej i drogowej
oraz zieleni izolacyjnej, potozony w pétnocnej czesci osiedla Mitocin, oznaczonej
symbolem XXVIlla, pomiedzy linig kolejowg i projektowang drogg KDG.

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo obszaru:

obszar wskazany pod lokalizacje parkingéw, komunikacji kolejowej i drogowej oraz

zieleni izolacyjnej z dopuszczeniem:

= obiektéw i urzgdzen towarzyszgcych,

= infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywaé

na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,

nie bedacych zagrozeniem dla zasobéw wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika

Wod Podziemnych nr 425 , Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw”, okreslonego

w dokumentacji hydrogeologiczne;j, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL

Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997 r.;

w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce

Z potozenia terenu w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka, a w szczegoélnosci

dotyczgce dopuszczalnych gabarytow zabudowy.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 40% terenu objetego
inwestycja;

przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw oraz ustali¢ nieprzekraczalng lub/i obowigzujgcg linie
zabudowy wzdtuz drég publicznych i linii kolejowe;;

dopuszcza sie lokalizacje parkingbw podziemnych i naziemnych, w tym
wielopoziomowych.

5.2.5 Osiedle Kotuli (XXIV)
5.2.5.1 Teren ustug w rejonie al. W. Witosa w Rzeszowie.
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Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

UX*Vo; — teren ustug komercyjnych, potozony w rejonie al. W.Witosa, po jej
stronie zachodniej.

Glowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne:

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ przyjete ponizej wskazniki
oraz parametry urbanistyczne, wymagajace uszczegoOtowienia na etapie
sporzadzania planéw, w dostosowaniu do rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. Nr 55):
obszar wskazany pod lokalizacje ustug komercyjnych, z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z wylgczeniem lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Dopuszcza sie lokalizacje:

— ustug przeznaczonych na potrzeby administracyjne, biurowe, handlu, ustug
drobnych, potrzeby konferencyjne, gastronomii, obstugi transportu (np. stacje
paliw, myjnie samochodowe);

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

— obiektéw i urzadzen towarzyszacych.

W granicach terenu zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?.

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

— wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej (PBC): nie mniej niz 10%;

— wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie
wieksza niz 60%;

— minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,02;

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0;

— miejsca parkingowe/stanowiska postojowe w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce na
80 m? powierzchni uzytkowej ustug;

— nakaz ustalenia linii zabudowy od strony drég publicznych;

— wysokos¢ budynkdéw: nie mniejsza niz 4,0 m i nie wieksza niz 15,0 m;

— przekrycie budynkow: stropodachy o nachyleniu do 129

— nakaz ustalenia linii zabudowy od strony drég publicznych;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 0,1 ha.

UXVo, — teren ustug komercyjnych, dopuszczenie ustug publicznych, potozony
przy al. W. Witosa (obszar II).

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo terenu (wq zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje ustug komercyjnych, w szczegolnosci:

— handlu, z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000m?,

— z dopuszczeniem:
= ustug publicznych,
= drog wewnetrznych, parkingéw, infrastruktury technicznej,
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= Zieleni urzgdzonej, skwerow oraz ciggow pieszych i placu w zieleni urzgdzonej;
Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:
— powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
— udziat  powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 10%

powierzchni dziatki budowlanej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiekszy niz 2,6 w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej,

— wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 20 m;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach
obszaru goérniczego ,Kielanowka — Rzeszéw-1", w granicach wystepowania ztoza
kopaliny, w granicach terenu gérniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow sSrodowiska
kulturowego i krajobrazu.

U/UC* Vo1, U/UC™ Vg2 — tereny ustug komercyjnych, z dopuszczeniem
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?, potozone przy al. W. Witosa (obszar ).

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Tereny wskazane pod lokalizacje ustug komercyjnych, w szczegolnosci:

— handlu, z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000m?,

— ustug publicznych wraz z obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi realizacji celow
publicznych,

— drég wewnetrznych, parkingbw w tym podziemnych i wielopoziomowych,
infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

— zieleni urzgdzonej, skwerdéw oraz ciggoéw pieszych i placu w zieleni urzgdzonej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:

— powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 10 %
powierzchni dziatki budowlanej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 3,5
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,

— maksymalna wysokos$¢ budynkow — nie wigksza niz 20 m,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw — ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych,

— obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — tereny znajdujg sie w granicach
obszaru goérniczego ,Kielandwka — Rzeszdéw-1", w granicach wystepowania ztoza
kopaliny, w granicach terenu gdrniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81). Przy
zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce

64



z przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
linii napowietrznych wysokiego napiecia, przebiegu cieptociggu, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci
i urzgdzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich przebudowe
zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenach nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow sSrodowiska
kulturowego i krajobrazu.

U/MN*Vo1 — teren zabudowy ustugowej, alternatywnie lub uzupetniajaco
mieszkaniowej (zabudowy jednorodzinnej), potozony przy al. W. Witosa (obszar
I1).

Glowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wqg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje:

— zabudowy ustugowej,

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— dopuszcza sie drogi publiczne klasy dojazdowej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy:
— powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
— udziat  powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 25%

powierzchni dziatki budowlanej,
— wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 1,5
w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
— wysokos¢ budynkdéw nie wigksza niz 12 m;
Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach
obszaru goérniczego ,Kielanbwka — Rzeszdw-1”, w granicach wystepowania ztoza
kopaliny, w granicach terenu gérniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajagce z wystepowania elementéw Srodowiska
kulturowego i krajobrazu.

5.2.6 Osiedle Staroniwa (VII)
Ustalenia dla poszczeqgoélnych obszarow »

U/UCYo1 — obszar ustug z dopuszczeniem lokalizacji obiektéow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? polozony w rejonie ul. Boya-
Zelenskiego, graniczacy od strony péinocno-zachodniej z obszarem oznaczonym
symbolem UC.3, zlokalizowanym przy ul. Przemystowej.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo obszaru:

obszar wskazany pod lokalizacje ustug z dopuszczeniem:
— obiektéw i urzgdzen towarzyszacych,
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— drég wewnetrznych, parkingdw, garazy, zieleni urzadzonej, infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
— lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

Uwarunkowania wymagajace uwzglednienia przy zagospodarowaniu obszaru:
potozenie w obszarze gorniczym gazu ziemnego ,Kielanéwka- Rzeszow I”.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC): 5% powierzchni terenu,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektow wzdtuz drog publicznych,

— maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych: 15 m,

— dopuszcza sie lokalizacje dominanty architektonicznej, nie wyzszej niz 25 m,
stanowigcej nie wiecej niz 10% powierzchni zabudowy obszaru,

— ograniczenia w zakresie wysokosci nie dotyczg inwestycji celu publicznego
z zakresu fgcznosci publicznej,

— kat nachylenia potaci dachowych: nie wiekszy niz 10°,

— ilos¢ miejsc postojowych: nie mniejsza niz 1 miejsce na 60 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

— dopuszcza sie lokalizacje parkingbw podziemnych i naziemnych, w tym
wielopoziomowych.

Wytyczne do projektéw mpzp:

Przedmiotowy obszar przewidziany jest do przeksztatcenia w tereny ustugowe.
Istniejgca zabudowe magazynowo-sktadowg cechuje niska jako$S¢ i chaos
przestrzenny.

W zwigzku z potencjalng mozliwoscig wykorzystywania istniejgcych obiektow dla
potrzeb nowej funkcji poprzez zmiane sposobu ich uzytkowania, zasadne wydaje sie,
wprowadzenie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wymogu
spojnosci  budynkow  ustugowych itowarzyszgcych im obiektéw zaplecza
technicznego pod wzgledem formy architektonicznej.

5.2.7 Osiedle Grota-Roweckiego (IV)

Ustalenia dla poszczegoélnych obszarow »

CVo1 — teren ustug centrotwérczych, potozony przy ul. Hetmanskiej w rejonie
Stadionu Miejskiego (obszar ).

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje ustug centrotwérczych, w szczegdlnosci:

— ustug komercyjnych — handlu, biurowych, administracyjnych, gastronomii,
hotelowych itd.,

— obiektéw opieki zdrowotnej, poradni i pracowni medycznych,

— drog wewnetrznych, parkingow w tym podziemnych i wielopoziomowych,

— infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej,

— uzupetniajgco funkcji mieszkanioweyj;

Parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):
— powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 65% powierzchni dziatki budowlanej,
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— udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 5 %
powierzchni dziatki budowlanej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,25 i nie wiekszy niz 4.0
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektéw — ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych,

— wysokos¢ budynkéw — nie wieksza niz 30 m,

— obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach  architektury
z budynkami podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — przy zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w tym przebiegu krytego potoku Rudka, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw od tych
sieci i urzadzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw
z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich
przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow sSrodowiska
kulturowego podlegajgce ochronie lub wskazane do objecia ochrong.

5.2.8 Osiedle Staromiescie (X)

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

C/UC*o1 — teren ustug centrotwérczych z dopuszczeniem rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, potozony
przy al. Wyzwolenia (obszar V).

Glowne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje ustug centrotwoérczych, w szczegolnosci:

— ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

— ustug komercyjnych — biurowych, administracyjnych, gastronomii, hotelowych itp.,

— handlu, z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

— zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej,

— drog publicznych lub wewnetrznych, o orientacyjnym przebiegu jak na zat. Nr 55,
z dopuszczeniem zmiany przebiegu tych drég w dostosowaniu do
zagospodarowania terenu,

— parkingéw w tym podziemnych i wielopoziomowych,

— infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej,

— uzupetniajgco zabudowy mieszkaniowej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

— powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 10%
powierzchni dziatki budowlanej,
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— wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 4 w
stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, nie dotyczy dominant
wysokosciowych,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektéw — ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych,

— wysokosc¢ budynkow — nie wieksza niz 20 m,

— dopuszcza sie lokalizacje dominat wysokosci nie wiekszej niz 50 m,

— obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot,

— od terendéw sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy
lokalizowac pasy zieleni izolacyjnej;

Zasady ochrony Srodowiska (wytyczne do mpzp) — na terenie nie wystepujg
ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementéw $rodowiska przyrodniczego
podlegajgce ochronie lub wskazane do objecia ochrong. Przy zagospodarowaniu
terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami
odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci i urzadzen w szczegolnosci
przebiegu cieptociggu; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej, innych niz
cieptocigg, dopuszcza sie ich przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do
planowanego zagospodarowania terenu; (zgodnie z zat. 36 i 81);

Zasady ochrony dziedzictwa _ kulturowego (wytyczne do mpzp): przy
zagospodarowaniu terenu nakazuje sie uwzgledni¢ obszary prawdopodobnego
wystepowania obiektéw archeologicznych lub skupisk obiektow archeologicznych
pradziejowych i historycznych oraz wystepowanie stanowiska archeologicznego nr 2
— osada wielokulturowa (neolit; GT; OWR; WS); AZP 103-76/47 proponowanego do
wpisu do rejestru zabytkdw i podlegajgcego ochronie konserwatorskiej (zgodnie
z zat. Nr 35 i Nr 80 oraz Nr 38 i 83).

5.2.9 Osiedle Drabinianka (XXII)

Ustalenia dla poszczegoélnych obszaréow »

C/UC*Nllp; C/UCNg, C/UC*M 3 — tereny ustug centrotworczych z dopuszczeniem
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000
m?, potozone przy al. Powstancéw Warszawy (obszar lll).

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzenneqgo terendéw (wqg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Tereny wskazane pod lokalizacje ustug centrotwérczych, w szczegdlnosci:

— ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

— ustug komercyjnych — biurowych, administracyjnych, gastronomii, hotelowych itp.,

— handlu, z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

— drog wewnetrznych, parkingow w tym podziemnych i wielopoziomowych,

— infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;
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Parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):
— powierzchnia zabudowy:
» nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy ustugowej,
» nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC):

* nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
ustugowej,
* nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy

mieszkaniowej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 5,0
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektéw — ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drog publicznych,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw 40 m,

— obiekty zaplecza technicznego o wspolnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — nalezy uwzgledni¢ potozenie
czesci terendbw w granicach obszaru goérniczego ,Zalesie”, w granicach
wystepowania ztoza kopaliny, w granicach terenu goérniczego.(zat. nr 34, 36 i nr 79,
81). Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
linii napowietrznych wysokiego napiecia, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odlegto$ci lokalizowanych obiektow od tych sieci i urzgdzen; w przypadku
wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania terenu; tereny znajdujg sie w strefie
podniesionego poziomu wod gruntowych (zgodnie z zat. 36);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenach nie
wystepujg ograniczenia wynikajagce z wystepowania elementéw Srodowiska
kulturowego podlegajgce ochronie lub wskazane do objecia ochrong).

C*Xllo; — teren ustug centrotworczych, potozony przy al. Powstancéw Warszawy
i ul. Granicznej (obszar Ill).

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wg zat. nr 55)
oraz parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje ustug centrotwérczych, w szczegdlnosci:

— ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

— ustug komercyjnych — handlu, biurowych, administracyjnych, gastronomii,
hotelowych itd.,

— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

— zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

— drog wewnetrznych, parkingbw w tym podziemnych i wielopoziomowych,
infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):
— powierzchnia zabudowy:
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» nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy ustugowej,
» nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC):

* nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlane] — dla zabudowy
ustugowej,
* nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej — dla zabudowy

mieszkaniowej,

— wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 4,0
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektéw — ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych,

— maksymalna wysokos¢ budynkéw 40 m,

— obiekty zaplecza technicznego o wspolnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach
obszaru gorniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania ztoza kopaliny, w granicach
terenu goérniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81). Przy zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci linii napowietrznych wysokiego napiecia,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektéw od
tych sieci i urzgdzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich
przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu; teren znajduje sie w strefie podniesionego poziomu wod
gruntowych (zgodnie z zat. 36);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajagce z wystepowania elementow Srodowiska
kulturowego podlegajgce ochronie lub wskazane do objecia ochrong)

5.2.10 Osiedle Baranéwka (XIX)
5.2.10.1 Osiedle Baranowka czes¢ zachodnia XIXA

Wytyczne do ustalen planéw miejscowych:

— linie rozgraniczajgce obszary nie majg przebiegu scisle okreslonego i mogg by¢
przesuwane, jesli wynika to z przeprowadzonych szczegoétowych analiz mozliwosci
zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego planu, w tym
aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu;

— okreslona funkcja jest przewazajgcg na danym obszarze i moze byé uzupetniana
funkcjami dopuszczonymi, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

UXXAo1 - obszar ustug lokalnych - obszar o powierzchni ok. 0,77 ha, potozony przy
ul. Prymasa 1000-lecia - teren kosciota parafialnego, zlokalizowany w $rodkowej
czesci obszaru zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MNXX4;, otoczony
istniejgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
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Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:
— funkcja wiodgca - zabudowa ustugowa o charakterze lokalnym - obiekty kultu
religijnego,
— funkcje uzupetniajgce:
= Kultury, nauki, oswiaty i wychowania,
= funkcje zwigzane z funkcja podstawowg: mieszkalne, handlowe,
gastronomiczne, biurowe itp.,
= drogi wewnetrzne, stanowigce bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu,
= ewentualnie ciggi piesze i sciezki rowerowe,
= tereny infrastruktury technicznej dla obstugi tej zabudowy, realizowane wg
potrzeb
— nalezy kreowac przestrzen publiczng, np. w formie ogdlnodostepnego placu
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej, zielehca lub ciggu pieszego,
— architektura o wysokich walorach estetycznych,
— dominanta przestrzenna na terenie,
— tereny zieleni urzgdzonej ogolnodostepne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wielkosc¢ dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 0,35 ha,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - nie wieksza niz 50%

— wysokos¢ zabudowy:
= wysokos$¢ dominanty przestrzennej - nie wigksza niz 30 m,
= wysokos$¢ budynkow o funkcji uzupetniajgcej - nie wieksza niz 17 m.

UXXAq2 = obszar ustug lokalnych — obszar o powierzchni ok. 0,54 ha, zlokalizowany
przy ul. kpt. W. Raginisa, obecnie teren przedszkola

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— zabudowa ustugowa o charakterze podstawowym — ustugi oswiaty w tym
przedszkole lub inne formy wychowania przedszkolnego,

— dopuszcza sie uzupetniajgco lub alternatywnie: ustugi zdrowia (ztobek), kultury,

— architektura o wysokich walorach estetycznych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie mniejsza niz 15%
i nie wieksza niz 30%

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 15 m.

UXXAo3 - obszar ustug ponadlokalnych lub lokalnych — obszar o powierzchni ok.
0,85 ha - obszar potozony w punkcie weztowym miasta, przy skrzyzowaniu dwéch
drég gtéwnych (ul. Krakowskiej i al. Wyzwolenia), prowadzgcych ruch krajowy; teren
wyeksponowany, predysponowany do lokalizacji dominanty przestrzenne;;
ograniczenia w zagospodarowaniu - przebieg linii wysokiego napiecia 110 kV;

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— zabudowa ustugowa, w tym ustugi: handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego
(hotel), kultury, nauki, oswiaty, turystyki, obstugi biznesu, administracyjne,
biurowe, itp.,
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— nie dopuszcza sie funkcji magazynowej (co nie dotyczy zaplecza innej funkcji)
oraz funkcji sktadowej i obiektow handlu hurtowego,

— caty teren powinien posiadac jednorodny charakter,

— architektura obiektow powinna odznaczac¢ sie wysokimi walorami estetycznymi,
wskazane wyksztatcenie akcentu przestrzennego w formie obiektu, jego czesci lub
charakterystycznie uksztattowanej elewacji, wyrdzniajgcy obszar sposrod
otoczenia,

— nalezy wykreowac przestrzen publiczne, np. w formie placéw ogdélnodostepnych
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzone;j.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— wielkosc¢ dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej, wskazane jest zwiekszenie tego parametru do
20%,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wieksza niz 50%

— wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10 - 12 m, w dostosowaniu do istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem dominanty
wysokosciowej (jeden budynek lub jego czes¢) nie wyzszej niz 15 m;

KS,CXXAy; — obszar ustug komunikacji - o powierzchni ok. 1,10 ha - teren
wyeksponowany, potozony przy skrzyzowaniu waznych drog osiedlowych (ul. Obr.
Poczty Gdanskiej i ul. Mitocinskiej /projektowanej ulicy osiedlowej; predysponowany
do lokalizacji dominanty przestrzenne;

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— parkingi/garaze naziemne, podziemne lub wielopoziomowa,

— obiekty infrastruktury technicznej w tym wezet ciepiny

— dopuszcza sie uzupetnienie funkcji o ustugi komercyjne: handlu, gastronomii,
rzemiosta, administracyjne, biurowe — na powierzchni nie przekraczajgcej 40%

— nie dopuszcza sie funkcji magazynowej (co nie dotyczy zaplecza innej funkcji)
oraz funkcji sktadowej i obiektow handlu hurtowego,

— caly teren powinien posiadac jednorodny charakter, architektura obiektow powinna
odznaczaé sie wysokimi walorami estetycznymi, wskazane wyksztatcenie akcentu
przestrzennego w formie obiektu, jego czesci Ilub charakterystycznie
uksztattowanej elewacji, wyrdzniajgcy obszar sposrod otoczenia.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniejszy niz 15%
powierzchni dziatki budowlanej,

— wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nie wieksza niz 50%

— wysokos¢ budynkow — nie wieksza niz 10 - 15 m;

5.2.11 Osiedle Stocina (XVI)

5.2.11.1 Osiedle Stocina (XVI) — czes¢ XVI A — obszar o powierzchni okoto
102,8 ha, zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw ustugowych:
— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszaréw w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
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przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— 0znhaczone na zatgczniku nr 55 wazniejsze ulice lokalne nie majg przebiegu Scisle
okreslonego, wskazujg pozadany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym ulicami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
ulic w ramach obszaréw, w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie moga
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— przez powierzchnie uzytkowg nalezy rozumie¢ powierzchnie uzytkowg
zdefiniowang w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12 ,,Wtasciwosci uzytkowe w
budownictwie. Okreslanie i obliczanie  wskaznikbw powierzchniowych
i kubaturowych.”,

— przy sporzgdzaniu plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkow i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

UV, — obszar ustug komercyjnych (brutto)

Obszar, o szczegdlnym znaczeniu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej ze
wzgledu na potozenie w centrum osiedla, przy skrzyzowaniu ulicy gtéwnej i ulicy
zbiorczej, wskazany do lokalizacji zabudowy ustugowe;j.

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi komercyjne (netto),
— funkcje dopuszczone:

= ustugi publiczne, lokalizowane na dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep
do ulicy publicznej,

= zielen urzgdzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy ustugowe;j:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,2,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20,0 m.

Up*Vl,,— obszar ustug publicznych lokalnych (brutto)

Obszar, o szczegdlnym znaczeniu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej ze
wzgledu na potozenie w centrum osiedla, przy skrzyzowaniu ulicy gtéwnej i ulicy
zbiorczej, wskazany do lokalizacji lokalnego centrum aktywnosci spotecznej
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i obywatelskiej wraz z towarzyszgcymi ustugami publicznymi, w szczegolnosci
ustugami kultury, nauki, oswiaty, zdrowia, administraciji.

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi publiczne lokalne (netto),
— funkcje dopuszczone:
= zielen urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy ustugowe;j:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,8,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 20,0 m.

US*V,, — obszar ustug rekreaciji, turystyki, sportu w zieleni urzadzonej (brutto)

Obszar wskazany do lokalizacji ustug rekreacji, turystyki, sportu w zieleni urzgdzonej
ze wzgledu na malownicze potozenie w sgsiedztwie lasu i cieku wodnego.

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi publiczne lub komercyjne: rekreacja, turystyka, sport
w zieleni urzgdzonej (netto),
= funkcje dopuszczone: ustugi towarzyszgce, w szczegolnosci: zaplecze
administracyjne i sanitarno-szatniowe, wypozyczalnia sprzetu sportowego, mata
gastronomia, zadaszona scena plenerowa, o tgcznej powierzchni uzytkowej nie
przekraczajgcej 600 m?,
= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, $ciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
= zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjnej,
= zbiorniki retencyjne.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy ustugowej:

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,035,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy (dotyczy obiektow: zaplecza administracyjnego i sanitarno-
szatniowego, wypozyczalni sprzetu sportowego, matej gastronomii) — nie wieksza
niz 7,0 m.

5.2.12 Osiedle Zwigeczyca (XXVI)

5.2.12.1 Osiedle Zwieczyca — czesé XXVI A - obszar o powierzchni okoto
157,73 ha, zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach
Studium.
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Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw ustugowych:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium. Mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— o0znaczone nha zatgczniku nr 55 wazniejsze drogi lokalne nie majg przebiegu scisle
okreslonego; wskazujg pozadany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
drég w ramach obszarow, w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie mogg
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

— przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,

a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzagdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— w planach miejscowych nalezy ustanowiC strefy ochrony konserwatorskiej — dla
stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

— przy sporzagdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzglednic¢ tereny szczegolnego
zagrozenia powodzig wystepujgce wzdtuz rzeki Lubcza przeptywajgcej przez
osiedle Zwieczyca - czes¢ XXVI A; zasady zagospodarowania tych terendw,
ustalone w planach miejscowych sporzadzonych dla tych terendéw, powinny
uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce z zagrozenia powodziowego, w tym zakaz
lokalizacji obiektow kubaturowych,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkow i budowli z dachami,

— przez intensywnosS¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢é zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

Ustalenia dla poszczegoélnych obszarow »

Up Vo1, 02, 03 — obszary ustug publicznych lokalnych (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca: ustugi publiczne o charakterze podstawowym, w tym ustugi:
oswiaty (szkota podstawowa, gimnazjum, przedszkole), zdrowia (zlobek),
bezpieczenstwa publicznego (komisariat policji, straz pozarna itp.),

— funkcje dopuszczone:
= ustugi komercyjne, takie jak np. drobny handel, gastronomia,
= zieleh urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)

rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— szczegolne zasady zagospodarowania:

» nie dopuszcza sie funkcji magazynowej jako gtéwnej funkcji terenu oraz
funkcji sktadowej i obiektéw handlu hurtowego,

» nalezy kreowa¢ przestrzenie publiczne, np. w formie placéw
ogolnodostepnych z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,

= architektura o wysokich walorach estetycznych.
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Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,7,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m.

U *XVlo1, 02 — obszary ustug komercyjnych (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca: ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, bankowe,
pocztowe, biurowe, rzemiosta, ustugi serwisowe oraz handlu, gastronomii,
turystyki (hotele) itp.,

— funkcje dopuszczone:

» funkcja produkcyjna, nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

= Zielen urzadzona,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

— szczegolne zasady zagospodarowania:

» nie dopuszcza sie funkcji magazynowej jako gtdwnej funkcji terenu oraz funkcji
sktadowej i obiektow handlu hurtowego,

» nalezy kreowac przestrzenie publiczne, np. w formie placéw ogdlnodostepnych
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,

= architektura o wysokich walorach estetycznych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 1,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 25 m.

U*XVios — obszar ustug ponadlokalnych (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi o charakterze ponadlokalnym, w tym ustugi: kultury,
nauki, oswiaty, turystyki, sportu i rekreacji oraz obstugi biznesu, itp.,
— funkcje dopuszczone:
= funkcja handlowa, gastronomiczna i inne komercyjne, ktére nie muszg byc¢
zwigzane z funkcjg podstawowa,
= zieleh urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= udziat ustug komercyjnych towarzyszgcych ustugom ponadlokalnym — nie
wiekszy niz 30% danej inwestycji na terenie dziatki budowlanej,
» nie dopuszcza sie funkcji magazynowej jako gtéwnej funkcji terenu oraz funkc;ji
sktadowej i obiektow handlu hurtowego,
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» nalezy kreowac przestrzenie publiczne, np. w formie placéw ogdlnodostepnych
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,
= architektura o wysokich walorach estetycznych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne :
* intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,8,
= powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziafki
budowlanej,
e wysokos$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 9 m i nie wieksza niz 20 m.

UX*V1 4 — obszar ustug ponadlokalnych (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca : ustugi o charakterze ponadlokalnym, w tym ustugi: kultury,
nauki, oswiaty, turystyki, sportu i rekreacji oraz obstugi biznesu, itp.;
— funkcja dopuszczone:
= funkcja handlowa, gastronomiczna i inne komercyjne, ktére nie muszg byc¢
zwigzane z funkcjg podstawowa,
= zieleh urzadzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania:
* nie dopuszcza sie funkcji magazynowej jako gtdéwnej funkcji terenu oraz funkcji
sktadowej i obiektow handlu hurtowego,
» nalezy kreowac przestrzenie publiczne, np. w formie placéw ogdélnodostepnych
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,
= architektura o wysokich walorach estetycznych.

Parametry i wskazniki urbanistyczne :

— intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,8,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 15 m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje
lokalnych dominant — do 20 m.

U/UC*Vlpy — obszar ustug komercyjnych, w tym rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2 (brutto)

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: ustugi komercyjne, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m 2
— funkcje dopuszczone:
= ustugi publiczne,
= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= zielen urzgdzona,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania:

77



* nie dopuszcza sie funkcji magazynowej jako gtownej funkcji terenu oraz funkcji
sktadowej i obiektow handlu hurtowego,

= preferowana forma zagospodarowania — plac targowy z mozliwoscig zabudowy
lub zadaszenia powierzchni pod funkcje: sprzedazy, gastronomii, rzemiosta, itp.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,9,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 18.

US*Vlh1.03 — obszar ustug rekreacji, turystyki, sportu w zieleni urzadzonej
(brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi publiczne lub komercyjne: rekreacja, turystyka, sport
w zieleni urzgdzonej (netto),
— funkcje dopuszczone:
= ustugi towarzyszgce, w szczegolnosci: zaplecze administracyjne i sanitarno-
szatniowe, wypozyczalnia sprzetu sportowego, mata gastronomia, zadaszona
scena plenerowa,
= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
= zbiorniki wodne o funkcji rekreacyjnej,
— szczegolne zasady zagospodarowania:
= dopuszczong zabudowe ustugowg nalezy w harmonijny sposéb wkomponowaé
w krajobraz,
= urzgdzenia sportowe i rekreacyjne nalezy powigza¢ systemem Sciezek pieszych
i rowerowych,
* na terenie US™Vlp3 nalezy zapewni¢ mozliwos¢ naturalnej wegetacji roslin
nadbrzeznych, przy jednoczesnym zapewnieniu dostepu do wody poprzez
drewniane pomosty.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,1,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 8 m.

5.2.13 Osiedle Paderewskiego (XXI)

Ustalenia dla poszczeqgoélnych obszarow »

UXXlo; - obszar ustug komercyjnych z dopuszczeniem ustug publicznych
(brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

- funkcja dominujgca: ustugi komercyjnie, w szczegolnosci: ustugi hotelowe, ustugi
handlu, ustugi komunikaciji,

- funkcje dopuszczone:
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= ustugi publiczne,

= zieleh urzadzona,

= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe,
ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

- intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 5,0,

- powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej,

- wysokosc¢ zabudowy — nie wieksza niz 25,0 m.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczego6towych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

- ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie mogg
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,

- przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw i urzagdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

- ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkow i budowli z dachami,

- przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

5.2.14 Osiedle Pobitno (XII)

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

UXlo1 — obszar ustug komercyjnych (brutto)

Obszar ustug na terenie osiedla Pobitno, o istotnym znaczeniu w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poétnocno-wschodniej czesci miasta, stanowigcy punkt
identyfikacji osiedla-dzielnicy (pkt weztowy wg zat. nr 56), przy skrzyzowaniu dwdéch
ulic gtdbwnych — proponowany jest do lokalizacji funkcji o charakterze ogolnomiejskim
lub ponadlokalnym.

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: ustugi komercyjne (netto),
— funkcje dopuszczone:
= ustugi publiczne, lokalne i ponadlokalne,
= zielen urzadzona, w tym o charakterze rekreacyjnym,
= ulice publiczne klasy lokalnej, dojazdowej i ulice wewnetrzne oraz Sciezki
rowerowe, ciggi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe,
= parkingi,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
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szczegolne zasady zagospodarowania:

» zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,

= zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

= caly obszar powinien posiadac jednorodny charakter,

» nalezy lokalizowa¢ budynki o wysokich walorach architektonicznych,
stanowigcych dominante przestrzenna,

» nalezy kreowac przestrzenie publiczne, np. w formie placéw ogdlnodostepnych
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 4,0,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki
budowlanej,
wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 80,0 m.

Wytyczne do plandéw miejscowych:

linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg $Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczego6towych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,
kolorystyczne oznaczenie terenu wg legendy do zatgcznika nr 55 Studium okresla
dominujgcg funkcje terenu, wg wytycznych pkt 2 ,Wyjasnienia oznaczen
w legendzie planszy nr 557,

funkcja dominujgca to taka, ktéra zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu
netto,

ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne
nie mogqg przekraczac wartosci granicznych okreslonych w Studium,

nakazuje sie uwzglednienie wytycznych zwigzanych ze strefami ochrony
konserwatorskiej i wystepowania stanowisk archeologicznych  zgodnie
z zatgcznikami graficznymi nr 35, 37 i 38, tekstowymi nr 80, 82 i 83, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej,

nakazuje sie uwzglednienie wytycznych dotyczacych ochrony $rodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, zatgcznik graficzny nr 34, 35, 36 i 37,
zatgcznik tekstowy nr 79, 80, 81 i 82, chyba Zze przepisy odrebne stanowig inaczej,
przy sporzgdzaniu miejscowego planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

podana wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych obszarow nie dotyczy urzgdzen
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,
przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywno$¢ zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.
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6. ZABUDOWA PRODUKCYJNO - SKLADOWA

6.1 Osiedle Przybyszéwka (XVIII)
6.1.1. Dworzysko - XVllla,

Tereny przemystowo — skladowe oznaczone na rysunku Studium symbolami P-U/UC
w sktad ktérych wchodzg zabudowa przemystowa, ustugowa, w tym m. in. obiekty
biurowe, skladowe i magazynowe =z infrastrukturg techniczng dla obstugi
pracownikow i klientow oraz komunikacja publiczna i niepubliczna ogolnodostepna —
samochodowa, rowerowa i piesza.

Wytyczne do ustalen planéw miejscowych dla obszaréw produkcyjno -

ustugowych:

— obszary oznaczone na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium odrebnym
symbolem (P-U/UC), nalezy w catosci objg¢ granicami planu miejscowego;

— linie rozgraniczajgce obszary majg przebieg Scisle okreslony — wg zatgcznika nr
55 — rysowane linig ciggta;

— zasugerowany na zatgczniku graficznym nr 55 Studium przebieg terendéw
komunikacji w granicach poszczegdélnych obszaréw zabudowy oznaczony liniami
przerywanymi nie okresla ich Scistej lokalizacji, klase drég oraz docelowy przebieg
nalezy ustali¢ w planie miejscowym; kolorystyczne oznaczenie terenu wg legendy
do zatgcznika nr 55 Studium okresla funkcje terenu.

Wskazniki w zakresie ilosci miejsc postojowych okreslone zostaty w zatgczniku Nr 90
do Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Miasta Rzeszowa.

Ustalenia dla poszczegoélnych obszaréow »

P-U/UC* g1 020304 — obszar lokalizacji przemystu, ustug oraz obiektéw
wielkopowierzchniowych, potozony w poétnocnej czesci Przybyszowki oznaczonej
symbolem XVIlla - Dworzysko, przy drodze gtdwnej ruchu przyspieszonego — KDGP
— 1 tzw. ,, Drodze Pétnocnej”.

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— zabudowa przemystowa, skfady i magazyny, zabudowa ustugowa wraz
z obiektami i urzgdzeniami stuzgcymi realizacji celéw publicznych oraz ustugami
komercyjnymi,

— dopuszczenie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? (zatgcznik graficzny nr 55 i 97, tekstowy 96 i 98),

— realizacja zabudowy w gabarycie i formie oraz uktadzie zgodnym z ustaleniami
mpzp,

— dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktorych zostanie wykazany brak przekroczenia dopuszczalnych
norm $rodowiska, stosownie do przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska oraz
nie bedgcych zagrozeniem dla zasobow Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 425 , Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw”, okreslonego w dokumentacji
hydrologicznej, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18
lipca 1997 r., zapewniajgc ochrone i jakos¢ wod podziemnych oraz
powierzchniowych, a takze zabudowie mieszkaniowej znajdujgcej sie na
obszarach sgsiednich,

— dopuszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii komorkowej,
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— dopuszcza sie lokalizowanie stacji paliw,

— nakaz ksztattowania otoczenia zabudowy w sposob umozliwiajgcy tworzenie
harmonijnego kompleksu zieleni urzgdzonej dla catego obszaru,

— budowa i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej,

— budowa i rozbudowa lokalnego uktadu komunikacji kotowej i pieszej do obstugi
dziatek budowlanych w granicach obszaru.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— Maksymalna powierzchnia zabudowy 80 %;

— Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 20% terenu objetego
inwestycja;

— Przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektéw oraz ustali¢ nieprzekraczalng lub/i obowigzujgcg linie
zabudowy wzdtuz drog publicznych;

— Maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw produkcyjnych i magazynowych
do trzech kondygnacji nadziemnych, nie wyzej jak 25 m, dla budynkéw biurowych
i wystawienniczych do dziesieciu kondygnacji nadziemnych nie wyzej jak 45 m;

— Dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 35°;

— Zakaz lokalizacji duzych zwartych parkingbw naziemnych przekraczajgcych
60 stanowisk, dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych i naziemnych,
w tym wielopoziomowych;

— Obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespét.

6.2 Osiedle Mitocin (XXVIII)
6.2.1 Osiedle Mitocin w czesci XXVIlia

Obszar przemystowo - sktadowy oznaczony na rysunku Studium symbolem
P,U/UCPVIIAT\w sktad  ktorego wchodzi zabudowa przemystowa, ustugowa
z dopuszczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
obiekty biurowe, sktadowe i magazynowe, infrastruktura techniczna oraz
komunikacja publiczna i niepubliczna ogdélnodostepna — samochodowa, rowerowa
I piesza oraz zieleh izolacyjna.

Wytyczne do ustalen planédw miejscowych dla obszaru produkcyjno -

ustugoweqo:

— obszar oznaczony na zatgczniku graficznym nr 55 do Studium odrebnym
symbolem (P,U/UC**VI'A) nalezy w catosci objgé granicami planu miejscowego;

— linie rozgraniczajgce obszary majg przebieg $cisle okreslony - wg zatgcznika nr 55
— rysowane linig ciggta;

— o0znaczony na zatgczniku graficznym nr 55 Studium przebieg terenéw komunikacji
w granicach  poszczegélnych  obszarow  zabudowy oznaczony liniami
przerywanymi nie okresla ich Scistej lokalizacji - klase drég oraz docelowy
przebieg nalezy ustali¢ w planie miejscowym; kolorystyczne oznaczenie terenu wg
legendy do zatgcznika nr 55 Studium okresla funkcje terenu.

Wskazniki w zakresie ilosci miejsc postojowych okreslone zostaty w zatgczniku
Nr 90 do Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Miasta Rzeszowa.
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Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

P,U/UCYVIIA _ obszar lokalizacji przemystu, skiadéow i magazynoéw, ustug,
komunikacji, zieleni urzadzonej w tym zieleni o charakterze izolacyjnym,
z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? , potozony w potnocnej czesci osiedla Mitocin oznaczonej symbolem XXVIlIa
- przy drodze gtéwnej ruchu przyspieszonego — KD-GP tzw. , Drodze Pétnocnej’”.

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru:

— obszar wskazany pod lokalizacje przemystu, sktadow i magazynow, ustug,
komunikacji, zieleni urzadzonej w tym zieleni o charakterze izolacyjnym
z dopuszczeniem:
= obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
= obiektéw i urzadzen towarzyszgcych,
= drog wewnetrznych, parkingdbw, garazy, infrastruktury technicznej w tym

inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

— dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,
nie bedacych zagrozeniem dla zasobow wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 425 , Debica - Stalowa Wola — Rzeszéw”, okreslonego
w dokumentacji hydrogeologiczne;j, zatwierdzonej decyzjg MOSZNIL
Nr KDH1/013/6037/97 z dnia 18 lipca 1997 r.;

— w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
Z potozenia terenu w otoczeniu lotniska Rzeszéw — Jasionka, a w szczegolnosci
dotyczgce dopuszczalnych gabarytow zabudowy;

— nakazuje sie ksztattowanie zabudowy w otoczeniu zieleni urzgdzonej oraz
urzgdzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym, o szerokosci co najmniej 15 m,
wzdtuz wschodniej granicy obszaru P,U/UCXXVIIA,

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— maksymalna powierzchnia zabudowy 80 %;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) 20% terenu objetego
inwestycja;

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczace
lokalizowania obiektéw oraz ustali¢ nieprzekraczalng lub/i obowigzujgcg linie
zabudowy wzdtuz drég publicznych;

— maksymalna wysokos¢  dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych
i magazynowych do pieciu kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 25 m, dla
budynkéw ustugowych w tym biurowych, handlowych i wystawienniczych do
dziesieciu kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 45 m;

— dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 35°;

— dopuszcza sie lokalizacje parkingdw podziemnych i naziemnych, w tym
wielopoziomowych;

— obiekty zaplecza technicznego o wspdlnych cechach architektury z budynkami
podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot.

6.3 Osiedle Zwieczyca (XXVI)

6.3.1 Osiedle Zwigeczyca — czes¢ XXVI A — obszar o powierzchni okoto 157,73 ha,
zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.
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Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw przemystowo-ustugowych.

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium. Mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow;

— o0znaczone na zatgczniku nr 55 wazniejsze drogi lokalne nie majg przebiegu scisle
okreslonego; wskazujg pozadany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
drég w ramach obszarow, w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne nie moga
przekraczac wartosci granicznych, okreslonych w Studium,
przy sporzgdzaniu planow miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;,

a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzagdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢é zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

Ustalenia dla poszczegdélnych obszaréow »

P-U*Vlp; — obszar zabudowy przemystowej, alternatywnie lub uzupetniajaco:
ustugowej (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca: zabudowa przemystowa, skladowa, magazynowa (z zakazem
otwartego sktadowania), produkcyjna (z zakazem realizacji przedsiewziec
moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko),

— funkcja alternatywna lub uzupetniajgca: zabudowa ustugowa,

— funkcje dopuszczone:
= ulice publiczne klasy dojazdowej, ulice wewnetrzne, $ciezki (drogi) rowerowe,

ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= zielen urzgdzona,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigeksza niz 0,5

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie mniejsza niz 6 m i nie wigksza niz 12 m.

6.4 Osiedle Pobitno (XII)

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

P-U/UCX'o1 — obszar zabudowy przemystowej, alternatywnie lub uzupetniajaco:
ustugowej (brutto)
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Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

funkcja dominujgca: przemyst, ustugi produkcyjne, ustugi komunalne, sktady,

magazyny (netto),

= funkcja alternatywna lub uzupetniajgca: ustugi komercyjne, w tym obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (netto),

funkcje dopuszczone:

= ustugi publiczne: lokalne i ponadlokalne,

= zieleh urzadzona, w tym o charakterze rekreacyjnym,

= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi
rowerowe) ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= parkingi,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

szczegolne zasady zagospodarowania terenu:

= zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

= caly obszar powinien posiadac jednorodny charakter,

» nalezy zachowaC ciggi zieleni urzadzonej i nieurzgdzonej stuzgce
przewietrzaniu miasta na kierunku wschod-zachaod.

Parametry i wskazniki urbanistyczne dla zabudowy przemystowo - ustugowej:

intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 3,0,
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15% powierzchni dziafki
budowlanej,

wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 50,0 m.

Wytyczne do planéw miejscowych :
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linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczego6towych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,
kolorystyczne oznaczenie terenu wg legendy do zatgcznika nr 55 Studium okresla
dominujgcg i uzupetniajgcg funkcje terenu, wg wytycznych pkt 2 ,Wyjasnienia
oznaczen w legendzie planszy nr 557,

funkcja dominujgca to taka, ktéra zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu
netto,

ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne
nie mogag przekraczac wartosci granicznych okreslonych w Studium,

nakazuje sie uwzglednienie wytycznych dotyczgcych ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu (zatgcznik graficzny nr 34, 35, 36 i 37,
zatgcznik tekstowy nr 79, 80, 81 i 82) chyba ze przepisy odrebne stanowig inaczej,
przy sporzgdzaniu miejscowego planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
Z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

podana wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych obszaréw nie dotyczy urzgdzen
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,
przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywno$¢ zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnaciji
podziemnych.



7. SYSTEM ZIELENI
7.1 USTALENIA OGOLNE

Formowanie ciggow zieleni urzgadzonej i nie urzadzonej, obszarow
przewidywanych pod ogrody dziatkowe ma Sciste powigzanie z istniejgcymi
systemami ekologicznymi miasta.

Mimo ciggtej ekspansji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na tereny zielone
w studium zostata podjeta proba wyznaczenia terendw przewidzianych pod zielen
publiczng urzgdzong z absolutng zakazem zabudowy.

Wyznaczony zostat system Sciezek rowerowych w zieleni oplatajgcych rownomiernie
miasto i tgczgcych osiedla mieszkaniowe miedzy sobg i z centrum miasta.

System Sciezek przebiega zarowno wzdtuz ciggow komunikacji kotowej jak i wzdtuz
ciggéw zielonych. Zatozeniem przyjetym przy projektowaniu ich przebiegu byto
jednak przede wszystkim dgzenie do zespolenia ich z terenami rekreacji niz
komunikaciji.

Wyznaczone w Studium tereny zieleni czesciowo bazujg na dotychczasowych
rezerwach pod te funkcje w planach miejscowych.

Widoczne sg jednak zmiany wynikajgce gtéwnie z doktadnej analizy uwarunkowan

przyrodniczych, ochroniarskich i kulturowych oraz z koniecznosci wyréwnywania

niedoboroéw.

Przeznaczenie terenow pod zieleh wynika gtéwnie z:

— potozenia terenu w dolinie ekologicznej,

— potozenie terenu w ciggu przewietrzania miasta,

— niekorzystnych warunkéw fizjograficznych dla posadowienia budynkdéw,

— niekorzystnych warunkow glebowych dla budownictwa,

— niekorzystnej konfiguracji terenu, np. strome zbocza, pétnocne stoki,

— wystepowanie terenow zalewowych,

— wystepowanie roslin chronionych,

— wystepowanie stref ochrony konserwatorskiej,

— ochrone dolin rzecznych,

— brak jakiegokolwiek innego zespotu zieleni w promieniu 1 — 2 km, w celu
zapewnienia podstawowych potrzeb mieszkancéw,

Oprocz lokalnych — osiedlowych zespotow zieleni zostalty wyznaczone tereny
0 szczegolnym znaczeniu dla catego miasta.
Sa to:

= Dolina Wistoka:

Rzeszéw zwigzany jest z rzekg od czaséw przedlokacyjnych, kiedy
to wczesnosredniowieczna osada rozwingta sie w miejscu naturalnie obronnym
dzieki wodom Wistoka i jego doptywdw. Takze miasto lokacyjne, zajeto wyniesienie w
podobny sposob zabezpieczone sgsiedztwem wdd. Od tego czasu, tj. od potowy XIV
wieku zwigzki miasta z rzekg stawaty sie coraz silniejsze, jednak az do XX wieku,
miaty one charakter obronny i gospodarczy.

Miasto nie zagospodarowato swoich terendw nadrzecznych, w sposéb zgodny
z europejskimi, a takze polskimi tendencjami, ograniczajgc sie =zaledwie do
dziatalnosci inzynierskiej, zwigzanej z regulacjg kaprysnej rzeki, eksploatacjg jej
zasobow oraz zapewnieniem dogodnych przepraw kolejowych, drogowych i pieszych
— na miare owczesnych potrzeb.
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Skutkiem pierwszych regulacji byto pojawienie sie tzw. Olszynek — zalgzka
nadrzecznej zieleni parkowej. Elementem miejskich terenéw rekreacyjnych byt
rowniez park miejski im. Burmistrza R. Krogulskiego, niestety niemal w catosci
pochtoniety przez powstatg na jego miejscu fabryke PZL.

Szansa na rozwoj terenOw nadrzecznych pojawita sie — paradoksalnie — wraz
z realizacjami, nieodwracalnie zmieniajgcymi krajobraz tych terendw, tj. z budowag
w latach 70-tych osiedla ,Nowe Miasto” oraz stopnia wodnego - zapory
i wytworzonego przez nig zalewu. Z towarzyszgcych tym budowom planéw
i projektow, zrealizowano Park Kultury i Wypoczynku oraz zagospodarowano czesc¢
lewego brzegu zalewu.

Byly to, jak dotad, ostatnie dziatania prowadzgce do wykorzystania mozliwosci
rekreacyjnych i reprezentacyjnych, jakie stwarza rzeka ptyngca przez srodek miasta.

W zatozeniach MPO miasta Rzeszowa z 1992 roku, dolina Wistoka wraz
z doptywami, zapisana jako cigg stref ekologicznych, zaplanowana zostata
kompleksowo jako naturalna, zielona o$ miasta. Jej tereny, przeznaczono pod liczne
funkcje stuzgce rekreacji, wypoczynkowi i turystyce, w optymalny sposéb
wykorzystujgce wszelkie dostepne zasoby krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe.
Realizacja ustalen planu miata réwnowazy¢ nadmierne zgromadzenie funkcji
przemystowych, produkcyjnych i technicznych w bezposredniej blisko$ci rzeki,
wprowadzajgc w przestrzen doliny Wistoka zorganizowane zespoty zieleni parkowej,
ciggébw pieszych i rowerowych. Nieodtgcznym elementem planu byto takze
wytyczenie licznych przepraw drogowych i pieszych, ktérych zadaniem bytoby
Scislejsze potaczenie lewobrzeznych terenéw srédmiejskich z rozlegtymi obszarami
osiedli mieszkaniowych wyrostych na prawym brzegu w ciggu poprzednich
dwudziestu lat. Planowano przy tym umiejscowienie na prawym brzegu niektérych
wazniejszych funkcji srodmiejskich, a to w celu zintegrowania odseparowanych przez
rzeke dzielnic mieszkaniowych Rzeszowa.

Szczegotowe rozwigzania przedstawiono w planach miejscowych osiedli: Nowe
Miasto i Pobitno. Wszystkie te dziatania wydajg sie byC jak najbardziej celowe.
Ogromna wiekszos¢ z nich nie doczekata sie jednak realizaciji.

Powszechnie wiadomo jak wazng role moze i powinna odgrywaé przecinajgca
miasto rzeka. Jej znaczenie dla krajobrazu miejskiego, w kontekscie zaréwno
uzytkowym (rekreacja i wypoczynek) jak i dekoracyjnym (reprezentacja i prestiz) jest
bezdyskusyjne. Kanony wspotczesnej urbanistyki, potrzeba wytworzenia tradycji
miejsca oraz zdrowy rozsgdek i gospodarskie podejscie do posiadanych zasobow,
nakazujg traktowac rzeke jako istotny, jesli nie najwazniejszy element kompozyciji
przestrzennej miasta, wptywajacy na jego wizerunek.

W przypadku Rzeszowa kompozycja doliny Wistoka musi uwzglednia¢ potrzebe
zrownowazenia niedoborow funkcjonalnych, czynigcych z rzeki bariere i prog
rozwoju.

W sytuacji braku szeregu funkcji, nieuksztattowanej przestrzeni, nie
oddziatujgcych na siebie obiektéw i zespotow towarzyszgcych rzece, dolina nie moze
prawidtowo petni¢ funkcji miejsca rekreacji i rozrywki, a tym bardziej wptywac¢ na
reprezentacyjnos¢ miasta. W swym obecnym ksztatcie, w przewazajgcej czesci jest
ona obca dla miasta, a nieuporzgdkowana, niegoscinna — mato atrakcyjna dla jego
mieszkancow.

Wcigz nazbyt wyrazne w przestrzeni miasta i w sSwiadomosci jego mieszkancow
jest rozdzielenie Rzeszowa doling Wistoka na dwie nieréwne, cho¢ wielkoscig
zblizone do siebie czesci. Nierownos¢ ta wynika z dysproporcji rozmieszczenia
funkcji centrotwérczych oraz przestrzeni publicznych — na niekorzys¢ czesci
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prawobrzeznej — jak rowniez licznych ograniczen dostepnosci do nich, wynikajgcych
Z nierozwigzanych do dzis podstawowych probleméw komunikacyjnych.

Doswiadczenie ptyngce z niezrealizowania ustalen planu ogdlnego i planéw
miejscowych nakazuje poszukiwanie innych podmiotéw inwestycyjnych niz trapione
ktopotami finansowymi instytucje komunalne.

Motorem rozwoju niektérych fragmentéw powinno by¢é wskazanie na jej
obrzezach obszaréw dogodnych dla funkcji komercyjnych oraz okreslenie sposobow
ich powigzania z sgsiadujgcymi terenami publicznymi w celu aktywizacji i rozwoju
tych ostatnich. Wspomniane funkcje komercyjne nalezy lokalizowa¢ w oparciu
0 bliskos¢ istniejgcych i projektowanych przepraw mostowych oraz istniejgcych drég;
ich charakter i sposob uzytkowania nie mogg kolidowa¢ z ekologiczng rolg doliny,
powinny natomiast wydobywac i akcentowac¢ walory krajobrazowe i przestrzenne
swych lokalizacji. Tego typu dziatania winny by¢ rozwijane na jak najszerszy obszar
doliny, ograniczajgc do niezbednego minimum sume terendw, ktorych
zagospodarowanie i utrzymywanie obcigzatoby wytgcznie fundusze komunalne.
Witym celu niezbedne jest przewartosciowanie zagadnien dotyczgcych
gospodarowania zasobami gruntow.

W ofercie ustug komercyjnych mozna uwzgledni¢ niektére obiekty i tereny
sportowo-rekreacyjne, zarowno istniejgce, jak i planowane, aby przyspieszy¢ lub
wrecz umozliwi¢ ich powstanie lub aktywizacje. Nalezy przy tym pamietaé
0 uzupetnianiu publicznych funkcji rekreacyjnych o elementy kompozycyjne, takie jak:
punkty widokowe, ,gniazda” biwakowe, placyki sportowe, polanki rekreacyjne itp.
kumulujgce aktywnosc ich uzytkownikéw, sprzyjajgce wytwarzaniu miedzy nimi wiezi
o charakterze spotecznym, sgsiedzkim, integracyjnym.

W powigzaniu istniejgcych struktur miasta z terenami nadrzecznymi istotng role
nalezy przypisa¢ wyartykutowaniu szeregu atrakcyjnych, wygodnych i bezpiecznych
przejS¢ pomiedzy uzytkowanymi ciggami ulicznymi a planowanymi bulwarami;
umozliwi to przenikniecie zycia miejskiego do uregulowanej i zamknietej przestrzeni
nadrzecznej. Ogromng role w integracji doliny Wistoka z miastem i jego okolicami
umozliwi budowa bogatej sieci Sciezek i drog rowerowych, nawigzujgcych do
istniejgcych i planowanych szlakoéw turystycznych dookota Rzeszowa.

Stan zagospodarowania doliny Wistoka w obrebie miasta, szczegdlnie na
wysokosci Srédmiescia, wymaga intensywnych dziatan inwestycyjnych, stosownych
do wielkosci miasta, jego roli i znaczenia w regionie i w kraju. Niezbedne jest
stworzenie wartosci nie tylko uzytkowych, tak dzis brakujgcych, lecz takze
reprezentacyjnych, swiadczgcych o poziomie kulturowym i wojewddzkiej randze
miasta. Poprzez wyrazne nawigzanie do systemu szlakéw turystycznych w okolicach
Rzeszowa, potencjalna oferta rekreacyjna doliny Wistoka nabierze cech
ponadlokalnych, tgczgc struktury przestrzenne miasta z atrakcjami bliskiej strefy
metropolitalnej.

U progu XXI wieku Rzeszéw powinien nadrobi¢ wieloletnie zalegtosci w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznych, wykorzystujgc w tym celu najbardziej
dostepny, najwiecej obiecujagcy i po prostu najpiekniejszy zasdb wolnego terenu —
swojg doline Wistoka.

* Dolina potoku Miynéwka, na odcinku od Al. Armii Krajowej do wschodniej
granicy miasta:
Celem wskazanym w Studium jest stworzenie parku wypoczynku i rekreacji dla
catej prawobrzeznej czesci miasta, z terenami sportowymi, dydaktycznymi,
z ustugami wspomagajgcymi.
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Szczegbdtowe zasady opracowane bedg w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Doliny potoku Miynéwka”

= Dolina potoku Przyrwa, na odcinku od ul. Krakowskiej do zachodniej granicy
miasta.

Teren wskazany do objecia miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na szczegoOlne walory krajobrazowe, strefe ochrony
konserwatorskiej, naturalne piekno doliny i jej wazng role w systemie przyrodniczym
miasta.

Park w dolinie Przyrwy odgrywa wazng role dla catej lewobrzeznej czesci
Rzeszowa. oprocz funkcji spacerowej mozna rozwing¢ funkcje rekreacyjne, np. sport.
Waznym aspektem jest tez brak urzgdzonych terendéw zieleni na otaczajgcych go
osiedlach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a ostatnie rezerwy przeznaczone
na ten cel sg stopniowo zabudowywane.

= Zalesie — Lasy Matysowskie.

Jest to kolejny biegun miasta predysponowany naturalnym uksztattowaniem
terenu i wystepowaniem zieleni lesnej do spetnienia roli wypoczynku niedzielnego dla
mieszkancéw miasta.

Moze funkcjonowaé wraz z terenem gminy sgsiedniej, co bytoby réwniez
z korzyscig dla jego rozwoju.

Proponowane tu m.in. trasy zjazdowe, tory saneczkowe, ogréd botaniczny i inne
atrakcje, bytyby czynnikiem aktywizujgcym teren i sprzyjajgcym aktywnemu
wypoczynkowi mieszkancow obu gmin.

Ze wzgledu na szczegolne znaczenie zieleni dla warunkoéw klimatycznych
w miescie teren ten wskazany jest do przeprowadzenia znaczgcych dolesien.

Zielen w miescie jest nieodtgcznym elementem ksztattowania przestrzeni,
pozwala nacodzienny kontakt z naturg, sprzyja lepszemu samopoczuciu
mieszkancéw, mogacych codziennie w swoim najblizszym otoczeniu cieszy¢ sie jej
obecnoscia.

Odgrywa tez niebagatelng role w ksztattowaniu klimatu w miescie, gtéwnie
pochtaniajgc zanieczyszczenia powietrza i dwutlenku wegla. Dlatego jednym
z najwazniejszych celéw rozwoju miasta jest zapewnienie dostepnosci niezwykle
waznej przestrzeni i jej ochrona jako najwyzszego dobra.

7.2 USTALENIA SZCZEGOLOWE - kierunki zagospodarowania przestrzennego

7.2.1 Osiedle Przybyszéwka (XVIII)

7.21.1. Przybyszéwka — czes¢ XVIIl B — obszar o powierzchni okoto 89,50 ha,
zaznaczony konturem i symbolem XVIIIB na rysunkach Studium.

Na terenie osiedla Przybyszéwka, w czesci XVIII B, wyznacza sie obszary

wchodzgce w sktad systemu zieleni miejskiej, stanowigce fragmenty wiekszych

obszaréw o funkciji:

— ekologicznej, zwigzanej z potokiem Mikoska — obszar ZP*V""o3 oraz
wystepowaniem dolin nieckowatych — obszar ZP*V!"g>,

— izolacyjnej, na obszarach sgsiadujgcych z drogami publicznymi klasy gtownej —
obszar ZPXV!llog,

— zwigzanej z przebiegiem sieci infrastruktury technicznej — obszar ZP*Vo;.
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Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw zieleni:

linie rozgraniczajgce wyznaczone w planie miejscowych nie muszg scisle
odpowiadac¢ granicom obszaréw wyznaczonych w Studium, mogg by¢ w stosunku
do nich przesuwne, jesli wynika to z przeprowadzonych szczegdétowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu na potrzeby opracowania miejscowego
planu, w tym aktualnej struktury wtasnosciowej gruntu;

przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z  wystepowania  sieci  infrastruktury  technicznej: linii
elektroenergetycznych i gazociggow, poprzez zachowanie bezpiecznych
odlegtosci obiektow budowlanych oraz zadrzewien od tych sieci lub zmiane ich
trasy lub lokalizacji albo ich przystosowanie do nowych warunkow pracy,
stosownie do planowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujgcymi w dacie
planowania inwestycji przepisami;

przy sporzgadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z bezposredniego sgsiedztwa kompleksu wojskowego nr 3216
Rzeszéw-Staroniwa.

Ustalenia dla poszczegdélnych obszaréow »

ZP*Vlly; — obszar zieleni urzagdzonej

Funkcije i kierunki zagospodarowania:

funkcja dominujgca: zielen urzgdzona,

funkcja uzupetniajgca: parkingi,

funkcje dopuszczone: ciggi piesze, Sciezki (drogi) rowerowe, ulice wewnetrzne,

ulice publiczne klasy dojazdowej lub lokalnej, infrastruktura techniczna,

szczegolne zasady zagospodarowania:

= parkingi o charakterze ogdlnodostepnym, w szczegolnosci dla obstugi terenow
publicznych,

= zakazuje sie sytuowania w odlegtosci 2 m od granicy dziatek wchodzgcych
w sktad kompleksu wojskowego Nr 3216 Rzeszéw- Staroniwa (dziatki MON-RZI
nr 5960/3 i4180/1 obr. 222) oraz dziatek Agencji Mienia Wojskowego
(nr 4162/2, 4169/3 i 5960/2 obr. 222), obiektow zagospodarowania, budynkéw,
budowli, obiektéw matej architektury itp., jak rowniez podwyzszania terenu,
a takze dokonywania nasadzen drzew umozliwiajgcych przedostawanie sie
przez ogrodzenie na teren ww. dzialek i powodujgcych ograniczenia
widocznosci wokét obiektu wojskowego.

ZP*Vllg; — obszar zieleni urzadzonej

Funkcje i kierunki zagospodarowania:

funkcja dominujgca: zielen urzgdzona,

funkcja uzupetniajgca: ustugi publiczne sportu i rekreacji, zwigzane z zielenig

urzadzona,

funkcje dopuszczone:

= ciggi piesze, sciezki (drogi) rowerowe, ulice wewnetrzne, ulice publiczne klasy
dojazdowej lub lokalnej; oznaczony na zatgcznikach graficznych przebieg ulicy
lokalnej moze zosta¢ skorygowany (niwelacja tuku), w przypadku przebudowy
lub likwidacji gazociggu,

= infrastruktura techniczna, w tym zbiorniki retencyjne wody,

szczegolne zasady zagospodarowania:
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= obszar nalezy zagospodarowac jako tereny zieleni urzgdzonej ogolnodostepne;j
— park lub os$rodek sportu i rekreacji z wykluczeniem lokalizowania budynkoéw
o funkcji podstawowej sportowej,

= zakazuje sie sytuowania w odlegtosci 2 m od granicy dziatek wchodzgcych
w sktad kompleksu wojskowego Nr 3216 Rzeszéw- Staroniwa (dziatki MON-RZI
nr 5960/3 i4180/1 obr. 222) oraz dziatek Agencji Mienia Wojskowego
(nr4162/2, 4169/3 i 5960/2 obr. 222), obiektéw zagospodarowania, budynkow,
budowli, obiektéw matej architektury itp., jak rowniez podwyzszania terenu,
a takze dokonywania nasadzen drzew umozliwiajgcych przedostawanie sie
przez ogrodzenie na teren ww. dziatek i powodujgcych ograniczenia
widocznosci wokot obiektu wojskowego.

ZPXVlllys — obszar zieleni urzgdzonej

Funkcje i kierunki zagospodarowania:

— funkcja dominujgca: zielen urzgdzona,

— funkcje dopuszczone:
= Ciggi piesze, komunikacja wewnetrzna zwigzana z przekroczeniem potoku,
» infrastruktura techniczna,
» budowle zwigzane z regulacjg potoku.

ZPXVllly, — obszar zieleni urzadzonej

Funkcje i kierunki zagospodarowania:
— funkcja dominujgca: zielen urzgdzona o charakterze izolacyjnym,
— funkcje dopuszczone:
= Ciggi piesze, sciezki (drogi) rowerowe, ulice wewnetrzne,
= parkingi, garaze,
» infrastruktura techniczna,
— szczegoOlne zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektéw o  funkcji
dopuszczonej nie moze ostabia¢ istotnie funkcji izolacyjnej terenu.

7.2.1.2 Osiedle Przybyszéwka (XVIIl) - rejon ul. Sanockiej i ul. Mieleckiej

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw zieleni:

- przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce
z przebiegu istniejgcych  sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci linii napowietrznych wysokiego napiecia, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci
iurzgdzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich
przebudowe zmiane trasy Iub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu,

- nalezy zachowaC wartosci zwigzane z osiami widokowymi kierowanymi na
okoliczne dominanty architektoniczne — Kosciét w Przybyszowce.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

ZPXVlllys — obszar zieleni urzadzonej

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- funkcja dominujgca: zielen urzgdzona,
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- funkcje dopuszczone:
* Ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

ZPXVlllhs — obszar zieleni urzadzonej

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- funkcja dominujgca: zielen urzgdzona,
- funkcje dopuszczone:

» Ciggi piesze i pieszo-rowerowe,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

7.2.2 Osiedle Kotuli (XXIV)

Ustalenia dla poszczegoélnych obszaréow »

ZP*XIVq; _teren zieleni urzadzonej, uzupetniajgco ciagi pieszo — rowerowe i parki
dzielnicowe, potozony przy Al. Wincentego Witosa — fragment korytarza
przewietrzajgcego miasto, czes¢ miejskiego systemu przyrodniczego (obszar
).

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw (wytyczne do

mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje:

— zieleni urzgdzonej,

— Ciggu pieszo — rowerowego,

— parku dzielnicowego,

— elementoéw matej architektury,

z dopuszczeniem drég publicznych i dojazdowych;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — tereny znajdujg sie w granicach
obszaru goérniczego ,Kielanowka — Rzeszdw-1”, w granicach wystepowania ztoza
kopaliny, w granicach terenu gorniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81). Teren stanowi
cze$¢ miejskiego systemu przyrodniczego miasta oraz fragment Kkorytarza
przewietrzajgcego miasto (zat. nr 34, 36 i nr 79, 81). Przy zagospodarowaniu terenéw
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci linii napowietrznych wysokiego
napiecia, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych
obiektéw od tych sieci i urzadzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza
sie ich przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepuje ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow Srodowiska
kulturowego i krajobrazu.

ZPXXVg, — obszar zieleni urzadzonej

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- funkcja dominujgca: zielen urzgdzona,
- funkcje dopuszczone:

= Ciggi piesze i pieszo-rowerowe,
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= ulice wewnetrzne,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- przy sporzadzaniu plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ role obszaru
w miejskim systemie przyrodniczym (korytarz przewietrzajgcy),

- przy sporzadzaniu plandw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu.

7.2.3 Osiedle Drabinianka (XXII)

Ustalenia dla poszczegdélnych obszaréow »

ZP*Xllp; — teren zieleni urzadzonej, parkéw dzielnicowych, potozonych przy
al. Powstancéw Warszawy (obszar lll).

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw (wytyczne do
mpzp):
Teren wskazany pod lokalizacje:
— zieleni urzadzonej wysokiej, jako obszar przestrzeni publicznej,
— zieleni izolacyjnej,
— Ciggbw pieszo-rowerowych,
— elementow matej architektury,
— dopuszcza sie obiekty ustugowe:
= powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
» udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,
= wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,25
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
= wysoko$¢ budynkow — nie wieksza niz 5 m;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach
obszaru gorniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania ztoza kopaliny, w granicach
terenu gorniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81); tereny znajdujg sie w strefie
podniesionego poziomu wod gruntowych (zgodnie z zat. 36);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementéw Srodowiska
kulturowego i krajobrazu.

ZP*lp; — teren zieleni urzadzonej, parkéw dzielnicowych, potozonych przy
al. Powstancéw Warszawy (obszar lll).

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw (wytyczne do
mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje:

— Zzieleni urzgdzonej wysokiej, jako obszar przestrzeni publicznej,

— zieleni izolacyjnej,

— Ciggow pieszo-rowerowych,
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— elementow matej architektury;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach
obszaru gorniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania ztoza kopaliny, w granicach
terenu gorniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81); tereny znajdujg sie w strefie
podniesionego poziomu wod gruntowych (zgodnie z zat. 36);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow sSrodowiska
kulturowego i krajobrazu.

ZP-ZD*Mp; — teren istniejagcych ogrodéw dziatkowych, docelowo: zielen
parkowa, potozony przy al. Sikorskiego i al. Powstancow Warszawy (obszar lll).

Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wytyczne do
mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje:

— istniejgcych ogrodéw dziatkowych, docelowo: zieleni parkowej,

— Ciggow pieszo-rowerowych,

— elementow matej architektury;

Zasady ochrony S$rodowiska (wytyczne do mpzp) — czesS¢ terenu znajduje sie
w granicach obszaru gérniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania ztoza kopaliny,
w granicach terenu goérniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81). Przy zagospodarowaniu
terendw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z pofozenia w granicach
J]. wyzej oraz z przebiegu istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci linii napowietrznych wysokiego napiecia, poprzez zachowanie
wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych sieci
i urzgdzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi
sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich przebudowe
zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu;
teren znajduje sie w strefie podniesionego poziomu wod gruntowych (zgodnie z zat.
36);

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow srodowiska
kulturowego i krajobrazu]3®

7.2.4 Osiedle Baranowka (XIX)
7.2.4.1 Osiedle Baranowka (XIX) - cze$¢ zachodnia XIXA

Uwarunkowania majgce wptyw na ksztattowanie terendw zieleni:
1) fizjograficzne:
— dolina potoku Przyrwa,
— dolinka nieckowata, stanowigca doptyw doliny Przyrwy — lokalne obnizenia
terenéw z ciekiem wodnym;
2) inne — konieczno$¢ uzupetnienia tej czesci miasta o ogolnodostepne obszary
stuzgce aktywnosci mieszkancow okolicznych osiedli mieszkaniowych.

System zieleni na osiedlu Baranéwka XIXA, wyodrebniony jako obszar ZPX*A o1
o powierzchni 8,20 ha, tworza:
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1) tereny urzadzonej zieleni miejskiej ogolnodostepnej, petnigce funkcje
wypoczynkowe, rekreacyjne i przyrodnicze:

— zagospodarowanie terenu nalezy podporzadkowa¢ mozliwosci realizacji zieleni
parkowej, urzgdzen sportowych i rekreacyjnych (place zabaw, boiska do gier
sportowych al.), powigzanych Sciezkami pieszymi i rowerowymi z terenami
zabudowy mieszkaniowej,

— dopuszcza sie lokalizacje zabezpieczen przeciwpowodziowych w formie
obiektow retencji wody — ich realizacja nie moze kolidowa¢ z podstawowg
funkcja terenu, obiekt nalezy w harmonijny sposdb wkomponowac w krajobraz,
nadajgc mu forme jak najbardziej przypominajgcg naturalny akwen wodny
(zwtaszcza przez odpowiednig jego forme, zapewnienie statego minimalnego
poziomu wody, wygtadzenie skarp umozliwiajgce wegetacje roslin
nadbrzeznych),

— co najmniej 90% terenu zachowac jako powierzchnie biologicznie czynne,

— W miejscu oznaczonym szrafem na zatgczniku 55 studium dopuszcza sie jako
funkcje alternatywng lub uzupetniajgcg ustugi publiczne lokalne: oswiaty
(w szczegolnosci przedszkole lub inne formy wychowania) ochrony zdrowia
(w szczegolnosci ztobek lub przychodnig) lub kultury;

2) obszary stanowigce element miejskiego systemu przyrodniczego — zieleh wzdtuz
potoku Przyrwa — o ograniczonych mozliwosciach zagospodarowania jako tereny
rekreacyjne, ze wzgledu na przebiegi sieci infrastruktury technicznej;

3) tereny zieleni o charakterze prywatnym, towarzyszgca bezposrednio zabudowie,
na wydzielonych dziatkach budowlanych.

System wspierany jest przez zielen o charakterze potprywatnym, zwigzang

bezposrednio z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, stanowigca podstawowy

element przestrzeniach sgsiedzkich.

7.2.5 Osiedle Stocina (XVI)

7.2.5.1 Osiedle Stocina (XVI) — czes¢ XVI A — obszar o powierzchni okoto
102,8 ha, zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

W sktad systemu zieleni na osiedlu Stocina — czes¢ XVI A, wchodza:
— cmentarz,

— las,

— obszary zieleni urzadzone;.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw zieleni:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntéw,

— 0znaczone na zatgczniku nr 55 wazniejsze drogi lokalne nie majg przebiegu $cisle
okreslonego; wskazujg pozagdany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
drég w ramach obszarow, w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

— przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektdow i urzadzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
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i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— w planach miejscowych nalezy ustanowic¢ strefe ochrony konserwatorskiej, dla
zespotu cmentarza przy ul. Stocinskiej, sktadajgcego sie z cmentarza (ok. XIX w.)
i kaplicy (1930 r.), wpisanych do gminnej ewidenciji zabytkéw.

Ustalenia dla poszczegdélnych obszarow »

ZCXy, — obszar cmentarza

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: cmentarz,
— funkcje dopuszczone: obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

ZLX, — obszar lasu

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujaca: las,
— funkcje dopuszczone:

= cieki wodne,

= ulice publiczne klasy lokalnej.

ZP- KSWy, — obszar zieleni urzadzonej, uzupetniajgco: parkingi

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zielen urzgdzona o funkcji parkowo-rekreacyjnej,
— funkcja uzupetniajgca: parkingi,
— funkcje dopuszczone:
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= urzgdzenia melioracji wodnych, cieki wodne, oczka wodne.
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

ZP- KS *, — obszar zieleni urzadzonej, uzupetniajgco: parkingi

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zielen urzgdzona o funkcji izolacyjnej,
— funkcja uzupetniajgca: parkingi,
— funkcje dopuszczone:
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

7.2.6 Osiedle Mitocin (XXVIII)
7.2.6.1 Osiedle Mitocin (XXVIII) — czes¢ XXVIII A.
Ustalenia dla poszczegoélnych obszarow »

ZPXXVIlAy — obszar zieleni urzadzonej (o charakterze izolacyjnym)

Funkcie i kierunki zagospodarowania:
— funkcja dominujgca: zielen urzgdzona o charakterze izolacyjnym,
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— funkcje dopuszczone:

ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe, ciggi piesze, place zabaw,
parkingi,

dopuszcza sie lokalizacje niewielkich obiektéw pomocniczych typu: toalety,
obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

7.2.7 Osiedle Zwieczyca (XXVI)

7.2.7.1 Osiedle Zwieczyca (XXVI) — czesé XXVI A — obszar o powierzchni okoto
157,73 ha, zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

W sktad systemu zieleni na osiedlu Zwieczyca — czes¢ XXVI A wchodza:
— cmentarz,

— obszary zieleni urzadzonej,

— obszary zieleni nieurzgdzonej wraz z wodami powierzchniowymi,

— obszar ogrodow dziatkowych.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw zieleni:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegdétowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— o0znaczone na zatgczniku nr 55 wazniejsze drogi lokalne nie majg przebiegu scisle
okreslonego; wskazujg pozagdany kierunek powigzan komunikacyjnych
na obszarze ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy
ww. drég w ramach obszaréw, w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

— przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— przy sporzgdzaniu planéw miejscowych nalezy uwzglednic tereny szczegdlnego
zagrozenia powodzig wystepujgce wzdtuz rzeki Lubcza przeptywajgcej przez
osiedle Zwieczyca - czesS¢ XXVI A; zasady zagospodarowania tych terendw,
ustalone w planach miejscowych, powinny uwzglednia¢ ograniczenia wynikajgce
Z zagrozenia powodziowego, w tym zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

ZC*XVly; — obszar cmentarza

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: cmentarz,
— funkcje dopuszczone: obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

ZP**V o109 — obszary zieleni urzadzonej

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: zieleh urzadzona o charakterze parkowo-rekreacyjnym
oraz przyrodniczym,
— funkcje dopuszczone:
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
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= oczka wodne,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

ZP- KS*XVlp; — obszar zieleni urzagdzonej, uzupetniajaco: parkingi

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: zielen urzgdzona o funkcji parkowo-rekreacyjnej,
— funkcja uzupetniajgca: parkingi,
— funkcje dopuszczone:
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

ZD**Vlp; — obszar ogrodéw dziatkowych

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ogrody dziatkowe,
— funkcje dopuszczone:
= parkingi,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

ZN- WS*Vly1.04— obszary zieleni nieurzgdzonej i wod powierzchniowych

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcje dominujgce: zielen o naturalnym charakterze zwigzana z rzekg Lubcza,
wody powierzchniowe,

— funkcje dopuszczone:

» Ciggi piesze i pieszo — rowerowe,

= enklawy rekreacyjne, wyposazone w matg architekture stuzgcg np. urzgdzaniu
piknikow.

7.2.8 Osiedle Pobitno (XII)

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

ZPX!o; — obszar zieleni urzadzonej

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca: zieleh urzgdzona w tym: zieleh parkowa, zieleh o charakterze
izolacyjnym,

— funkcje dopuszczone:
= Ciggi piesze, rowerowe, pieszo — rowerowe,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

Wytyczne do plandw miejscowych: linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym
planie, nie muszg Scisle odpowiada¢ granicom obszaru w Studium, mogg by¢
w stosunku do nich przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych
szczegotowych analiz mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury
wiasnosciowej gruntow.
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8. TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

8.1 Staromiescie (X)

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

KS*o1-teren parkingu publicznego przy al. Wyzwolenia (obszar 1V).

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego terendéw (wytyczne do

mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje:

— parkingu naziemnego,

— drég wewnetrznych, parkingbw w tym podziemnych i wielopoziomowych,
dopuszcza sie zagospodarowanie wspolnie z parkingami na terenach sgsiednich,

— infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

Zasady ochrony srodowiska (wytyczne do mpzp) — przy zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci przebiegu cieptociggu, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od tych
sieci i urzgdzen (zgodnie z zat. Nr 36 i Nr 81);

Zasady ochrony dziedzictwa _ kulturowego (wytyczne do mpzp): przy
zagospodarowaniu terenu nakazuje sie uwzgledni¢ obszar prawdopodobnego
wystepowania obiektéw archeologicznych lub skupisk obiektow archeologicznych
pradziejowych i historycznych oraz wystepowanie stanowiska archeologicznego nr 2
— osada wielokulturowa (neolit; GT; OWR; WS); AZP 103-76/47 proponowanego do
wpisu do rejestru zabytkdw i podlegajgcego ochronie konserwatorskiej (zgodnie
z zat. Nr 35 i Nr 80 oraz Nr 38 i 83).

KS*o2-teren parkingu strategicznego przy al. Wyzwolenia (obszar IV).
Gtéwne funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenu (wytyczne do

mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje:

— parkingu strategicznego wielokondygnacyjnego,

— drég wewnetrznych, infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej;

Parametry i wskazniki urbanistyczne (wytyczne do mpzp):

— powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 90% terenu;

— udziat powierzchni biologicznie czynnej (PBC) — nie mniejszy niz 5 % terenu,

— wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiekszy niz 6,5 w stosunku do
powierzchni terenu,

— przy ksztattowaniu linii zabudowy nalezy uwzglednic¢ przepisy odrebne dotyczgce
lokalizowania obiektéw — ustalenie nieprzekraczalnej lub/i obowigzujgcej linii
zabudowy wzdtuz drég publicznych,

— wysokos¢ budynkoéw 16 m z tolerancjg £20%,

— obiekty zaplecza technicznego o  wspdlnych cechach  architektury
z budynkami podstawowymi, tworzgce z nimi jednorodny przestrzennie zespot;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — przy zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci

99



i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci linii napowietrznych wysokiego
napiecia, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych
obiektéw od tych sieci i urzadzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych
obiektow z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza
sie ich przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu;

Zasady ochrony dziedzictwa _ kulturowego (wytyczne do mpzp): przy
zagospodarowaniu terenu nakazuje sie uwzgledni¢ obszar prawdopodobnego
wystepowania obiektéw archeologicznych lub skupisk obiektow archeologicznych
pradziejowych i historycznych oraz wystepowanie stanowiska archeologicznego nr 2
osada wielokulturowa (neolit; GT; OWR; WS); AZP 103-76/47 proponowanego do
wpisu do rejestru zabytkdw i podlegajgcego ochronie konserwatorskiej (zgodnie
z zat. Nr 35 i Nr 80 oraz Nr 381 83)

8.2 Drabinianka (XXII)

Ustalenia dla poszczegdélnych obszaréow »

KS*Xllp; _ teren komunikacji samochodowej, parkingu przy al. Powstancow
Warszawy (obszar IlI).

Gtéwne funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow (wytyczne do

mpzp):

Teren wskazany pod lokalizacje:

— parkingu naziemnego,

— drég wewnetrznych,

— parkingow w tym podziemnych i wielopoziomowych zagospodarowanych wspdlnie
z parkingami na terenach sgsiednich,

— infrastruktury technicznej w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

Zasady ochrony $rodowiska (wytyczne do mpzp) — teren znajduje sie w granicach
obszaru gorniczego ,Zalesie”, w granicach wystepowania ztoza kopaliny, w granicach
terenu goérniczego.(zat nr 34, 36 i nr 79, 81). Przy zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci linii napowietrznych wysokiego napiecia,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych obiektow od
tych sieci i urzgdzen; w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi sieciami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej dopuszcza sie ich
przebudowe zmiane trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania terenu; teren znajduje sie w strefie podniesionego poziomu wod
gruntowych;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego (wytyczne do mpzp): na terenie nie
wystepujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania elementow Srodowiska
kulturowego i krajobrazu.
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8.3 Osiedle Przybyszowka (XVIII)

8.3.1 Osiedle Przybyszéwka (XVIIl) — czesé XVIII B — obszar o powierzchni
okoto 89,50 ha, zaznaczony konturem i symbolem XVIIIB na rysunkach
Studium.

Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, stwarzajgce istotne ograniczenia
w zagospodarowaniu  terendw  to: gazociggi  przesytowe  $rednioprezne
i wysokoprezne, gazociagi kopalniane, linie elektroenergetyczne sredniego
i wysokiego napiecia. Zlokalizowane sg one w granicach obszaréw o réznym
preferowanym przeznaczeniu - nie zostaty wydzielone jako odrebne obszary.

8.4 Osiedle Stocina (XVI)

8.4.1 Osiedle Stocina (XVI) — czesé XVI A - obszar o powierzchni okoto
102,8 ha, zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw infrastruktury technicznej:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg scisle
odpowiada¢ granicom obszarow w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegotowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow i urzgdzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— dopuszcza sie przeznaczenie w planach miejscowych czesci obszarow
oznaczonych symbolem KD-ZP pod ulice wewnetrzne, stuzgce do obstugi ruchu
z terenow przylegtych do pasa drogowego ulicy klasy gtéwne;j.

Ustalenia dla poszczeqdlnych obszaréw »
KD-ZP™y 02030405 — Ulica gidwna, alternatywnie lub uzupetniajgco: zielen
urzadzona

Obszary wyznaczone wzdtuz ulicy klasy gtownej, do obstugi ruchu z terendéw
przylegtych do pasa drogowego tej ulicy, poprzez dodatkowe jezdnie odpowiadajgce
parametrom technicznym ulic klasy dojazdowej, lokalnej lub zbiorczej. Funkcjg
uzupetniajgcy lub alternatywng jest zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ulica gtéwna,
— funkcja uzupetniajgca lub alternatywna: zielen urzadzona,
— funkcje dopuszczone:
= parkingi,
= ulice wewnetrzne,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
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8.5 Osiedle Zwieczyca (XXVI)

8.5.1 Osiedle Zwieczyca (XXVI) — czesé¢ XXVI A — obszar o powierzchni okoto
157,73 ha, zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

Wytyczne do planéw miejscowych dla obszaréw infrastruktury technicznej:

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Sscisle
odpowiada¢ granicom obszaréw w Studium. Mogg byé w stosunku do nich
przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczego6towych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,

— o0znaczone na zatgczniku nr 55, wazniejsze ulice lokalne nie majg przebiegu Scisle
okreslonego, wskazujg pozgdany kierunek powigzan komunikacyjnych na
obszarze ograniczonym drogami wyzszych klas; dopuszcza sie korekte trasy ww.
ulic w ramach obszaréw w dostosowaniu do aktualnych uwarunkowan,

— ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne
nie mogqg przekraczac wartosci granicznych okreslonych w Studium,

— przy sporzadzaniu planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
wynikajgce z lokalizacji istniejgcych obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
a w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw i urzadzen z obiektami
i urzgdzeniami istniejgcymi, nalezy dopusci¢ w planie ich przebudowe, zmiane
trasy lub lokalizacji, w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu,

— ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkdéw i budowli z dachami,

— przez intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.

Ustalenia dla poszczegoélnych obszarow »

KS-U*V'o1, 02 — 0bszary parkingdw, uzupetniajgco: ustugi komercyjne (brutto)

Funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

— funkcja dominujgca: parkingi,

— funkcja uzupetniajgca: ustugi komercyjne zwigzane z obstugg terenu,

— funkcje dopuszczone:
= zielen urzgdzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ogolnodostepne place, ulice

wewnetrzne, Sciezki (drogi) rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

— szczegolne zasady zagospodarowania: przestrzenie publiczne nalezy kreowac np.
w formie placow ogolnodostepnych z elementami matej architektury i zieleni
urzgdzone;.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wigeksza niz 0,5,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziafki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 10 m.

KS-U**V! o3 — obszar parkingéw, uzupetniajgco: ustugi komercyjne (brutto)

Funkcie i kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:
— funkcja dominujgca: parkingi, w tym parking strategiczny typu PARK&RIDE,
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— funkcja uzupetniajgca: ustugi komercyjne zwigzane z obstugg terenu,
— funkcje dopuszczone:
= Zielen urzgdzona,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ulice wewnetrzne, Sciezki (drogi)
rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 0,2,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 8 m.

8.6 Osiedle Pobitno (XII)

Ustalenia dla poszczegolnych obszarow »

KS-UX"XVo; — obszar ustug komunikacji (parkingi, dworce PKS i PKP, bazy
MPK) uzupetniajgco: ustugi komercyjne (brutto)

Funkcije i kierunki zagospodarowania przestrzennego:
— funkcja dominujgca: ustugi komunikaciji: parkingi, dworce PKS i PKP, bazy MPK,
— funkcja uzupetniajgca: ustugi komercyjne,
— funkcje dopuszczone:
= ustugi publiczne: lokalne i ponadlokalne,
= Zzielen urzadzona, w tym o charakterze rekreacyjnym,
= ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowej, ogolnodostepne place, ulice
wewnetrzne, sciezki (drogi) rowerowe, ciggi pieszo-jezdne i piesze,
= obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
— szczegolne zasady zagospodarowania terenu:
» zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko,
= caly obszar powinien posiadac jednorodny charakter zabudowy,
» nalezy zapewnic¢ realizacje budynkéw o wysokich walorach architektonicznych,
stanowigcych dominante przestrzenna,
» nalezy kreowac przestrzenie publiczne, np. w formie placéw ogdélnodostepnych
z elementami matej architektury i zieleni urzgdzonej,
= nalezy zachowaC ciggi zieleni urzgdzonej i nieurzgdzonej stuzgce
przewietrzaniu miasta na kierunku wschéd-zachéd.

Parametry i wskazniki urbanistyczne:

— intensywnosc¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie wieksza niz 4,0,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

— wysokos¢ zabudowy — nie wieksza niz 30,0 m.

Wytyczne do plandw miejscowych :

— linie rozgraniczajgce, wyznaczone w miejscowym planie, nie muszg Scisle
odpowiada¢ granicom obszaru w Studium, mogg by¢ w stosunku do nich
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przesuwane, jezeli wynika to z przeprowadzonych szczegdétowych analiz
mozliwosci zagospodarowania terenu, w tym struktury wtasnosciowej gruntow,
kolorystyczne oznaczenie terenu wg legendy do zatgcznika nr 55 Studium okresla
dominujgcg i uzupetniajgca funkcje terenu, wg wytycznych pkt 2 ,Wyjasnienia
oznaczen w legendzie planszy nr 557,

funkcja dominujgca to taka, ktéra zajmuje wiecej niz 50% powierzchni terenu
netto,

ustalone w planach miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne
nie mogg przekraczac wartosci granicznych okreslonych w Studium,

nakazuje sie uwzglednienie wytycznych zwigzanych ze strefami ochrony
konserwatorskiej i wystepowania stanowisk archeologicznych  zgodnie
z zatgcznikami graficznymi nr 35, 37 i 38, tekstowymi nr 80, 82 i 83, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej,

nakazuje sie uwzglednienie wytycznych dotyczgcych ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu, zatgcznik graficzny nr 34, 35, 36 i 37,
zatgcznik tekstowy nr 79, 80, 81 i 82, chyba Zze przepisy odrebne stanowig inaczej,
przy sporzgdzaniu miejscowego planu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

podana wysokos¢ zabudowy dla poszczegdlnych obszarow nie dotyczy urzadzen
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

wskazniki w zakresie ilosci miejsc postojowych okreslone zostaty w zatgczniku
tekstowym nr 90,

ograniczenia wysokosci zabudowy odnoszg sie do budynkéw i budowli z dachami,
przez intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ intensywnos¢ zdefiniowang
w ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym do
powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza sie powierzchni kondygnacji
podziemnych.
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