UCHWALA NR LXVII/1584/2018
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 13 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 286/9/2016
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 190/2/2010
w rejonie ,,Milocin — Park™ w Rzeszowie - cz¢s¢ A

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 iart. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r., poz. 994, z p6zn. zm.) oraz z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r., poz. 1945), po
stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVII/113/2000
z dnia 4 lipca 2000 r., z pdZn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang Nr 286/9/2016 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin — Park” w Rzeszowie - cze$¢ A, uchwalonego uchwalg
Nr VII/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 lutego 2011 r., opublikowanego w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Podkarpackiego, poz. 1326, z dnia 12 marca 2013 r., zwang dalej zmiang
Nr 286/9/2016.

2. Zmiana Nr 286/9/2016 dotyczy terendw potozonych przy ul. Mitocifiskiej i ul. Parkowej,
o tacznej powierzchni okoto 3,47 ha, w granicach oznaczonych na zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zalgcznikiem do niniejszej uchwaly jest rysunek zmiany Nr 286/9/2016, okreslony jako
»rysunek planu — zmiana Nr 286/9/2016”, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralng
czes¢ uchwaty.

2. Zalacznik, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje w zakresie okreslonym legends.

Rozdzial 2
Zmiany w przepisach obowigzujacych

§ 3. 1. W uchwale, o ktorej mowa w § 1 ust.1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§l:
a) wust. 2:
— pkt 1 otrzymuje brzmienie:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedgcy integralng czescig uchwaly, obowigzujgcy w zakresie
okreslonym legendy, z zastrzezeniem ust. 3, stanowiqcy zalgcznik nr 1 do uchwaty;”,

— w pkt 3 kropke zastgpuje si¢ srednikiem i dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
»4) rysunek planu — zmiana Nr 286/9/2016, w skali 1:2000, bedqcy integralng czescig uchwaty,
obowigzujqcy w zakresie okreSlonym legendq, stanowiqcy zatqcznik nr 4 do uchwaty.”,

b) po ust. 2 dodaje sig¢ ust. 3 w brzmieniu:
.» 3. Zalgeznik nr 1 nie obejmuje czesci planu zawartej w zalgezniku nr 4.”;

2) § 2 otrzymuje brzmienie:



. § 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 31,5 ha, polozony w péinocnej czesci miasta, na
osiedlu Milocin, w rejonie ulicy Milociniskief w Rzeszowie, oznaczony na zalgcznikach nr 1 i nr 4
do niniejszej uchwaty.”;

3) w§3ustl:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
.. 3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu - zmiana Nr 286/9/2016 symbolem U/P,
o powierzchni ok. 2,28 ha, pod zabudowe ustugowgq z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, ”,

b) po pkt 11 dodaje si¢ pkt 11 a w brzmieniu:
.11 a) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu - zmiana Nr 286/9/2016 symbolem
KDW;, o powierzchni ok. 0,18 ha, pod droge wewnegtrzng, ",

c) pkt 13 otrzymuje brzmienie:
., 13) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZI, o lgcznej powierzchni ok.
0,38 ha, pod zielen izolacying, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im
towarzyszgce, ",

d) po pkt 13 dodaje sig pkt 14 i 15 w brzmieniu:

,»14) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu- zmiana Nr 286/9/2016 symbolem ZP;,
o powierzchni ok. 1,00 ha, pod zielen urzqdzonq - izolacyjng;

15) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu - zmiana Nr 286/9/2016 symbolem K,
o powierzchni ok. 0,01 ha, pod infrastrukture techniczng - kanalizacyjng. ”;

4) § 13 otrzymuje brzmienie:

»$ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu — zmiana Nr 286/9/2016, symbolem 1U/P, o powierzchni
okoto 2,28 ha, okreslony granicq planu oraz liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza sig pod zabudowe
ustugowq z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej:

1) nakazuje sig lokalizowanie ustug komercyjnych, np. ustugi handlu (w tym hurtowego),
serwisowo - naprawczych, obstugi motoryzacji, obstugi biznesu, centrow logistycznych;

2) dopuszcza sig lokalizowanie zabudowy produkcyjnej, wylgcznie na teremie oznaczonym
na rysunku planu - zmiana Nr 286/9/2016, symbolem [P], przy czym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko z wylgczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej,

b) zakazuje si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowej i produkcyjnej, wymagajgcej
otwartego sktadowania lub otwartego magazynowania,

¢) zakazuje sie lokalizacji funkcji magazynowej nie zwigzanej z funkcjq podstawowg
(ustugowq lub produkcyjng),

d) caly teren [P] moze zostac zagospodarowany pod zabudowe produkcyjng,

3) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych
z obstugq terenu 1U/P, pod warunkiem, ze nie wykluczy fo mozliwosci jego zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu — zmiana Nr 286/9/2016;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 6;

4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym pas terenu o szerokosci nie mniejszej niz 0,5 m, wzdluz potudniowej granicy dziatki
budowlanej nalezy zagospodarowac pod zielen izolacyjng;

5) zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,30 ha,

b) kgt prowadzenia granicy dziatki w stosunku do drogi publicznej — 90° (£ 5 °),

¢) szerokosé fromtu dzialki — nie mniejsza niz 40 m,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pod wrzqdzenia i obiekty infrastruktury technicznej
o innych parametrach niz wymienione w lit. a-c, przy czym wielko$¢ powierzchni i ksztalt



dziatek nalezy dostosowaé do warunkdéw technicznych dotyczgcych lokalizowania
urzgdzen i obiektow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i architektury obiektow:

1) wysokosé zabudowy:

a) w terenie oznaczonym na rysunku planu — zmiana nr 286/9/2016 szrafem - nie mniejsza
niz 8 m i wigksza niz 30 m,

b) na pozostalym terenie - nie wigksza niz 15 m, przy czym:

- wysokos¢ zabudowy nie dotyczy elementow wymienionychw pkt 5 i 6;

2) dopuszcza sig kondygnacje podziemne w budynkach,

3) dachy jedno, dwu lub wielospadowe lub stropodachy, o kqcie nachylenia od 2° do 45°;

4) dopuszcza sig ksztaltowanie przekryé obiekiow w oparciu o przekroje krzywoliniowe,
np. tukowe lub paraboliczne,

5) naswietla dachowe, maszty, anteny, elementy infrastruktury technicznej i komunikacji
pionowej oraz inne zwigzane z zabudowq nalezy lokalizowaé w odleglosci nie mniejszej niz 3
m od krawedzi dachu;

6) nakazuje sig zastoniecie elementow technicznych usytuowanych na budynku, przez stosowanie
Scian attykowych lub innych przystaniajgcych elementéw architektonicznych, nie wyzszych niz
1,5 m;

7) ksztaltujge gabaryty i forme obiektow nalezy akcentowac wejscia giéwne.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnosé komunikacyjna:

a) z publicznej drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ,

b) z publicznej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL przez droge
wewnelrzng oznaczong na rysunku planu — zmiana Nr 286/9/2016, symbolem 1KDW;;

2) w granmicach dzialki budowlanej nalezy wydzielic odpowiedniq do funkcji terenmu ilosé
stanowisk postojowych (miejsc postojowych), w tym stanowiska przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq, w iloSci nie mniejszej niz okreslona w
przepisach o drogach publicznych;

3) ilos¢ stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej handlu, gastronomii i serwisowo-naprawczej nie mniejsza niz
okreslonaw § 4 ust. 8, przy czym nie dotyczy ona ustug administracyjno — biurowych, dla
ktorych ustala sig nie mniej niz 1 miejsce na 40 m’ powierzchni uzytkowej budynku,

b) dla zabudowy produkcyjnej nie mniejsza niz okreslonaw § 4 ust. 8;

4) stanowiska postojowe nalezy lokalizowaé na parkingach naziemnych, podziemnych Iub
w garazach.”’;

5) po § 25 dodaje si¢ § 25 a w brzmieniu:

»$ 25 a 1. Teren oznaczony na rysunku planu — zmiana Nr 286/9/2016 symbolem IKDW,
o powierzchni okolo 0,18 ha, okreslony liniami rozgramiczajgcymi, przeznacza si¢ pod droge
wewnelrzng.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
2) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 5 m;
3) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzqdzonej,
b) stanowisk postojowych,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanych z obstugg terenu 1KDW;,
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie;
3. Dostgpnosé komunikacyjna terenu 1KDW; z drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, a tymczasowo do czasu realizacji skrzyzowania drogi 1KDL z KDZ — z drogi
KDZ. ™

6) § 27 otrzymuje brzmienie:



.$ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu- zmiana Nr 286/9/2016 symbolem 1ZP;, o powierzchni
okolo 1,00 ha, okreslony granicq planu oraz liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza si¢ pod zielen
urzgdzong — izolacyjng.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenie dopuszcza sig:

a) obiekty malej architektury,

b) place zabaw,

¢} ciggi piesze,

d) sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej nie zwigzane z obstugq terenu 17ZP;, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie, w szczegdlnosci nie
ograniczy jego funkcii izolacyjnej;

2) nakazuje sig utrzymanie zagospodarowania terenu pod szpaler drzew, wzdhz terenu
oznaczonego na rysunku planu — zmiana N 286/9/2016 symbolem 1U/P;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 90 % powierzchni terenu.

3. Dostgpnosé komunikacyjna terenu: bezposrednia z ul. Mitociniskiej i ul. Parkowej.”;

7) po §29 dodajesi¢ §29ai§29bw brzmieniu:
»$ 29 a. 1. Teren oznaczony na rysunku planu — zmiana Nr 286/9/2016 symbolem 1K, o powierzchni
okoto 0,01 ha, okreslony liniami rozgraniczajgcymi, przeznacza sig pod infrastrukture techniczng -
kanalizacyjng (przepompownie Sciekow).
2. Zasady zagospodarowania terenu i warunki zabudowy:
1) teren niezagospodarowany pod obiekty infrastruktury technicznej i towarzyszqcq komunikacje
wewnetrzng nalezy zagospodarowaé pod zielen urzgdzong,
2) forma obiektu dostosowana do potrzeb technologicznych obiektow infrastruktury.
3. Dostgpno$¢ komunmikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami
IKDL lub KDZ, przez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu — zmiana Nr 286/9/2016,
symbolem 1KDW;.

§ 29 b. Ustala sig stawkg procentowg, stuzgcq naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 30%, dla terenow: 1U/P, 1ZP;, IKDW;i 1K, w zwigzku z uchwaleniem
zmiany Nr 286/9/2016.”

2. Zalgeznik nr 1 do uchwaly (rysunek planu), o ktérym mowa w §1 ust. 2 pkt 1 uchwaly
Nr VII/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 lutego 2011 r. traci moc w czgsici objetej
zalgcznikiem do niniejszej uchwaly (rysunkiem planu — zmiana Nr 286/9/2016).

Rozdzial 3

Przepisy koncowe
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
Andrzej Dec
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr LXVII/1584/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 listopada 2018 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 286/9/2016
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 190/2/2010
w rejonie ,,Milocin — Park” w Rzeszowie - cze§é A.

Projekt zmiany planu zostat opracowany na podstawie uchwaly Nr XXXV/746/ 2016 z dnia
20 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 286/9/2016 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie - czesé A
1 dotyezy terenéw o powierzchni okolo 3,47 ha, potozonych przy ul. Milocinskiej w Rzeszowie, na
potoc od ul. Parkowej,.

Z wnioskiem o zmiang planu wystapita spotka, zamierzajaca prowadzié dzialalnosé na terenie
ustugowym, wnoszac o zmiang ustaleri planu, w zakresie dotyczacym cech zabudowy budynkéw.
Ze wzgledu na rodzej dziatalnosci, konieczna byta réwniez zmiana przeznaczenia terenu i dopuszczenie
dziatalnosci produkcyjne;j.

W zmianie planu przeznacza si¢ tereny pod zabudowe ustugowg - ustugi komercyjne,
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej (teren U/P), pod komunikacje wewnetrzng (teren KDWy),
infrastrukturg techniczng (teren K) oraz zielen publiczng — izolacyjna (teren ZPy).

Dopuszczenie funkeji produkcyjnej, w terenie przeznaczonym w obowigzujgcym planie pod
ustugi oraz umozliwienie zréznicowania cech zabudowy, zwigkszy atrakeyjnosé inwestycyjng terenu,
znajdujacego si¢ w Specjalnej Strefie Ekonomicznej ,,Rzeszéw — Dworzysko”.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja uzytkowanie i przeznaczenie terenéw sgsiednich,
w szczegolnosei terendw mieszkaniowych, zapobiegajac konfliktom przestrzennym.

Teren w granicach zmiany planu nadal bgdzie petnit rolg strefy przejsciowe; pomigdzy zabudows
mieszkaniows a terenami przemystowo-ustugowymi. Przyjete rozwigzania zabezpieczajg mieszkancow
przed ucigzliwosciami. Utrzymuje si¢ teren zieleni izolacyjnej pomigdzy zabudowg ustugowo-
produkcyjng a zabudows mieszkaniows, ustalony w obowigzujacym planie. Dopuszczone w terenie
zieleni place zabaw i obiekty matej architektury maja umozliwié¢ rézmorodne wykorzystanie terenu.
Natomiast ciagi piesze majg zapewni¢ powiazania pomiedzy zespotami zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanymi na osiedlu Mitocin i Przybyszéwka.

Ustalenia zmiany planu uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego, w tym powigzania funkcjonalni - przestrzenne z terenami sasiednimi.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
i politykg przestrzenng miasta okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r., z pdzn. zm.

Projekt zmiany Nr 286/9/2016 wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Szczegdlowy opis procedury sporzadzenia projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu zmiany planu.
W zwigzku z zakonczeniem procedury sporzadzania zmiany planu, zostaje on przedlozony do
uchwalenia.






Uzasadnienie do projektu
Zmiany Nr 286/9/2016 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 190/2/2010
w rejonie ,,Milocin — Park” w Rzeszowie - czes¢ A

sporzgdzone na podstawie art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych art.
1l ust.2 pkt 11112 oraz art.1 ust.3 ustawy

art.lust2pkt 11112
Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust.2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udzialu spoleczefistwa
1 zachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu zmiany planu w zakresie
wynikajgcym z przepiséw art. 17 ustawy, okreslajacych procedur¢ planistyczna oraz w zakresie
wynikajgcym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o érodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko.
Zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkow
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci przejrzystosci procedur planistycznych.
Projekt zmiany Nr 286/9/2016 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin — Park” w Rzeszowie - czg§¢ A (projekt zmiany planu), zostat
opracowany na podstawie uchwaly NR XXXV/746/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
20 grudnia 2016 .

Projekt zmiany planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W dniu 3 lutego 2017 r., Prezydent Miasta Rzeszowa oglosit o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
planu, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie lokalnej Nowiny, przez obwieszczenie na tablicach
ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzedu. W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin (do 28 lutego 2017 r.), oraz zasady skladania
wnioskow do projektu zmiany planu.

W wyznaczonym terminie wplynety 2 wnioski od os6b mieszkajacych w sasiedztwie terenéw objetych
zmiang planu. Wnioski dotyczyly gléwnie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu
ustugowego oraz poszerzenia zieleni izolacyjnej w celu oddzielenia terenéw przemystowych od terenow
mieszkalnych. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt zlozone wnioski rozstrzygnigciem z dnia 19 marca
2018 r. Wnioski zostaly czgsciowo uwzglednione.

Wszystkie wnioski od instytucji i organow, a takze wnioski osob zainteresowanych, ztozone po
terminie zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwagg w trakcie sporzadzania projektu.

W dniu 20 marca 2018 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata pozytywnie
projekt zmiany planu. Nastepnie projekt przekazano do uzgodnien i zaopiniowania przez wlasciwe organy
i instytucje. Uzyskano pozytywne opinie i uzgodnienia.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostal wytoZony do publicznego wgladu,
w dniach: od 1 do 30 sierpnia 2018 r. W dniu 23 sierpnia 2018 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 13 wrzesnia 2018 r.
Do projektu planu nie zlozono uwag.



W zwiazku z zakofczeniem procedury sporzadzenia projektu planu zostal on skierowany do

uchwalenia.
art.] ust.3

Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
uwzgledniono wymogi art. 1 ust. 3 ustawy; zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgloszone
W postaci wnioskéw, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, na podstawie przeprowadzonych analiz przestrzennych.

Wprowadzone zmiany obowigzujgcego planu s odpowiedzia na ztozone wnioski dotyczace
przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania; nie ingerujg w obowigzujgce prawo miejscowe
w zakresie wigkszym niz niezbedny do uwzglednienia tych wnioskéw, zachowania spojnosci ustalen
planéw miejscowych na sgsiadujacych ze soba terenach i uwzglednienia nowych uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacych przepiséw prawa.

Wprowadzone zmiany obowigzujacego planu uwzgledniajg interesy mieszkafcéw terendw sgsiednich.

= Informacja dotyczaca rozwigzafi funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu. w tym sposobu
realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktdrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie zmiany
planu, wzakresie wymaganym dla ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustaleri planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznoéci od
potrzeb. Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majgcych wplyw na
zagospodarowanie terendw objgtych projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia
tadu przestrzennego oraz z uwzgl¢dnieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

Zmiana planu ma na celu poprawe mozliwosci inwestowania na terenach uslugowych i nie ingeruje
w strukturg funkcjonalno-przestrzenng catego obszaru objetego planem Nr 190/2/2010 w rejonie
»Mitocin - Park” w Rzeszowie — cze$¢ A.

Teren objety zmiang planu stanowi cze$é wigkszego obszaru Specjalnej Strefy Ekonomicznej
»Rzeszow — Dworzysko”. Polozony jest na jego obrzezu, przy nowo zrealizowanej ulicy publicznej —
ul. Technologicznej. Na podstawie obowigzujacego planu, ktéry wszedt w zycie poczatkiem 2013 r.,
odbywa si¢ zainwestowanie terenu — realizowana jest infrastruktura techniczna (sieci i drogi) oraz
inwestycje ustugowe. Zagospodarowany jest rowniez teren pod zielen izolacyjng — nasadzono szpaler
drzew.

Zmiana planu ustala nowe przeznaczenie w nastepujacym zakresie:

— W terenie uslug dopuszczono funkcje produkcyjna oraz wyznaczono teren drogi wewnetrznej

(zrealizowanej jako dojazd do przepompowni),

— W terenie zieleni izolacyjnej wydzielono teren infrastruktury technicznej (pod istniejacy
przepompownie).

Zmiana planu ustala nowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu w nastepujacym zakresie:
— W terenie ustug zréznicowano cechy zabudowy dla zwigkszenia atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu,
—  wterenie zieleni izolacyjnej dopuszczono lokalizacje obiektéw pozwalajgcych na wielofunkcyjne jego
wykorzystanie, przy zachowaniu jako wiodacej funkcji izolacyjne;.

art. Lust. 2 pkt 1i2

W zmianie planu przeznacza si¢ tereny pod zabudowe ustugowa (ustugi komercyjne)

z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej (teren U/P), pod komunikacje wewngtrzng (teren KDW7p),
infrastrukturg techniczng (teren K) oraz zieleri publiczna — izolacyjna (teren ZPy).
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Dopuszczenie funkeji produkcyjnej w terenie ushig oraz zréznicowanie cech zabudowy, zwigkszy
atrakcyjno$¢ inwestycyjna terenu, znajdujacego sie w Specjalnej Strefie Ekonomicznej , Rzeszow —
Dworzysko”. Zmiany te nie bgda mialy istotnego wplywu na fad przestrzenny. Ustalenia zmiany planu
uwzgledniaja uzytkowanie i przeznaczenie terenow sasiednich, w szczegllnosci terendéw mieszkaniowych,
zapobiegajac konfliktom przestrzennym.

Teren w granicach zmiany planu nadal bedzie pemit role strefy przejSciowej pomiedzy zabudowa
mieszkaniows a terenami przemystowo — ustugowymi. Przyjete rozwiazania zabezpieczaja mieszkaficow
przed ucigzliwo$ciami.

Utrzymuje sig teren zieleni izolacyjnej wydzielony i przeznaczony zgodnie z obowigzujgcym planem
miejscowym, ktéry nadal ma pelni¢ funkcje izoljace zabudowe ustugowo - produkceyijng od terenéw
zabudowy mieszkaniowej. Dopuszczone w terenie zieleni place zabaw, obiekty malej architektury maja
umozliwi¢ réznorodne wykorzystanie terenu, natomiast ciggi piesze majg zapewnié prawidtowe
powigzania pomigdzy zespolami zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanymi na osiedlu Mitocin
i Przybyszowka.

Szeroko$¢ pasa zieleni izolacyjnej, ustalona w obowigzujacym planie miejscowym wzdhz
potudniowej granicy obszaru objetego zmiana planu nie ulega zmianie. Zmniejszyla si¢ powierzchnia pasa
zieleni izolacyjnej z uwagi na wydzielenie terenu pod przepompownig Sciekéw oraz pod droge wewnetrzna.
W zamian za to wzdhiz potudniowej granicy dziatki budowlanej w terenie ushugowym, wprowadzono
nakaz realizacji pasa terenu o szerokosci nie mniejszej niz 0,5 m, ktory réwniez nalezy zagospodarowaé
pod zielen izolacyjna.

W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
zasad zabudowy spéjnych z istniejacym zagospodarowaniem, ztozonymi wnioskami, a takze polityka
przestrzenna miasta.

W zmianie planu utrzymano wielko$¢ wskaznika powierzchni zabudowy oraz wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej. Uzupetniono zapisy o wskazniki urbanistyczne wymagane do okre$lenia w planie
miejscowym, stosownie do znowelizowanych przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Intensywno$¢ dziatki budowlanej okreslono adekwatnie do pozostatych parametréow jako
minimalng - 0,1 i maksymalng - 6. W zapisach dotyczgcych zagospodarowania i zabudowy ustala si¢ nowe
zasady ksztattowania zabudowy i architektury obiektéw dla zabudowy produkcyjnej. Wysokos¢ zabudowy
ustalono do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wyzej jak 15 m, zmniejszono powierzchnie przeszklen
elewacji frontowych budynkéw ustugowych i biurowych usytuowanych w pierwszej linii zabudowy od
strony drog publicznych do 15% powierzchni elewacji, zmniejszono kat nachylenia potaci dachowych od
2°-20° oraz wyznaczono dodatkowo nieprzekraczalna linie zabudowy wzdhiz zieleni izolacyjnej,
w odlegtodei 4 m od linii rozgraniczajacej.

Planowany spos6b zagospodarowania terenu korzystnie wplynie na tereny objete zmiang planu oraz
na istniejgeg i planowang zabudowe na obszarach sasiednich.

art. 1 ust. 2 pkt 107 13

Ze wzgledu sposdb zagospodarowania oraz stan infrastruktury technicznej (tereny uzbrojone),
w planie ustalono rozbudowe i przebudowe sieci tylko na potrzeby terenu potozonego w granicach planu.
Sieci infrastruktury technicznej (wodociagi, kanaty sanitarne, sieci ciepfownicze oraz gazociagi) zostaly
wybudowane w ramach zadania - uzbrojenie terenu Specjalnej Strefy Ekonomicznej Rzeszéw- Dworzysko.

W projekeie zmiany planu przewidziano obstuge na bazie istniejacych sieci: wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i gazowej. Na obszarze objetym granicami planu brak jest
natomiast sieci kanalizacji deszczowe;j, dla ktérej okreslono minimalne parametry, jej planowane przebieg
i powigzanie z systemem zewngtrznym. Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, w szczegoInosci sieci szerokopasmowych.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazéw lokalizowania, ani nie przyjmuje si¢ rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcji posiada dostgpnosé komunikacyjng kotows
ipieszg w sposob bezposredni — z ul. Technologicznej, zlokalizowanej poza granicami terenu objetego
zmiang planem, na zasadach okres$lonych w obowigzujacym prawie miejscowym —Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie - czeéé A.
Sytuacja w zakresie obstugi komunikacyjnej terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem produkcji nie
ulegnie zmianie. Projekt zmiany planu nie ustala zasad rozbudowy systemu komunikacji publiczne;.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzglgdniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete
rozwiazania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddziatywania
na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu zmiany planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz
byla ocena dostosowania funkcji, struktury iintensywnosci zagospodarowania przestrzennego do
uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych na
obszarze objetym zmiang planu, zapewnienie warunkéw odnawialnosci zasoboéw $rodowiska,
eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddzialywania na srodowisko. Szczegdtowy opis
sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddziatywania na $rodowisko.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen
projektu zmiany planu na poszczegélne elementy srodowiska, okreslone zostaly zasady jego ochrony:

— ochrony powietrza, poprzez nakaz stosowania rozwiazan technicznych i mediéw grzewczych, nie
pogarszajgcych stanu srodowiska, zakaz lokalizacji przedsiewzigé nalezacych do moggcych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

— ochrony $rodowiska wodnego, poprzez objgcie calego obszaru zabudowanego zorganizowanym
systemem kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz odprowadzanie $ciekow w sposob zapewniajacy
brak niekorzystnego oddziatywania na srodowisko wodno — gruntowe,

— ochrony gruntow, poprzez nakaz gromadzenia odpadow i ich usuwania w sposob zapewniajgcy
ochrong Srodowiska, w szczegdlnosci gleb, zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie miasta oraz
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— ochrony przed hatasem, poprzez okreslenie rodzaju dopuszczalnych ustug i produkcji oraz
wprowadzenie pasow zieleni izolacyjnej,

— ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udziatem przyjetym w ustaleniach projektu zmiany planu,

— ochrony klimatu lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego, wprawdzie nastapi przyrost
powierzchni sztucznych powodujacych podwyzszenie temperatury radiacyjnej podloza, ale
utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej korzystnie wplynie na utrzymanie wilgotnosci i warunki
termiczne terenu.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegdlne
elementy srodowiska. Pomimo bezposredniego i stalego charakteru niektorych oddziatywan przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan technicznych przekroczenie standardéow jako$ci $rodowiska
okreslonych prawem jest mato prawdopodobne.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wplyna na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktéry planuje sie¢ wlaczyé do sieci obszaréw Natura
2000 oraz rezerwatu przyrody ,Lisia Gora”, a ktore to zlokalizowane sg w odlegltosci ok. 7 km. Nie
prognozuje si¢ rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych, brak jest
réwniez udokumentowanych ujg¢ wod podziemnych oraz stref ochronnych ujgé i zbiornikéw wodnych.
Nie wystepujg rowniez wody powierzchniowe srédladowe. Rozwiazania dotyczace ochrony wod i gruntéw
przyjgte w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen Srodowiska
wodno-gruntowego.



Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu zmiany planu brak jest terenéw lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong
na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;.
Na terenie obj¢tym projektem zmiany planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja
obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw ani ewidencji zabytkéw.
art. 1 ust. 2 pkt §
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalef projektu zmiany planu na zdrowie ludzi.
Skutki nie zmienig si¢ w stosunku do tych wynikajacych z realizacji ustalen obowiazujgcego planu, co
wynika z rodzaju przeznaczenia terenu pod dziatalno$¢ gospodarcza.

W granicach projektu zmiany planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wplyw na zagrozenie bezpieczefistwa ludzi i mienia.

W projekcie zmiany planu wzigto pod uwage potrzeby o0séb niepetnosprawnych.

Stosownie do wymogdéw ustawy, ustalenia dotyczgce miejsc parkingowych zawierajg przepisy dotyczace
koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, stosownie do przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Ustalenia zmiany planu
pozostajg bez wplywu na intensywnosé wykorzystania terenu w stosunku do obowiazujacego planu,
Dopuszcezenie dziatalnosci produkceyjnej oraz nieznaczna zmiana parametréw zabudowy ushigowe;j tj.
dopuszczenie dachow ptlaskich, pozwoli na realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wiascicieli terenu,
polegajacych na zabudowie terenu objetego planem dazac do racjonalnego wykorzystania przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem zmiany planu uwzgledniono istniejacg strukture
wlasnosciowg gruntéw. W granicach projektu zmiany planu znajduja si¢ tereny stanowigce wiasnosé
Powiatu Rzeszowskiego oraz wlascicieli prywatnych. Zagospodarowanie terendéw dostosowane jest do

stanu wiasnosci gruntow.
art. 1 ust. 2 pkt 8

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, co
potwierdziy pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczenstwa pafistwa i ochrony granic - Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy
Granicznej.

art. I ust. 2 pkt 9

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogolniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdhu spoleczenstwa lub
lokalnych spotecznodci, zwiazanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenéw i sposdb ich zagospodarowania zapewnia odpowiednig ilo$¢ terendw
pod obiekty z funkcjg ustugowa i produkeyjna, zieler i komunikacje.

art. ] ust.4

Zmiana planu nie ingeruje w sposob istotny w przeznaczenie terenéw, ustalone w obowigzujacym
Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 190/2/2010, w rejonie ,Mitocin ~ Park”
w Rzeszowie - czgs¢ A, dlatego nie dotycza jej zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy, odnoszgce
si¢ do lokalizowania nowej zabudowy, a wigc przeznaczania nowych terenéw pod zabudowg. Ocenia sig,

ze obowiazujacy plan, wraz ze zmiana, uwzglednia wymagania tadu przestrzennego (co uzasadniono
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powyzej) oraz spelnia kryteria efektywnego gospodarowani przestrzenia, w zakresie okreslonym w ww.
przepisie.

Teren objgty projektem zmiany planu nalezy do grupy terenéw w najwyZzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy. Realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od naktadéow finansowych
lezacych po stronie Miasta.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjgta uchwate Nr LXIII /1465/2018 w sprawie
aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na terenie miasta Rzeszowa
w latach 2014 — 2017.

We wnioskach koncowych ,,Wynikow analiz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych
w latach 2014-2017” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza sig koniecznos$é i zasadno$é kontynuacji
rozpoczetych opracowan zmian Studium i planow miejscowych.”

Zgodnie z ,, Zalozeniami Wieloletnich Programéw Sporzadzania Planéw Miejscowych”, przy
ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako kryteria
wyboru tych obszarow przyjmuje si¢, m. in.: przygotowania planistycznego terenéw jako oferty pod
inwestycje zwiazane z dziatalno$cig gospodarcza.

Projekt zmiany planu spetia ww. warunek, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogow przepisdw ustawy, opracowano Prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia
zmiany planu. Z powyzszej prognozy wynika, Zze na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje sie
realizacji nowych zadan wiasnych Gminy Miasto Rzeszéw, w zakresie infrastruktury technicznej lub
spotecznej. W zwigzku z uchwaleniem planu, przewidywany jest nieznaczny wzrost wptywéw do budzetu
gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci.



