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z dnia 27 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 290/2/2017 Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 51/2/2002 przy Rynku Starego Miasta migdzy kamienicami nr 19 i nr 24 w Rzeszowie.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, z p6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu 1 zagospodarowamniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 1., poz. 1073, z pézn. zm.), po stwierdzeniu
Ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000 r., z pHin. zm.

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala si¢ zmiang Nr 290/2/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 51/2/2002
przy Rynku Starego Miasta migdzy kamienicami nr 19 i nr24 w Rzeszowie, uchwalonego uchwalg
Nr XX/15/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 16 marca 2004 r., ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Podka.
Nr 57, poz. 607, z dnia 14 maja 2004 r., wraz z poZn. zm., zwang dalej ,,zmiang planu”.

§2

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,35 ha, polozony przy Rynku Starego Miasta, miedzy
kamienicami nr 19 i nr 24 w Rzeszowie,

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§3

chwale w sprawie uchwalenia Migjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 51/2/2002 przy

u
ynku Starego Miasta miedzy kamienicami ar 19 i nr 24 w Rzeszowie wprowadza sie nastepujace zmiany:

W
Ry

1) w§d:
a) wpktl skresla sig czgs¢ zdania po przecinku, a przecinek zastgpuje si¢ Srednikiem,
b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
»0) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé intensywnoéé zabudowy zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;”,
c) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 7 w brzmieniu:
,,1) zwartej pierzei — nalezy przez to rozumie¢ $ciany zabudowy ulicy lub placu, ztozone z szeregu
elewacji frontowych budynkéw, zajmujacych calg szerokosé frontu dziatki budowlanej.”;

2) w§ 5 wust2;



a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) intensywnosé zabudowy —o0d 2,0 do 6,30;”,
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,»3a) powierzchnia zabudowy — do 100% powierzchni terenu;”,
c) wpkt6 wlit. ¢ po kropce wstawia si¢ przecinek i dodaje si¢ lit. d w brzmieniu:
»d) polozenia calego terenu w obszarze stanowiska archeologicznego Nr 17 AZP 103-76/56,
wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow Miasta Rzeszowa.”;

3) w835 wust.3:
a) pkt 1 lit. b:
— wsiep do wyliczenia otrzymuje bramienie:
»b) od strony ul. M. Kopernika od 3 do6 kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem
siodmej kondygnacji w poddaszu oraz w nawigzaniu do wysokoéci kamienic sasiednich:”,
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,»— ha pozostatych obiektach lub czesci obiektu — nie wigksza niz do rzgdnej
229,40 m n.p.m,, do kalenicy dachu,”,

b) po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:
,»2a) zabudowa — tworzaca zwartg pierzeje wzdhuz ul. Rynek i ul. Kopernika;”,

c) wpktS5 kropke zastc;:puje si¢ Srednikiem, a po pkt 5 dodaje pkt 6 w brzmieniu:
,0) nakazuje sie wkomporovvan e widocznych elementéw urzadzen technicznych w bryle
budynku lub nadanie jej formy dekoracji architektonicznej, w szczegOlnoéci przez
zastosowanie przeston, tj. parawanéw, pergoli, zaluzji elewacyjnych lub $cian lamelowych.”;

4) w § 5 wust. 4 w pkt 2 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje tekst w brzmieniu:
» W tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.” ;

skresla sig ust.5;
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a) wust.1, wpkt 3 kropke zastepuje sie srednikiem i po pkt 3 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
W) zapewmeme wody do ce1ow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o érednicy nie
mniejszej niz @ 110 mm.”
b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:
»2a. Odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci — do
kanalizacji sanitarnej, w sposOb nie powodujgcy zanieczyszczenia wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntu, w dostosowaniu do prowadzonej dzialalnosci.”,
¢) wust 5:
~  wpkt 1 przed srednikiem wstawia si¢ przecinek i dodaje tekst w brzmieniu:
,» 0 srednicach nie mnigjszych niz @ 20 mm”,
- pkt 2 otrzymuje biziiienie:
»2) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ cieplna z indywidualnych Zrédel dystrybuciji ciepla
z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju opatowego, niskoemisyjnych urzadzen
grzewczych na paliwa state, odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej.”.

§4

Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%, w zwigzku z uchwaleniem zmiany Nr 290/2/2017.



Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE
§5
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§6
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
Andrzej Dec



Uzasadnienie

do uchwaty Nr LVII/1323/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Nr 290/2/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 51/2/2002 przy
Rynku Starego Miasta migdzy kamienicami nr 19 i nr 24 w Rzeszowie.

Przystapienic do opracowania zmiany planu nastgpilo w oparciu o uchwale
Nr XLII/904/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2017 r. Uchwala o przystgpieniu
obejmuje caly obszar planu, tj. powierzchni¢ ok. 0,35 ha. Zostala podjeta w zwigzku z wnioskiem
inwestora, dziatajacego na tym terenie. ‘ _

Obszar objety zmiana planu polozony jest pomigdzy plyta Rynku Starego Miasta
aul. M. Kopernika. Na terenie zrealizowano zabudowe o funkciji ustugowej, ktora uzupelnia pierzeje
przyrynkowa.

Przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w zwiazku z nowymi potrzebami wystepujacymi na terenie objetym planem. Z uwagi na
szczegOlng lokalizacje i polozenie w obszarze zespotu zabytkowego w Rzeszowie, wpisanego do
rejestru zabytkOéw, prace projektowe odbywaly si¢ przy wspolpracy z Urzedem Konserwatora
Zabytkéw, z uwzglodnicniom historycznogo kontckstu przcstizenncgs. Do obowigzujgccgo planu
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wprowadzono m.in. zmiany korygujgce w niewielkim stopniu parametry zabudowy. Zwigkszono
mianowicie, od strony ul. M. Kopernika, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, =z jednoczesnym
poszanowaniem sasiedztwa kamienic istniejgcych.

Ustalenia zmiany planu sa zgodne ze Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwala Nr XXXVI1I/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 .,
z pézn. zm. Studium wskazuje na tym terenie lokalizacje uslug centrotworczych lokalnych
i ponadlokalnych.

Ustalenia, przyjete w zmianie planu, uwzgledniaja uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz jego powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi, a takze
aktualne wymagania przepiséw odrebnych.

Projekt zmiany planu wraz niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073, z po6zn. zm.) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, Nr 164, poz. 1587). Uzyskala
wszystkie wymagane ustaws opinie i uzgodnienia.

Szczegdtowy opis procedury sporzadzenia projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu zmiany planu.

W trakcie sporzadzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng oceng
oddziatywania na srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko ( Dz. U. z 2017 r,,
poz. 1405, z pén. zm. ).

Po wyczerpaniu si¢ procedury formalno-prawnej projektu zmiany Nr 290/2/2017 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego nr 51/2/2002 przy Rynku Starego Miasta miedzy kamienicami

nr 19 inr 24 w Rzeszowie, przedstawia si¢ go Radzie Miasta do uchwalenia.



Uzasadnienie
do projektu zmiany Nr 290/2/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 51/2/2002 przy Rynku Staregc Miasta miedzy kamienicami nr 191 nr 24 w Rzeszowie

sporzadzone na podstawie art. 15 wst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2017 r., poz. 1073, z pdzn. zm.)

Informacja dotyczaca procedury planistvoznei, w_tvm sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z
art. lust2pkt 11112 oraz art. ! ust3 ustawy.

art. Tust. 2pkt 11§12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy, dotycza udzialu spoleczenstwa
i zachowania jawnosci procedur. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono w zakresie
wynikajacym z przepiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1., poz. 1073, z pdzn. zm.), okreslajagcych procedurg planistyczng oraz w
zakresie wynikajgcym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko ((Dz. U. z 2017 r., poz. 1405, z p6ézn. zm.). Zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzZyciu srodkéw komunikacii
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 4 lipca 2017 r. oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Nr 290/2/2017 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 51/2/2002 przy
Rynku Starego Miasta migdzy kamienicami nr 19 i nr 24 w Rzeszowie, przyjetego przez Radg Miasta
Rzeszowa uchwalg nr XX/15/2004 z dnia 16 marca 2004 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Podka. Nr 57,
poz 607 z dnia 14 maja 2004 r., zmienionego uchwalg ‘%ady Miasta Rzeszowa Nr XXXI11/623/2012 =
dma 24 kwietnia 2012 1., ogioszonq w Dz. Urz. Woj. Podka. z dma 17 maja 2012 r., poz. 1174.
Odbylo si¢ to poprzez ogloszen.ie w miejscowej prasie tj. Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) — na stronie internctowej Urzedu. W obwieszczeniu 1 ogloszeniu podano termin
i zasady skladania wnioskow do projektu planu. Termin skladania wnioskéw wyznaczono do
dnia 26 lipca 2017 r. W wyznaczonym terminie, nie wplynely wnioski do zmiany planu.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 30 listopada 2017 r., Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowala projekt zmiany planu. Pismem,
z dnia 12 grudnia 2017 1., Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do pozostatych wiasciwych instytucji
i organOw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt zmiany planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 22 stycznia 2018 r. do19 lutego
2018 r. Ogloszenie 1 obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wylozenia do
pubhcznego wgladu projektu zmiany planu i,Prognozy” ukazalo si¢ w dniu 28 grudnia 2017 r.:
w gazecie codziennej ,,Nowiny”, na tablicy ogloszen w Urzedzie miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP). Ogloszenie i obwieszczenie zawieralo réwniez informacje o terminie
dyskusji publicznej, ktdry wyznaczono na dzien 25 stycznia 2018 r., a takze mozliwosci 1 terminie
sktadania uwag do wylozonego projektu zmiany plann. W wyznaczonym terminie, tj. do
5 marca 2018 r. nie wplynety uwagi do projektu.

W zwiazku z wyczerpaniem si¢ procedury formalno-prawnej, projekt planu, przekazano Radzie
Miasta Rzeszowa do uchwalenia.

art. 1 ust, 3

W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaly zwazone interesy publiczne 1 prywatne,

o ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjgte rozwigzania staraja si¢ w mozliwym zakresie
uwzgledniaé wniosek zlozony przed przystgpieniem do zmiany planu i godzi¢ interesy prywatnych
uzytkownikéw dzialek z ogoélnymi potrzebami publicznymi tj. zachowaniem w jak najwigkszym



stopniu wartosci kulturowych obszaru Srédmiescia przez okreslenie zasad zabudowy dla obiektéw,
z uwzglednieniem historycznego kontekstu.

Informacija dotyczgca rozwiagzan funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym sposobu

realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 j ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono
w projekcie zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. i3 ust. 2 ustawy, ktory okresia obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystepujgcych uwarunkowaf majacych wplyw
na zagospodarowanie terenu objetego projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dia
zapewnienia fadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Teren objety projektem zmiany planu stanowi niewielki fragment srodmiescia. Polozony jest przy
Rynku Starego Miasta pomiedzy ul. Rynek a ul. M. Kopernika. W jego granicach zrealizowano,
zgodnie z ustaleniami obowiazujgcego planu, zabudowe uslugowg o zrézmicowanej wysokosci,
dostosowanej do wysokosci historycznej zabudowy istniejacej. Zabudowa stanowi jeden kompleks
budowlany. Obszar jest w pelni wyposazony w infrastrukture techniczna, posiada dostep do drogi
publicznej, tj. ul. M Kopernika,

art. Just. 2pkt 112

W obowigzujagcym planie, caly teren przeznaczono pod zabudowe ustugows, ktdra stanowi
bezposdrednig kontynuacje 1uzupelnienie zagospodarowania istniejgcego w sasiedztwie. Ustalono
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Projekt zmiany planu zwieksza maksymalng dopuszczong
wysokosc¢ obiektow w srodkowej czesci pierzei ul M. Kopernika, co w niewielkim stopniu wplynie na
zmiang gabarytu obiektu (podwyzszenie budynku w tej czesci to 20 cm). Ustalone parametry
zabudowy majg na celu utrzymanie spéjnosci w zakresie gabarytéw iformy nowych obiektow
z budynkami istniejgcymi.

Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie waloréw krajobrazu
lokalnego. Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejgcego krajobrazu poprzez planowany
rodzaj i charakter zabudowy.

art. I ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenu objetego projektem zmiany planu uwzgledniono istniejacy strukture
wlasnos$ciowg gruntéw. W szczegélnosci dotyczy to przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania, ktore nie sg ogramiczone wiasnoscia publiczna. W granicach zmiany planu
wilasno$¢ gminy lub skarbu panstwa wystepuje bowiem w formie uzytkowania wieczystego 0sob
prywatnych lub jednostek prawnych.

art. fust. 2pla 10§13

W planie przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez rozbudowe istnigjagcych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitammej 1 deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi 1 powigzanie z systemem zewngtrznyim.

Plan ani jego zmiana nie ustalajg zakazoéw lokalizowania, ani nie przyjmuja rozwigzan
uniemozliwiajgcych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode terenu objetego planem przewidziano z miejskiej sieci wodociggowej
(zlokalizowanej na Rynku starego miasta oraz w ul. M.Kopernika), ktorej jakos¢ jest monitorowana
w celu zapewnienia wlasciwej jakosci wody.

Zaopatrzenie w cieplo i ciepla wode uzytkowa przewidziano z miejskiej sieci cieplowniczej.
Dopuszczono réwniez indywidualne zrodia dystrybucji cieplo (gaz ziemmy, lekki olej opalowy,

2



niskoemisyjne urzadzenia grzewcze na paliwa state, energia elektryczna oraz odnawialne zrddia
energii).

art. 1 ust. 4 pkt 2

Obszar objety zmiang planu polozony jest w historycznym centrum miasta. W jego granicach,

ze wzgledu na wartos$¢ historyczng, jak rOwniez parametry 1 przepustowos¢ ulic, ograniczony jest ruch

samochodowy, co sprzyja wykorzystaniu transportu publicznego, zlokalizowanego w zasiggu 8 min.

izochrony dojscia. Do obszaru planu mozna dojecha¢ takséwkami, atakze autokarami

wycieczkowymi. Moziiwy jest takze dojazd samochodem, jednak ze wzgiedu na ograniczone
mozliwosci ruchu i parkowania pojazdéw w centrum miasta, nie ma on preferencji.

art. 1 ust. 4 pkt 3

Zasigg obszaru objetego zmiang planu, a przede wszystkim specyfika i charakter jego

zabudowy, nie daje mozliwosci na rozwigzama shuzace pieszym 1 rowerzystom. Caly obszar wypehia

bowiem zwarta zabudowa, zrealizowana w taki sposob aby uzupelniala pierzeje ulic: M. Kopernika

oraz Rynek. Nawigzuje w ten sposob do historycznie ksztattowanej w tym miejscu tkanki miejskie;.

Obszar planu przylega do stref ruchu pieszego tj. do rynku i ul. M. Kopernika, a zlokalizowana w jego
granicach zabudowa nie uniemozliwia na nich ruchu pieszego i rowerowego.

art. 1 usi 4 pkt ]
Zmiana planu polegajaca na niewielkim zwigkszeniu wysokosci zabudowy, na czesci budynku
w pierzei ul M. Kopernika, nie wplynie istotnie na podniesienie poziomu transportochionnosci.

art. I ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialtywania na srodowisko, sporzgdzonej na potrzeby projektu planu.  Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury 1 intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, eliminowanie lub ograniczenie
zagrozen i negatywnego oddziatywania na Srodowisko. Szczegélowy opis sposobu uwzglednienia
ww. zagadnien, zawiera prognoza oddziatywania na srodowisko.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
z ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy $rodowiska, okreslone zostaty zasady jego
ochrony:
— ochrony powietrza, poprzez nakaz zaopatrzenia w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieplowniczej
lub indywidualnych Zrédet ciepla, opartych na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu

atmanafory
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— ochrony $rodowiska wodnego, poprzez rozbudowe systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej

— ochrony gruntow, poprzez nakaz gromadzenia odpadow i ich usuwania w sposob zapewniajacy,

— ochrone drodowiska, zgodnie z zasadami przyjetyini na fereiie miasta oraz Zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

— ochrony przed hatasem, poprzez ograniczenie rodzaju dopuszczalnych ustug,

— ochrony przyrody, poprzez nakaz utrzymania udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z okreslonym udziatem przyjetym w ustaleniach projektu planu,

— ochrony klimata lokalnego - nie prognozuje si¢ zmian klimatu lokalnego.

Przekroczenie standarddw jakosci Srodowiska okreglonych prawem jest mato prawdopodobne.

Ustalenia projektu planu nie wpiyng na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ., Wistok Srodkowy z Doptywami”, ktéry planuje si¢ whaczyé do sieci obszaréw
Natura 2000 oraz rezerwatu przyrody ,,Lisia Gora”, a ktére to zlokalizowane sg w odleglosci ponad
2,5 km. Nie prognozuje si¢ réwniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami
ochrony przyrody.

W grainicach piojektu zimiany planu nie wystepujg zbiomiki wéd powierzchniowych
1 podziemnych, jest rowniez udokumentowane ujecia wod podziemnych oraz strefy ochronne ujed
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i zbiomnikéw wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntéw przyjete w projekcie planu
zapewniajg w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczefi érodowiska wodno-gruntowego.
Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniajg cele srodowiskowe
okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych 1 podziemnych.
W granicach planu nie wystgpuja réwniez tereny ledne oraz tereny rolne, objete ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r,,
Z pon. zm.).

art. 1 ust. 2 pit 4

Obszar zmiany planu polozony jest w obszarze zespolu zabytkowego w Rzeszowie wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A-325, decyzjg z dnia 30 stycznia 1969 r. oraz na obszarze stanowiska
archeologicznego Nr 17 AZP 103-76/56 wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow. W granicach
obszaru planu wystepuijg jeszcze relikty dwoch kamienic: nr 20 1 21, wpisanych do rejestru zabytkdw,
Ustalenia planu i jego zmiana uwzgledniajag wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej. Poprzez nakazy zakazy i ograniczenia uwzgledniajg ten historyczny
kontekst i maja na uwadze zachowanie jego warto$ci. Zmiany ustalen projektu planu konsultowane
byly z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow z siedzibg w Rzeszowie.

art, Tust 2pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalefi projektu zmiany planu na zdrowie
ludzi. Bezposredni, ale krotkotrwaty charakter moze mieé ucigzliwo$é zwigzang z podwyzszonym
poziomem hatasu wynikajacym z budowy obiektow kubaturowych, jak tez dostawg materialdéw na
plac budowy.

W celu ochrony bezpieczefistwa i zdrowia ludzi, w ustaleniach planu, wykluczono lokalizacje
usfug zaliczonych do przedsiewzig mogacych zawsze 1 potencjainie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko. Plan dopuszcza wylgcznie ustugi nieucigzliwe, co ma na celu ochrong warunkéw zycia
mieszkaficéw, stanu warunkéw akustycznych oraz powietiza atmosferycznego. Zachowane zostang
odpowiednie standardy srodowiska. Projekt zmiany planu nie wprowadza funkcji, ktore stanowilyby
zagrozenie dla zdrowia ludzi. W projekcie zmiany planu, uwzgledniono potrzeby osob
niepelnosprawnych w szczegOlnosci poprzez obowiazek zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

W granicach projektu zmiany planu nie wystgpuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzia
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowane] przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogiloby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. I ust. 2 pkt 6

W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnosé

zabudowy jest stosunkowo wysoka, co wynika ze specyfiki terenu — sciste centrum miasta ze zwartg
zabudowa pierzejowa i oficynami.

art. I ust. 2 pki 8
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa,
uzgadniajac plan z wlasciwymi w tym zakresie organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako

uogélniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoleczenstwa

lub lokalnych spolecznosci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone

przeznaczenie terendw i sposob ich zagospodarowania, a takze zasady zabudowy zapewniajg ochrone

wartosci  historycznego sagsiedztwa tego obszaru i ochrone jego walorow krajobrazowych,
stanowigcych dobro kultury, a w tym konkretnym przypadku dobro publiczne.

art. 1 ust. 4 pkt 4



Obszar objety zmiang planu potozony jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

ﬁmkc_]onaj[no-przestrzennej W samym centrum rmasta, gdzie dominuja ustugi, handel i administracja.
Inwestycja, zrealizowana w jego granicach, zgodnma jest dekumenters Studivm Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, a takze z przeznaczeniem
okreslonym dla obszaru na ktoérym ja zlokalizowano, w obowigzujacym planie. Obszar planu graniczy
z drogami publicznymi. Drogi te zapewniaja obstuge komunikacyjna terenéw budowlanych
1 usprawniajg powigzania komunikacyjne z innymi obszarami miasta.
Zasadnos¢ opracowania zmiany planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogow art. 14
ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Opracowanie zmiany planu
wynika ze zlozonego przez inwestora wniosku i w znikomym stopniu ingeruje w dotychczasowe
ustalenia planu.

Informacia o zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust, 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 18 listopada 2014 r. podjeta uchwalte Nr LXXXII/1507/2014
w sprawie aktualno$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa 1 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2010 — 2013.

We wnioskach koncowvch | 'Wiynikow analiz oceny aktualnosei smdinm i plandéw miejscowych

w latach 2010-2013” dla miasta Rzeszowa ,stwierdza sig koniecznos$é i zasadnos¢é kontynuacji

rozpoczetych opracowan zmian Studium i planéw miejscowych”

Zgodnie z ., Zalozeniami Wieloletnich Programow Sporzadzania Planow Miejscowych™:

»przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako

kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuge sie, m. in.:

1) Przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzamia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego.

2) Istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdinych obszarow na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (warunkéw zabudowy i pozwolen).

3) Przygotowania planistycznego terendw:

- jako oferty pod inwestycie zwigzane z dzialalnoscig gospodarcza,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- dla obszaréw przesirzeni publicznej,

- obszaréw na kidrych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektéw budowlanych w wyniku
osuniecia ziemi,

- dla obszaréw posiadajgcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe wymagajqgcych ochrony.

4) Potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendw dla zapewnienia {adu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wlasnosci i braku prawidfowej
dostgpnosci komunikacyjnej.

3) Mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi | finansowymi
uchwalenia planu”.

Projekt planu spelnia warunek pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany plany,
stosownie do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognoze skutkdow ﬁnansowych uchwalema
zmiany planu. Z powyzszej prognozy wynika, ze z tytwhu wprowadzenia zmian budzet gminny nie
poniesie zadnych kosztow finansowych. Gmina uzyska natomiast niewielki wzrost dochodéw z oplat
planistycznych, podatku od czynnoéci cywilnoprawnych.



