Uchwala Nr VIII/131/2019
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 26 lutego 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie - 3.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994, z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018, poz. 1945),
po stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1.

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmiang Nr 209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie — 3 przyjetego uchwata
Nr XXXI1/505/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2008 r., ( Dz. Urz. Woj. Podkar.
22018 r., poz. 3755 ), zwang dalej ,,zmiang planu”.

2. Zalgcznikiem do ninigjszej uchwaly jest rysunek zmiany planu miejscowego, o ktérym mowa
w ust. 1, wykonany w skali 1:2000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty.

§2

Zmiana planu, o ktorej mowa w §1, obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,28 ha, okreslony
granicami zmiany planu, oznaczony na rysunku zmiany planu.

ROZDZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§3
W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w§ 3:
a) pkt 112 otrzymujg brzmienie:
»1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, o lacznej powierzchni
okoto 11,37 ha, pod zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o tacznej powierzchni
okoto 14,87 ha, pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;”,




b) po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a i 3b w brzmieniu:
»38) przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem MN-U, o powierzchni okolo
0,10 ha, pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna lub zabudowg ustugows;
3b) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW, o powierzchni
okoto 0,18 ha, pod zabudowe ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j;”,
¢) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
~4)przeznaczenie terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem U, o lacznej powierzchni
okoto 5,22 ha, pod zabudowe ustugows;”
d) pkt 10 otrzymuje brzmienie:
»10) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL, KDD, KX/KD,
KDW/XR, KX/KR i KX, o lacznej powierzchni okolo 8,17 ha, pod publiczng komunikacje
kolowg i pieszg;”;

]

2) po § 16 dodaje si¢ § 16a w brzmieniu:
.9 16a

Ustalenia dla terenu SMW

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MW, o powierzchni okoto 1,00 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

2) dopuszcza sig lokalizacje ciggéw pieszych, parkingéw, garazy oraz drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, w szczegdlnosci  stacji
transformatorowej 15/0,4 kV, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

4) dopuszcza sig lokalizacje ustug zaliczanych do przedsiewzigé nieucigzliwych - od strony drogi
publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD - w parterach budynkow
wielorodzinnych lub w budynkach usytuowanych bezposrednio przy budynkach
wielorodzinnych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w terenie wydziela si¢ liniami rozgraniczajagcymi podziatu wewnetrznego tereny:

a) MWy, MWy MWix — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zroznicowanej pod
wzgledem wysokosci,

b) KS — komunikacji samochodowej - tj. parkingu,

¢) ZI1 - zieleni izolacyjnej;

2) linie zabudowy:

a) linia zabudowy obowigzujaca - zgodnie z rysunkiem planu — od linii rozgraniczajacej drogi
publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL oraz drogi publicznej
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD,

b) linia zabudowy nieprzekraczalna:

— 8 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 3MW,

— zgodnie z rysunkiem planu - od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD oraz linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 8MN,

¢) poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej mogg byé lokalizowane:

— sieci 1 urzadzenia uzbrojenia terenu,

— clagi piesze,

— niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

— drogi wewngtrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,

— wewngtrzne przestrzenie sasiedzkie,

— obiekty matej architektury,




— budynki mieszczace stacje transformatorowe o powierzchni zabudowy do 18 m? nie
zlokalizowane wzdtuz drég publicznych 2KDL i 7KDD:

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0.2 do 2.5:

4) wysokos¢ zabudowy - do 9 kondygnacji nadziemnych, przy czym:

a) w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podziatu wewnetrznego i oznaczonym na
rysunku planu symbolem MWy — nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 18 m,

b) w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podzialy wewnetrznego i oznaczonym na
rysunku planu symbolem MWy — nie wigcej niz 7 kondygnacji nadziemnych i nie wieksza
niz 26 m,

¢) w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi podzialy wewnetrznego i oznaczonym na
rysunku planu symbolem MWix — nie wigcej niz 9 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 30 m,

d) wysokos¢ budynkéw ustugowych, zlokalizowanych bezposrednio przy budynkach
wielorodzinnych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 — nie wigksza niz 10 m;

5) elewacje budynkow:

a) glowna linia elewacji frontowej — roéwnolegle do linii rozgraniczajacej z terenem
oznaczonym na rysunku planu symbolem 2KDL oraz 7KDD, przy czym dopuszcza si¢
odchylenie nie wigksze niz 5°,

b) szeroko$¢ elewacji — nie wigksza niz 65 m, przy czym szerokos¢ elewacji frontowej nie
mniejsza niz 20 m,

c) elewacje o szerokosci wigkszej niz 15 m nalezy zréznicowac plastycznie przez zastosowanie
w szczegoblnosei: ryzalitéw, przesunigé elewacii, odmiennych materialow wykonczeniowych
lub faktur,

d) nalezy wyrézni¢ te czesci kondygnacji parteru, od strony drog publicznych, na ktorych
zlokalizowano ushugi, poprzez zastosowanie na nich przeszklen, na powierzchni nie
mniejszej niz 30%,

e) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie charakteryzowaly sig¢
Jednorodna stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly spojna catos¢, w szczegolnosci
pod wzgledem koloru, materialtow wykoficzeniowych, kompozycji i detalu elewacii;

6) geometria dachu — dachy o nachyleniu potaci do 15° lub stropodachy;

7) nakazuje si¢ lokalizacj¢ przynajmniej jednej wewngtrznej przestrzeni sgsiedzkiej, wspolnej dla
mieszkaficow jednego lub kilku budynkéw mieszkalnych, zagospodarowanej pod zielen
urzadzona, elementy malej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji dzieci i dorostych;

8) zagospodarowanie terenu ZI, o ktorym mowa w pkt 1 lit. ¢ — pod zielen izolacyjna, tj. zielen
urzagdzong o zroznicowanej wysokosci i pokroju dostosowanym do przebiegajacych
w sgsiedztwie sieci infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci cieptowniczej.

. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,4 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 45 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — prostopadly lub rownolegty

z tolerancjg 5°;

4) kazda dziatka z budynkiem powinna posiadaé, bezposrednio lub poprzez dojazd wewnetrzny,
dostep do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL lub do
drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD.

. Zasady obshugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpnosc komunikacyjna, bezposrednio lub poprzez dojazd wewnetrzny, do drogi publicznej
lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL lub do drogi publicznej dojazdowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDD;

2) miejsca postojowe, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,




b) dla u_slug — wedlug wskaznika okreslonego w § 9 pkt 4,
na parkingach (w tym na terenie wydzielonym linia rozgraniczajgcg podzialu wewnetrznego
1oznaczonym na rysunku planu symbolem KS oraz wzdhiz drég wewngtrznych nie

wydzielonych na rysunku planu), w garazach podziemnych lub naziemnych, zlokalizowanych w
terenie 8MW.”:

3) w§22:
a) wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8MN, o powierzchni ok. 0,88 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolno stojaca, blizniaczg lub szeregowa;”
b) wust. 2 pkt 1 skresla sig lit. c,
¢) wust. 3 pkt 2 skresla si¢ ostatni czlon zdania od stowa lub i pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) kazda dziatka budowlana powinna posiadaé: bezposrednio lub poprzez dojazd wewnetrzny
dostep do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.”,
d) wust. 4 pkt 1 skresla si¢ ostatni czton zdania od slowa lub i pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1)dostepnos¢ komunikacyjna bezposrednio lub poprzez dojazd wewngtrzny do drogi
publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL;”;

’

4) po § 25a dodaje sie § 25b i 25¢ w brzmieniu:
~$25b
Ustalenia dla terenu MN-U

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U, o powierzchni ok. 0,10 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugows;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy
to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ushug:
a) ustugi, w tym handel detaliczny dopuszcza si¢ jako przedsiewzigcia nieuciazliwe,
b) lokalizacja ustug — w budynku mieszkalno-ustugowym, dobudowanym do budynku
mieszkalnego lub w wolno stojacym budynku ustugowym;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow:
a) 5 m od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,
b) 3 m od linii rozgraniczajacej z terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolami: 8MN
oraz 6U, z zastrzezeniem lit. c,
¢) dopuszcza sie:

— lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w granicy z terenem 6U, jezeli jest to inwestycja
wspolna dla obydwu terenéw tj. 6U oraz MN-U,

— lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w granicy z terenem 8MN, jezeli jest to element
zespotu zabudowy szeregowej lub blizniaczej, realizowanego jako inwestycja wspolna
dla obydwu terenow, tj. 8MN oraz MN-U:

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0.2 i nie wigkszy niz 1.0;
6) wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 10 m;
7) elewacje obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — nie wigksza niz 15 m,
b) nakazuje si¢, aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly sie
jednorodng stylistykg i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng (spojna) calosé,

w szczegolnosci pod wzgledem koloru, materialtéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu

elewacji;
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4.

8) geometria dachoéw — dachy o nachyleniu potaci od 25° do 40° lub stropodachy.
Zasady podzialu nieruchomosci:
1) wielkos¢ dzialki budowlanej dla Jednego budynku mieszkalnego lub ushlugowego:
a) dla zabudowy ustugowe;j oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojgcej i blizniaczej —
nie mniejsza niz 0,04 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej — nie mniejsza niz
0,03 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej:
¢) dla zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej —
nie mniejsza niz 18 m,
d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
— w zabudowie blizniaczej — nie mniejsza niz 10 m,
- w zabudowie szeregowej — nie mniejsza niz 8 m;
3) kat polozenia linii podziatu na dziatki budowlane w stosunku do drogi publicznej 1 KDL -
rownolegle lub prostopadle do diuzszych linii rozgraniczajacych teren MN-U.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna, do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL;
2) ilos¢ miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows:
a) dla funkcji mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;j — wedtug wskaznika okreslonego w § 9 pkt 4, z uwzgl. lit. ¢,
¢) dla ustug oswiaty, w tym przedszkola lub innych form opieki nad dzie¢mi — nie mniej niz
2msc/50 dzieci oraz 2 msc/120m? powierzchni uzytkowej,
wydzielone w granicach dziatki budowlane;j.

§ 25¢

Ustalenia dla terenu UMW

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW, o powierzchni ok. 0,18 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugows, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) ushugi, o ktérych mowa wyzej dopuszcza si¢ jako przedsiewzigcia nieucigzliwe;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie wykluczy to
mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

a) powierzchnia catkowita tej zabudowy — nie wigksza niz 400m?,

b) lokalizacja funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej — w budynku ushigowo-mieszkalnym lub
dobudowanym do budynku ustugowego,

c) wejscie do czgsci mieszkalnej — niezalezne od wejécia do czgsci ustugowej,

d) na dzialce z funkcja mieszkaniowg nalezy zlokalizowa¢, wspdlng dla mieszkancow,
przestrzen sasiedzkg zagospodarowang pod zielen urzadzona, elementy matej architektury
oraz urzadzenia rekreacji dla dzieci;

2) linia zabudowy — nieprzekraczalna:

a) 5 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) 4 - 6 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

¢) 5 - 12 m, zgodnie z rysunkiem planu, od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na
rysunku planu symbolem 8MN;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — od 0.2 do 1.0,




b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni terenu;

4) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza niz 12 m, przy czym do
odlegtosci 20 m od péinocnej granicy z terenem 8MN nie wigksza niz 10 m;

5) elewacje budynkow:

a) szerokosc elewacji — nie wigksza niz 27 m,

b) elewacje o szerokosci wigkszej niz 15 m nalezy zréznicowac plastycznie przez zastosowanie
W szczegolnosci:  ryzalitow, przesunigé  elewaciji czy odmiennych materialow
wykonczeniowych lub faktur;

6) geometria dachu — dachy o nachyleniu potaci od 5° do 45° lub stropodachy.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dzialki - nie mniejsza niz 15 m:

2) wielkos¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,08 ha;

3) kazda dziatka budowlana powinna posiadaé bezposredni dostep do drogi publicznej lokalnej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL lub drogi publicznej lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDL.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL lub do drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDL;

2) miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla ustug — wedlug wskaznika okreslonego w § 9 pkt 4,
wydzielone w granicach terenu.”;

5) w§3l:
a) ust.1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 6U, o powierzchni ok. 0,31 ha, przeznacza sie
pod nieucigzliwg zabudowe ustugowsg;”,
b) wust. 2 pkt 1 skresla sig lit. c;

6) skresla si¢ § 32;

7) w § 58 ust.1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 7KDD, o powierzchni ok. 0,32 ha, przeznacza
si¢ pod droge publiczng dojazdows;”;

8) ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej oplaty zty_tuiu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%, w zwigzku z uchwaleniem zmiany
Nr 209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie
ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie - 3.

ROZDZIAL IIL
PRZEPISY KONCOWE
§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.




§5

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

« Dec
drzej ?c




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE

NR 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego - 1 w Rzesz

RYSUNEK PLANU  skala 1:2000

RYSUNEK PLANU JEDNOLITY" - ZALACZNIK NR 2 DO OBWIESZCZENIA

W SPRAWIE OGLOSZENIA TEKSTU JEDNOLITEGO UCHWALY W SPRAWIE UCHWALENIA

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 137/8/2008 W REJONIE ULICY ZAWISZY
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VIII/131/2019
RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 LUTEGO 2019 .

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie - 3.

Rada Miasta Rzeszowa, uchwalg Nr LXXXII/1451/2010 z dnia 26 pazdziernika 2010 r.,
postanowila o przystapieniu do opracowania projektu zmiany Nr209/21/2010 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie.
Przystapienie dotyczylo obszaru o powierzchni tozsamej z powierzchnia zmienianego planu,
tj. 52,97 ha, polozonego w potudniowo-zachodniej czesci miasta, w rejonie ulic Zawiszy Czarnego
i Przemyslowej oraz linii kolejowej relacji Rzeszéw-Jasto.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.,, poz. 1945)

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, do dnia 16 lutego 2011 r.,
zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do zmiany planu. W ww. terminie ztozono osiem wnioskow.

Zostaly one przeanalizowane i rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 2 sierpnia
2011 r.

Zasigg zmiany, tozsamy z obszarem obowigzujgcego planu, zostal przyjety z uwagi na
regulacje prawne wynikajace z ustawy z dnia 7 maja 2010t. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz.675, z pozn. zm.), w tym art. 46 oraz art. 75 tej ustawy,
w szezegllnosci ze wzgledu na koniecznosé dopuszczenia inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznodei publicznej, w sytuacji, gdy w planie sa ograniczenia lub zakazy o charakterze ogdlnym.
Z uwagi na to, ze w migdzyczasie, w toku dyskusji i spotkan przedstawicieli Urzedu Komunikacji
Elektronicznej, m.in. z Izbg Urbanistow, wyjasniono wiele zagadnien, zwigzanych z planowaniem
przestrzennym pod katem wspomnianej ustawy, przedstawiono UKE do zaopiniowania projekt
zmiany planu z wprowadzonymi zmianami wynikajacymi z analizy zlozonych wnioskow, bez
wprowadzania zmian w zakresie ustalen, ktére moglyby mie¢ wptyw na zagadnienia telekomunikacji.
Projekt zmiany planu zostat zaopiniowany przez UKE w takiej wersji pozytywnie.

Wobec tego, ze zmiany o charakterze ogdlnym nie byly konieczne, zaistniata mozliwosé
procedowania planu etapami, badz ograniczenia zmiany do terenéw niezbednych. Wyodrebniony
obszar ograniczat si¢ do terenéw, ktorych dotyczyly wnioski (réwniez te skiadane po terminie,
o ktorym w/w) sktadane do zmiany planu, a ktérych uwzglednienie nie kolidowato ze Studium oraz
obowigzujacymi przepisami, a takze nie pozostawalo w sprzecznosci z idea obowigzujacego planu
miejscowego. Do tej pory podjeto cztery uchwaly, ktore realizowaly uchwale o przystapieniu.
Obejmowaly one tacznie powierzchnig ok. 20,52 ha.

Obszar objety projektem zmiany Nr209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie — 3 zajmuje
powierzchnig ok. 1,28 ha polozony jest, pomiedzy ul. Zawiszy Czarnego i ul. Architektow.

W zwigzku z nowymi potrzebami inwestycyjnymi rozwijajacego si¢ miasta, projekt planu
wprowadza nastgpujgce zmiany:

- wydzielono z terenu 6U teren MN-U, przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowe ustugows,

— wydzielono z terenu 8MN teren 8MW - w miejsce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
projekt przewiduje lokalizacj¢ zabudowe mieszkaniowej wielorodzinnej, w $lad za
rozwijajacg si¢ juz w bezposrednim sasiedztwie funkcjg tego rodzaju,

= W terenie 7U dopuszczono zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng, tj. funkcje, ktora jest juz
zlokalizowana zgodnie z wydang przed nastaniem obowigzywania planu decyzja
administracyjng.




Dla terenow ustalono nowe zasady zabudowy i zagospodarowania, dostosowane do
obowigzujacych przepisow oraz uwarunkowan, a takze konstrukcji obowigzujacego planu
migjscowego.

Ustalenia projektu planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwalg Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pozn. zm. Przyjete w projekcie planu ustalenia uwzgledniajg istniejagce powiazania funkcjonalno-
przestrzenne.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 ., poz. 1945) oraz przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Szczegblowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.




UZASADNIENIE DO PROJEKTU ZMIANY NR 209/21/2010 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 137/8/2006 W REJONIE ULICY ZAWISZY
CZARNEGO-1 W RZESZOWIE - 3.

sporzqdzone na podstawie art. 15 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2018 r., poz. 1945)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej. w tym sposobu_realizacji wymogéw wynikajacych
zart. | ust.2 pkt 11i 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. 1ust. 2pkt 11i12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 1 12 ustawy, dotyczg udzialu spoleczenstwa
1 zachowania jawnos$ci procedur. Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniono je
w zakresie wynikajagcym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w
zakresie wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, dotyczgcych sposobu  przeprowadzania strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem planu,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 25 stycznia 2011 r., oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Nr209/21/2010 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie, poprzez ogloszenie w miejscowej
prasie Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta
Rzeszowa, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) — na stronie internetowej Urzedu.
W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin i zasady skladania wnioskéw do projektu zmiany planu.
Termin skladania wnipskéw wyznaczono do dnia 16 lutego 2011 r.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, w wyznaczonym terminie
wplynelo 8 wnioskéw. Wnioski te zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu
2 sierpnia 2011 r.

Przeanalizowano réwniez wszystkie wnioski zlozone po terminie podanym w ogloszeniu. Te,
ktore nie pozostawaly w sprzecznosci z idea obowigzujacego planu miejscowego i kierunkami
okreslonymi w studium zostaly uwzglednione i na ich podstawie przygotowano zmiang
obowiazujacych ustalefi planu. Zmiana planu opracowywana jest etapowo. Do tej pory podjeto cztery
uchwaly, ktore realizowaly uchwalg o przystapieniu. Objety one tacznie powierzchnie ok. 20,52 ha.

W zwigzku z zakonczeniem prac projektowych nad zmiang Nr 209/21/2010 miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czamego-1
w Rzeszowie — 3, projekt zostal przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
zaopiniowania. Na posiedzeniu w dniu 29 maja 2018r., Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna pozytywnie zaopiniowala projekt zmiany planu. Pismem z dnia 5 pazdziernika
2018 1. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapil do wilasciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie
1 uzgodnienie projektu zmiany planu. Nastgpnie projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa
przy ul Slowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 21 listopada 2018 r. do 19 grudnia 2018r.
W ogloszeniu wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu oraz termin skladania uwag. W dniu 29 listopada 2018 r. odbyla sie dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. Do ustalen przyjetych w projekcie zmiany
planu oraz do prognozy, w terminie przewidzianym ustawg tj. do dnia 4 stycznia 2018 r. nie wplynety
uwagi.

art. I ust. 3
W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,
o ktorych mowa w do art.1 ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania w mozliwym zakresie uwzgledniajg




zloz':qr_te' do plat}u wpioski i 1aczg interesy prywatnych wiascicieli dzialek z ogllnymi potrzebami
rozw;i]ajqcego si¢ osiedla np. poprzez zachowanie tadu przestrzennego 1 uwzglednienie sgsiedztwa
zabudowy.

Lnfc:rma_;ja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono
W projekcie zmiany planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisdéw: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres
ustalen planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznosci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wplyw
na zagospodarowanie terenéw objetych projektem zmiany planu, w zakresie niezbednym dla
zapewnienia ladu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury.

Obszar objety projektem zmiany planu, skladajacy si¢ z trzech terenow, zlokalizowany jest
W centrum rozwijajacego si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej, przy ul. Zawiszy Czarnego,
ul. Architektow oraz ul. Solidarnosci, na ktérym kilka lat temu istotng role zaczeta pehi¢ zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, w tym zabudowa wysoka. Ma ona zorganizowany charakter i do§é
Jjednorodng forme.

Sasiedztwo tworzg rowniez budynki mieszkalne jednorodzinne o tradycyjnym charakterze —
w wigkszosci jedno-, dwu- lub trzykondygnacyjne, niewielkie obiekty gospodarcze i garazowe,
a takze zabudowa ustugowa porozrzucana pomiedzy zabudowa mieszkaniows.

Sposob zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej i ustug zostat
zdeterminowany przez uklad wlasnosciowy gruntow, tj. wlasnoéé prywatna. Udzial wlasnosci miasta
ograniczony jest to drég publicznych i infrastruktury technicznej (pas terenu pod cieplociggiem). Ze
wzgledu na intensywnie postepujace zagospodarowanie, obszar objety zmiang planu pozostaje
w bezposrednim sgsiedztwie sieci infrastruktury technicznej i posiada dostep do drog publicznych.

Obecnie, w tej czeéci osiedla istnieje duze ruch budowlany. Dotyczy on w szczegdlnosci
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Stad tez w projekcie zmiany planu wskazano réwniez
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Beda one stanowié kontynuacj¢ powstajacego
osiedla zabudowy wielorodzinnej o niskiej i $redniowysokiej oraz uzupetnienie istniejacej, tradycyjnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowa istniejaca miata wplyw na parametry
projektowanej zabudowy wielorodzinnej i zasady zagospodarowania terenéw, na ktorych ja bedzie
mozna realizowa¢. W parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych dopuszczono lokalizacje
ustug nieucigzliwych, zaspokajajacych potrzeby mieszkancow na poziomie podstawowym.
W sgsiedztwie sg zlokalizowane lub w obowigzujacym planie miejscowym wskazano inne tereny
stuzace temu celowi.

art. 1 ust. 2pkt 112
W projekcie zmiany planu wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, zabudowg ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowe mieszkaniowo-ustugows, z udzialem zabudowy jednorodzinnej. Wskazane tereny stanowig
bezposrednig kontynuacj¢ i uzupetnienie zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie, jak réwniez
projektowanego w obowigzujacym planie, tj. Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 137/8/2006 w rejonie ulicy Zawiszy Czarnego-1 w Rzeszowie (z pézn. zm.), a takze decyzjami
0 pozwoleniu na budowg wydanymi przed uchwaleniem tego planu.
W projekcie planu, zgodnie z zakresem okreslonym w art. 15 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ustalono wskazniki zagospodarowania terenoéw dotyczace
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy na terenie dziatki, powierzchni biologicznie
czynnej, ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wzdhuz drog (nieprzekraczalne i obowiazujace
linie zabudowy). Ustalone parametry zabudowy maja na celu utrzymanie spojnosci w zakresie
gabarytéw i formy nowych obiektéw z budynkami istniejacymi, zarowno w przypadku zabudowy
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usttugowej Jjak i mieszkaniowej Jjednorodzinnej czy wielorodzinnej. W przypadku zabudowy
}Vle!o‘rodzinnej jest to np. stopniowanie wysokosci zabudowy, w zaleznosci od Jjej odleglosci od
1stniejgcej zabudowy, szczegdlnie Jjednorodzinnej. Uktad linii wyznaczony dla tej zabudowy pozwala
na kontynuacj¢ kompozycji przestrzennej wzdhiz ul. Architektow i ul. Solidarnosci oraz odsuwa
Jednoczesnie projektowang zabudowe wielorodzinng od istniejagcych  budynkow mieszkalnych
pozostawiajac ,bufor” w postaci zieleni izolacyjnej i parkingow. W parterach zabudowy
wielorodzinnej, istnieje mozliwoéé lokalizacji ushug.
Ustalono réwniez wskaznik miejsc parkingowych wraz z okresleniem sposobu ich realizacji.
Planowany sposob zagospodarowania terenu wplynie na utrzymanie waloréw krajobrazu lokalnego.
Zagospodarowanie terenu uwzglednia walory istniejacego krajobrazu poprzez planowany rodzaj
zabudowy i jej rozmieszczenie, uwzgledniajgce w szczegdlnosci rzezbe terenu w granicach planu i na
obszarach sasiednich.
art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenu objetego projektem zmiany planu uwzgledniono istniejacg strukture
wlasnosciowa gruntéw. W szczegdlnosci dotyczy to przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania, ktore nie sg ograniczone wiasnoscig publiczng. Z uwagi na to, ze w granicach
zmiany planu wystepuje wylacznie wlasnosé prywatna nie przewiduje si¢ lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

art. Lust. 2pkt 101 13

Obowigzujacy plan zagospodarowania przewiduje uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng
w pelnym zakresie poprzez rozbudowg istniejacych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej, elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci,
ich planowane przebiegi i powigzanie z systemem zewnetrznym. Ustalenia te sg stopniowo
realizowane wraz z postgpujacym dosé intensywnie zagospodarowaniem terenu.

W projekcie zmiany planu nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje sie
rozwigzan uniemozliwiajgcych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W szczegblnosei przepisy
art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o .wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikaoyjnych
dopuszczajg instalacje o nieznacznym oddzialywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego obowigzujacym planem i projektem zmiany planu
przewidziano z miejskiej sieci wodociggowej usytuowanej w ul. Przemystowej lub ul. Magazynowe;j
po ich rozbudowie w granicach planu, co sukcesywnie nastgpuje. Ustalenia dotyczgce zapewnienie
wlasciwej jakosci wody wykraczajg poza dopuszczalny zakres ustalen projektu planu.

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem tworza drogi publiczne: ul. Architektow
ul. Zawiszy Czarnego, ul. Solidarnosci oraz realizowane aktualnie przedtuzenie ul. Podgorskie;j,
atakze drogi wewnetrzne, stanowigce bezposrednie dojazdy do dzialek budowlanych, powigzane
z drogami publicznymi.

Poniewaz zapewnione sa powigzania z ukladem komunikacji miejskiej, jako ze tereny objete
zmiang planu przylegajg bezposrednio do istniejacych drég publicznych w granicach projektu zmiany
planu nie wyznacza si¢ przebiegu nowych elementéw uktadu komunikacyjnego.

art. 1 ust. 4 pkt 2
Ustalona w obowiagzujacym planie struktura funkcjonalno-przestrzenna, poprzez wprowadzenie
nowych drég publicznych, oraz ciagow pieszych usprawni i skroci dostep mieszkancom do
przystankow komunikacji zbiorowej, a tym samym umozliwi mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.
Komunikacja miejska prowadzona jest w ciggu zrealizowanych i rozbudowanych na podstawie tego
planu ulic lokalnych: Zawiszy Czarnego i Architektow, przylegajacych go granicy obszaru zmiany
planu.

art. I ust. 4 pkt 3

Ze wzgledu na zasigg obszaru objetego zmiang planu i specyfike poszczegdlnych terenow
objetych ta zmiang, w projekcie zmiany planu nie ma potrzeby i nie przewiduje si¢ rozwigzan
przestrzennych dotyczacych przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Ustalenia w tym zakresie
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p_odjgtc zostaly w dokumencie gléwnym (MPZP nr 137/8/2006, z pozn. zm.). Przemieszczaniu si¢
pieszych ibrowerzystéw stuza jezdnie i chodniki w sasiadujacych zrealizowanych drogach publicznych
oraz dr_og_l wewngtrzne. Komunikacje piesza w sasiedztwie uzupetniajg wyznaczone odrebne ciagi
piesze 1 niewielkie tereny zieleni urzadzonej, w ktorych plan wskazuje na mozliwosé realizacji Sciezek
rowerowych.

art. 1 ust. 4 pkt 1
W ustaleniach projektu planu dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Rozmieszczenie okreslonych w zmianie planu funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem
terenow, warunkowane bylo nie tylko wnioskami wlhascicieli dzialek, ale przede wszystkim
sgsiedztwem, ktérym jest intensywnie rozwijajace si¢ osiedle zabudowy mieszkaniowej wielo-
1 jednorodzinnej, uzupetnionej o ushugi o charakterze podstawowym. Zmiana planu obejmuje tereny
przeznaczone w obowiazujacym planie rowniez pod zabudowg, w obszarze z w petni wyksztatconym
ukladem komunikacyjnym, w zasiegu izochrony dojscia do przystanku komunikacji zbiorowej.
W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, w tresci planu
wskazano minimalne wskazniki miejsc parkingowych.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony srodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddzialywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byla ocena dostosowania funkcji, struktury 1 intensywnosci
zagospodarowania  przestrzennego do . uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwalosci
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym projektem planu, zapewnienie
warunkow  odnawialnosci  zasobow  $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen
1 negatywnego oddzialywania na $rodowisko. Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia
ww. zagadnien, zawiera prognoza oddzialywania na srodowisko.
W celu przeciwdzialania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
zrealizacji ustalei planu obowigzujgcego i projektu zmiany planu na poszczegdlne elementy
srodowiska, okreslone zostaty w tych dokumentach zasady jego ochrony:
® ochrona srodowiska wodnego:
- odprowadzenie Sciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekow poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez system kanalizacji deszczowej,

® ochrona przyrody - poprzez nakaz utrzymania okreslonego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej,

e ochrona powietrza:
— wykorzystanie do ogrzewania budynkow ciepla z miejskiej sieci cieplowniczej,
— wykorzystanie indywidualnych zrédet ciepla opartych na paliwach ekologicznych nie

pogarszajacych stanu srodowiska,

— dopuszczenie w terenach ustugowych przedsigwzigé nieuciazliwych,

¢ ochrona przed hatasem, poprzez okreslenie rodzaju dopuszczalnych ustug, linii zabudowy od drog
oraz wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej,

* ochrony krajobrazu — ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dla poszczegolnych funkcji i
wymogow dotyczacych waloréw architektonicznych budynkow.

Przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegéine
elementy srodowiska. Przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych prawem jest mato
prawdopodobne. Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztalcajacym srodowisko jest ubytek
powierzchni biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie terenéw zabudowanych na terenach
dotychczas otwartych.

Obszar zmiany planu ni¢ pelni zadnych funkcji przyrodniczych,i ekofizjograficznych.. Ustalenja
projektu planu nie wplyng na funkcjonowanie projektowanego specjalnego obszaru ochrony siedlisk
»Wistok Srodkowy z Doplywami”, ktéry planuje si¢ wlgczy¢ do sieci obszaro6w Natura 2000 oraz




rezerwatu przyrody ,Lisia Géra”, a ktore to zlokalizowane s3 w odleglosci ponad 1,0 km. Nie
prognozuje s_ie; rowniez zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.
W granicach projektu planu brak jest zbiornikow wod powierzchniowych i podziemnych, brak
Jest rowniez udokumentowanych ujeé wod podziemnych oraz stref ochronnych ujec 1 zbiornikow
wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wod i gruntéw przyjete w projekcie planu zapewniaja
w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen Srodowiska wodno-gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniaja cele $rodowiskowe
okreslone dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenow lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
poz.1161).

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej (ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,
Dz. U. z 2018 r.,, poz. 2067, z pézn. zm.). Na potrzeby opracowania zmiany planu przeanalizowano
uwarunkowania w tym zakresie. W obszarze objetym zmiang planu miejscowego stwierdzono brak
obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych w zakresie $rodowiska
kulturowego i krajobrazu (wpisanych w rejestru zabytkow, uznanych za pomnik historii, parkow
kulturowych) lub umieszczonych w gminnej ewidencji zabytkow. W obrebie obszaru planu brak Jjest
reliktow  archeologicznych obiektow archeologicznych lub skupisk obiektow archeologicznych
pradziejowych i historycznych jak réwniez terenéw, na ktorych moglyby one wystepowaé. Nie
wystepuja rOwniez stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow.

art. 1 ust. 2 pkt 5
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu zmiany planu na zdrowie
ludzi. Zakres zmian projektowych obejmuje niewielki fragment terenu, objetego obowigzujacym
planem, potozonego w obszarze zurbanizowanym i wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej,
z pelng dostgpnoscig do zrealizowanych drég publicznych. Wyznaczenie nowych terenow: zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej czy dopuszczenie mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w ternach ustugowych nie spowoduje znaczacych zmian w $rodowisku oraz zmian warunkéw zycia
mieszkaficow. W celu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia ludzi, w ustaleniach projektu zmiany planu,
ustugi ograniczono do nieucigzliwych, tj. nie zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Nie wplyna one na pogorszenie warunkow
akustycznych ani na stan powietrza atmosferycznego Zachowane zostang odpowiednie standardy
srodowiska, réwniez z tego powodu ze w poszczegblnych terenach konieczne jest zapewnienie
odpowiednie;j ilosci powierzchni biologicznie czynnej. Projekt nie wprowadza zagrozen dla zdrowia
ludzi.
W granicach projektu zmiany planu nie wystepuja obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
(Wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

W projekcie zmiany planu wzigto pod uwage potrzeby osob niepelnosprawnych. Stosownie do
wymogow ustawy, ustalenia dotyczace miejsc parkingowych zawierajg przepisy dotyczace
koniecznosci zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

art. I ust. 2 pkt 6

W projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢

zabudowy jest zroznicowana i wynika ze specyfiki terenu - uwarunkowan fizjograficznych

i charakteru istniejacego zagospodarowania, tj. zabudowy niskiej, sredniowysokiej 1 wysokiej
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
uwzgledniajac wniosek Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego.
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e : art. I ust. 2 pkt 9

W_ projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogdlniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoleczenstwa
lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone
przeznaczenie terendéw i sposob ich zagospodarowania zapewnia odpowiednia ilo$¢ terendow pod
obiekty z funkcjg ushugowa, zielen i komunikacje.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadnos¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu pod zabudowg wynika z dokumentu
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
z pozniejszymi zmianami, w ktérym okreslono Je jako mozliwe do zabudowy. Zasadnos¢ opracowania
planu miejscowego analizowana byla, stosownie do wymogéw art. 14 ustawy, przed podjeciem
uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzenia. Zaréwno z powyzszych dokumentow Jjak
1 wystepujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow do niniejszego
planu wynika koniecznosé uchwalenia zmiany, planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co
uzasadniono powyzej.

Obszar objety zmiang planu jest przygotowany i predysponowany do zabudowy. Realizacja
inwestycji nie jest uzalezniona od naktadéw finansowych ze strony miasta. Obszar planu graniczy
z drogami publicznymi. ul. Solidarnosci, ul. Architektéw, ul. Zawiszy Czarnego. Drogi te zapewniajg
obstuge komunikacyjng terenéw budowlanych i usprawniajg powigzania komunikacyjne z innymi
obszarami miasta.

Obszar zmiany planu polozony jest w bezposrednim sgsiedztwie glownych sieci infrastruktury
technicznej, ktore w granicach planu wymagajg jedynie rozbudowy. Przewazajacy obszar objety
planem zlokalizowany jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, bezposrednio graniczac  z istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
1 jednorodzinng i stanowiac niejako wyrwe w zainwestowaniu.

Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust, 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwale Nr LXIII/1465/2018
w sprawie aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014 - 2017.

We wnioskach koficowych ,Wynikéw analiz oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w latach 2014-2017” dla miasta Rzeszowa _stwierdza sig
konieczno$¢ i zasadnos¢ kontynuacji rozpoczetych opracowar zmian Studium i planéw miejscowych”.
Zgodnie z . Zalozeniami wieloletnich _programéw _sporzadzania _miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego™:

» Przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako
kryteria wyboru tych obszaréw przyjmuje sie:
1) przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,
2) istniejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw na okreslone cele, wynikajgce
z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwoler);
3) przygotowania planistycznego terenéw:
- Jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalnoscig gospodarczg,
- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,
- pod inwestycje celu publicznego,
- dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
- dla obszaréw przestrzeni publicznej,




- dla obszaréw, na kidrych nastgpilo zniszczenie Iub uszkodzenie obiektéw budowlanych
W wyniku osunigcia ziemi,
- dla obszaréw posiadajqcych wartosci kulturowe i Srodowiskowe, wymagajgcych ochrony;

4) potrzebe ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw dla zapewnienia ladu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wilasnosci i braku prawidlowej
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budietu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawnymi i finansowymi
uchwalenia planu”,

Projekt planu spetnia warunek pkt 2 i 4, co wynika z niniejszego uzasadnienia.

W uchwalenia planu na finanse ubliczne, w budzet gminy.

W celu oceny prawidlowosci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogéw przepiséw ustawy, opracowano Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
zmiany planu. Z powyzszej prognozy wynika, ze z tytulu wprowadzenia zmian budzet gminny nie
poniesie zadnych kosztéw finansowych. Gmina uzyska natomiast niewielki wzrost dochodéw z opfat
planistycznych, podatku od czynnosci cywilnoprawnych.




