
UZASADNIENIE 
 

do uchwały nr XLIX/334/2005 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 grudnia 2005 r. 
w sprawie uchwalenia zmiany nr 5/5/2004 Studium Uwarunkowa� i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przy ul. Przemysłowej  
w Rzeszowie 

 
 Uchwała o przyst�pieniu do sporz�dzenia zmiany Nr 5/5/2004 Studium Uwarunkowa� 
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przy ul. Przemysłowej  
w Rzeszowie, została podj�ta przez Rad� Miasta Rzeszowa w dniu 21 grudnia 2004r.  
w zwi�zku z wnioskiem Centrali Materiałów Budowlanych RCMB Sp. z o.o. w Rzeszowie.  

Wnioskodawca powołuj�c si� na obecne zagospodarowanie terenu i ch�� dalszego 
rozwoju wnioskował o takie przeznaczenie terenu, które umo�liwiłoby lokalizacj� obiektu 
handlowego o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000m2. Lokalizacja takiego obiektu  
w znacznym stopniu uporz�dkowałaby przestrze� i pozwoliła na wprowadzenie dodatkowych 
usług z zakresu bran�y budowlanej.  

Zmiany uwarunkowa�, ustawowe wymogi oraz pojawienie si� inwestora 
zainteresowanego realizacj� obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m² 
spowodowały konieczno�� dokonania przedmiotowej zmiany Studium. 
 Studium Uwarunkowa� i Kierunków Zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Rzeszowa uchwalone przez Rad� Miasta Rzeszowa uchwał� Nr XXXVII/113/2000  
z dnia 4 lipca 2000r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pó�n. zm.), nie stawiaj�cej 
wymogu wskazania obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y 
powy�ej 2000 m². Ustawowy wymóg zgodno�ci planów miejscowych ze studium powoduje 
konieczno�� dokonania przedmiotowej zmiany Studium.  
 
Synteza ustale� projektu zmiany studium 
 
UWARUNKOWANIA  
 
Uwarunkowania wynikaj�ce z dotychczasowego przeznaczenia terenu 
 

Na obszarze tym w zwi�zku z utrat� wa�no�ci Miejscowego Planu Ogólnego 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa po dniu 31 grudnia 2003 r., zachodzi 
potrzeba podniesienia jako�ci przestrzeni poprzez opracowanie szczegółowych zasad 
zabudowy i zagospodarowania terenu w celu kształtowania ładu przestrzennego  
i zapobiegania chaotycznemu zainwestowaniu terenu jak równie� wprowadzenia mo�liwo�ci 
lokalizacji obiektu o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m2 w celu zapewnienia 
mo�liwo�ci rozwoju obecnie istniej�cych na tym terenie usług. 

Zmianie ulega zał�cznik tekstowy Nr 58. pn. „Uwarunkowania wynikaj�ce  
z dotychczasowego przeznaczenia terenu”, zmiana zawarta jest w zał�czniku tekstowym  
Nr 58.5 o tym samym tytule poprzez dodanie obszaru D obejmuj�cego „tereny 
nieposiadaj�ce obowi�zuj�cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” oraz 
wprowadzeniu zdania charakteryzuj�cego wskazany teren. 
Zmiany wyszczególnione zostały kolorem czerwonym. 
Zmianie ulega równie� zał�cznik graficzny Nr 1. i Nr 2. pn. „Uwarunkowania wynikaj�ce  
z dotychczasowego przeznaczenia terenu”, zmiana zawarta jest w zał�czniku graficznym  
Nr 1.5 i Nr 2.5 o tym samym tytule i polega na wprowadzeniu obszaru, obejmuj�cego tereny 
nieposiadaj�ce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 



 
Uwarunkowania wynikaj�ce ze stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej 
 

Okre�la to zał�cznik graficzny Nr 20. pn. „Uwarunkowania wynikaj�ce ze stanu 
rolniczej przestrzeni produkcyjnej”, zmiana zawarta jest w zał�czniku graficznym Nr 20.5  
o tym samym tytule. Nie dotyczy ona problematyki zawartej w wymienionym zał�czniku, 
lecz wynika z potrzeby wyodr�bnienia terenu obj�tego miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego b�d�cym w opracowaniu. 
 
 
KIERUNKI 
 
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmin oraz w przeznaczeniu terenu 
 
 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów 
uwzgl�dniaj� obszary, na których rozmieszczone s� obiekty handlowe o powierzchni 
sprzeda�y powy�ej 2000 m², jako szczególna forma zabudowy usługowej, która coraz 
cz��ciej pojawia si� w przestrzeni miasta. Ich rozmieszczenie poddane jest szczególnym 
regulacjom prawnym wymagaj�cym sporz�dzenia odpowiednich planów miejscowych,  
w zgodzie z obowi�zuj�cymi regulacjami prawnymi dotycz�cymi tego typu obiektów. 
 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmin oraz w przeznaczeniu terenu zawarte 
s� w zał�czniku graficznym Nr 55 i zał�czniku tekstowym Nr 96., pn. „Projektowana 
struktura funkcjonalno przestrzenna”. 

Zmienia si� zał�cznik tekstowy Nr 96, zmiana zawarta jest w zał�czniku tekstowym 
Nr 96.5 o tym samym tytule, poprzez uzupełnienie tekstu w zdaniu dotycz�cym realizacji 
celów rozwoju przestrzennego Rzeszowa. Cele te b�d� odbywa� si� głównie poprzez zmiany 
jako�ciowe w strukturze przestrzennej. Punkt ten wskazuje, �e poszerzenie przestrzeni 
miejskiej b�dzie nast�powa� przez „wyznaczenie obszarów rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m², w celu zwi�kszenia mo�liwo�ci 
inwestowania na danych obszarach, w zgodzie z obowi�zuj�cymi regulacjami prawnymi, 
dotycz�cymi tego typu obiektów”.  

Tekst uzupełniono równie� o zdanie dotycz�ce usług o tre�ci zwi�zanej z obiektami 
handlowymi o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m² jako szczególnej formy zabudowy 
usługowej oraz o punkt 6: obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzeda�y powy�ej 2000 m², dotycz�cy usług, jakie maj� swoje miejsce w przestrzeni miasta. 
Zmiany wyszczególnione zostały kolorem czerwonym. 
 Zmienia si� równie� zał�cznik graficzny Nr 55. zmiana zawarta jest w zał�czniku 
graficznym Nr 55.5 o tym samym tytule, polega na wprowadzeniu obszaru rozmieszczenia 
obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m². 
 
Obszary, dla których obowi�zkowe jest sporz�dzenie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego  
 
 Problematyka ta zawarta jest w zał�czniku graficznym Nr 50 i tekstowym Nr 92  
pn. „Obszary, dla których sporz�dzanie miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego jest obowi�zkowe na podstawie przepisów szczególnych oraz ze wzgl�du na 
istniej�ce uwarunkowania”. 
 Zmianie ulega zał�cznik tekstowy Nr 92., zmiana zawarta jest w zał�czniku 
tekstowym Nr 92.5 o tym samym tytule poprzez uzupełnienie tekstu o pkt 8 oraz pkt VIII 



zawieraj�ce tematyk� dotycz�c� rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzeda�y powy�ej 2000 m². 

Zmienia si� równie� zał�cznik graficzny Nr 50. Zmiana zawarta jest w zał�czniku 
graficznym Nr 50.5 o tym samym tytule i polega na uzupełnieniu rysunku  
o obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m² - 
przy ul. Przemysłowej. 
 
Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m² 
 
 Problematyka ta zawarta jest w zał�czniku graficznym Nr 97.5 i zał�czniku tekstowym 
Nr 98.5 pn. „Obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y 
powy�ej 2000 m²”. 
 Zał�cznik tekstowy Nr 98.5 zawiera opis terenu, na którym wskazuje si� lokalizacj� 
obiektu handlowego o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m², uwzgl�dniaj�cy ustalenia 
dotycz�ce kierunków i wska�ników dotycz�cych zagospodarowania oraz u�ytkowania terenu. 
 Na zał�czniku graficznym Nr 97.5 wskazana została lokalizacja obszaru 
rozmieszczenia obiektu handlowego o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m².  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


