
UZASADNIENIE 
 DO UCHWAŁY NR XLIX/335/2005 RADY MIASTA RZESZOWA  

z dnia  29 grudnia 2005 r.  
 

w sprawie uchwalenia zmiany nr 3/3/2004 Studium Uwarunkowa� i Kierunków  
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa  

w rejonie ul. Karowej i Kopisto 
 

 
 
 

1. Podstawa opracowania: 
Uchwała Nr XXIX/194/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pa�dziernika 2004 r. w sprawie 
przyst�pienia do sporz�dzenia zmiany Nr 3/3/2004 Studium Uwarunkowa�  i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie ul. Karowej i Kopisto. 

 
2. Granice opracowania  (okre�lone na zał�cznikach graficznych �ółtym konturem): 

− od północy: ul. Kopisto, 
− od wschodu: ul. Rejtana, 
− od południa i zachodu: osiedle zabudowy wielorodzinnej Nowe Miasto. 

 
3. Materiały pomocnicze 

a) Uchwała nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie 
uchwalenia Studium Uwarunkowa� i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 
Rzeszowa. 

b) Materiały do obowi�zuj�cego Studium. 
c) Uchwała nr XXIX/195/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pa�dziernika 2004 r. 

w sprawie przyst�pienia do sporz�dzenia MPZP Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej 
i Kopisto w Rzeszowie. 

d) Uwarunkowania do planu, o którym mowa w pkt.c w zakresie ekofizjografii, hipsometrii, 
u�ytkowania i władania. 

 
4. Zakres przestrzenny zmian – uzupełnienie funkcji wskazywanych w dotychczasowym 

Studium o wymienione w art. 10 ust.2. pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, w powi�zaniu z niezb�dnymi modyfikacjami fragmentu lokalnego układu 
komunikacyjnego.  

 
5. Uzasadnienie dokonanych zmian (zmiany  tekstu wyszczególniono przez podkre�lenie 

w zał�cznikach tekstowych do uchwały).  
 

Studium Uwarunkowa� i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa 
zostało uchwalone przez Rad� Miasta Rzeszowa uchwał� Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 
2000 r. na podstawie obowi�zku zawartego w art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 r. Nr.15, poz. 139, z pó�n. zm.).  Powy�sze 
opracowanie wymaga aktualizacji, przede wszystkim na skutek zmiany ustawodawstwa 
w dziedzinie planowania przestrzennego: 

− stawiaj�cego nowe wymagania co do tre�ci Studium, w szczególno�ci wskazania obszarów 
rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m2, 

− wymagaj�cego zgodno�ci opracowywanych miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego ze Studium, 

 a tak�e na skutek zmiany uwarunkowa� w zakresie struktury własno�ci przez zwi�kszenie udziału 
własno�ci prywatnej w cz��ci obszaru obj�tego zmian� i pojawienie si� inwestora 
zainteresowanego realizacj� wspomnianych wcze�niej obiektów. 

Obszar obj�ty zmian� zlokalizowany jest w obr�bie nowego centrum miejskiego, tworz�cego 
si� na prawym brzegu Wisłoka.  
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W obszarze tym zachodzi potrzeba zwi�kszenia mo�liwo�ci inwestowania i stworzenia 
warunków dla lokalizacji nowych form działalno�ci gospodarczej, w szczególno�ci poprzez 
dopuszczenie realizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000m2. 
Niezb�dne jest równie� ustalenie powi�za� tych obiektów z obszarami przestrzeni publicznej, 
a tak�e wprowadzenie modyfikacji lokalnego układu komunikacyjnego, wynikaj�cego z mo�liwo�ci 
realizacji tego typu obiektów. 

Na obszarze tym przyst�piono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, dla którego przeprowadzona została analiza zasadno�ci przyst�pienia do 
opracowania planu. Wykazała ona �e realizacja inwestycji w postaci obiektów handlowych 
o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m2 jest mo�liwa, lecz niezgodna z obowi�zuj�cym 
Studium. 

Aby umo�liwi� doko�czenie prac nad planem i stworzy� warunki dla uruchomienia procesów 
inwestycyjnych, a tym samym spełni� oczekiwania wła�cicieli co do mo�liwo�ci realizacji inwestycji 
o du�ej intensywno�ci i skali obiektów, konieczne jest dostosowanie zapisów w Studium do 
wymogów ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 
Nr 80, poz. 717). 

 
6. Synteza zmian ( z uwzgl�dnieniem art. 10 ust.1  i 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym  Dz. U. Nr 80, poz. 717): 
 

Cz��� I (UWARUNKOWANIA):  
 

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu – problematyka ta zawarta jest m.in. w zał�czniku 
Nr 1, 2 i 58 pn. „UWARUNKOWANIA WYNIKAJ�CE Z DOTYCHCZASOWEGO 
PRZEZNACZENIA TERENU” do Uchwały Nr XXX/VII/113/2000 Rady Miasta  Rzeszowa z dnia 
4 lipca 2000 r.  
Z uwagi na utrat� wa�no�ci: miejscowego planu szczegółowego zagospodarowania 

przestrzennego dzielnicy „Nowe Miasto” w Rzeszowie, uchwalonego przez Rad� Miasta 
Rzeszowa uchwała Nr LII/77/93 w dniu 28 wrze�nia 1993 r. oraz Miejscowego  Planu  Ogólnego  
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta  Rzeszowa  uchwalonego Uchwał� Nr XXXV/33/92 
Rady Miasta Rzeszowa w dniu 23 czerwca 1992 r. obszar obj�ty zmian� nie posiada 
obowi�zuj�cego planu miejscowego. 

Zmienia si� zał�cznik graficzny Nr 1 oraz Nr 2. Zmiana wyró�niona jest odpowiednio 
w zał�cznikach Nr 1.3 oraz Nr 2.3 do niniejszej uchwały, polega na wprowadzeniu obszaru, 
obejmuj�cego tereny, które nie posiadaj� obowi�zuj�cego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego oznaczonego kolorem szarym.  

Zmienia si� zał�cznik tekstowy Nr 58. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku tekstowym Nr 58.3 
do niniejszej uchwały, polega na: 

− dodaniu obszaru D obejmuj�cego „tereny które nie posiadaj� obowi�zuj�cego 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, 

− dodaniu akapitu charakteryzuj�cego wskazane tereny . 
2) Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej – problematyka ta zawarta jest m.in. w zał�czniku 

Nr 20 pn. „UWARUNKOWANIA WYNIKAJ�CE ZE STANU ROLNICZEJ PRZESTRZENI 
PRODUKCYJNEJ” do Uchwały Nr XXX/VII/113/2000 Rady Miasta  Rzeszowa z dnia 4 lipca 
2000 r.  
W cz��ci obszaru obj�tego zmian� przyst�piono do opracowania  miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego.  
Zmienia si� zał�cznik tekstowy Nr 20. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku tekstowym Nr 20.3 

do niniejszej uchwały, polega na wskazaniu, w granicach obszaru obj�tego zmian� Studium w 
rejonie ul. Karowej i Kopisto, nowego terenu obj�tego miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego w opracowaniu. 
3) Stan prawny gruntów – problematyka ta zawarta jest w zał�czniku Nr 22 i Nr 74 

pn. „UWARUNKOWANIA WYNIKAJ�CE Z PRAWA WŁASNO	CI GRUNTÓW” do Uchwały 
Nr XXX/VII/113/2000 Rady Miasta  Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.  
W cz��ci obszaru obj�tego zmian� nast�piła zmiana struktury własno�ci gruntów przez 

zwi�kszenie udziału własno�ci prywatnej kosztem własno�ci publicznej.  
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Zmienia si� zał�cznik graficzny Nr 22. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku Nr 22.3 do 
niniejszej uchwały, polega na zast�pieniu fragmentu obszarów 35 i 36 zaliczanych do „obszarów 
du�ego przemieszania gruntów z przewag� własno�ci publicznej” obszarem 50 o powierzchni 
około 7,5 ha, zaliczanym do „obszarów du�ego przemieszania własno�ci gruntów z przewag� 
własno�ci prywatnej”.  

Zmienia si� zał�cznik tekstowy Nr 74. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku tekstowym Nr 74.3 
do niniejszej uchwały, polega na: 

− dodaniu do „obszarów du�ego przemieszania własno�ci gruntów z przewag� własno�ci 
prywatnej” obszaru 50, 

− okre�leniu powierzchni obszaru 50, 
− zmianie powierzchni ogólnej, obszarów 35 i 36 w wyniku wył�czenia z nich obszaru 50, 
− zmianie powierzchni ogólnej: „obszarów du�ego przemieszania gruntów z przewag� 

własno�ci publicznej” i „obszarów du�ego przemieszania własno�ci gruntów z przewag� 
własno�ci prywatnej” w wyniku wprowadzenia obszaru 50. 

 
4) Zagro�enia bezpiecze�stwa ludno�ci i jej mienia – nie ustala si�, nie wyst�puj�.  
 
5) Wyst�powanie obszarów naturalnych zagro�e� geologicznych – nie ustala si�, nie 

wyst�puj�. 
 
6) Pozostałe uwarunkowania bez zmian. 
 

Cz��� II (KIERUNKI):  
 

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy  oraz w przeznaczeniu terenów zawarte 
s� w zał�czniku graficznym Nr 55 oraz zał�czniku tekstowym Nr 96 pn. „PROJEKTOWANA 
STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA” do Uchwały Nr XXX/VII/113/2000 Rady 
Miasta  Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. 
Ze wzgl�du na: 
− okre�lenie obszaru, rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y 

powy�ej 2000 m2, 
− nowy przebieg fragmentu lokalnego układu komunikacyjnego,  

zmienia si� zał�cznik graficzny Nr 55. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku graficznym Nr 55.3 do 
niniejszej uchwały, polega na: 

− wskazaniu w cz��ci zachodniej obszaru obj�tego zmian� nowego przebiegu fragmentu 
projektowanej wa�niejszej ulicy lokalnej przez wyeliminowanie jej wygi�cia w kierunku 
północno – zachodnim i wyprostowanie jej w kierunku północnym, 

− zwi�kszeniu zasi�gu niewielkiego fragmentu terenu zieleni urz�dzonej o obszar zajmowany 
wcze�niej pod ww fragment lokalnego układu komunikacyjnego, 

− wprowadzeniu obszaru, rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y 
powy�ej 2000 m2.  

Zmienia si� zał�cznik tekstowy Nr 96. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku tekstowym Nr 96.3 do 
niniejszej uchwały, polega na: 

− uzupełnieniu akapitu, dotycz�cego realizacji celów rozwoju przestrzennego Rzeszowa, 
które odbywa� si� b�dzie głównie poprzez zmiany jako�ciowe w strukturze przestrzennej o 
punkt, który wskazuje, �e poszerzenie przestrzeni miejskiej b�dzie nast�powa� poprzez 
„wyznaczenie obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y 
powy�ej 2000 m2, w celu zwi�kszenia mo�liwo�ci inwestowania na danych obszarach, 
w zgodzie z obowi�zuj�cymi regulacjami prawnymi, dotycz�cymi tego typu obiektów” , 

− uzupełnieniu akapitu, dotycz�cego usług o tre�ci zwi�zane z obiektami handlowymi 
o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m2 jako szczególnej formy zabudowy usługowej, 

− uzupełnieniu akapitu, dotycz�cego usług jakie maj� swoje miejsce w przestrzeni miasta 
o punkt 6: obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 
2000 m2. 
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2) Kierunki rozwoju systemów komunikacji - problematyka ta zawarta jest m.in. 
w zał�cznikach graficznych Nr 45, 46, 47 pn. „KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI” do 
Uchwały Nr XXX/VII/113/2000 Rady Miasta  Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. 

 
Zmienia si� zał�czniki graficzne Nr 45, 46, 47. Zmiana wyró�niona jest w zał�cznikach 

graficznych Nr 45.3, 46.3, 47.3 do niniejszej uchwały, polega na korekcie przebiegu fragmentu 
projektowanej wa�niejszej ulicy lokalnej przez wyeliminowanie jej wygi�cia w kierunku północno – 
zachodnim i wyprostowanie jej w kierunku północnym. 

  
Zmienia si� zał�czniki graficzne Nr 49, 51, 53, 54 do Uchwały Nr XXX/VII/113/2000 Rady 

Miasta  Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. Zmiana wyró�niona jest w zał�cznikach graficznych 
Nr 49.3, 51.3, 53.3, 54.3 do niniejszej uchwały; zmiana nie dotyczy problematyki zawartej 
w wymienionych zał�cznikach, wynikaj ona z korekty przebiegu fragmentu lokalnego układu 
komunikacyjnego, który stanowi tło dla tej problematyki. 
 
3) Obszary na których rozmieszczone b�d� inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym  zgodnie z ustaleniami programów, o których mowa w art.48 ust.1 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – nie ustala si� gdy� takie 
inwestycje nie wyst�puj� w dokumentach, o których mowa wy�ej. 

 
4) Obszary obowi�zkowego sporz�dzenia planu miejscowego - problematyka ta zawarta jest 

w zał�czniku graficznym Nr 50 i zał�czniku tekstowym Nr 92 pn. „OBSZARY, DLA KTÓRYCH 
SPORZ�DZANIE MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
JEST OBOWI�ZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISÓW SZCZEGÓLNYCH ORAZ ZE 
WZGL
DU NA ISTNIEJ�CE UWARUNKOWANIA” do Uchwały Nr XXX/VII/113/2000 Rady 
Miasta  Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. 

 
1) obszary wymagaj�ce przeprowadzenia scale� i podziałów nieruchomo�ci – nie ustala si�, 

gdy� nie ma potrzeby ich wyznaczania, 
2) obszary dla których przewiduje si� zadania  do realizacji lokalnych celów publicznych – s� 

to tereny przewidziane pod realizacj� lokalnego układu komunikacyjnego, zieleni 
urz�dzonej,   

3) obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000m2 – 
w terenie usług centrotwórczych pomi�dzy ulicami Rejtana i Kopisto, 

4) pozostałe obszary – bez zmian. 
 
Zmienia si� zał�cznik graficzny Nr 50. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku Nr 50.3 do 

niniejszej uchwały, polega na: 
− zmianie zasi�gu obszaru, na którym przewiduje si� zadania dla realizacji lokalnych celów 

publicznych, w cz��ci zachodniej obszaru obj�tego zmian�, w zwi�zku z korekt� przebiegu 
fragmentu projektowanej wa�niejszej ulicy lokalnej, 

− zwi�kszeniu zasi�gu „obszaru, dla którego sporz�dzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego jest konieczne ze wzgl�du na istniej�ce 
uwarunkowania” w cz��ci zachodniej obszaru obj�tego zmian�, 

− uzupełnieniu rysunku i legendy o obszary rozmieszczenia obiektów handlowych 
o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000m2 – w terenie usług centrotwórczych pomi�dzy 
ulicami Rejtana i Kopisto. 

Zmienia si� zał�cznik tekstowy Nr 92. Zmiana wyró�niona jest w zał�czniku Nr 92.3 do 
niniejszej uchwały, polega na uzupełnieniu tekstu o pkt 8 oraz pkt VIII zawieraj�ce tematyk� 
dotycz�c� rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 2000 m2. 

Problematyka zwi�zana z lokalizacj� obiektów handlowych o powierzchni sprzeda�y powy�ej 
2000 m2 rozwini�ta jest w dodanych do Studium zał�cznikach Nr 97  i Nr 98 pn. „OBSZARY 
ROZMIESZCZENIA OBIEKTÓW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDA�Y POWY�EJ 
2000 m2”, stanowi�cych odpowiednio zał�czniki Nr 97.3 i Nr 98.3 do niniejszej uchwały. 
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5) Obiekty lub obszary, dla których wyznacza si� w zło�u kopaliny filar ochronny – nie 
ustala si� - nie wyst�puj�. 

 
6) Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowi�zuj�ce na nich 

ograniczenia prowadzenia działalno�ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z 
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz.u. 
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) – nie ustala si� - nie 
wyst�puj�. 

 
7) Granice terenów zamkni�tych i ich stref ochronnych – nie ustala si� - nie wyst�puj�. 
 
8) Inne obszary problemowe - nie ustala si� - nie wyst�puj�. 
 
9) Pozostałe kierunki bez zmian. 

 
 


