UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLIX/335/2005 RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 3/3/2004 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
w rejonie ul. Karowej i Kopisto

1. Podstawa opracowania:
Uchwata Nr XXIX/194/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 3/3/2004 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie ul. Karowej i Kopisto.

2. Granice opracowania (okreslone na zatacznikach graficznych zéttym konturem):
— od p6tnocy: ul. Kopisto,
— od wschodu: ul. Rejtana,
— od potudnia i zachodu: osiedle zabudowy wielorodzinnej Nowe Miasto.

3. Materialy pomocnicze

a) Uchwata nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa.

b) Materiaty do obowigzujacego Studium.

c) Uchwata nr XXIX/195/2004 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2004 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia MPZP Nr 86/16/2004 w rejonie ul. Karowej
i Kopisto w Rzeszowie.

d) Uwarunkowania do planu, o ktérym mowa w pkt.c w zakresie ekofizjografii, hipsometrii,
uzytkowania i wtadania.

4. Zakres przestrzenny zmian — uzupetnienie funkcji wskazywanych w dotychczasowym
Studium o wymienione w art. 10 ust.2. pkt8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w powigzaniu z niezbednymi modyfikacjami fragmentu lokalnego ukfadu
komunikacyjnego.

5. Uzasadnienie dokonanych zmian (zmiany tekstu wyszczegdlniono przez podkreslenie
w zatgcznikach tekstowych do uchwaty).

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
zostato uchwalone przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca
2000r. na podstawie obowigzku zawartego w art.6ustawy z dnia 7lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 r. Nr.15, poz. 139, z pézn. zm.). Powyzsze
opracowanie wymaga aktualizacji, przede wszystkim na skutek zmiany ustawodawstwa
w dziedzinie planowania przestrzennego:

— stawiajagcego nowe wymagania co do tresci Studium, w szczegdlnosci wskazania obszaréw

rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— wymagajgcego zgodnosci opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego ze Studium,

a takze na skutek zmiany uwarunkowan w zakresie struktury wtasnosci przez zwiekszenie udziatu
wiasnosci prywatnej w czesci obszaru objetego zmiang i pojawienie sie inwestora
zainteresowanego realizacjg wspomnianych wczesniej obiektéw.

Obszar objety zmiang zlokalizowany jest w obrebie nowego centrum miejskiego, tworzacego
sie na prawym brzegu Wistoka.



W obszarze tym zachodzi potrzeba zwiekszenia mozliwosci inwestowania i stworzenia
warunkéw dla lokalizacji nowych form dziatalnosci gospodarczej, w szczego6lnosci poprzez
dopuszczenie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000mZ.
Niezbedne jest réwniez ustalenie powigzan tych obiekiow z obszarami przestrzeni publicznej,
a takze wprowadzenie modyfikacji lokalnego uktadu komunikacyjnego, wynikajacego z mozliwosci
realizacji tego typu obiektdw.

Na obszarze tym przystgpiono do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérego przeprowadzona zostata analiza zasadnosci przystgpienia do
opracowania planu. Wykazata ona ze realizacja inwestycji w postaci obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® jest mozliwa, lecz niezgodna z obowigzujacym
Studium.

Aby umozliwi¢ dokonczenie prac nad planem i stworzy¢ warunki dla uruchomienia proceséw
inwestycyjnych, a tym samym spetni¢ oczekiwania wtascicieli co do mozliwosci realizacji inwestycji
o duzej intensywnos$ci i skali obiektdw, konieczne jest dostosowanie zapisow w Studium do
wymogow ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
Nr 80, poz. 717).

6. Synteza zmian ( z uwzglednieniem art. 10 ust.1 i 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. Nr 80, poz. 717):

Czes¢ | (UWARUNKOWANIA):

1) Dotychczasowe przeznaczenie terenu — problematyka ta zawarta jest m.in. w zatgczniku
Nri1, 2 i 58 pn.,UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA TERENU” do Uchwaty Nr XXX/VI11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
4 lipca 2000 r.

Z uwagi na utrate waznosci: miejscowego planu szczeg6towego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy ,Nowe Miasto” w Rzeszowie, uchwalonego przez Rade Miasta
Rzeszowa uchwata Nr LII/77/93 w dniu 28 wrzesnia 1993 r. oraz Miejscowego Planu Ogdlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/33/92
Rady Miasta Rzeszowa w dniu 23 czerwca 1992 r. obszar objety zmiang nie posiada
obowigzujacego planu miejscowego.

Zmienia sie zatacznik graficzny Nr1 oraz Nr2. Zmiana wyr6zniona jest odpowiednio
w zatgcznikach Nr 1.3 oraz Nr 2.3 do niniejszej uchwaly, polega na wprowadzeniu obszaru,
obejmujacego tereny, ktére nie posiadaja obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczonego kolorem szarym.

Zmienia sie zatacznik tekstowy Nr 58. Zmiana wyrdzniona jest w zatgczniku tekstowym Nr 58.3
do niniejszej uchwaty, polega na:

— dodaniu obszaru D obejmujacego .tereny ktore nie posiadajg obowigzujgcego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”,

— dodaniu akapitu charakteryzujacego wskazane tereny .

2) Stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej — problematyka ta zawarta jest m.in. w zatgczniku
Nr20 pn. ,UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU ROLNICZEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ” do Uchwaty Nr XXX/VI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca
2000 r.

W czesci obszaru objetego zmiang przystgpiono do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zmienia sie zatacznik tekstowy Nr 20. Zmiana wyrdzniona jest w zatgczniku tekstowym Nr 20.3
do niniejszej uchwaty, polega na wskazaniu, w granicach obszaru objetego zmiang Studium w
rejonie ul. Karowej i Kopisto, nowego terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w opracowaniu.

3) Stan prawny gruntow - problematyka ta zawarta jest w zatgczniku Nr22 i Nr74
pn. ,UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z PRAWA WEASNOSCI GRUNTOW” do Uchwaty
Nr XXX/VII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

W czesci obszaru objetego zmiang nastgpita zmiana struktury wiasnosci gruntéw przez
zwiekszenie udziatu wtasnosci prywatnej kosztem wiasnosci publiczne;j.



Zmienia sie zatacznik graficzny Nr 22. Zmiana wyrézniona jest w zatgczniku Nr22.3 do
niniejszej uchwaty, polega na zastgpieniu fragmentu obszaréw 35 i 36 zaliczanych do ,,obszarow
duzego przemieszania gruntdbw z przewagq witasnosci publicznej” obszarem 50 o powierzchni
okoto 7,5 ha, zaliczanym do ,obszarédw duzego przemieszania wtasnosci gruntéw z przewagaq
wiasnosci prywatnej”.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 74. Zmiana wyrdzniona jest w zataczniku tekstowym Nr 74.3
do niniejszej uchwaty, polega na:

— dodaniu do ,obszaréw duzego przemieszania witasnosci gruntéw z przewaga wtasnosci

prywatnej” obszaru 50,

— okresleniu powierzchni obszaru 50,

— zmianie powierzchni ogolnej, obszarow 35 i 36 w wyniku wytgczenia z nich obszaru 50,

— zmianie powierzchni ogolnej: ,obszarédw duzego przemieszania gruntow z przewagq

wiasnosci publicznej” i ,obszaréw duzego przemieszania wiasnosci gruntdow z przewagag
wtasnosci prywatnej” w wyniku wprowadzenia obszaru 50.

4) Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — nie ustala sie, nie wystepuja.

5) Wystepowanie obszaréow naturalnych zagrozen geologicznych — nie ustala sie, nie
wystepuja.

6) Pozostate uwarunkowania bez zmian.
Czesc¢ Il (KIERUNKI):

1) Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw zawarte
sq w zataczniku graficznym Nr 55 oraz zataczniku tekstowym Nr 96 pn. ,PROJEKTOWANA
STRUKTURA FUNKCJONALNO PRZESTRZENNA” do Uchwaty Nr XXX/VII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Ze wzgledu na:

— okreslenie obszaru, rozmieszczenia obiektdow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

— nowy przebieg fragmentu lokalnego uktadu komunikacyjnego,

zmienia sie zatacznik graficzny Nr 55. Zmiana wyr6zniona jest w zatgczniku graficznym Nr 55.3 do

niniejszej uchwaty, polega na:

— wskazaniu w czesci zachodniej obszaru objetego zmiang nowego przebiegu fragmentu
projektowanej wazniejszej ulicy lokalnej przez wyeliminowanie jej wygiecia w kierunku
pbétnocno — zachodnim i wyprostowanie jej w kierunku pétnocnym,

— zwiekszeniu zasiegu niewielkiego fragmentu terenu zieleni urzadzonej o obszar zajmowany
wczesdniej pod ww fragment lokalnego uktadu komunikacyjnego,

— wprowadzeniu obszaru, rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Zmienia sie zatacznik tekstowy Nr 96. Zmiana wyrdzniona jest w zatgczniku tekstowym Nr 96.3 do

niniejszej uchwaty, polega na:

— uzupetnieniu akapitu, dotyczacego realizacji celéw rozwoju przestrzennego Rzeszowa,
ktore odbywac sie bedzie gtéwnie poprzez zmiany jakosciowe w strukturze przestrzennej o
punkt, ktéry wskazuje, ze poszerzenie przestrzeni miejskiej bedzie nastepowaé poprzez
Wyznaczenie obszarow rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, wcelu zwiekszenia mozliwoéci inwestowania na danych obszarach,
w zgodzie z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi, dotyczacymi tego typu obiektow”,

— uzupetnieniu akapitu, dotyczacego ustug o tresci zwigzane z obiektami handlowymi
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? jako szczegdlnej formy zabudowy ustugowej,

— uzupetnieniu akapitu, dotyczacego ustug jakie majg swoje miejsce w przestrzeni miasta
o} punkt26: obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m*.



2) Kierunki rozwoju systeméw komunikacji - problematyka ta zawarta jest m.in.
w zatgcznikach graficznych Nr 45, 46, 47 pn. ,KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI” do
Uchwaty Nr XXX/VII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

Zmienia sie zataczniki graficzne Nr 45, 46, 47. Zmiana wyrdzniona jest w zatgcznikach
graficznych Nr 45.3, 46.3, 47.3 do niniejszej uchwaty, polega na korekcie przebiegu fragmentu
projektowanej wazniejszej ulicy lokalnej przez wyeliminowanie jej wygiecia w kierunku pétnocno —
zachodnim i wyprostowanie jej w kierunku pétnocnym.

Zmienia sie zatgczniki graficzne Nr 49, 51, 53, 54 do Uchwaty Nr XXX/VII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. Zmiana wyrdzniona jest w zatacznikach graficznych
Nr49.3, 51.3, 53.3, 54.3 do niniejszej uchwaly; zmiana nie dotyczy problematyki zawartej
w wymienionych zatgcznikach, wynikaj ona z korekty przebiegu fragmentu lokalnego uktadu
komunikacyjnego, ktéry stanowi tto dla tej problematyki.

3) Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie z ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.48 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala sie gdyz takie
inwestycje nie wystepujg w dokumentach, o ktérych mowa wyzej.

4) Obszary obowigzkowego sporzadzenia planu miejscowego - problematyka ta zawarta jest
w zatgczniku graficznym Nr 50 i zataczniku tekstowym Nr 92 pn. ,OBSZARY, DLA KTORYCH
SPORZADZANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JEST OBOWIAZKOWE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH ORAZ ZE
WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA” do Uchwaty Nr XXX/VII/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r.

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci — nie ustala sie,
gdyz nie ma potrzeby ich wyznaczania,

2) obszary dla ktérych przewiduje sie zadania do realizacji lokalnych celéw publicznych — sg
to tereny przewidziane pod realizacje lokalnego uktadu komunikacyjnego, zieleni
urzadzonej,

3) obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? —
w terenie ustug centrotwérczych pomiedzy ulicami Rejtana i Kopisto,

4) pozostate obszary — bez zmian.

Zmienia sie zatacznik graficzny Nr 50. Zmiana wyrézniona jest w zatgczniku Nr 50.3 do
niniejszej uchwaty, polega na:

— zmianie zasiegu obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych celéw
publicznych, w czesci zachodniej obszaru objetego zmiang, w zwigzku z korektg przebiegu
fragmentu projektowanej wazniejszej ulicy lokalnej,

— zwiekszeniu zasiegu ,obszaru, dla ktérego sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest konieczne ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania” w czesci zachodniej obszaru objetego zmiana,

— uzupetnieniu rysunku i legendy o obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? — w terenie ustug centrotwérczych pomiedzy
ulicami Rejtana i Kopisto.

Zmienia sie zatgcznik tekstowy Nr 92. Zmiana wyr6zniona jest w zatgczniku Nr 92.3 do
niniejszej uchwaty, polega na uzupetnieniu tekstu o pkt8 oraz pkt VIII zawierajace tematyke
dotyczaca rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Problematyka zwigzana z lokalizacjg obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? rozwinieta jest w dodanych do Studium zatgcznikach Nr97 i Nr98 pn. ,OBSZARY
ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 m?”, stanowigcych odpowiednio zataczniki Nr 97.3 i Nr 98.3 do niniejszej uchwaty.



Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny — nie
ustala sie - nie wystepuja.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.u.

Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) — nie ustala sie - nie
wystepuija.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych — nie ustala sie - nie wystepuija.
Inne obszary problemowe - nie ustala sie - nie wystepuja.

Pozostate kierunki bez zmian.



