UCHWALA NR LXI/ 176/ 2006
RADY MIASTA RZESZOWA
2 dnia 11 lipca 2006 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 84/2/2005 przy ulicy Przemysfowej w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia & marca 1990 r
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pé#n. zm.) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm),

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium  Uwarunkowarn | Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg
Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z poznigjszymi zmianami,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

l. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 94/2/2005
przy ulicy Przemystowej w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zalgcznikami do niniejsze] uchwaly sg;

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig ustalen planu,
cbowiazujacy w zakresie okreslonym legends, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycjl z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaty.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 4,34 ha, potozony w potudniowe-zachodnig|
czesci miasta, ograniczony:

- od strony polnocno-zachodniej — ul. Przemystowa,

- od strony poludniowo-zachodnigj — ul. Magazynowa,

- od strony poinocno-wschodniej i poludniowo-wschodnie] ~  terenami zabudowy

przemystowo-magazynowo-usiugowej.
§3
Ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem UC, o powierzchni
okoto 3,55 ha, pod zabudowe uslugows lub obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyze] 2000 m*:

2) przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP. o laczne)
powierzchni okoto 0,29 ha, ped zielen urzadzona;

3} przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDl | KDW.
0 tgczne] powierzchni okoto 0,5 ha, pod komunikagje.
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Ustala sie nastepujgce zasady modemizacii, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j:

1)
2)
3)

4)

5)

B)

7)

8)

9

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami
infrastruktury technicznej nalezy sieci te przystosowac do nowych warunkéw pracy;
linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowaé jako
podziemne,;

dopuszcza sig w sieci telekomunikacyjnej stosowanie masztéw i anten dostepu
radiowego;

zasilanie w energig elektryczng - z miejskiej elektroenergetycznej sieci rozdzielcze)
sredniego napigcia 15 kV, poprzez rozbudowe tej sieci, budowe wnetrzowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV i kablowych sieci niskiego napiecia 0,4 kV;
zaopatrzenie w wode - z istniejacej miejskiej sieci wodociggowej DN 600,
przebiegajacej wzdluz ul. Magazynowej i DN 150 przebiegajgcej wzdhuz ul.
Przemystowej;, dopuszcza sie likwidacje lub dostosowanie do nowych warunkéw
pracy istniejgcych w granicach planu przytaczy wodociggowych;

cdprowadzenie Sciekdw sanitarnych - do istniejgcych miejskich kanatéw sanitarmych
DN 200 przebiegajacych wzdiuz: ul. Przemyslowej, ul. Magazynowej oraz péinocno-
wschodnie] granicy planu; dopuszcza sie likwidacje lub dostosowanie do nowych
warunkow pracy istniejgcych w granicach planu przytaczy kanalizacji sanitarmne;:
odprowadzenie wod opadowych — do istniejgcych miejskich kanalow deszczowych
DN 600/800 przebiegajgcych wzdluz ul. Magazynowej, DN 700/1050
przebiegajacych wzdiuz ul. T. Boya-Zelenskiego oraz DN 400 przebiegajacych
wzdiuz pdinocno-wschodniej granicy planu; dopuszcza sie likwidacje |ub
dostosowanie do nowych warunkéw pracy istniejgcych w granicach planu przylaczy
kanalizacji deszczowe;j;

zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej po wybudowaniu odcinka
odgatgzienia o przekroju DN 40 do DN 50 od magistrali sSredniopreznej DN 180
przebiegajacej w odleglosci ok. 300 m od granicy planu, po jego poludniowo-
zachodniej stronie; odgalezienie nalezy zlokalizowaé w pasie drogowym ul.
Przemystowej, poza pasem jezdni, z zachowaniem odpowiednich, okreslonych w
przepisach prawa, odlegtosci;

zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci cieptowniczej wysokoparametrowej DN 2 x
250 przebiegajacej wzdiuz ul. Magazynowej, dopuszcza sie likwidacje Ilub
dostosowanie do nowych warunkéw pracy istniejgcych w granicach planu przylgczy
cieptowniczych wysokoparametrowych DN 2 x 65 oraz sieci rozdzielczej
niskoparametrowej, dopuszcza sie indywidualne Zrodta ciepta oparte na
ekologicznych nosnikach energii, nie pogarszajace stanu $rodowiska naturalnego.

§5

Gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadéw z obszaru planu - na zasadach
obowigzujgcych w gminie - w sposob nie zagrazajacy Srodowisku i terenom sasiednim,
wedlug przepisow szczegdinych obowigzujacych w tym zakresie.

§6

Ustala sie stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslenia jednorazowej optaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu:

1)
2)

dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDI - w wysokosci 0%,
dla pozostatych terendw - w wysokosci 30%.



Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§7
Ustalenia dia terenu UC

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC, o powierzchni ok. 3,55 ha
przeznacza sig¢ pod zabudoweg ustugows lub obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m*:

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) linia zabudowy:
a) od strony drogi zbiorczej (ul. Przemysfowa), polozonej poza granicami planu, po
stronie péinocno-zachodnie] — 21 m od granicy planu, przy czym:
- obowigzujgca - na odcinkach stanowigcych nie mniej niz 50 % i nie wiecej niz
80% diugosci te) linii; pojedynczy przylegajacy odcinek nie moze byé krotszy
niz 40 m i duzszy niz 75 m;
- nieprzekraczalna - na pozostatej czesci;
b) od strony drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW i od
strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI -
11 m od linii rozgraniczajgcych terenu z tymi drogami, przy czym:
- obowigzujaca - na odcinku nie mniejszym niz 80 % diugosci tej linii:
nieprzekraczalna - na pozostalej czesci:
C) od strony drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW -
zgodnie z rysunkiem planu;

2) nie mniej niz 2% powierzchni terenu powinno pozostaé biologicznie czynne;

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40% i nie mniejsza niz 25%:

4) wysokos¢ zabudowy:

a) do 5 kondygnacji nadziemnych, przy czym nie mniej niz 3 kondygnacje
nadziemne;
b) do 25 m wysokosci, przy czym nie mniej niz 15 m wgsokoéci;

5) przykrycie budynku dachem o nachyleniu polaci do 10°, stropodachem lub dachem
0 przekroju fuku, stanowigcym wycinek kota lub elipsy mniejszy niz 40% ich obwodu:

6) gtowne wejscia do budynkéw - od strony drogi zbiorczej (ul. Przemystowa),
polozonej poza granicami planu, oraz od strony drogi wewnetrznej oznaczone| na
rysunku planu symbolem 1KDW:

7) w przypadku realizacii wiecej niz jednego budynku istnieie mozliwoéé wyksztatcenia
pomigdzy nimi przewigzek na dowolnych poziomach;

8) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw,

9) kolorystyka elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz trzech koloréw i odcieni
kazdego z tych koloréw na elewacjach budynkéw; dopuszcza sie wylacznie kolory
harmonizujgce ze sobg (stwarzajace przyjemne wrazenie wspdizaleznosci barw):
70% powierzchni elewacji powinno byé w jasnych odcieniach wybranych koloréw:

10) zakazuje sig stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin typu ,siding” oraz blachy
( lub materiatow je imitujacych);

11)elewacja od strony drogi zbiorczej (ul. Przemystowa), polozonej poza granicami
planu, powinna przylega¢ do wyznaczonej linii zabudowy w nie mniej niz dwdch
miejscach; pozostata czeé¢ elewacji od tej strony ksztatowana w sposéb
wyksztatcajacy wneke lub podcien, bedgce przedpolem weijscia lub wejsé do
budynku, przy czym glebokosc wnek i podcieni nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;



12) elewacja od strony drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW, ksztaltowana w sposob wyksztalcajgcy wneke lub podcien, bedgce
przedpolem wejscia lub wejsé do budynku,

13) powierzchnia reklamowa nie moze stanowié wiece] niz 5 % elewac)i kazdego
budynku | powinna by¢ zgrupowana w jednym migjscu;

14) funkcja handlowa nie moze stanowic wiecej niz 50 % powierzchni budynku (liczone
oddzielnie dla kazdego budynku);

15)dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych w pasie terenu pomigdzy
zabudowa, a drogg zbiorcza (ul. Przemyslowa), polozong poza granicami planu, na
zwarte) powierzchni nie przekraczajgce] 5% tego pasa, przy czym zakazuje sie
lokalizacji ww. nosnikéw wzdluz tego pasa na odcinku diuzszym niz 20% jego
dtugosci.

3. Zasady podzialu nieruchomosci:

1) wielko$¢ dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1,6 ha;

2) kazda dziatka budowlana powinna przylegac do drogi zbiorczej (ul. Przemyslowa),
poiozonej poza granicami planu, po stronie péinocno-zachodniej;

3) podzial na dziatki pod katem 90° do pasa drogi zbiorczej (ul. Przemyslowa),
potozonej poza granicami planu, po stronie péinocno-zachodnie).

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji:
1) dostepnosé komunikacyjna:

a) od publicznej drogi zbiorcze) (ul. Przemystowa) poloZzonej poza granicami planu,
po stronie péinocno-zachodniej, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 2KDW,

b) od publicznej drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI,
bezposrednio - w miejscu oznaczonym na rysunku planu lub poprzez droge
wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW;

2) miejsca postojowe:

a) dla samochodéw osocbowych — 20 stanowisk na kazdy 1000 m? powierzchni
budynku lub budynkow liczonej po zewnetrznym cbrysie przegrod zewnetrznych
budynku i pomnozonej przez liczbe kondygnacji nadziemnych, z wytaczeniem
powierzchni przeznaczonej na parkowanie,

b) dla samochoddéw dostawczych - 1 stanowisko na kazdy 1000 m? powierzchni
budynku lub budynkéw liczonej po zewnetrznym abrysie przegrod zewnetrznych
budynku i pomnoiZone| przez liczbe kondygnacji nadziemnych, z wytgczeniem
powierzchni przeznaczonej na parkowanie;

3) miejsca posiojowe lokalizowane:
a) na terenie poza budynkiem - w jednym poziomie;
b) wramach budynku jako parking jedno- lub wielopoziomowy.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem UC, przeznacza sie pod zabudowe
ustugows lub obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*
dopuszcza sie |lokalizacje sieci | urzgdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

Z2) zasady zabudowy i zagospodarowania:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna dla zabudowy tymczasowe] - zgodnie
z rysunkiem planu;

b) wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnej i 11 m wysokosci;

¢) nie dopuszcza sie rozbudowy ani nadbudowy istniejgcych budynkow;

d) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw na zgodny
z docelowym przeznaczeniem terenu;



e) dopuszcza sie roboty budowlane ktérych efektem bedzie poprawa jakosci
budynkdw, w szczegdlnosci zmiana elewadji Iub pokrycia dachu oraz
wymiana elementoéw konstrukcyjnych;

f) jednorodna stylistyka | materialy na elewacjach budynkéw, z zastosowaniem
nie wigcej niz dwoch kolorow i odcieni kazdego z tych koloréw na elewacjach
budynkow; dopuszcza sie kolory kontrastujgce; nie dopuszcza sie koloréw nie
wspolgrajgcych ze soba; 80% powierzchni powinno byé w jasnych odcieniach
wybranych kolorow;

3) zasady podzialu nieruchomosci - jak dla ustaler docelowych,
4) zasady obslugi w zakresie komunikaciji:

a) dostepnosc komunikacyjna od publicznej drogi zbiorczej (ul. Przemysiowa)
potozonej poza granicami planu, po stronie pdinocno-zachodniej,
bezposrednio — w miejscu tymczasowego wjazdu, oznaczonym na rysunku
planu oraz poprzez droge wewngtrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 2KDW, a takze od publicznej drogi Iokalnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDI, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDW;

b} liczba miejsc postojowych - jak dla ustalen docelowych;

5) tymczasowe zasady obowigzuja:

a) do czasu uzyskania przez dysponenta terenu decyzji administracyjnej
umozliwiajgcej realizowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego
z ustaleniami docelowymi,

b) do czasu realizacji w bezpos$rednim sasiedztwie terenu objetego planem
drogi zbiorczej (ul. Przemystowej) jako drogi o czterech pasach ruchu na catej
jej dlugosci oraz polgczenia jej od strony poludniowej z drogg gtowng
(ul. Podkarpacka).

§8
Ustalenia dla terendow 1ZP i 2ZP

1. Frzeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, o powierzchni ok. 0,18 ha oraz
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP, o powierzchni ok. 0,13 ha,
przeznacza sie pod zieler urzadzong;

2) w ramach terendw zieleni dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni parkowej niskigj, Sredniowysokie] i wysokigj,

b) obiektow matej architektury,

c) ciggdw pieszych,

d) ekspozycii wystawowo-handlowe] roslin, na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 12P,

e) nosnikdw reklamowych na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12P,
zgrupowanych na zwartej powierzchni nie przekraczajacej 5% terenu, przy czym
zakazuje sie lokalizacji ww. nosnikéw wzdluz pasa drogi lokalne] na odcinku
diuzszym niz 20% dlugosci na ktérej przylega ona do terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu;

4) zakazuje sie lokalizacji budynkéw i budowli innych niz wymienione w pkt 2 i 3.

2. Do czasu realizacji ustaleri planu teren pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§9
Ustalenia dia terenu KDI



1. Przeznaczenie terenu;

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDI, ¢ powierzchni ok. 0,21 ha,
przeznacza sie¢ pod publiczng droge lokaing;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieci | urzgdzen uzbrojenia terenu.

2. Zasady zabudowy | zagospodarowania terenu:

1) szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12 m;
2) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 7 m;

3) chodnik wykonany nie mnigj niz jednostronnie.

3. Do czasu realizacji ustaleri planu teren pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami Ilub budowlami
0 charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu.

§10
Ustalenia dla terenéw 1KDW i 2KDW

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni ok. 0,2 ha oraz
teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZKDW, o powierzchni ok. 0,17 ha
przeznacza sie pod drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci | urzadzen uzbrojenia terenu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych:
a) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW - 8 m,
b) drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW - 10 m;
2) jezdnia o szerokosci 7 m;
3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych w ramach terenu,

3. Do czasu realizacji ustalen planu teren pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez moZliwosci jego zabudowy budynkami Ilub budowlami

o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacja zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu.

Ill. PRZEPISY KONCOWE
§11
Wykonanie uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Rzeszowa,
§12
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

bz,
Waldemfﬁr;y



UZASADNIENIE

do uchwaty nr LXI/ 176 / 2006 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 11 lipca 2006 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 94/2/2005 przy ul. Przemystowej w Rzeszowie

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 1 stycznia 2004 r. stracily waiznos¢ wszystkie plany miejscowe
sporzadzone przed 1995 r. (w trybie ustawy z 1984 r.). Teren objety planem znajduje sie
rowniez w takiej sytuacii.

Do czasu uchwalenia planu mozna wigc zagospodarowywac ten obszar wytacznie na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i uzyskiwanych decyzjach pozwolenia
na budowe.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania ww. planu migjscowego zostata podjgta przez
Rade Miasta Rzeszowa w dniu 22 lutego 2005 r. w zwiazku z wnioskiem wiascicieli dziatek na
tym terenie o dopuszczenie mozliwosci lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy przekraczajacej 2000 m’.

Plan jest uszczegolowieniem kierunkéw zagospodarowania wyznaczonych w Zmianie Nr
5/5/2004 Studium Uwarunkowarn i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa przyjetej uchwatg Nr XLIX/334/2005 z dnia 29 grudnia 2005 r.

Przedmiotem opracowania MPZP Nr 54/2/2005 przy ul. Przemystowej w Rzeszowie w
Rzeszowie bylo ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu budownictwa usiug
komercyjnych oraz zasad ksztattowania ukladu komunikacyjinego i zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

Zakres przedmiotowy ustalen planu opracowano zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3, ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planu (o powierzchni ok. 4,3 ha) polozony jest na piaskim terenie, fagodnie
opadajacym w Kierunku potudniowo-wschodnim. Jest zagospodarowany zabudowsg o
charakterze uslugowo-magazynowym.

W planie ustalono ksztaltowanie ladu przestrzennego poprzez zapewnienie
tymczasowych zasad zagospodarowania terenu obejmujgcych jego aktualne zagospodarowanie
oraz ustalenie zagospodarowania docelowego, ktdre bedzie uksztattowane w sposob
podnoszacy jakosE przestrzeni na terenie planu i jakosé wnetrza ul. Przemystowej. Zarowno w
ustaleniach tymczasowych jak i docelowych uwzgledniono wniosek wiascicieli terendw o
dopuszczenie mozliwosci realizacji obiektéw handlowych o powierzchni  sprzedazy
przekraczajgcej 2000 m?.



