Uchwala Nr LXIX/1153/2010
Rady Miasta Rzeszowa
Z dnia 26 stycznia 2010 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 28/1/2010 Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu Slocina
w Rzeszowie

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z péin. zm.) oraz art. 9 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z poin.
zm.)

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala co nastgpuje:

§1

Przystgpuje si¢ do sporzadzenia zmiany Nr 28/1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa (przyjetego Uchwata Nr XV1/161/2000 Rady
Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r. ,z pézn. zm.) na osiedlu Stocina w Rzeszowie, zwanej dalej
zmiang Studium.

§2

Zmiana Studium dotyczy obszaru o powierzchni okoto 916 ha, potozonego w potudniowo-wschodniej
czesci miasta, na osiedlu Stocina w Rzeszowie, wyznaczonego konturem na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

§3
W zmianie Studium dokona sig¢ korekty giéwnego ukiadu komunikacyjnego miasta oraz okresli sig
zmiang kierunkéw zagospodarowania, w oparciu o skorygowane ciagi komunikacyjne, pod ustugi
publiczne i komercyjne, mieszkalnictwo jedno- i wielorodzinne, rekreacje i zielen, a takze okresli sig

granice obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczycy
Rady Miasta Rzeszowa

Konrad Fijolek



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LXTX/1153/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia zmiany Nr 28/1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu Slocina w Rzeszowie

Obszar zmiany Studium, o powierzchni ok. 916 ha, polozony jest w potudniowo — wschodniej
cz¢scl miasta, przy granicy z Gming Krasne, Gmina Chmielnik i Gming Tyczyn. Jest to dawne
solectwo Stocina, stanowigce czgsé gminy Krasne, przylaczone do miasta Rzeszowa z dniem
1 stycznia 2006 roku.

Dzielnica Stocina posiada zréznicowana rzezbe terenu. W czesci pémocno — zachodniej tereny
sa pagorkowate wznoszace sie w kierunku poludniowym, zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi i ustugowymi. W czesci poludniowo — wschodniej teren mocno zroznicowany,
wznoszacy w sie w kierunku potudniowym, pocigty dolinami potokow i strumykow, w znacznej
czgsei zalesiony i zadrzewiony z istniejgca, rozproszona zabudowa zagrodowa. Przez srodkowa czesé
osiedla na kierunku péinoc — potudnie przeptywa potok Miynowka zbierajacy wode z lokalnych
ciekow.

Istniejacy uktad komunikacyjny osiedla Slocina sklada sie z kilku ulic gléwnych,
krzyzujacych si¢ ze soba tj. ul. Wieniawskiego, ul. Stocinskiej, ul. sw. Rocha, ul. $w. Marcina, ul. $w.
Faustyny oraz szeregu ulic wewngtrznych i dojazdowych, ktdre niejednokrotnie nie spelniajg
warunkéw technicznych wynikajacych z przepiséw odrebnych. Uklad komunikacyjny Stociny ma
charakter wiejski, nie dostosowany do intensywnie rozrastajacych si¢ osiedli zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, w tym szeregowej i blizniaczej oraz planowanych osiedli zabudowy
wielorodzinnej. Z przeprowadzonych analiz urbanistycznych wynika konieczno$é zaprojektowania
nowego ukiadu komunikacyjnego dla osiedla Stocina z ustaleniem przebiegu drog glownych,
zbiorczych 1 lokalnych faczacych Stocing z uklfadem komunikacyjnym miasta Rzeszowa.

W strukturze wlasnosci na przedmiotowym obszarze dominuje wiasnosé prywatna oséb
fizycznych lub prawnych, za$ wlasno$¢ Gminy Rzeszdéw lub Skarbu Panstwa sprowadza si¢ glownie
do terenéw zwiazanych z istniejacymi ciagami komunikacyjnymi — drogami publicznymi
| wewnetrznymi oraz przezmaczonych pod cele publiiczne.

QObszar zmiany Studium znajduje si¢ w granicach obowiazujacego w tej czesci miasta
Rzeszowa dokumentu Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Krasne, przyjetego uchwatg Nr XVI/161/2000 Rady Gminy w Krasnem z dnia 28 kwictnia
2000 roku.

Aktualne kierunki zagospodarowania ustalone w Studiuin dla obszaréw objetych zmiang Studium na
terenie osiedla Stocina to:

- obszary zabudowy mieszkaniowej;

- obszary zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j;

- obszary ustug publicznych;

- obszary ustug komercyjnych;

- osrodki sportu i rekreacji;

- tereny cmentarzy;

- tereny zieleni nieurzadzonej z przewaga zieleni niskiej;

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym: obszary rolne bez prawa zabudowy, obszary rolne
z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej, obszary trwalych uzytkdw zielonych, obszary rolne do
zalesienia;

- obszary leéne w tym: tereny lasow, osrodki produkceji gospodarki lesnej,

- komunikacja w tym: drogi powiatowe, gminne i gospodarcze , glowne wegzly i skrzyzowania, szlaki
turystyczne;

- obszary podlegajace ochronie prawnej z uwagi na wartosci Srodowiska przyrodniczego;



- obszary wynikajace z ochrony zasobow srodowiska kulturowego.

Przedmiotem niniejszej zmiany Studium bedzie korekta obowiazujacych kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przede wszystkim pod katem rozszerzenia terenéw inwestycyjnych
na obszarze osiedla Sfocina, zaréwno pod katem wielkosci ich obszaru, jak i przekroju funkcji
mozliwych do zlokalizowania w obrgbie takich ukfadéw. Szczegoélnej analizie nalezy poddaé tereny
wskazane do produkcji rolnej, pod katem zmiany funkcji. Zmianie tej musi towarzyszy¢ korekta
i rozbudowa istniejacych uktadéw komunikacyjnych z uwzglednieniem wytworzenia powigzan
miedzy osiedlem Stocina, a terenami sasiednimi oraz rozwojem ukladow lokalnych. Jest to waime
i pilne zagadnienie projektowe z uwagi na duzy ruch inwestycyjny na terenie osiedla, co powoduje
zmniejszanie mozliwosci rozbudowy istniejacych ukladéw komunikacyjnych 1 zaprojektowania
nowych. W oparciu o nowy ukfad komunikacyjny, na drodze zmiany Studium majg by¢ wyznaczone
nowe tereny mieszkaniowe jedno i wielorodzinne, ustugi publiczne 1 komercyjne, tereny zielone
i rekreacyjne, a takze tereny przeznaczone pod inwestycje infrastrukturalne i publiczne.

Koniecznos¢ opracowania przedmiotowej zmiany Studium wynika m.in. z wnioskow
skierowanych do Prezydenta Miasta Rzeszowa przez Rade Osiedla Slocmna, a takze przez
zainteresowanych mieszkaficdw wyrazanych w formie pisemnej i ustnej. Przestapienie do zmiany
Studium jest podyktowane koniecznoscia powiazania funkcjonalno - przestrzennego miasta Rzeszowa
Z terenami przytaczonymi w granice miasta Rzeszowa oraz wytworzenia nowej struktury funkcjonalno
— przestrzennej dawnego sotectwa Slocina pod katem zaprojektowania nowoczesnego osiedla
miejskiego. Konieczne jest rowniez uporzadkowanie przestrzeni osiedla i zabezpieczenie jej przed
niekorzystnymi, a nieodwracalnymi zmianami spowodowanymi przez dzialania inwestycyjne
realizowane na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Niezbedne jest rowniez zabezpieczenie
terendw pod realizacje celéw publicznych o znaczeniu lokalnym tj. budowy szkoél, przedszkoli,
urzadzeniu terenéw zielonych i rekreacyjnych oraz zapewnieniu terendw pod realizacje sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Objecie zmiang Studium calego osiedla Stocina wynika z koniecznosei ujednolicenia
dokumentdw planistycznych na terenie Rzeszowa, a sporzadzonych na potrzeby dwadch réznych gmin.

Ponadto zmiana Studium sporzadzona w oparciu o powyzsze zatoZzenia bedzie stanowic
podstawg do opracowania migjscowych plandw zagospodarowania przestrzennego co spowoduje
integracje funkcjonalno — przestrzenna terenéw przylaczonych do miasta. Skorygowany
i rozbudowany uktad komunikacyjny w istotny sposdéb zwigkszy dostgpnosé i atrakcyjnosé
potencjalnych terendw inwestycyjnych.
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ZALACZNIK DO UCHWALY NR LXIX/1153/2010 RADY MIASTA RZESZOWA Z DNIA 26 STYCZNIA 2010 R.

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA NR 28/1/2010 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA RZESZOWA NA OSIEDLU SLOCINA W RZESZOWIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODARQ
PRZESTRZENN
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| PROJEKTOWANA STRUKTURA FUNKCJONALNQ - PRZESTRZENNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

CENTRUM - USLUG! CENTROTWORCZE
- PUBLICZNE LOKALNE | PONADLOKALNE
- KOMERCYJNE
- ZABUDOWA MIESZKANIOWA

USLUG) PUBLICZNE LOKALNE

USEUGI PONADLOKALNE
UStUG! KOMERCYJNE, DOPUSZCZENIE USELUG PUBLICZNYCH
DZIAtALNOSE GOSPODARCZA POZAROLNICZA

USLUGI PUBLICZNE LUB KOMERCYJNE : REKREACJA, TURYSTYKA,
SPORT W ZIELENI URZADZONEJ

PRZEMYSt, UStUGI PRODUKCY JNE UStUGI KOMUNALNE

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPELNIAJACA:
PRZEMYSLOWA - USLUGOWA

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPEXNIAJACA
MIESZKANIOWA { ZABUDOWA JEDNORODZINNA ) - USLUGOWA

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPEENIAJACO:
MIESZKANIOWA ( ZABUDOWA WIELORODZINNA } - USEUGOWA

PRZEZNACZENIE TERENU ALTERNATYWNE : ZIELEN URZADZONA LUB USEUGI
PONADLOKALNE ZWIAZANE Z ZIELENIA URZADZONA

PRZEZNACZENIE TERENU ALTERNATYWNE : OGRODY DZIALKOWE LUB
ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

PRZEZNACZENIE TERENU ALTERNATYWNE : ZIELEN URZADZONA LUB UStUGI KOMERCYJNE
ZWIAZANE Z ZIELENIA URZADZONA

PRZEZNACZENIE TERENU POD UStUGI KOMERCYJNE
UZUPEENIAJACO USEUGH KOMUNIKACJI

ZABUDOWA ALTERNATYWNA LUB UZUPEXNIAJACA : UStUGI PUBLICZNE LOKALNE
- USLUGI PUBLICZNE PONADLOKALNE

ZIELEN URZADZONA / UZUPEENIAJACO PARKING!
- CIAGI PIESZO - ROWEROWE
- PARKI DZIELNICOWE

OGRODY DZIAMKOWE - LASY
ZIELEN NIEURZADZONA
UZUPEENIAJACO PARKINGI CMENTARZE
OGRODY DZIA KOWE ISTNIEJACE -
DOCELOWO : ZIELEN PARKOWA REZERWAT PRZYRODY
| USLUGI KOMERCYJINE
KOLEJ
|— KLADKI PIESZE
PARKING|, DWORCE PKS | PKP, BAZY MPK ==
UZUPEENIAJACO USLUGI KOMERCYJNE smm| PROM

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY
POWYZEJ 2000 M KW.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA WIELKOPOW!IERZCHNIOWYCH
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZ2EJ 400 M KW.

ISTNIEJACE / PROJEKTOWANE

TERENY SPECJALNE, INFRASTRUKTURY
'WODNO - SANITARNEJ,
ELEKTROENERGETYCZNEJ

3
a
i
:

|

ULICE GEOWNE RUCHU PRZYSPIESZONEGO
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ULICE GEOWNE

ULICE ZBIORCZE

UL

WAZNIEJSZE ULICE LOKALNE

DO UCHWALY NR XXXV11/113/2000
RADY MIASTA RZESZOWA
ZDNIA 4 LIPCA 2000R.

Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI
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POZOSTALE ULICE LOKALNE | ULICE DOJAZDOWE

SCIEZKI ROWEROWE ISTNIEJACE

il 1|
1

PRORONOWANE LAL’I’!Wl YWINE.
.‘ ,.! SCIEZKI ROWEROWE WZDtUZ TRAS KOMUNIKACYINYCH

i“ ‘l-—l |‘ SCIEZKI PIESZO - ROWEROWE W ZIELENI
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