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OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE,
W TYM OBSZARY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE
W FORMIE ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Sg to tereny, na ktérych uzupetniana bedzie czesciowo zagospodarowana juz
tkanka miejska oraz tereny, ktore dotychczas byly obszarami rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i stanowity rezerwy rozwojowe miasta.

Zajmujg okoto 1437,15 ha.

Obszary te rozmieszczone sg gtdwnie na obrzezach miasta na terenach wolnych
od zainwestowania kubaturowego i nie przeznaczonych na cele zwigzane
z produkcjg rolng (ogrody dziatkowe, zielen nieurzgdzong) oraz nie przeznaczone
pod zielen urzgdzong, lasy, rezerwat, tereny specjalne.

Obszary te obejmujg zaréowno tereny, ktére mogg byC¢ przeznaczone pod
zabudowe w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej (zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi publiczne Iokalne i ponadlokalne, ustugi
komercyjne, ustugi komunikacji) jak i tereny, ktére mogg byc¢ przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Tereny przeznaczone pod zabudowe sg réwnoczesnie terenami wskazanymi
w wiekszosci do sporzgdzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary, na ktorych moze by¢ lokalizowana réznego typu zabudowa, zostaty
wyznaczone w oparciu o uwarunkowania okreslone w studium, w szczegdlnosci
Z uwagi na:

— korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji zabudowy,

— korzystne warunki posadowienia,

— brak wiekszego znaczenia wyznaczonych terendw w systemie przyrodniczym
miasta,

— ograniczone wystepowanie stref ochronnych na tych obszarach,

— dogodne mozliwosci uzbrojenia terenu,

— mozliwos¢ rozwoju na wigkszg skale ze wzgledu na duzg powierzchnie terenu do
zagospodarowania,

— wskazanie tych terenéw w Miejscowym Planie Ogoélnym Zagospodarowania
Przestrzennego, jako rezerwy rozwojowe miasta,

— konieczno$¢ wprowadzenia uzupetnien w ksztattujgcej sie tkance miejskiej,
w celu zapewnienia ciggtosci przestrzeni o charakterze miejskim.

Obszary wskazane pod zorganizowang dziatalnosé¢ inwestycyjng zajmujg
733,67 ha.

Zlokalizowane sg gtéwnie w potnocnej, potudniowo — wschodniej czesci miasta,
w tym Osiedle Przybyszéwka w czeéci poétnocnej oznaczonej symbolem XVilia
— Dworzysko, (osiedle Mitocin w czesci XXVIlIa). Tereny te mogg by¢ przeznaczone
pod pozarolniczg dziatalnoS¢ gospodarczg, a takze ustugi publiczne lokalne
i ponadlokalne oraz komunikacje, a w szczegdlnosci pod ustugi zwigzane
Z potrzebami rozwoju lotniska Jasionka.

Na wiekszych obszarach mozliwe jest zainwestowanie réznorodnymi
uzupetniajgcymi sie funkcjami, ktére w rezultacie stworzg centra ustugowo
— administracyjne. Czesciowo obszary wskazane dla zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej stanowig uzupetnienie tkanki osiedli mieszkaniowych terenami ustug.



Przy wyznaczeniu terenéw pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjng wziete
zostaty pod uwage wszystkie istniejgce uwarunkowania, a wskazane obszary sg
wynikiem pozytywnej oceny mozliwosci i potrzeby zainwestowania kubaturowego
w formie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje ustug komercyjnych i ustug zwigzanych

z komunikacjg istotne znaczenie miaty nastepujgce elementy:

— potrzeby zwigzane z zabezpieczeniem terendw przeznaczonych pod ustugi
o charakterze strategicznym, stanowigce oferty inwestycyjne, ktérymi mogtoby
dysponowac miasto w momencie pojawienia sie inwestorow strategicznych,

— wystepowanie korzystnych warunkéw fizjograficznych i topograficznych dla
lokalizacji duzych inwestyciji,

— potozenie terendw przy gtéwnych ulicach miasta, gtbwnych drogach wylotowych
Z miasta, przy obwodnicy potudniowej i przy projektowanej obwodnicy pétnocnej,

— wystepowanie terenéw mozliwych do uzbrojenia,

— wystepowanie rezerw rozwojowych miasta,

— wystepowanie terenow posiadajgcych zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze,

— brak ograniczen wywotanych wszelkiego rodzaju strefami ochronnymi.

Przy wyznaczaniu terenow pod lokalizacje ustug publicznych ponadlokalnych,
realizowanych m.in. na zasadach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej istotne
znaczenie miaty uwarunkowania wynikajgce z:

— zabezpieczenia terendw w miare mozliwosci w poblizu istniejgcych juz osrodkéw
ustug ponadlokalnych, np. nauki, zdrowia,

— koniecznosci wskazania terenéw odpowiednich dla tego typu ustug,

— zgodnosci z kierunkiem przeksztatcania istniejgcej struktury funkcjonalno
- przestrzennej, a w szczegolnosci powiekszenia zasiegu strefy srodmiejskiej.

Przy wyznaczaniu terenéw pod lokalizacje ustug publicznych lokalnych istotne
znaczenie miaty uwarunkowania wynikajgce z:
— koniecznosci zabezpieczenia rezerwy terenu na ten cel gtébwnie przy osiedlach
mieszkaniowych ze wzgledu na podstawowg funkcje tych ustug,
— koniecznosci rownomiernego rozmieszczenia ich na terenie miasta w zwigzku
z potrzebg zabezpieczenia ich dostepnosci.

Jednoczesnie nalezy zaznaczyc, ze na wielu ze wskazanych terenéw konieczne
bytloby doinwestowanie zwigzane z brakami w infrastrukturze technicznej
i komunikacyjnej, gtownie dotyczy to terendw wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowg wielo oraz jednorodzinng.

Uwaga: bilansowane sg powierzchnie obszarow w granicach miasta z 2005 r. oraz
w czesciach osiedli przytgczonych, objetych zmianami Studium tzn.:
Przybyszowki (Dworzysko XVIII A, Przybyszéwka XVIII B), Mitocina
(Mitocin XXVIII A), Stociny (Stocina XVI A), Zwieczycy (Zwieczyca XXVI A).



