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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ISTNIEJACEJ STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

Dane ogolne:

1. taczna powierzchnia obszarow — 6093,57 ha minus teren WSK, oczyszczalni
Sciekéw, bazy MPK, cmentarza, prochowni, strzelnicy oraz rolnicza przestrzen
produkcyjna, tereny kolejowe, ogrody dziatkowe Stocina — Zalesie, dolina Wistoka.

2. llo$¢ wyszczegolnionych obszaréw — 13.

3. Granice obszarow zostaty okreslone wedtug: ciggdéw ulicznych, linii kolejowych,
granic terendw zainwestowanych, granic miasta oraz wg granic czesci osiedli
(Przybyszéwka — czes¢ XVIII B, Stocina — czes¢ XVI A, Zwieczyca — czes¢
XXVI A),oznaczonych na zatgcznikach graficznych Studium.

4. Kryteria okreslenia obszaréw:

— charakter zabudowy,

— zwartos¢ zabudowy,

— wystepowanie elementéw krystalizujgcych strukture przestrzenna,

— wystepowanie ciggow ulicznych,

— koncentracja ustug publicznych, lokalnych i ponadlokalnych w ciggach
ulicznych,

— koncentracja ustug komercyjnych w ciggach ulicznych,

— stopien otwartosci przestrzeni publicznej,

— walory architektoniczne, jako$¢ architektury,

— proporcje skali obiektow (zwtaszcza wysokich) obudowujgcych ciggi
w stosunku do szerokosci tych ciggow,

— walory kulturowe zabudowy.

5. Zasady kwalifikacji obszaréw pod katem dziatann zmierzajgcych do podniesienia
rangi Rzeszowa w regionie, w kraju i w Europie:

a) obszary strefy miejskiej.

S3a to tereny:

— potozone w historycznym centrum miasta,

— 0 zwartej zabudowie w kwartatach ulic nawarstwionej historycznie,

— 0 wysokosci zabudowy zasadniczo do trzech kondygnaciji,

— z zachowaniem wiasciwych proporcji wnetrz urbanistycznych (o szerokosci ulic
dostosowanej do wysokosci obiektow),

— zawierajgce elementy krystalizujgce strukture przestrzenng,

— z duzg koncentracjg ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

— z duzg koncentracjg ustug komercyjnych,

— zawierajgce obiekty o walorach kulturowych i architektonicznych,

— z wyraznie uksztattowang, otwartg przestrzenig publiczna.



WNIOSKI:

Z uwagi na range i znaczenie tego obszaru dla zachowania tozsamosci miasta
dla jego mieszkancéw i dla otoczenia, powinien byé chroniony przed dziataniami
mogacymi wptywac¢ na zmiane tozsamosci miasta w celu zachowania dla przysztych
pokolen jego waloréw kulturowych.

Z uwagi na ubytki w uktadzie urbanistycznym dopuszcza sie dziatania
zmierzajgce do uzupetnienia brakujgcej zabudowy.

Z uwagi na potrzebe poprawy jakosci zycia mieszkancow nalezy modernizowac
istniejgcg substancje z zachowaniem jej istotnych waloréw kulturowych.

Z uwagi na miejsce w strukturze funkcjonalno — przestrzennej miasta nalezy
zachowac wielofunkcyjny charakter tego obszaru.

Z uwagi na niewielkg powierzchnie tego obszaru w stosunku do potrzeb
wynikajgcych z obecnych i przysztych funkcji miasta w kraju i w regionie, nie powinny
by¢ podejmowane dziatania zmierzajgce do dalszego izolowania tego obszaru od
obszarow ksztaltujgcej sie strefy miejskiej, a w szczegodlnosci poprzez tworzenie
ciggow komunikacyjnych okalajgcych ten obszar, o szerokosci jezdni
nieadekwatnych(ej) do skali wnetrz urbanistycznych (rodzaj wspétczesnych ,muréw”,
fos, stanowigcych bardzo istotng bariere w dostepnosci centrum miasta dla pieszych,
a z czasem i dla zmotoryzowanych).

b) obszary ksztattujgcej sie strefy miejskiej.

Sa to tereny:

— potozone w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta od strony
zachodniej, potudniowej i wschodniej w granicach wyznaczonych przez tereny
linii kolejowej w kierunku na Jasto, wzdiuz Alei Powstancéw Warszawy
i linii brzegowej rzeki Wistok oraz wzdtuz wschodniej pierzei Alei Rejtana, na
wysokosci od skrzyzowania tej ulicy z Alejg Armii Krajowej i Alejg
Niepodlegtosci oraz po pétnocno-wschodniej stronie skrzyzowania Alei Rejtana
i Alei Niepodlegtosci, teren w rejonie ul. Bohateréw X Sudeckiej Dywizji
Piechoty, a takze wzdtuz Alei Okulickiego na odcinku od skrzyzowania tej ulicy
z ulicg Krola Augusta i ulicg Broniewskiego,

— z zabudowg ustugowo — mieszkaniowg w ciggu ulicznym w czesci tworzgcag
zwartg zabudowe lub skomponowang w formie wnetrz urbanistycznych,

— z nielicznymi elementami krystalizujgcymi strukture przestrzenna,

— zawierajgce obiekty i uktady o walorach kulturowych,

— z koncentracjg ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych dostepnych
bezposrednio od gtéwnych ciggow ulicznych,

— z koncentracjg ustug komercyjnych dostepnych bezposrednio od gtéwnych
ciggoéw ulicznych (np. teren zabudowy srodmiejskiej w rejonie ul. Bohaterow X
Sudeckiej Dywizji Piechoty),

— 0 zréznicowanym dostosowaniu skali obiektow do szerokosci ciggéw ulicznych.

WNIOSKI:

Z uwagi na konieczno$¢ podniesienia rangi Rzeszowa w regionie i w kraju nalezy
podejmowac dziatania zmierzajgce do wigczenia tych obszaréow do strefy miejskiej
poprzez rozwijanie miejskiej przestrzeni publiczne;.



c) obszary osiedli mieszkalnych i osadnictwa o charakterze ruralistycznym.

Sa to tereny:

— potozone w bezposrednim sgsiedztwie strefy miejskiej od strony pdtnocnej oraz
w bezposrednim sgsiedztwie obszardéw ksztattujgcej sie strefy miejskiej od
strony zachodniej, poétnocnej, potudniowej i wschodniej oraz peryferyjnie
w stosunku do centrum miasta,

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzinna realizowana wedtug
okreslonej koncepciji albo w uktadach ruralistycznych,

— z ustugami publicznymi lokalnymi nie zapewniajgcymi petnego zaspokojenia
potrzeb, zlokalizowanymi gtéwnie w osrodkach osiedlowych lub w pojedynczych
obiektach,

— z ustugami komercyjnymi nie zapewniajgcymi petnego zaspokojenia potrzeb
w tym zakresie, zlokalizowanymi w osrodkach osiedlowych lub w pojedynczych
obiektach,

— z przestrzenig publiczng dostepng z reguty dla mieszkancéw poszczegdlnych
osiedli,

— brak wyraznie wyksztatconych ciggdéw ulicznych,

— brak elementow krystalizujgcych strukture przestrzenna,

— zabudowa w formie ,blokowisk” Ilub zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i przemieszanej z zabudowg zagrodowa,

— pozbawione  waloréw  kulturowych lub o walorach  kulturowych
charakterystycznych dla uktadéw wiejskich,

— 0 kompozycji urbanistycznej dla potrzeb poszczegdinych wydzielonych
z obszaréw bez powigzan z uksztattowang historycznie kompozycjg centrum
miasta,

— izolowane arteriami komunikacyjnymi czesto o charakterze tranzytowymi
duzymi terenami dziatalnosci produkcyjnej i ustug czesto o charakterze
zamknietym.

WNIOSKI:

Z uwagi na koniecznos¢ podniesienia rangi Rzeszowa w regionie i w kraju oraz
konieczno$¢ poprawy jakosci zycia mieszkancéw nalezy podja¢ dziatania
zmierzajgce do przeksztatcania terenéw stanowigcych sypialnie miejskie w obszary
ksztattujgcej sie strefy miejskiej gtownie poprzez tworzenie otwartej ogdlnodostepnej
miejskiej przestrzeni publicznej.

Dane szczegotowe:

Osiedle Przybyszéwka (XVIII) — czes¢ XVIll B - obszar o powierzchni okotfo
89,5 ha zaznaczony konturem i symbolem XVIIIB na rysunkach Studium.

Na osiedlu Przybyszéwka, w czes¢ XVIIIB, wyrézniono (zatgcznik graficzny nr 32):
obszar osiedli mieszkalnych i osadnictwa o charakterze ruralistycznym (nr 8,
stanowigcy powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze). Jest to obszar
zabudowy istniejgcej lub realizowanej: w rejonie ul. Bt. Karoliny — niewielki fragment
osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — w trakcie budowy oraz
zespdt zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywno$ci -  jednorodzinne
I wielorodzinnej w rejonie ul. Potokowej — w trakcie rozbudowy.



Pozostate tereny zainwestowane (niesklasyfikowane powyzej) obejmujg pojedyncze
dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w rejonie ulic: Krakowskiej,
Debickiej i Panskie;j.

W pozostatej czeSci osiedla wystepujg tereny niezainwestowane, uzytkowane
rolniczo lub stanowigce nieuzytki oraz potoki: Przyrwa i Mikoska z obudowg
biologiczng (zielenig nieurzgdzong).

Osiedle Stocina (XVI) — czesé XVI A - obszar o powierzchni okoto 102,8 ha
zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Stocina, w czesci XVI A, wyrézniono (zatgcznik graficzny nr 32) obszar
osiedli mieszkalnych i osadnictwa o charakterze ruralistycznym (nr 5, stanowigcy
powiekszenie dotychczasowego obszaru otym numerze). Jest to obszar
rozproszonej zabudowy jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej w rejonie
ul. Wieniawskiego.

W pozostatej czesci osiedla Stocina, w czesci XVI A, znajdujg sie takze: tereny rolne,
lasy i ogrody dziatkowe.

Osiedle Zwieczyca (XXVI) — czesé XXVI A - obszar o powierzchni okoto 157,73 ha
zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Zwieczyca, w czesci XXVI A, wyrdzniono (zatgcznik graficzny nr 32):
obszary osiedli mieszkalnych i osadnictwa o charakterze ruralistycznym (nr 7 i nr 8,
stanowigce powiekszenie dotychczasowych obszaréw o tych numerach). S3g to:
obszar istniejgcego cmentarza i niewielki obszar zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowany przy koncu ul. Kresowe.

W pozostatej czesci osiedla Zwieczyca, w czesci XXVI A, wystepujg tereny
niezainwestowane, uzytkowane rolniczo lub stanowigce nieuzytki.

WNIOSKI DO KIERUNKOW

Zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
wynikajgce z:
ISTNIEJACEJ STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ

1. Obszar posiadajgcy wtasng tozsamos¢ o charakterze miejskim, tzn. posiadajgcy
kompozycje urbanistyczng, wyksztatlcone ciggi uliczne oraz elementy
krystalizujgce strukture przestrzenng i krajobraz miasta, skupiony na bardzo
niewielkiej powierzchni miasta.

2. Obszary posiadajgce fragmenty wyksztatconych ciggéw ulicznych ,luzno zwigzane
z obszarem ,1” bezposrednio przylegajgce do obszaru centralnego z mozliwoscig
ich powigzania poprzez rozbudowe i uzupetnianie ,obudowy” pierzei ulicznych.
Nie nalezy zatem tworzy¢ kolejnych barier uniemozliwiajgcych tgczenia ciggow
ulicznych poza centrum poszerzajgc, o dodatkowe pasy ruchu i tak szerokie,
juz ponad potrzebe, ulice.

Szerokie arterie komunikacyjne sg w przestrzeni miasta elementem
urbanistycznym jeszcze bardziej dzielgcym tereny, niz rzeka czy kolej (izolujgcym
te tereny).

Jest to tym bardziej grozne dla przeksztatcania centrum i osiedli w ,miasto”,
ze brak w Rzeszowie wyksztatconych ciggéw ulicznych poza $cistym centrum.



Powoduje to jeszcze wieksze skupienie funkcji w obszarze centralnym,
izolowanym otoczonym komunikacjg i coraz bardziej przez to niedostepnym.

Skupienie w centrum jedynej atrakcyjnej przestrzeni publicznej powoduje, ze
staje sie ono jedynym celem ,podrozy” mieszkancow przy rownoczesnym
wyczerpaniu sie chtonnosci centrum dla korzystajgcych z niego.

Dodatkowo uktad komunikacji w zatozeniu koncentryczny (obwodnicowy)
w rzeczywistosci ,szachownicowy” oparty na ul. Pitsudskiego, Cieplinskiego,
Dabrowskiego, Rejtana i Powstancow Warszawy powoduje, ze przemieszczanie
sie mieszkancéw w kierunku ,sypialni” odbywa sie rowniez przez centrum. Brak
przepraw mostowych oraz ,zamkniecia” obwodnicy pétnocnej wymusza wrecz
ruch przez centrum.

. Obszary o pojedynczych elementach ciggéw ulicznych Ilub zupetnie ich
pozbawione.

Z analizy stanu istniejgcego zagospodarowania wynika, ze jest szansa
stworzenia, wykreowania nowych ciggéw lub tez powigzania tych luznych,
pojedynczych elementow w ciggi uliczne, a tym samym potgczenia tych terendw
z centrum oraz wykreowania nowej przestrzeni publicznej, odcigzajgcej centrum.

Jest to roéwnoczesnie jedyna szansa powigzania funkcjonalnego
I przestrzennego peryferyjnych osiedli monofunkcyjnych, sypialnianych,
,odcietych” arteriami komunikacyjnymi oraz rozdzielonych terenami o funkcjach
magazynowych, skladowych, nieuporzgdkowanych, generalnie trudnych do
przeksztatcenia w tkanke miejskg (zlokalizowanych kiedys peryferyjnie w rozwoju
miasta).

Jest to réwniez ogromna szansa stworzenia nowego wizerunku miasta
i nadania wiasciwie nijakim ulicom — drogom tozsamosci.



