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Dane ogodlne:

1
2.
3

. tgczna powierzchnia obszaréw — 2203,25 ha.

llos¢ wyszczegdlnionych obszarow — 53.

. Granice obszarow zostaty okreslone wedtug: ulic i drog dojazdowych, rzeki

i potokow, linii kolejowych, granic terenow zabudowanych, granic terendow
0 roznym sposobie zagospodarowania i uzytkowania rolniczego, granic miasta
oraz wg granic czesci osiedli (Przybyszowka — cze$¢ XVIII B, Stocina — czes¢ XVI
A, Zwieczyca — czes¢ XXVI A), oznaczonych na zatgcznikach graficznych
Studium.

Kryteria okreslenia obszarow:

— klasa bonitacji gleb,

— zgoda na zmiane przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze,

— sgsiedztwo zwartych kompleksow uzytkowanych rolniczo,

— Sposob uzytkowania,

— intensywnos¢ wykorzystania na cele rolnicze,

— wilasnos¢, wielko$¢ poszczegolnych dziatek,

— potozenie w stosunku do obiektow i urzgdzen majgcych negatywny wptyw na
jakosé gleb,

— przeznaczenie w obecnie obowigzujgcych planach miejscowych,

— potozenie w stosunku do terenéw zalewowych,

— warunki fizjograficzne terenu.

Zasady kwalifikacji obszarow pod kagtem wskazania obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz pod katem dziatan zmierzajgcych do ochrony
najbardziej wartosciowej przestrzeni produkcyjnej przed zabudowa:

obszary gruntéw wartosciowe dla produkcji rolnej wymagajace zachowania.

S3a to tereny:

— potozone na obrzezach miasta, przylegte do granic miasta,

— uzytkowane rolniczo jako pola uprawne, sady oraz tgki i pastwiska trwate,

— 0 wysokiej klasie bonitacji gleb (klasy | do I1),

— niezainwestowane zabudowg kubaturowg, pozbawione tez pojedynczych
siedlisk zagrodowych,

— stanowigce wlasnosc¢ prywatna,

— 0 matych dziatkach w ukfadzie tanowym, o zrdéznicowanym sposobie
uzytkowania,

— stanowigce z gruntami wiejskimi potozonymi w bezposrednim sgsiedztwie
granic miasta, zwarte kompleksy gruntéw uzytkowanych rolniczo,

— 0 korzystnych warunkach fizjograficznych,

— przeznaczone w  obecnie  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego na cele produkciji rolnej.



WNIOSKI:

Z uwagi na bonitacyjng wartos¢ gruntdéw, korzystne warunki fizjograficzne, ich
obecne wykorzystywanie dla produkcji rolnej, peryferyjne potozenie w stosunku do
centrum miasta, w bezposrednim sgsiedztwie komplekséw rolnych wsi sgsiednich
oraz brak zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze-grunty te powinny by¢
chronione jako najbardziej wartosciowa rolnicza przestrzeh produkcyjna przed
zabudowa.

b) obszary gruntéw stanowiacych uzytki rolne bez istothego znaczenia dla
produkcji rolnej.
S3 to tereny:
— potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta, przy liniach kolejowych
i gtdbwnych szlakach komunikacji drogowej, w bezposrednim sgsiedztwie
zwartych terenow zajetych pod dziatalnos¢ produkcyjng i ustugowa,
— narazone na zwiekszong emisje czynnikow pogarszajgcych jakos¢ gleb,
— o0 niejednorodnej strukturze wtasnosci (publiczna, prywatna),
— 0 matych dziatkach w uktadzie tanowym,
— podmokte, w obszarach zalewowych, czesciowo zmeliorowane,
0 zroznicowanych warunkach fizjograficznych,
— posiadajgce w wiekszej czesci zgode na wytgczenie z produkcji rolnej
z przeznaczeniem na cele nierolnicze,
— W wiekszej czesci w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego przeznaczone pod zainwestowanie,
— tereny rolne nie wymagajgce zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nierolnicze:
Osiedle Przybyszéwka w czesci XVIlia- Dworzysko,
Teren U/UC*Vo1 W rejonie ul. Lwowskiej,
Osiedle Mitocin w czesci XXVlla,
Obszar MNY"o1, MWV''o1 - zmiana Nr 34/2/2011,
Obszar UXo1 - zmiana Nr 35/3/2011,
Obszar UXWVo1 - zmiana Nr 35/3/2011,
Osiedle Pobitno w czesci pétnocnej - zmiana Nr 40/2/2015.

WNIOSKI:

Z uwagi na wysokg jakos¢ bonitacyjng gleb, uksztattowanie rzezby terenu,
rozdrobnienie witasnos$ci, potozenie w stosunku do terendw zainwestowania
ogolnomiejskiege, a zwlaszcza na posiadang zgode na zmiane przeznaczenia na
cele nierolnicze oraz brak wymogu uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na
cele rolnicze dla obszaréw objetych zmiang Nr 34/2/2011 i Nr 35/3/20211, obszary te
mogg by¢ zainwestowane w przypadku przeznaczenia ich na cele rozwojowe,
zarOwno poprzez zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjng jak tez pojedyncze
przedsiewziecia publiczne i komercyjne, z dostosowaniem do lokalnych warunkow
fizjograficznych z maksymalnie pozostawiong, w miare mozliwosci, powierzchnig
biologicznie czynng lub zieleh urzgdzong albo pozostawione w dotychczasowym
uzytkowaniu.

c) obszary gruntéow rolnych mozliwe do przeksztatcenia na ekstensywng
zabudowe.
Sg to tereny:
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potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg, przewaznie
jednorodzinng,

— uzytkowane rolniczo ekstensywnie,

— odtogowane lub stanowigce trwate nieuzytki,

— o wysokich klasach bonitacyjnych gleb,

— poza obszarami zalewowymi,

— 0 zroznicowanych warunkach fizjograficznych,

— przewaznie posiadajgce zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,
— zrozpoczetg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,

— przewaznie stanowigce wiasnosci prywatne,

— stosunkowo o matych powierzchniach w uktadzie tanowym,

— przeznaczone W  obecnie  obowigzujgcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego przewaznie do zainwestowania.

WNIOSKI:

Z uwagi na potozenie, posiadang zgode na wytgczenie z produkcji rolnej oraz
postepujgcy ruch budowlany, niewielkie powierzchnie, zréznicowane warunki
fizjograficzne, wysokg jakos¢ bonitacyjng gleb tereny te mogg by¢é wykorzystane pod
zabudowe mieszkaniowg ekstensywng, z maksymalng biologicznie czynna,
dostosowang do lokalnych warunkow fizjograficznych lub jako tereny zieleni
urzgdzone;.

Dane szczegotowe:

Osiedle Przybyszéwka (XVIII) — czes¢ XVIlIl B - obszar o powierzchni okoto
89,5 ha zaznaczony konturem i symbolem XVIII B na rysunkach Studium.

Na osiedlu Przybyszéwka, w czesci XVIII B wyrézniono (zatgcznik graficzny nr 21)
obszary rolne bez istotnego znaczenia dla produkgcji rolnej (nr 53 i nr 38, stanowigcy
powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze). Obszary obejmujg: grunty
orne, sady, zadrzewienia, tgki i pastwiska, w wiekszosci trwale odtogowane,
Z nielicznymi terenami upraw polowych lub ogrodniczych. Wieksze, zwarte obszary
upraw rolnych wystepujg na terenie Skarbu Panstwa.

Obszary ze wzgledu na pofozenie w granicach administracyjnych miasta nie
wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze, stosownie do przepisow ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

Na osiedlu Przybyszéwka, w czesci XVIII B nie wystepujg grunty lesne.

Osiedle Stocina (XVI) — czes¢ XVI A - obszar o powierzchni okoto 102,8 ha
zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Stocina, w czesci XVI A, wyrézniono (zatgcznik graficzny nr 21) obszary
rolne bez istotnego znaczenia dla produkcji rolnej (nr 50 i nr 51). Obszary obejmuja:
uprawy polowe, sady, zadrzewienia, tgki i pastwiska.

Obszary ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta nie
wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, stosownie do przepisdw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Na osiedlu Stocina, w czesci XVI A, wystepujg grunty lesne bez istotnego znaczenia
dla produkcji le$nej, petnigce funkcje ekologiczne.



Osiedle Zwieczyca (XXVI ) — czesé XXVI A - obszar o powierzchni okoto 157,73 ha
zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Zwieczyca, w czesci XXVI A, wyrdzniono (zatgcznik graficzny nr 21)
obszary rolne bez istothego znaczenia dla produkcji rolnej (nr 35, stanowigcy
powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze). Obszary obejmujg: grunty
orne, sady, zadrzewienia, tgki i pastwiska, w wiekszosci trwale odtogowane,
z nielicznymi terenami upraw polowych lub ogrodniczych. Wieksze, zwarte obszary
upraw rolnych wystepujg na terenie Skarbu Panstwa.

Obszary ze wzgledu na potozenie w granicach administracyjnych miasta nie
wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, stosownie do przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Na osiedlu Zwieczyca, w czesci XXVI A, nie wystepujg grunty lesne.

WNIOSKI DO KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA WYNIKAJACE
ZE STANU | FUNKCJONOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Okreslono 15 obszaréw wartosciowych dla produkcji rolnej, obszary te zajmujg
509,10 ha.

Okreslono 25 obszary nieistotne dla produkc;ji rolnej, zajmujg one 1279,19 ha.

Okreslono 13 obszarow z mozliwoscig ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej.
Zajmujg one 181,36 ha.

Biorgc pod uwage:

— wysokg klase bonitacyjng gleb gruntéw rolnych,

— stosunkowo niewielkg powierzchnie terendéw wartosciowych dla produkciji rolnej,

— koniecznosc¢ ochrony waloréw i zasobow srodowiska przyrodniczego,

— potrzebe zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow Rzeszowa,

— koniecznos¢ stworzenia sprzyjajgcych  warunkow dla rozwoju miasta
w szczegolnosci w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i Swiadczenia
ustug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,

nalezy stwierdzi¢, ze istnieje koniecznosS¢ opracowania szczegdtowego programu

racjonalnego zainwestowania terenéw rolnych, uwzgledniajgcego w szczegolnosci

ochrone przed zainwestowaniem terenow wartosciowych dla produkcji rolnej oraz
zachowania maksymalnej powierzchni  biologicznie czynnej w terenach
przeznaczonych do zainwestowania.



