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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dane ogdlne:

[ —

. Laczna powierzchnia obszarow — 5864,02 ha.
2. llos¢ wyszczegolnionych obszaréw 139.
3. Granice obszarow zostaty okreslone wedtug: ulic (praw, lewa strona), linii
kolejowych, rzeki, granic terenow zainwestowanych, granic miasta.
4. Kryteria okre$lenia obszarow:
— intensywnosc¢ zabudowy,
— stany techniczne zabudowy,
— charakter zabudowy,
— stopien zagospodarowania terenu,
— charakter uktadu przestrzennego istniejgcego zagospodarowania terenow,
— istniejgcy sposob zagospodarowania,
— rola w strukturze funkcjonalno — przestrzennej.
5. Zasady kwalifikacji obszarow pod katem kierunkéw dziatan zmierzajgcych do
wykorzystania tych obszaréw dla realizacji nowej zabudowy wynikajgcej z potrzeb
rozwoju miasta.

a) obszary, ktére wymagaja dziatan wyréwnawczych i modernizaciji;
— ilos¢ wyszczegoblnionych obszarow - 21,
— taczna powierzchnia obszaréw - 970,33 ha,
Sg to tereny:
— 0 niepetnym zainwestowaniu i wyposazeniu w infrastrukture techniczng
I spoteczng wymagajgce dziatah uzupetniajgcych,
— tereny potozone:
= W centrum miasta oraz peryferyjnie w stosunku do niego,
= wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych,
= w rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,
— zainwestowane:
= zwartg zabudowg w kwartatach ulic centrum miasta,
= osiedlami mieszkaniowymi wielo i jednorodzinnymi,
= ustugami publicznymi i komercyjnymi,
— bez mozliwosci realizacji zorganizowanej dziatalnosci  inwestycyjnej
w znacznym zakresie.
WNIOSKI:
Generalnie (tereny zainwestowane) wymagajgce uzupetnien (wyréwnan) w zakresie
infrastruktury technicznej i spoteczne;.

b) obszary, ktére wymagaja przeksztatcen, (zmiany funkcji, zmiany sposobu
zagospodarowania, zmiany struktury);
— ilos¢ wyszczegolnionych obszarow - 35,
— taczna powierzchnia obszarow - 848,53 ha,
S3a to tereny:
— zainwestowane z mozliwoscig istotnego uzupetnienia lub  zmiany
zainwestowania,



— tereny te sg potozone:
= peryferyjnie w odniesieniu do centrum miasta,
= potozone na ogot korzystnie do uktadu komunikacyjnego miasta,
= 0 réznym sposobie zainwestowania,
— 0 zainwestowaniu niezgodnym z miejskim uktadem funkcjonalno —
przestrzennym.
WNIOSKI:
Mozliwo$¢ zmiany funkcji, zmiany sposobu zagospodarowania w stosunku
do ukfadu miejskiego, mozliwos¢ catkowitego zainwestowania.

c) obszary do celéw rozwojowych (z preferencja kierunku — pod zorganizowang
dzialalnos¢ inwestycyjna, potrzeby mieszkaniowe);
— ilos¢ wyszczegoblnionych obszarow - 24,
— tgczna powierzchnia obszarow - 1655,9 ha,
Sg to tereny:
— zréznicowane pod wzgledem powierzchni,
— potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta, przy gtéwnych ciggach
komunikacyjnych lub w sgsiedztwie zespotéw zabudowy mieszkaniowej,
— uzytkowane jako tereny rolne lub jako zielen nieurzgdzona, o zréznicowanych
warunkach naturalnych z przewagg wtasnosci prywatne;.
WNIOSKI:
Obszary potozone peryferyjnie przy gtownych ciggach komunikacyjnych winny byé
wykorzystane pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjna.
Obszary potozone w sgsiedztwie zespotdw zabudowy mieszkaniowej mogg bycé
przeznaczone pod mieszkalnictwo, z uwagi na konieczno$¢ zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych ludnosci miasta.
Obszary potozone w bezposrednim sgsiedztwie historycznego centrum miasta winny
by¢ zainwestowane na potrzeby ponadlokalnych ustug publicznych.

d) obszary, ktérych zagospodarowanie wymaga zachowania waloréw

przyrodniczych i kulturowych;

— ilos¢ wyszczegoblnionych obszarow - 28,

— taczna powierzchnia obszaréow - 1033,64 ha,

S3a to tereny:

— objete ochrong $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz ,tereny
szczegolnych lokalnych waloréw kulturowych i krajobrazowych”,

— potozone wzdtuz rzeki Wistok (tereny prawo i lewobrzezne),

— potozone wzdtuz ciekow wodnych,

— skarp lub dolin zwigzanych z uksztattowaniem powierzchni terenu,

— potozone w obszarach ciggow ekologicznych,

— Zzieleni nieurzgdzonej,

— cmentarzy,

— 0 zroznicowanych warunkach fizjograficznych (niewskazane dla zabudowy
kubaturowe)).

WNIOSKI:

Z uwagi na potozenie i warunki fizjograficzne obszary te nie powinny byé
przeznaczone pod zabudowe kubaturowg (przy ciekach wodnych mozliwa funkcja
rekreacyjna).



e) obszary zagospodarowane nie wymagajace istotnych zmian (brak potrzeby
przeksztalcen, modernizacji, wyréwnania, ochrony, brak terenéw
rozwojowych);

— ilos¢ wyszczegolnionych obszarow - 31,

— taczna powierzchnia obszarow - 1355,62 ha,

S3a to tereny:

— potozone w centrum miasta i jego sasiedztwie, wzdtuz gtéwnych ciggow
komunikacyjnych oraz peryferyjnie potozonych w stosunku do centrum miasta
rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej,

— Zzainwestowane:
= zwartg zabudowg w kwartatach ulic centrum miasta,
= osiedlami i zespotami mieszkaniowymi wielo i jednorodzinnymi,
= zielenig urzadzong i ogrodami dziatkowymi (parki, zielence, skwery itp.),
= ustugami publicznymi i komercyjnymi,
= terenami przemystu.

WNIOSKI:

Sg to obszary (tereny), ktdére nie wymagajg zadnego doinwestowania, poza dorazng

kosmetykg w tym zakresie.

Na terenach centrum miasta mozliwe korekty doinwestowania w odniesieniu do

historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych.

Na terenach osiedli i zespotdw mieszkaniowych wielo i jednorodzinnych mozliwe

drobne korekty doinwestowania w ramach realizacji ustug publicznych

i komercyjnych.

Na terenach przemystowych mozliwa rehabilitacja technologii.

Dane szczegotowe:

Osiedle Przybyszéwka (XVIII) — czes¢é XVIlIl B - obszar o powierzchni okoto
89,5 ha zaznaczony konturem i symbolem XVIIIB na rysunkach Studium.

Na osiedlu Przybyszowka, w czesci XVIII B, wyrdzniono 4 typy obszaréw (zatgcznik

graficzny nr 5):

— obszar, ktéry wymaga przeksztatcen (nr 138): ul. Wotynska i ul. Bl. Karoliny, ktére
wymagajg rozbudowy odpowiednio do parametréw drog klasy zbiorczej i gtdwnej,

— obszary do celéow rozwojowych, z preferencjg kierunku pod rozwdj ukfadu
komunikacyjnego miasta oraz nowg zabudowe (nr 139 oraz nr 38 i nr 31,
stanowigce powiekszenie dotychczasowych obszaréw o tych numerach),

— obszary, ktérych zagospodarowanie wymaga zachowania waloréw przyrodniczych
(nr 136 oraz nr 35 i nr 41,stanowigce powiekszenie dotychczasowych obszaréw
o tych numerach):
= fragment doliny Przyrwy,
= fragment doliny Mikoski,
= fragmenty wiekszych dolin nieckowatych wspottworzgcych system przyrodniczy

miasta,

— oObszar zagospodarowany, nie wymagajgcy istotnych zmian (nr 137): tereny

zabudowy mieszkaniowej.

Osiedle Stocina (XVI) — czes¢ XVI A - obszar o powierzchni okoto 102,8 ha
zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.



Na osiedlu Stocina, w czesci XVI A, wyrdzniono 2 typy obszaréw (zatgcznik graficzny
nr 5):
— obszar, ktéry wymaga dziatan wyrdwnawczych i modernizacji (nr 105, stanowigcy
powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze),
— obszar, ktérego zagospodarowanie wymaga zachowania waloréw przyrodniczych
(nr 104, stanowigcy powiekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze):
= doptywy Mtyndwki,,
= zabytkowy cmentarz parafialny.

Osiedle Zwieczyca (XXVI) — czesé XXVI A - obszar o powierzchni okoto 157,73 ha,
zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Zwieczyca, w czesci XXVI A, wyrézniono 4 typy obszaréw (zatgcznik

graficzny nr 5):

— obszar, ktéory wymaga dziatan wyréwnawczych i modernizacji (nr 33, stanowigcy
powigekszenie dotychczasowego obszaru o tym numerze),

— obszar zagospodarowany nie wymagajgcy istotnych zmian (nr 133),

— obszar do celéw rozwojowych — z preferencjg kierunku: pod rozwdj uktadu
komunikacyjnego lub pod nowg zabudowe (nr 34, stanowigcy powiekszenie
dotychczasowego obszaru o tym numerze),

— obszary, ktérych zagospodarowanie wymaga zachowania waloréw przyrodniczych
(nr 134, 135).

WNIOSKI DO KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU

DANE OGOLNE:
Catkowita powierzchnia obszaréw - 5864,02 ha
llos¢ wyszczegdlnionych obszarow - 139 w pieciu grupach tematycznych:

a) ilos¢ wyszczegolnionych obszaréw 21,0 tgcznej powierzchni 970,33 ha
- sg to obszary wymagajace dziatan wyréwnawczych i modernizaciji,

b) ilos¢ wyszczegdlnionych obszaréw 35, o tgcznej powierzchni 848,53 ha
- s to obszary wymagajace przeksztatcen,

c) ilos¢ wyszczegolnionych obszardéw 24, o tgcznej powierzchni 1655,9 ha
-sg to obszary rozwojowe pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjnag
i potrzeby mieszkaniowe,

d) ilos¢ wyszczegolnionych obszarow 28, o tgcznej powierzchni 1033,64 ha
-sg to obszary wymagajgce zachowania waloréw przyrodniczych
i kulturowych (ochrony),

e) ilos¢ wyszczegdlnionych obszarow 31 o tgcznej powierzchni 1355,62 ha
- sg to obszary zagospodarowane, nie wymagajace zmian.

WNIOSKI:
Obszary potozone w sgsiedztwie historycznego centrum miasta winny byc¢
zagospodarowane pod potrzeby ponadlokalnych ustug publicznych.
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Obszary potozone w sgsiedztwie zespotow zabudowy mieszkaniowej winny byc¢
przeznaczone pod mieszkalnictwo (zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych ludnosci
miasta).

Obszary peryferyjne przy gtéwnych ciggach komunikacyjnych winny byé
przeznaczone pod zorganizowang dziatalnos¢ inwestycyjng.



