ZALACZNIK NR 63

DO UCHWALY XX/394/2019 RADY MIASTA RZESZOWA
Z DNIA 22 PAZDZIERNIKA 2019 R.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY NR 50/2/2018 STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWNIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
POMIEDZY AL. W. WITOSA | UL. PLENEROWA

ZALACZNIK NR 63

do uchwaty Nr XXXVI1/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lipca 2000 r.

UWARUNKOWANIA

wynikajgce z dotychczasowego

UZBROJENIA TERENU -
INZYNIERIA SANITARNA

Opracowanie:
Gtowny projektant studium
mgr inz. arch. Anna RAINCZUK

RZESZOW, 2019 R.



UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
UZBROJENIA TERENU (INZYNIERIA SANITARNA)

1. Miasto posiada 25,40 km? terenéw o petnym uzbrojeniu oraz bardzo duze
zageszczenie sieci uzbrojenia inzynieryjnego i urzgdzen sieciowych. Na tych
terenach zapotrzebowanie na media inzynieryjne jest pokrywane.

2. 12,58 km? powierzchni miasta to obszary wymagajgce dziatan wyréwnawczych
i modernizacyjnych
w zakresie sieci inzynieryjnych, gdzie brak jest jednej lub kilku sieci inzynieryjnych
lub wymagajg one generalnej przebudowy.

3. 40,71 km? terendéw - to obszary rozwojowe zabudowywane lub mozliwe do

zabudowy pod kgtem mozliwosci zasilania w media inzynieryjne. Poza terenami w
rejonie Staromiescia (1,93 km? pod zabudowe wielorodzinng) i Drabinianki
(2,5km? pod zabudowe jednorodzinng) brak jest znaczacych terenow
rozwojowych w miescie.
W zachodnich rejonach miasta istniejg pewne tereny rozwojowe (1,69 km?)
mozliwe do uzbrojenia, jednak koszt ich uzbrojenia, wobec braku sieci drég na tym
terenie i aspektdw wtasnosciowych, bytby wysoki. Na Osiedlu Przybyszéwka
w czesci XVIlia — Dworzysko istnieje obszar rozwojowy mozliwy do zabudowy pod
katem =zasilania w media inzynieryjne (2,46 km? pod zabudowe jedno-
i wielorodzinng oraz ustugi i przemyst, sktady i magazyny). Na osiedlu Mitocin
w czesci XXVIIIa obszar wskazany do przeznaczenia pod zabudowe ustugowa,
przemyst, sklady i magazyny — strefe aktywnosci gospodarczej. Na osiedlu F.
Kotuli przy al. Witosa istnieje obszar rozwojowy mozliwy do zabudowy pod katem
zasilania w media inzynieryjne. Na osiedlu Drabinianka przy al. Powstancéw
Warszawy istnieje obszar rozwojowy mozliwy do zabudowy pod kgtem zasilania
w media inzynieryjne pod zabudowe wielorodzinng oraz ustugi) Znaczgce tereny
rozwojowe, uzbrojone w sieci inzynieryjne obstugiwane przez rzeszowskie ujecie
wody i oczyszczalnie sciekdw, potozone sg poza obecnymi granicami miasta.

4. W rejonie dzielnicy ,Staromies$cie-Pdtnoc” istniejg juz zrealizowane i nie
funkcjonujgce dotad ze wzgledu na brak realizacji Osiedla obiekty inzynieryjne
(sieci wodociggowa i cieplna, przepompownie $ciekdw), ktore przewidywane sg do
obstugi ok. 40 tysiecy mieszkancow (lub odbiorcow réwnowaznych).

5. Miejska sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna (oraz rzeszowskie ujecie wody
i oczyszczalnia sciekow) obstugujg w chwili obecnej okoto 20 tys. mieszkancow na
terenach przylegtych, nalezgcych do gmin sgsiednich, gdzie powstajg coraz
czedciej zwarte zespoty zabudowy jednorodzinnej o charakterze miejskich osiedli
jednorodzinnych i zabudowie willowo-rezydencjonalnej.

6. Miasto obstuguje z wiasnej infrastruktury inzynieryjnej szereg okolicznych
miejscowosci, stwarzajgc tym samym okolicznym gminom dogodne warunki do
lokalizowania na swoim terenie osiedli zabudowy jednorodzinnej o charakterze
miejskim lub podmiejskim, do ktérych odptywa cze$é dotychczasowych
mieszkancéw miasta, samo utrzymujgc ciezar funkcjonowania miejskich
zrodtowych obiektow inzynieryjno—komunalnych obstugujgcych te tereny.



. Rzeszowskie ujecie wody i oczyszczalnia Sciekdw znajdujg sie obecnie w trakcie,

badz po modernizacji. Wedtug stanu przepustowosci wspomnianych obiektéw na
koniec 1998 r. i uwzgledniajgc aktualne wielkosci zuzycia wody, mogg one
obstuzy¢:

— ujecie wody — 200+250 tys. mieszkancow,

— oczyszczalnia sciekdw — 195+200 tys. mieszkancow,

na obecnie obstugiwanym obszarze miasta i terenoéw przylegtych gmin.

DANE OGOLNE:

1.

taczna powierzchnia sklasyfikowanych obszaréw — 9389,98 ha, przy czym:

— obszaréw o petnym uzbrojeniu: 2539,9 ha,

— obszaréw wymagajgcych dziatan wyrownawczych: 1258 ha,

— obszarow specjalnych: 287,93 ha,

— obszarow rozwojowych 4701,50 ha,

— pozostatych (obszary, ktérych uzbrojenie jest znacznie utrudnione, kosztowne
lub niecelowe): 608,53 ha.

. llos¢ wyszczegdlnionych obszarow — 78 przy czym:

— obszarow o petnym uzbrojeniu: 5,

— obszarow wymagajgcych dziatan wyréwnawczych: 18,
— obszarow specjalnych: 5,

— obszaréw rozwojowych: 53.

. Granice obszaréw zostaty okreslone wedtug: zasiegu sieci inzynieryjnych, zasiegu

zwartej zabudowy, rodzaju zabudowy, linii ulic (prawa strona, lewa strona), granic
terendw zieleni wysokiej, lesnej, ogrédkéw dziatkowych oraz cmentarzy, tras
komunikacyjnych drogowych i kolejowych, stref ochronnych istniejgcych
i przewidywanych, potrzeb terenowych dla rozwoju obiektéw inzynieryjnych, granic
terenébw budowlanych, obecnych granic miasta oraz wg granic czesci osiedli
(Przybyszéwka — czes¢ XVIIIB, Stocina — czes¢ XVI A, Zwieczyca — czes¢
XXVI A), oznaczonych na zatgcznikach graficznych Studium.

Kryteria okreslenia obszaréw:

— charakter zabudowy,

— stan i zakres uzbrojenia terenu w sieci inzynieryjne,

— mozliwosci podtgczenia do istniejgcych lub rozbudowywanych sieci,
— mozliwosci budowy nowych sieci,

— warunki fizjograficzne.

Zasady kwalifikacji obszarow pod katem dziatan zmierzajgcych do poprawy
warunkow zycia mieszkancéw:
a) okreslenie obszarow wymagajacych dzialan wyréwnawczych dla
zapewnienia petnego zaopatrzenia w media inzynieryjne,
S3a to tereny:
— ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej,
— intensywnej zabudowy jednorodzinnej nowo powstajgcej lub niedawno
powstatej,



— intensywnej zabudowy jednorodzinnej, o duzym stopniu dekapitalizacji,
przeznaczonej niegdys do  likwidacji, obecnie  przeksztatcanej
i uzupetniane;j,

— pozostate obszary wymagajgce dziatan wyrownawczych w zakresie
zaopatrzenia w media inzynieryjne (ustugi),

— wszystkie te obszary potozone sg w obecnych granicach miasta,

b) okreslenie, pod katem predyspozycji lokalizacyjnych tych terenéw
i mozliwosci zaopatrzenia ich w media inzynieryjne, obszaréw
rozwojowych mozliwych do zagospodarowania na cele mieszkaniowe,
realizacji ustug ogoélnomiejskich (w tym rekreacji), zakladéw
produkcyjnych,

Sa to tereny:
— potozone zarowno w obecnych granicach miasta, jak i poza nimi,
w bezposrednim otoczeniu miasta,

c) okreslenie obszaréow specjalnych wynikajacych 2z funkcjonowania
i potrzeb rozwojowych miejskich obiektéw inzynieryjno—komunalnych
(ujecia i stacje uzdatniania wody, oczyszczalnia sciekéw, zaklady
utylizacji odpadéw, elektrocieptownie) oraz wymaganych przepisami stref
ochronnych wokét tych zaktadow,

d) okreslenie obszaréw o petnym uzbrojeniu inzynieryjnym,

S3a to tereny:

— $rodmiescia, osiedla mieszkaniowe wielorodzinne,

— tereny zabudowy ustugowej — objete zmiang Nr 35/3/2011,

— tereny zabudowy przemystowej i skladowo—magazynowej,

— niektére osiedla jednorodzinne (Zimowit, czes¢ Wilkowyi),

— tereny osiedli jednorodzinnych zasilanych przez miejskie sieci inzynieryjne,
a potozonych poza obecnymi granicami miasta, stanowigce funkcjonalnie
jego czes¢, na ktorych nie ma mozliwosci dalszej zabudowy uzupetniajgcej
(osiedle Mitocin obok Technikum Rolniczego, czes¢ Zateza),

Jednoczesnie przyjeto, ze dla zakwalifikowania obszaru jako obszar o petnym
uzbrojeniu zaktada sie:

dla obszaréw zabudowy wielorodzinnej:

— zasilanie z wodociggu miejskiego,

— obstugiwanie terenu przez sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarne;,

— obstugiwanie terenu przez sieC kanalizacji deszczowej,

— obstugiwanie terenu przez miejskg siec cieptownicza,

— obstugiwanie terendw przez sie€ gazownicza,

dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej intensywnej:

— zasilanie z wodociggu miejskiego,

— obstugiwanie terenu przez sie€ miejskiej kanalizacji sanitarnej,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ kanalizacji deszczowej,

— obstugiwanie terenéw przez sie¢ gazownicza,

dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej:
— zasilanie z wodociggu miejskiego,



— obstugiwanie terenu przez sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarnej,
— obstugiwanie terendw przez sie€¢ gazowniczg,

dla obszaréw zabudowy ustugowej — objetych zmiang Nr 35/3/2011:
— zasilanie z wodociggu miejskiego,

— obstugiwanie terenu przez sie¢ miejskiej kanalizacji sanitarne;,

— obstugiwanie terenu przez sie¢ cieptownicza,

dla obszaréw zabudowy przemystowe;j:

— zasilanie z wodociggu miejskiego,

— obstugiwanie terenu przez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ kanalizacji deszczowej,
— obstugiwanie terenu przez sie¢ cieptownicza,

e) okreslenie obszaréw, ktérych uzbrojenie pod zabudowe jest znacznie
utrudnione, kosztowne lub niecelowe.
Sg to obszary:
— ktdre z racji petnionych funkgcji nigdy nie bedg uzbrojone,
— wskazane do ochrony przed zabudowg z uwagi na petnione funkcje,
— rezerwowane pod inwestycje komunikacyjne,
— w sgsiedztwie obiektéw ucigzliwych,
— ktdérych koszt uzbrojenia bytby bardzo wysoki,
— ktdérych uzbrojenie bytoby, z przyczyn technicznych, utrudnione.

Dane szczegotowe:

Osiedle Przybyszéwka (XVIII) — czesé XVIIl B - obszar o powierzchni okoto
89,5 ha zaznaczony konturem i symbolem XVIIIB na rysunkach Studium.

Na osiedlu Przybyszowka, w czesci XVIII B, wyrdzniono 4 typy obszaréw (zatgcznik
graficzny nr 8):

obszar o pelinym uzbrojeniu (Al, stanowigcy poszerzenie dotychczasowego
obszaru o tym symbolu):

= tereny mieszkaniowo-ustugowe w rejonie ul. Bt. Karoliny,

= tereny zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Potokowej,

= tereny zabudowy mieszkaniowej w rejonie ul. Krakowskiej i ul. Debickiej,
obszar o niepetnym uzbrojeniu (B4, stanowigcy poszerzenie dotychczasowego
obszaru o tym symbolu): obszar potozony w rejonie ul. Potokowej, w sgsiedztwie
terendw zabudowy mieszkaniowej,

obszary mozliwe do uzbrojenia pod budownictwo (E20, E22, E24, stanowigce
poszerzenie dotychczasowych obszaréw o tych symbolach): sgsiedztwo terenéw
zainwestowanych i planowanych ciggéw komunikacji publicznej,

obszary, ktérych uzbrojenie jest niecelowe: tereny przewidziane pod komunikacje
publiczna.

Osiedle Stocina (XVI) — czes¢ XVI A - obszar o powierzchni okoto 102,8 ha
zaznaczony konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Stocina, w czesci XVI A, wyrézniono 3 typy obszarow (zatgcznik graficzny
nr 8):

obszar o petnym uzbrojeniu (Al, stanowigcy poszerzenie dotychczasowego
obszaru o tym symbolu): tereny obecnie zainwestowane:



= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Stocinskiej,

= zabudowa wielorodzinna przy ul. Wieniawskiego,

obszar o niepetnym uzbrojeniu (B 17): cmentarz przy ul. Stocinskiej,

obszary mozliwe do uzbrojenia (E57, E56, E53, stanowigce powiekszenie
dotychczasowych obszarow o tych symbolach): tereny zlokalizowane na potudnie
od ul. Wieniawskiego i ul. Stocinskiej.

Osiedle Zwieczyca (XXVI) — czesé XXVI A - obszar o powierzchni okoto 157,73 ha
zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Zwieczyca, w czesci XXVI A, wyrozniono 4 typdw obszarow (zatgcznik
graficzny nr 8):

obszar o peinym uzbrojeniu (Al, stanowigcy poszerzenie dotychczasowego
obszaru o tym symbolu): obszar istniejgcego zainwestowania:

» tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w rejonie ul. Kresowej,

= zainwestowane tereny w okolicach ul. Beskidzkiej oraz Karkonoskiej,

obszar o niepetnym uzbrojeniu (B18): cmentarz wraz z dojazdem oraz tereny
zlokalizowane po potudniowej stronie czesci XXVI A osiedla Zwieczyca,

obszary mozliwe do uzbrojenia pod budownictwo (E13 i E8, stanowigce
poszerzenie dotychczasowych obszaréw o tych symbolach): tereny mozliwe do
zabudowy ze wzgledu sgsiedztwo terendw zainwestowanych i planowanych
ciggéw komunikacji publicznej,

obszary, ktérych uzbrojenie jest niecelowe: tereny przewidziane pod komunikacje
publiczng.

WNIOSKI DO KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO UZBROJENIA TERENU - INZYNIERIA
SANITARNA

Okreslono:

5 obszaroéw o petnym uzbrojeniu,

18 obszaréw wymagajgcych dziatan,
5 obszarow specjalnych,

53 obszarow rozwojowych.

Biorgc od uwage wnioski opisane w Studium uwarunkowan oraz:

obowigzek zaspokajania przez miasto Rzeszéw potrzeb mieszkaniowych jego
mieszkancow,

konieczno$¢ poprawy jakosci zycia mieszkancow,

szczuptos¢ obszaréw mozliwych do przeznaczenia pod zabudowe (uzbrojenie)
w obecnych granicach miasta,

konieczno$¢ ochrony waloréw i zasobow srodowiska przyrodniczego,

brak sieci komunikacyjnej (wzdtuz ktérej prowadzi sie uzbrojenie inzynieryjne) na
znacznej czesci obszaréw potencjalnie mozliwych do uzbrojenia, problemy
wlasnosciowe zwigzane z wykupem gruntow i wysokie koszty niezbednych
naktadow na realizacje tam ww. inwestycji,

matg, w stosunku do liczby ludnosci, powierzchnie miasta, bardzo wysokag
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gestosc¢ zabudowy i zaludnienia w miescie, a przez to zwigzane z tymi zjawiskami
wysokie zageszczenie sieci inzynieryjnych na terenach zainwestowanych,
obowigzujgce prawo, w tym fakt liberalizacji polityki w zakresie planowania
przestrzennego i wzmocnienie ochrony wiasnosci prywatnej,

znaczacg liberalizacje obowigzku sporzgadzania planéw zagospodarowania
przestrzennego,

jak rowniez:

koniecznos¢ stworzenia sprzyjajgcych warunkéw dla rozwoju miasta jako stolicy
duzego regionu,

konieczno$¢ wykorzystania atutdbw Rzeszowa do tworzenia sprzyjajgcych
warunkéw dla lokalizacji inwestycji obcego kapitatu, przyczyniajgcych sie do
rozwoju miasta i wzrostu zasobnosci i stabilnosci zawodowej jego mieszkancéw,
strukture dochodow miasta,

trudnosci, wynikajgce z istnienia wielu o$rodkéw kompetencyjnych na terenach
przylegtych, w przewidywaniu, realizowaniu i utrzymaniu spéjnej polityki rozwoju
miasta i zachowania tadu przestrzennego wokoét niego, w tym takze w odniesieniu
do rozwoiju i funkcjonowania sieci inzynieryjnych,

fakt obstugiwania poprzez miejskie obiekty inzynieryjno—komunalne (ujecie wody,
oczyszczalnia sciekow), finansowane i utrzymywane przez miasto, znaczgcych,
liczgcych okoto 20 tys. mieszkancow, terendw poza jego obrebem, w tym terenow
tworzgcych sie poza granicami Rzeszowa miejskich osiedli mieszkaniowych,

nie pokrywanie sie funkcjonalnych granic miasta z obecng granicg
administracyjng, wytyczong na przewazajgcej dtugosci w 1950 r.,

istnieje potrzeba:

1)

2)

podjecia dziatan zmierzajgcych do powiekszenia powierzchni miasta o tereny
rozwojowe i uzbrojone tereny tworzgcych sie wokot miasta skupisk zabudowy
mieszkaniowej, w szczegoélnosci o silnych powigzaniach funkcjonalnych
z miastem, zgodnie z obowigzujgcym prawem, tj. art. 4, 4a, 44 i 49 ustawy
0 samorzgdzie terytorialnym z dnia 8 marca 1990 r.,

opracowania dla tak okreslonych terenéw (i ich przeznaczenia) oraz

przewidywanego na nich uktadu komunikacyjnego, spojnego programu

funkcjonowania, modernizacji i rozwoju nastepujgcych sieci i obiektéw
komunalnych:

— sieci wodociggowej, w tym koncepcji zrodet zasilania miasta w wode,
z uwzglednieniem zasobow wdd podziemnych w rejonie Bratkowic,

— sieci kanalizacji sanitarnej, w tym podziatu terendw ze wzgledu na sposob
i miejsce oczyszczania sciekow,

— sieci kanalizacji deszczowej, w tym sposobu oczyszczania $ciekow
deszczowych odprowadzanych z powierzchni ulic i placow,

— obiektow unieszkodliwiania odpaddéw i zagospodarowanie tych obiektow,
w sposéb nie zagrazajgcy sSrodowisku, z wykorzystaniem produktow
towarzyszgcych technologii ich unieszkodliwiania (biogaz, metan, ciepto),

— sieci cieptowniczej oraz zakresu i sposobu modernizacji istniejgcych zrodet
ciepta, w tym takze lokalnych, w powigzaniu z wymaganym ustawg
z dnia 10. kwietnia 1997 r. ,Prawo energetyczne”, ,programem zaopatrzenia
w ciepto” miasta i przy uwzglednieniu mozliwosci wykorzystania do celow
grzewczych wystepujgcych pod Rzeszowem Zzrdédet geotermalnych oraz



3)

4)

5)

innych ekologicznych lub odnawialnych zrodet ciepta (ekologiczne kottownie
lokalne, zrodta geotermalne, kolektory stoneczne, pompy ciepta, paliwa
i energia odpadowa procesow przerdbki odpadow i osaddw) oraz mozliwosci
ich finansowania Iub wspoffinansowania przez instytucje europejskie,
ekologiczne i jednostki naukowo—-badawcze,
umozliwienia opracowania przez przewidziane do tego prawem przedsiebiorstwa
energetyczne, dla terendw jak w punkcie 1), programu funkcjonowania,
modernizaciji i rozwoju krajowej sieci gazowniczej na terenie miasta,
kontroli dalszego powigkszania zasilanych z rzeszowskiego wodociggu obszarow
poza obecng granicg miasta, szczegdlnie po potudniowej stronie Rzeszowa oraz
obszarow, z ktorych Scieki odprowadzane sg do rzeszowskiej oczyszczalni
i powigzania polityki w tym zakresie z negocjowaniem korzystnych dla miasta
rozwigzan rekompensacyjnych, zwigzanych np. z potrzebg pozyskania nowych
terendw pod dalszy rozwdj miasta,
rozwoju systemow informatycznych monitoringu, telemetrii i biezgcej ewidencji
obiektow inzynieryjno—komunalnych i sieci inzynieryjnych w powigzaniu
z informatycznymi systemami GIS, w strukturze np. wspélnej sieci komputerowej
przedsiebiorstw i jednostek miejskich, stosownie do zakresu ich dziatania.



