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Dotyczy:

Zmiany Nr 18/4/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu
przytaczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r. - w czesci
B/1li C,

Zmiany Nr 27/4/2009 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu
Zwieczyca w Rzeszowie — w czesci A;

Zmiany Nr 28/1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu
Stocina w Rzeszowie — w czesci A,

Zmiany Nr 31/4/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu
Przybyszéwka — w czesci A,

Zmiany Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa — obszar V,
Zmiany Nr 37/1/2014 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa — obszar |,
Zmiany Nr 38/2/2014 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta na osiedlu im. Fr. Kotuli
w Rzeszowie,

Zmiany Nr 40/2/2015 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa — w czesci
All,

Zmiany Nr 41/1/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie
ul. Mieleckiej,

Zmiany Nr 42/2/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,

Zmiany Nr 43/3/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,

Zmiany Nr 44/1/2017 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
przy ul. Wyspianskiego, na Osiedlu Franciszka Kotuli
w Rzeszowie.
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INFORMACJE OGOLNE
Podstawa zmian Studium sg odpowiednio:

uchwata Nr VIII/131/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2007 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 18/4/2007 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
dla terenu przytgczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia 2007 r.;

uchwata Nr LXVI/1122/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 grudnia 2009 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 27/4/2009 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
na osiedlu Zwieczyca w Rzeszowie;

uchwata Nr LXIX/1153/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 stycznia 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 28/1/2010 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
na osiedlu Stocina w Rzeszowie;

uchwata Nr LXXVI1/1326/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 czerwca 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 31/4/2010 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
na osiedlu Przybyszowka;

uchwata Nr LX1/1118/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 pazdziernika 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 36/1/2013 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa;
uchwata Nr LXXI/1304/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 marca 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 37/1/2014 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa;
uchwata Nr LXXVIII/1396/2014 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 8 lipca 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 38/2/2014 Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
na osiedlu im. Fr. Kotuli w Rzeszowie;

uchwata Nr XVII/335/2015 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 pazdziernika 2015 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 40/2/2015 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa;
uchwata Nr XXIII/487/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 1 marca 2016 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 41/1/2016 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa
w rejonie ul. Mieleckiej;

10) uchwata Nr XXV/539/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 42/2/2016 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa;

11) uchwata Nr XXV/540/2016 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 kwietnia 2016 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Zmiany Nr 43/3/2016 Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa;

12) uchwata Nr XLV/976/2017 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 czerwca 2017 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Zmiany Nr 44/1/2017 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa,
przy ul. Wyspianskiego, na Osiedlu Franciszka Kotuli w Rzeszowie.



OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa sktada sie z czesci obejmujgcej miasto w granicach do 2006 r. (tzw. ,maty
Rzeszow”), uchwalonej uchwatg Rady Miasta Rzeszowa Nr XXXVII/113/2000 z dnia
4 lipca 2000 roku z pézn. zm. (tzw. ,dokument bazowy”) oraz kilku czesci uchwalonych
uchwatami rad gmin os$ciennych, obejmujgcych sotectwa, wigczone w granice
administracyjne Miasta po 2005 r. Sg to: dla osiedli: Przybyszdéwka i Bzianka — uchwata
Nr 111/29/2002 Rady Gminy w Swilczy z dnia 30 grudnia 2002 r. wraz z pézn. zm., dla
osiedla Zwieczyca — uchwata Nr XXVIII/336/05 Rady Gminy Boguchwata z dnia 28
kwietnia 2005 r., dla osiedli: Stocina i Zateze — uchwata Nr XV1/161/2000 Rady Gminy
Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r. z pézn. zm., dla osiedla Mitocin — uchwata
Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r.
wraz z pozn. zm. oraz dla osiedli: Budziwdj i Biata — uchwata Nr XXXVI11/290/02 Rady
Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z pozn. zm.

Dziewie¢ zmian Studium dotyczy czesci Studium uchwalonej przez Rade Miasta
Rzeszowia, a trzy zmiany studium, dla osiedli: Przybyszéwka, Zwieczyca i Stocina
(dawne sotectwa w Gminach: Swilcza, Boguchwata i Krasne), dotyczg czesci Studium
uchwalonych przez gminy oscienne.

Ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania jednolitego charakteru dokumentu
studium, sporzgdzane zmiany Studium dla terenéw przytgczonych do miasta od 2006 r.,
posiadajg charakter jednolity z dokumentem bazowym. Zmiany te nie dotyczg catych
osiedli lecz ich czesci. Czesci te zostaly wydzielone konturem na rysunkach Studium
(dokumentu bzaowego) i oznaczone: symbolem ,XVIII B” dla zmian Nr 18/4/2007-
wczesci B/1 i C i Nr 31/4/2010 — w czesci A, symbolem ,XXVI A” dla zmiany
Nr 27/4/2009 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa na osiedlu Zwieczyca w Rzeszowie — w czesci A oraz symbolem ,XVI
A” dla zmiany Nr 28/1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A.
W symbolu: cyfra rzymska oznacza nr osiedla, litera: czesS¢ osiedla objetg zmiang
Studium.

Zakres ustalen Studium, w czesci uchwalonej uchwatg Nr XXXVI11/113/2000 Rady
Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. wraz z p6zn. zm., ktére uchwalone byto na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie
opracowywanych zmian, dostosowano do wymogéw obowigzujgcej ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogolnie przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna, okreslone w tym dokumencie Studium, obowigzujg odpowiednio rowniez
dla obszaréw objetych 12 zmianami Studium, chyba, Zze w ustaleniach wprowadzono
stosowne zastrzezenia. Dodatkowo wprowadzono ustalenia szczegotowe dla
wyznaczonych obszarow, o okreslonym preferowanym kierunku zagospodarowania.
Obszary te =zostaty wyrdznione oznaczeniem literowym, odpowiadajgcym
preferowanemu kierunkowi zagospodarowania i cyfrowym, stanowigcym numer
porzagdkowy.

Ustalenia ww. dokumentu Studium, w tym: bilansowane powierzchnie obszaréw
I odwotania do miasta Rzeszowa, dotyczg obszaru miasta, w granicach z 2005 r. oraz
obszarow czesci osiedli przytgczonych do miasta po 2005 r.: osiedla Przybyszéwka —
w czesci Dworzysko XVIII A i Przybyszéwka - czes¢ XVIII B, osiedla Mitocin — w czesci
Mitocin XXVIII A, osiedla Stocina - w czeéci Stocina XVI A, osiedla Zwieczyca —
w czesci Zwieczyca XXVI A.



Ustalenia Studium w czesciach uchwalonych: uchwatg Nr [11/29/02 Rady Gminy

w Swilczy z dnia 30 grudnia 2002 r. wraz z pézn. zm., uchwatg Nr XXVI11/336/05 Rady
Gminy Boguchwata z dnia 28 kwietnia 2005 r. oraz uchwatg Nr XV1/161/2000 Rady
Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r. z pézn. zm. zostajg uchylone, odpowiednio
w granicach zmian Studium dla osiedli: Przybyszdéwka, Zwieczyca i Stocina.

W zmianach Studium uwzgledniono, stosownie do wymogoéw z art. 10 ust. 1

ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(ustawy), uwarunkowania wynikajgce w szczegélnosci z:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu -—
zatgczniki graficzne nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, zatgczniki tekstowe nr: 58, 59,
60, 61, 62, 63, 64, 65;

stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony — zatgczniki graficzne nr: 1, 2,
3,4,5,6,7, 31, 32, zatgczniki tekstowe nr: 58, 59, 60, 61, 62, 77,

stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody
I krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego — zatgczniki graficzne nr: 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, zatgczniki tekstowe nr: 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73;
stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury wspoétczesnej —
zatgczniki graficzne nr: 12, 16, 17, 18, zatgczniki tekstowe nr: 67, 71, 72; 4a);
rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych — nie sporzgdzono audytu;
warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia — zatgczniki
graficzne nr: 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, zatgczniki tekstowe nr: 75, 76;
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia — zatgczniki graficzne nr: 11,
13,15, zatgczniki tekstowe nr: 68,69;

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy - zatgcznik graficzny nr 7, zataczniki tekstowe
nr: 62, 76A,

stanu prawnego gruntéw — zatgcznik graficzny nr 22, zatgcznik tekstowy nr 74;
wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych
—zatgczniki graficzne nr: 11, 12, zatgczniki tekstowe nr 66, 67;

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozenh geologicznych - zatgcznik graficzny
nr 13, zatgcznik tekstowy nr 68;

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wdod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla —
zatgcznik graficzny nr 11, zatgczniki tekstowe nr: 66, 68;

wystepowania terendéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych — zatgcznik graficzny nr 11, zatgczniki tekstowe nr: 66, 68;

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno — sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami — zatgczniki graficzne nr: 6, 8, 9, 10, zatgczniki tekstowe 61, 63, 64, 65;
zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — zatgcznik graficzny
nr 33, zatgcznik tekstowy nr 78,

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej — zatgcznik tekstowy nr 69.

W zmianie Studium okreslono, stosownie do wymogow art. 10 ust. 2, ust. 3a

i ust. 3b ww. ustawy:

uwzgledniajgce bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe, kierunki zmian
w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajgce
z audytu krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny



wytgczone spod zabudowy — zatgczniki graficzne nr: 40, 43, 44, 52, 55, 56, 57, 57A,
zatgczniki tekstowe nr: 85, 88, 89, 94, 96;

obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk — zatgczniki graficzne nr: 34,
35, 36, 37, zatgczniki tekstowe nr: 79, 80, 81, 82;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — zatgczniki graficzne
nr: 37, 38, zatgczniki tekstowe nr: 82, 83;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zatgczniki
graficzne nr: 45, 46, 47, 48, 49, zatgczniki tekstowe nr: 90, 91;

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym — zatgczniki graficzne nr: 55, 56, zatgcznik tekstowy nr 96;

obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych - zatgcznik
graficzny nr 50, zatgcznik tekstowy nr 92;

obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — zatgcznik graficzny nr 50, zatgcznik
tekstowy nr 92;

kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej — zatgcznik
graficzny nr 39, zatgcznik tekstowy nr 84;

obszary szczegbOlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych — zatgcznik graficzny nr 36, zatgcznik tekstowy nr 81

obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji —
zatgczniki graficzne nr: 41, 42, zatgczniki tekstowe nr: 86, 87;

obszary, na ktérych mogg by¢ sytuowane obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? - zatgcznik graficzny nr 97, zatgcznik tekstowy nr 98.

W zmianach Studium nie okreslono zagadnien wynikajgcych z wymogow art.

10 ust. 2 ustawy dotyczacych:

débr kultury wspétczesnej (ust. 2 pkt 4),

obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie
obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci oraz
obszarow przestrzeni publicznej (ust.2 pkt 8),

obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
(ust.2 pkt 7),

obiektéw lub obszarow, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
(ust. 2 pkt 12),

obszaréw pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. z 2015 r. poz. 2120) — (ust. 2 pkt 13),

obszarow zdegradowanych (ust. 2 pkt 14a),

granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych (ust. 2 pkt 15),

obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym (ust.2 pkt 16);

obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu (ust. 2a),



— poniewaz wymienione wyzej zagadnienia nie dotycza terenéw objetych zmianami
Studium. )
SYNTEZA USTALEN ZMIAN STUDIUM

Zmiany: Nr 18/4/2007 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla terenu przylagczonego do Rzeszowa

z dniem 1 stycznia 2007 r. - w czesci B/1 i C oraz Nr 31/4/2010 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa na osiedlu Przybyszéwka — w czesci A

Zmiana Nr 18/4/2007 Studium dla obszaru wilgczonego w granice

administracyjne miasta z dniem 1 stycznia 2007 r., opracowywana jest etapowo.
| etap zmiany, oznaczony jako czes¢ A-Dworzysko, obejmujgcy tereny
0 powierzchni okoto 345 ha, potozone po potnocnej stronie ul. Krakowskiej zostat
uchwalony uchwatg Nr LX/1026/2009 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 wrzesnia
2009 r. |l etap opracowania zmiany Studium, oznaczony jako czes¢ B/1 i C,
obejmuje obszar o owierzchni okoto 87,1 ha, potozony na osiedlu Przybyszdéwka,
pomiedzy ul. Krakowskg a granicg administracyjng miasta z gming Boguchwata
i pomiedzy drogg S-19 a wschodnig granicg osiedla.
Zmiana Nr 31/4/2010 Studium, dla obszaru wtgczonego w granice administracyjne
miasta z dniem 1 stycznia 2008 r. réwniez opracowywana jest etapowo. Czes¢
pierwsza, oznaczona literg A, obejmuje trzy obszary, o tgcznej powierzchni okoto
2,4 ha, potozone na osiedlu Przybyszowka, pomiedzy ulicg Krakowskag
a ul. Debicka, po wschodniej stronie drogi S-19.

Zmiana Nr 18/4/2007 Studium - w czesci B/1 i C oraz Nr 31/4/2010 — w czesci
A ma na celu wskazanie nowego kierunku zagospodarowania terenéw dawnej wsi
Przybyszéwka - przeksztatcenia jej rolniczej struktury w miejskg oraz
zabezpieczenia terenow pod przebiegi nowych waznych arterii komunikacyjnych
zachodniej czesci miasta.

W obecnie obowigzujgcym Studium, uchwalonym przez Gmine Swilcza,
Przybyszowka posiada kierunek zagospodarowania rolno-osadniczy, co nie
uwzglednia potrzeb rozwojowych Rzeszowa i istniejgcego zagospodarowania
terendw oraz nie sprzyja integracji funkcjonalno-przestrzennej tych terendéw
Z miastem.

Zgodnie ze zmiang Studium, obszar wschodniej czesci osiedla Przybyszéwka

stanowit bedzie strefe mieszkaniowo-ustugowg, powigzang z centralng czescig
miasta terenami zabudowy ustugowej, zlokalizowanymi wzdtuz ulic gtéwnych i ulicy
zbiorczej. Zagospodarowanie stanowito bedzie réwnoczesnie kontynuacije
zagospodarowania sgsiednich terenéw osiedli: Kotuli, Staroniwa i Przybyszdéwka,
poprzez poszerzenie istniejgcych obszardéw z uzupetnieniem o nowe funkcje.
Strukture  funkcjonalno-przestrzenng tworzy¢é bedg obszary: zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej o charakterze Ilokalnym, w tym
z dopuszczeniem obiektow wielkopowierzchniowych, wustugi o charakterze
ogolnomiejskim i ponadlokalnym, obszary zieleni urzgdzonej stanowigcej fragment
systemu zieleni miejskie;j.
Zmiany Studium zabezpieczajg tereny pod gtéwny uktad komunikacyjny zachodniej
czesci miasta, wskazujgc przebiegi nowych drog gtébwnych i zbiorczych oraz
wazniejszych drég lokalnych. Jest to kontynuacja lub uzupetnienie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego Rzeszowa i Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego.

W zmianie Studium Nr 18/4/2007 - w cze$ci B/1 iC oraz Nr 31/4/2010 —
w czesci A, wyznaczono obszary nowej zabudowy, ktore potozone sg poza
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obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

I poza terenami objetymi planami miejscowymi. Sg to obszary o funkcjach:

- spotecznej (ustugi publiczne), o tgcznej powierzchni uzytkowej 51 664 m?,

- mieszkalnej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna), o fgcznej
powierzchni uzytkowej 61 122 m?,

- zwigzanej zdziatalnosciag gospodarczg (zabudowa ustugowa — ustugi
komercyjne), o tgcznej powierzchni uzytkowej 47 679 m?2,

W zmianie Studium wyznaczono nowe kierunki, uwzgledniajgc wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszarow, dotyczgce
w szczegolnosci: istniejgcego sposobu uzytkowania terendw, ich stanu prawnego,
struktury wilasnosci, wystepujgcych zasobow przyrodniczych i kulturowych,
ograniczen natury fizjograficznej oraz wnioskéw ztozonych do projektu zmiany
Studium. Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na, ustalone w projekcie
zmiany Studium, Kkierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw oraz
przyjete wskazniki urbanistyczne, to:

- zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy — wskazano tereny pod nowg
zabudowe w ilosci nie przekraczajgcej wystepujgcych potrzeb,

- potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i miasta,
w szczegolnosci powiazania komunikacyjne - kontynuuje sie istniejgce lub
projektowane trasy drog publicznych,

- stan zagospodarowania terenéw, w tym uzbrojenia w infrastrukture techniczng -
wyznaczono tereny zabudowy w obszarach tatwych do uzbrojenia,

- stan wiasnosci gruntéw - grunty wiasnosci Skarbu Panstwa wskazano
w znacznej czesci pod lokalizacje inwestycji celu publicznego,

- warunki fizjograficzne, w tym zréznicowane uksztattowanie terenu,
wystepowanie dolin nieckowatych - ustalono preferowane przeznaczenie
I intensywnos¢ zagospodarowania obszarow w dostosowaniu do ww. warunkow
fizjograficznych, np. pozostawiono niezabudowane tereny dolin,

- stosunkowo wysokie walory krajobrazowe i ekspozycja fragmentu panoramy
starego miasta — ustalono zasady ksztattowania zabudowy zapewniajgce
ekspozycje waloréw krajobrazowych i wglagdow widokowych,

- potozenie w terenie gorniczym ziéz gazu ziemnego - uwzgledniono
ograniczenia wynikajgce z wystepowania odwiertdw gazowych oraz sieci
gazowych od odwiertow do Osrodka Zbioru Gazu,

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej: gazociggdw przesytowych oraz linii
elektroenergetycznych 110 kV - uwzgledniono ograniczenia poprzez ustalenie
odpowiedniego preferowanego przeznaczenia terendéw [ zasad
zagospodarowania,

- wystepowanie stanowisk archeologicznych - ustalono wytyczne do planow
miejscowych, ktére zapewniajg ochrone zasobow archelogicznych.

Pozostate uwarunkowania nie miaty istotnego wptywu na przyjete rozwigzania
projektowe.

Zmieniono wszystkie zatgczniki. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz
zatgcznik graficzny Nr 99.




Zmiana Nr 27/4/2009 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu Zwigczyca w Rzeszowie —
w czesci A

Podstawg opracowania zmiany Studium jest uchwata Nr LXV1/1122/2009 Rady
miasta Rzeszowa z dnia 29 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany Nr 27/4/2009 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Miasta Rzeszowa dla terenu przytgczonego do Rzeszowa z dniem 1 stycznia
2008 r. Projekt Zmiany Studium opracowywany jest etapowo.

| etap zmiany Studium, oznaczony zostat jako czes¢ A. Obejmuje on obszar
0 pow.ok. 157, 73 ha. Sg to: tereny tgcznika do drogi ekspresowej S-19 oraz tereny
zlokalizowane po jego poétnocnej stronie, duze zwarte kompleksy terenéw rolnych
wiasnosci Skarbu Panstwa, zlokalizowane w potudniowej czesci obszaru zmiany
Studium, pas terenu przeznaczony pod projektowang droge gtowng stanowigcy
srodkowy fragment opracowania.

Zmiana Nr 27/4/2009 Studium i Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Miasta Rzeszowa na Osiedlu Zwieczyca w Rzeszowie - w czesci A ma na celu
wskazanie nowego kierunku zagospodarowania dla terenow dawnej wsi Zwieczyca
oraz wyznaczenie nowych terenow inwestycyjnych dla miasta. W slad za tym,
zachodzi potrzeba budowy oraz rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

W obowigzujgcym Studium, uchwalonym przez Gmine Boguchwata dla terenéw
Zwieczycy, przewaza rolno — osadniczy kierunek zagospodarowania terenéw. Nie
uwzglednia to potrzeb rozwojowych miasta Rzeszowa i istniejgcego
zagospodarowania terendw oraz nie sprzyja integracji funkcjonalno — przestrzennej
tych terenéw z terenami miasta.

Gtéwnym zatozeniem zmiany Studium jest stworzenie w zachodniej czesci
miasta osiedla o charakterze mieszkaniowo — ustugowym, powigzanym z centralng
czes$cig miasta siecig drég gtéwnych oraz zbiorczych. W strukturze funkcjonalno —
przestrzennej zauwazalny jest podziat obszaru opracowania na dwie czesci. Tereny
Zlokalizowane po poétnocnej stronie tgcznika do drogi ekspresowej S-19 majg
charakter miastotwérczy. Tworzy je przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna w powigzaniu z rozlegtymi terenami zieleni, majgcymi stuzy¢ rekreacji
mieszkancow tej czesci miasta. Zabudowie towarzyszg ustugi lokalne, takie jak
ztobek i przedszkole. Bezposrednio przy tgczniku do drogi ekspresowej oraz przy
skrzyzowaniach drog zaprojektowano zabudowe ustugowg, przemystowo -
ustugowa, cmentarz komunalny oraz parking typu "Park and ride”. Po wschodniej
stronie cmentarza, w sgsiedztwie ww parkingu, zaproponowano jako preferowang
forme zagospodarowania — plac targowy. Utrzymano dotychczasowy kierunek
zagospodarowania dla istniejgcych, w zachodniej czesci opracowania, ogrodow
dziatkowych.

Czes¢ potudniowa obszaru ma charakter zdecydowanie ustugowy. Lokalizacji
ustug w tym rejonie sprzyja przecinajgca go projektowana droga gtéwna
0 przebiegu do ul. Podkarpackiej i dalszej kontynuacji w odrebnych opracowaniach.
Droga ta tgczy jednoczesnie cze$¢ potnocng i potudniowg obszaru zmiany Studium.
Zabudowe ustugowg zaprojektowano w $cistym powigzaniu z terenami zielonymi,
ktore dalej na potudniu majg przedtuzenie w terenach zielonych, zwigzanych
z przebiegiem rzeki Lubczy. Taki kierunek zagospodarowania daje mozliwos¢
stworzenia w tej czesci miasta obszaru ustug o znaczeniu ponadlokalnym, takich
jak np. planetarium w powigzaniu z parkiem nauki. Uzupetieniem zabudowy
ustugowej w tym rejonie jest projektowana zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
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lokalizowana po poétnocnej stronie drogi gtownej, ktérej towarzyszg ustugi lokalne:
ztobek i przedszkole. W bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej, przy
projektowanym  przystanku kolejowym zaproponowano lokalizacje ustug
ponadlokalnych, ale o charakterze bardziej regionalnym, z preferowanym
przeznaczeniem terenu pod ustugi oswiaty, w szczegdlnosci pod lokalizacje szkoty
ponadpodstawowe;j.

W Zmianie Studium Nr 27/4/2009 Studium — w czesci A, wyznaczono tereny
nowej zabudowy, potozone poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej i poza terenami objetymi planami
miejscowymi. Sg to obszary o funkcjach:

- spotecznej (ustugi publiczne, ustugi sportu) — o tgcznej powierzchni uzytkowej —
14 721 m?,
- mieszkalnej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna) -
o0 tgcznej powierzchni uzytkowej — 63 713 m?.
W Zmianie Studium Nr 27/4/2009 Studium — w czesci A zmniejszono tereny
zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg (zabudowa ustugowa — ustugi
komercyjne, zabudowa produkcyjna) — o fgczng powierzchnie uzytkowg — 5 933 m?2,

W projekcie zmiany Studium wyznaczono nowe kierunki uwzgledniajgc
wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszarow,
dotyczgce w szczegdlnosci istniejgcego sposobu uzytkowania terendw, ich stanu
prawnego, struktury wilasnosci, wystepujgcych zasobdéw  przyrodniczych
i kulturowych, ograniczen natury fizjograficznej oraz wnioskéw ztozonych do zmiany
Studium.

Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na przyjete w projekcie zmiany
Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow oraz przyjete
wskazniki urbanistyczne, to:

- zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy — wskazano tereny pod nowg
zabudowe, w ilosci nie przekraczajgcej wystepujgcych potrzeb,

- potozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej osiedla i miasta —
kontynuuje sie istniejgce lub projektowane trasy drog publicznych,

- stan zagospodarowania terenéw, w tym uzbrojenia w infrastrukture techniczng
— wyznaczono tereny zabudowy w obszarach tatwych do uzbrojenia,

- stan wiasnosci gruntéw — tereny wiasnosci Skarbu Panstwa wskazano w duzej
mierze pod lokalizacje inwestycji celu publicznego,

- warunki fizjograficzne, w tym zroznicowane uksztattowanie terenu oraz
wystepowanie dolin nieckowatych — dla terenéw o duzych spadkach oraz dla
dolin nieckowatych wyznaczono jako kierunek zagospodarowania zielen bez
mozliwosci zabudowania,

- wystepowanie terenéw zalewowych - wyznaczono tereny zielone bez
mozliwosci zabudowania,

- przebiegi sieci infrastruktury technicznej — uwzgledniono ograniczenia poprzez
ustalenie odpowiedniego kierunku zagospodarowania i zasad
zagospodarowania,

- wystepowanie stanowisk archeologicznych — ustalono wytyczne do plandéw
miejscowych, ktére zapewniajg ochrone zasobow archeologicznych.

Zmieniono wszystkie zatgczniki. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz
zatgcznik graficzny Nr 99.

10



Zmiana Nr 28/1/2010 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu Stocina w Rzeszowie —
w czesci A

Zmiana Nr 28/1/2009 Studium opracowywana jest etapowo. | etap zmiany,
oznaczony jako cze$¢ A, obejmuje obszar o powierzchni okoto 102,8 ha, potozony
w poétnocno — zachodniej czesci osiedla Stocina, pomiedzy osiedlem Zalesie
a granicg administracyjng miasta z gming Krasne, oznaczony konturem i symbolem
XVI A na zatgcznikach graficznych.

Gtéwnym celem opracowania Zmiany Nr 28/1/2010 Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa na osiedlu
Stocina w Rzeszowie — w czesci A, jest wskazanie nowych przebiegdw waznych
arterii komunikacyjnych, tzn. ulicy publicznej gtéwnej i ulicy publicznej zbiorczej.

W obecnie obowigzujgcym Studium, uchwalonym przez Gmine Krasne,
w granicach Zmiany Nr 28/1/2010 — cze$¢ A, wystepujg: M — obszary zabudowy
mieszkaniowej, U — obszary ustug komercyjnych, U — obszary ustug publicznych,
US — osrodki sportu i rekreacji, ZC — tereny cmentarzy, ZN — tereny zieleni
nieurzgdzonej, RO — obszary rolne z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej, RP —
obszary rolne bez prawa zabudowy, drogi.
Postepujgca zabudowa osiedla Stocina w oparciu o decyzje administracyjne,
uniemozliwita realizacje uktadu komunikacyjnego, planowanego w dotychczasowym
Studium. W zmianie Studium wskazano nowy przebieg drog, uwzgledniajgcy
istniejgce zagospodarowanie oraz uwarunkowania, a takze potrzeby rozwojowe
Rzeszowa w zakresie integracji funkcjonalno-przestrzennej terenéw dawnej Stociny
Z miastem.

Zgodnie ze zmiang Studium, obszar zachodniej czesci osiedla Stocina stanowit
bedzie strefe zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej wraz z zielenig urzgdzong, powigzang ulicg publiczng
gtdbwng z centralng czescig osiedla Stocina, w ktérej wskazano obszary: ustug
komercyjnych, ustug publicznych lokalnych, ustug rekreacji, turystyki, sportu
w zieleni urzgdzonej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, laséw oraz obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, alternatywnie lub uzupetniajgco:
ustugowej. Ww. obszary zlokalizowane sg wzdtuz planowanych ulic publicznych:
gtéwne;j i zbiorczej. Obszary objete zmiang Studium, przy ul. Stocinskiej wskazane
sg pod cmentarz, zieleh urzgdzong i obszary zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Obszar przy granicy administracyjnej Rzeszowa, po potudniowej
stronie ulicy publicznej gtéwnej, zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Zmiana Studium wytycza przebieg waznych w skali catego miasta ulic: ulicy klasy
gtéwnej (tgczacej osiedla: Zalesie i Stocina, przez gmine Krasne, z drogg krajowg
Nr 94) oraz ulicy klasy zbiorczej (tgczacej osiedla: Stocina i Wilkowyja). Wzdtuz
ulicy publicznej gtéwnej wskazano obszary, dla ktérych funkcjg dominujgca jest
ulica gtéwna, a funkcjami uzupetniajgcymi, alternatywnymi i dopuszczonymi sa:
Zieleh urzadzona, parkingi, ulice wewnetrzne oraz obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

W Zmianie Studium Nr 28/1/2010 Studium — w czesci A, wyznaczono tereny
nowej zabudowy, potozone poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej
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strukturze funkcjonalno-przestrzennej i poza terenami objetymi planami
miejscowymi. Sg to obszary o funkcjach:

- spofecznej (ustugi publiczne, ustugi sportu) — o tgcznej powierzchni uzytkowej —
9114 m?,
- mieszkalne] (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna) -
o0 tgcznej powierzchni uzytkowej — 72 145 m?,
W Zmianie Studium Nr 28/1/2010 Studium — w czesci A zmniejszono tereny
zabudowy zwigzanez z dziatalnoscig gospodarczg (zabudowa ustugowa — ustugi
komercyjne, zabudowa produkcyjna) — o tgczng powierzchnie uzytkowg — 9 524 m?.

W zmianie Studium wytyczono nowe kierunki, uwzgledniajgc wystepujgce
uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego, dotyczgce m. in.
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow,
ich stanu prawnego, struktury wiasnosci, wystepujgcych zasobow przyrodniczych
i kulturowych, istniejgcych ograniczen i zagrozen oraz ztozonych wnioskow.
Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na ustalone w zmianie Studium kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaréw oraz przyjete wskazniki urbanistyczne
to:

- zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy — wskazano tereny pod nowg
zabudowe w ilosci nie przekraczajgcej wystepujgcych potrzeb,

- potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i miasta — wskazano
kontynuacje istniejgcych lub projektowanych tras drog publicznych, przewidziano
powiekszenie cmentarza, wskazano obszary ustug publicznych lokalnych i ustug
rekreaciji, turystyki, sportu w zieleni urzgdzonej,

- stan zagospodarowania terenéw, w tym uzbrojenie w infrastrukture techniczng —
wyznaczono tereny zabudowy w obszarach tatwych do uzbrojenia,

- warunki fizjograficzne, w tym wystepowanie dolin nieckowatych — ustalono
preferowane przeznaczenie i intensywnosS¢ zagospodarowania terendow
w dostosowaniu do warunkoéw fizjograficznych,

- wystepowanie obszaréw o walorach przyrodniczych, obejmujgce doptywy
Miyndéwki i potozone w ich sgsiedztwie tereny lesne — ustalono kierunki
w zagospodarowaniu, zapewniajgce zachowanie waloréw przyrodniczych,

- wystepowanie stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkow — ustalono wytyczne do planéw miejscowych, dotyczace ochrony
zasobow archelogicznych,

- wystepowanie obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw tzn. zespotu
cmentarza przy ul. Stocinskiej, sktadajgcego sie z cmentarza (ok. XIX w.)
i kaplicy (1930 r.) — wustalono wytyczne do planéw miejscowych, dotyczgce
ochrony ww.obiektu,

Pozostate uwarunkowania nie miaty istotnego wptywu na rozwigzania projektowe.

Zmieniono wszystkie zatgczniki. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz
zatgcznik graficzny Nr 99.
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Zmiana Nr 36/1/2013 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa — obszar V

Zmiana Nr 36/1/2013 Studium opracowywana jest etapowo w podziale na
obszary. Zmiana Nr 36/1/2013 — obszar V obejmuje tereny o fgcznej powierzchni
3,4 ha, potozone na osiedlu Przybyszéwka, przy ul. Sanockiej w Rzeszowie.
Granice obszaru objetego zmiang Nr 36/1/2013 — obszar V stanowig: od strony



zachodniej — granica terenu 2KDz, okreSlonego w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 73/3/2004 ,Przybyszdéwka-Kantoréwka-1”
przy ulicy Ustrzyckiej w Rzeszowie, od strony pétnocnej — granica terenu 3KDz
okreslonego w ww. planie, od strony potudniowej i wschodniej — ul. Sanocka.

Zmiana Studium zostata podjeta w zwigzku potrzeba realizacji nowych inwestycji
mieszkaniowych.

W obecnie obowigzujgcym Studium, na obszarze objetym zmiang, wskazano
jako kierunek zagospodarowania — zieleh urzgdzong.

W zmianie Studium wskazano nowy kierunek zagospodarowania terendow.
Poszerzono tereny zabudowy mieszkaniowej kosztem terendw zieleni. Obszar
objety zmiang Studium jest czeSciowo zagospodarowany. Nowy kierunek pozwala
na kontynuacje istniejgcego sposobu zagospodarowania i usankcjonowanie
przeznaczenia terenu ustalonego w obowigzujgcym planie miejscowym.

Wyznaczony w zmianie Studium obszar nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), potozony jest w obszarze o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.

W zmianie Studium wyznaczono nowe kierunki, uwzgledniajgc wystepujgce
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszarow, dotyczgce
w szczegolnosci: istniejacego sposobu uzytkowania terenow, ich stanu prawnego,
struktury wilasnosci, wystepujgcych zasobow przyrodniczych i kulturowych,
ograniczen natury fizjograficznej oraz wnioskow ztozonych do projektu zmiany
Studium. Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na ustalone w projekcie zmiany
Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow oraz przyjete
wskazniki urbanistyczne to:

- stan zagospodarowania terenu — Kkontynuuje sie istniejacy sposob
zagospodarowania terenow pod wzgledem rodzaju i intensywnosci zabudowy,

- walory krajobrazowe i ekspozycja kosciota $w. Mikotaja, potozonego przy
ul. Debickiej, zachowane pozostatosci nawsia Przybyszéwki — wprowadzono
ograniczenia w zasiegu terendw nowej zabudowy i ustalono jej parametry,
uwzgledniajgc zasoby kulturowe.

Pozostate uwarunkowania nie mialy istotnego wplywu na rozwigzania
projektowe.

Zmieniono zatgczniki graficzne nr: 2, 4, 5 ,6 ,7, 11, 14, 15, 18, 19, 21, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 31, 34, 36, 40, 44, 49, 53, 54, 55 i 56 oraz zatgczniki tekstowe nr
58, 62, 63, 89, 92 i 96. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz zatgcznik
graficzny Nr 99.

Zmiana Nr 37/1/2014 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa — obszar |

Zmiana Nr 37/1/2014 - obszar |, obejmuje obszar o powierzchni 0,75 ha,
potozony na os. Paderewskiego, przy al. Armii Krajowej i ul. Paderewskiego
w Rzeszowie. Granice obszaru objetego zmiang stanowig: od strony zachodniej
i pétnocnej — ul. Paderewskiego, od strony potudniowej — granica terenéw 9MN
i 2KDW okreslonych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 114/22/2015 w rejonie al. Prof. A. Krzyzanowskiego i ul. |. Paderewskiego
w Rzeszowie a od strony wschodniej — al. Armii Krajowej.
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Zmiana Studium zostata podjeta w zwigzku z nowymi potrzebami rozwoju
spoteczno-gospodarczego miasta, w celu umozliwienia realizacji ustug
komercyjnych.

W obecnie obowigzujgcym Studium, na obszarze objetym zmiang, okreslono
jako kierunek zagospodarowania — zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

W zmianie Studium wyznaczono nowy kierunek zagospodarowania — zabudowe
ustugowa, uwzgledniajgc istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,
strukture wtasnosci oraz wnioski ztozone do projektu zmiany Studium.

Wyznaczone w zmianie Studium tereny nowej zabudowy o funkcjach:
zwigzanych z dziatalnosciag gospodarczg (zabudowa ustugowa — ustugi
komercyjne), potozone sg w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej.

W projekcie zmiany Studium wyznaczono nowe kierunki, uwzgledniajgc
wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszarow.
Uwarunkowania, ktore miaty istotny wptyw na ustalone w projekcie zmiany Studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw oraz przyjete wskazniki
urbanistyczne to:

- potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i miasta, przy al. Armii
Krajowej — ustalono funkcje terenu, wskazniki urbanistyczne, gabaryty obiektow,
dajgce szanse na poprawe estetyki obudowy jednej z gtéwnych ulic miasta,

- stan zagospodarowania i uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng -
wyznaczono tereny zabudowy w obszarach uzbrojonych.

Pozostate uwarunkowania nie mialy istotnego wplywu na rozwigzania
projektowe.

Zmieniono zatgczniki graficzne nr: 5, 8, 24, 26, 27, 31, 49 i 55 oraz zatgczniki
tekstowe nr 58, 62, 63, 89, 92 i 96. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz
zatgcznik graficzny Nr 99.
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Zmiana Nr 38/2/2014 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta na osiedlu im. Fr. Kotuli w Rzeszowie

Zmiana Nr 38/2/2014 Studium obejmuje obszar o powierzchni 4,46 ha,
potozony na os. Fr. Kotuli przy ul. Krosnienskiej, ul. Sanockiej i ul. Ustrzyckiej
w Rzeszowie. Granice obszaru objetego zmiang Nr 38/2/2014 stanowig: od strony
zachodniej — ul. Sanocka i projektowana droga publiczna lokalna #gczgca
ul. Krosnienskg z ul. Ustrzycka, od strony poétnocnej — ul. Ustrzycka, od strony
potudniowej — ul. Krosnienska, od strony wschodniej — granica terenu 3ZP
okresdlonego w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego nr 14/1/98
w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie,
od strony po6tnocno-wschodniej — projektowana droga publiczna dojazdowa.

Zmiana Studium zostata podjeta w zwigzku potrzebg realizacji nowych inwestycji
mieszkaniowych i komunikacyjnych.

W obecnie obowigzujgcym Studium, na obszarze objetym zmiang, okreslono
nastepujgce  kierunki  zagospodarowania: zielen urzadzona, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i na niewielkim fragmencie — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna i ustugi publiczne.



W zmianie Studium wyznaczono nowy kierunek zagospodarowania terenow, pod
zabudowe mieszkaniowg (jednorodzinng i wielorodzinng), pozostawiajgc tereny
zieleni urzadzonej, zapewniajgce utrzymanie powigzan przyrodniczych oraz
wskazano nowy przebieg wazniejszej drogi lokalnej.

Wyznaczone w zmianie Studium obszary nowej zabudowy potozone sg
czesciowo poza obszarami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej a w planie miejscowym nie sg przeznaczone pod zabudowe. Sg to
obszary o funkcji mieszkalnej (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i wielorodzinna), o tgcznej powierzchni uzytkowej okoto 1 500 m2.

W projekcie zmiany Studium wyznaczono nowe kierunki, uwzgledniajgc
wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszarow.
Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na ustalone w projekcie zmiany Studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow oraz przyjete wskazniki
urbanistyczne to:

- potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla — kontynuuje
sie zagospodarowanie terendw sgsiednich,

- uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng i komunikacyjng — wskazuje
sie tereny nowej zabudowy na obszarze w petni uzbrojonym i skomunikowanym,

- warunki fizjograficzne, w tym zréznicowana rzezba terenu — wykorzystuje sie
tereny korzystne dla zabudowy, utrzymuje sie ciggi zieleni zabezpieczajgce
powigzania przyrodnicze,

- przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV — uwzglednia sie ograniczenia

w zabudowie.

Zmieniono zatgczniki graficzne nr: 3, 4, 5, 6, 7, 8, 11, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21,
24, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 34, 36, 40, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 54, 55 i 56
oraz zafaczniki tekstowe nr: 58, 62, 63, 89, 92 i 96. Dodano zatgczniki tekstowe
nr: 76A i 100 oraz zatgcznik graficzny Nr 99.

Zmiana Nr 40/2/2015 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa — w czesci A/1

Zmiana Nr 40/2/2015 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa — w czesci A/1, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 24,8 ha, potozony na osiedlu Pobitno w Rzeszowie, po potudniowej stronie
linii kolejowej relacji Rzeszow-Medyka, w rejonie ul. Zotnierzy | Armii Wojska
Polskiego, ogrédkow dziatkowych i Cmentarza Komunalnego Wilkowyja.

Zmiana Nr 40/2/2015 ma na celu umozliwienie zagospodarowania nowych
terendw inwestycyjnych pod ustugi, produkcje, zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, zieleh urzgdzong, parkingi oraz komunikacje publiczng.

Obszar objety zmiang, w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa posiada nastepujgce kierunki
zagospodarowania: zieleh nieurzgdzona i droga gtéwna, co nie zaspokaja obecnych
potrzeb zwigzanych z planowanym rozwojem tej cze$ci miasta.

W zmianie Studium ustala sie nowg strukture funkcjonalno-przestrzenng czesci
osiedla, ktérg tworzy¢ bedg obszary: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, ustug komercyjnych z dopuszczeniem ustug publicznych i dziatalnosci
gospodarczej pozarolniczej, zabudowy przemystowo-ustugowej z dopuszczeniem
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lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych, parkingdw i dworcow z ustugami,
Zieleni urzgdzonej stanowigcej fragment systemu zieleni miejskiej oraz komunikacji,
(w szczegolnosci droga gtéwna). W zmianie Studium ustalono parametry
i wskazniki urbanistyczne dla poszczegdélnych rodzajow zabudowy oraz podano
wytyczne do planéw miejscowych.

Wyznaczone w zmianie Studium tereny nowej zabudowy, potozone sg poza
obszarami o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej i poza
terenami objetymi planami miejscowymi. Sg to obszary o funkcjach:

- spotecznej (ustugi publiczne), o fgcznej powierzchni uzytkowej — 47 357 m?,
- spotecznej (infrastruktura techniczna), o tgcznej powierzchni uzytkowej —

56 533 m?,

- mieszkalnej (zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), o tgcznej powierzchni

uzytkowej — 31 635 m?,

- zwigzanej zdziatalnoscia gospodarczg (zabudowa ustugowa -— ustugi

komercyjne), o facznej powierzchni uzytkowej — 100 644 m?.

W zmianie Studium wytyczono nowe kierunki, uwzgledniajgc wystepujgce
uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego, dotyczagce m. in.
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenow,
ich stanu prawnego, struktury wiasnosci, wystepujgcych zasobow przyrodniczych
i kulturowych, istniejgcych ograniczen i zagrozen oraz ztozonych wnioskéw.
Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na ustalone w zmianie Studium kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaréw oraz przyjete wskazniki urbanistyczne
to:

- zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy — wskazano tereny pod nowg
zabudowe w ilosci nie przekraczajgcej wystepujacych potrzeb,

- potozenie w strukturze funkcjonalno-przestrzennej osiedla i miasta — wskazano
obszar ustug o istotnym znaczeniu w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
potnocno-wschodniej czesci miasta, stanowigcy punkt identyfikacji osiedla (punkt
weztowy),

- warunki fizjograficzne - ustalono kierunki odpowiednie do warunkow
fizjograficznych,

- wystepowanie stanowisk archeologicznych, wpisanych do gminnej ewidenciji
zabytkow — ustalono wytyczne do planéw miejscowych, dotyczgce ochrony
zasobow archelogicznych,

Pozostate uwarunkowania nie miaty istotnego wptywu na rozwigzania projektowe.

Zmieniono zatgczniki graficzne nr: Nr 1, 2, 4,6, 7, 8, 9, 11, 19, 21, 22, 24, 25,
28, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 52, 55, 56 i 57 oraz
zatgczniki tekstowe nr: Nr 58, 67, 73, 84, 85, 88, 89, 92, 96 i 98. Dodano zatgczniki
tekstowe nr: 76A i 100 oraz zatgcznik graficzny Nr 99.

» Zmiana Nr 41/1/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie ul. Mieleckiej

Zmiana Nr 41/1/2016 Studium obejmuje obszar o powierzchni 4,07 ha, potozony
na os. Przybyszowka przy ul. Mieleckiej w Rzeszowie. Granice obszaru objetego
zmiang Nr 41/1/2016 stanowig: od strony poétnocnej projektowana droga publiczna
zbiorcza tgczaca al. Wyzwolenia z ul. Debickg, od strony poétnocno zachodniej row
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melioracyjny, od strony wschodniej ul. Krakowska, od strony wschodniej i strony
potudniowo wschodniej ul. Mielecka.

Zmiana Studium zostata podjeta w zwigzku z nowymi potrzebami rozwoju
spoteczno—gospodarczego osiedla, w celu umozliwienia realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j.

W obecnie obowigzujgcym Studium, na obszarze objetym zmiang Studium,
okreslono kierunki zagospodarowania pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zieleh urzadzona.

W zmianie Studium wyznaczono nowy kierunek zagospodarowania terenow.
Poszerzono tereny zabudowy mieszkaniowej kosztem terendw zieleni. Obszar
objety zmiang Studium jest czeSciowo zagospodarowany. Nowy kierunek pozwala
na kontynuacje istniejgcego sposobu zagospodarowania.

Wyznaczony w zmianie Studium obszar nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), potozony jest w obszarze o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

W projekcie zmiany Studium wyznaczono nowe kierunki, uwzgledniajgc
wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszarow.
Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na ustalone w projekcie zmiany Studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow oraz przyjete wskazniki
urbanistyczne to:

- potozenie w strukturze funkcjonalno — przestrzennej osiedla i miasta —
utrzymuje sie tereny zieleni w dolinie potoku Przyrwa,

- stan zagospodarowania terenu - kontynuuje sie sposéb zagospodarowania
terendw sgsiednich pod wzgledem parametréw i cech zabudowy,

- uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng — wskazuje sie tereny nowej
zabudowy na obszarze uzbrojonym i skomunikowanym,

- warunki fizjograficzne, w tym zr6znicowana rzezba terenu - uwzglednia sie ww.
warunki przy lokalizacji funkcji mieszkaniowej porzez ustalone parametry
i wskazniki urbanistyczne,

- walory krajobrazowe i kulturowe - uwzglednia sie ekspozycje kosciota
Sw. Mikotaja przy ul. Debickiej, zachowuje sie jako teren zieleni pozostatosci
nawsia Przybyszdéwki.

Zmieniono zatgczniki graficzne nr: 2, 4, 5,6 ,7, 11, 14, 15, 18, 19, 21, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29, 31, 34, 36, 40, 44, 49, 53, 54, 55 i 56 oraz zatgczniki tekstowe nr
58, 62, 63, 89, 92 i 96. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz zatgcznik
graficzny Nr 99.

» Zmiana Nr 42/2/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa

Zmiana Nr 42/2/2016 Studium dotyczy dwoch obszardéw o tgcznej powierzchni
93,26 ha. Obszar | o powierzchni ok. 89,40 ha, potozony w potnocno-zachodniej
czesci miasta Rzeszowa na osiedlu Przybyszowka, ograniczony jest: ul. Krakowskag
od potudnia, ul. Ludwika Chmury od zachodu, ul. Ceramiczng od wschodu
i powstajgcg strefg aktywnosci gospodarczej ,Rzeszéw - Dworzysko” od potnocy.
Obszar Il, o powierzchni ok. 3,86 ha, potozony w pétnocno-zachodniej czesci
miasta Rzeszowa na osiedlu Mitocin, ograniczony jest: ul. Parkowg od potudnia,
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granicg osiedla od zachodu, ul. Mitocinskg od wschodu i drogg zbiorczg wraz
z powstajaca strefg aktywnosci gospodarczej ,Rzeszéw - Dworzysko” od potnocy.

Zmiana Studium Nr 42/2/2016 ma na celu wskazanie nowego kierunku
zagospodarowania czesci terenow na osiedlu Przybyszéwka i Mitocin, czemu
sprzyja zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne. Zmiana zagospodarowania
osiedli Przybyszéwka i Mitocin w rejonie powstajgcej strefy aktywnosci
gospodarczej i strefy ekonomicznej ,Rzeszéw — Dworzysko”, polegajgca na
uzbrojeniu terenu w infrastrukture techniczng i komunikacyjng, spowodowata duze
zainteresowanie inwestoréw terenami potozonymi wzdtuz nowych droég.

Wskazana jest zmiana przeznaczenia terendw ustug o charakterze
podstawowym, na tereny zabudowy ustugowej lub produkcyjnej oraz ustugowej
z dopuszczeniem nieucigzliwej funkcji produkcyjnej. Bezposrednie sgsiedztwo
terendw objetych zmiang Studium z terenami przemystowymi, sprzyja rozwojowi
inwestycji o takim charakterze.

W obecnie obowigzujgcym Studium, obszary objete zmiang Studium posiadajg
nastepujgce kierunki zagospodarowania: na osiedlu Przybyszéwka —mieszkaniowo-
ustugowy a na osiedlu Mitocin — ustugowy, co nie uwzglednia wszystkich potrzeb
rozwojowych Rzeszowa i istniejgcego zagospodarowania terenéw.

W zwigzku z powyzszym, w zmianie Studium ustalono nowy kierunek
zagospodarowania obszaréw.

Obszar |, potozony na osiedlu Przybyszéwka, wzdtuz ul. L. Chmury
i ul. Krakowskiej, w czesci oznaczonej symbolem U-P*Vo;, wskazany zostat pod
zabudowe ustugowg komercyjng lub produkcyjng z dopuszczeniem funkcji
mieszkalnej, lokalizowanej w budynkach ustugowo-mieszkalnych, w pozostatej
cze$ci oznaczonej symbolem MN-U*o; pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugows.

W terenie ustugowym dopuszczono przedsiewziecia produkcyjne, ktore ze
wzgledu na sgsiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowej, nie sg zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko. Nowy
kierunek zwieksza mozliwosci inwestowania a rdéwnoczesnie uwzglednia
sgsiedztwo terendw mieszkaniowych. Zmiana funkcji terenu wymagata zmiany
ustalonych w Studium, gabarytéw i formy architektonicznej obiektow oraz zmiany,
wskaznikoéw urbanistycznych, dlatego wprowadzono nowe ustalenia w tym zakresie.

Dla pozostatego terenu mieszkaniowo-ustugowego ustalenia Studium zostaty
zmienione w zakresie dotyczacym cech zabudowy budynkéw. Ustalono brak
ograniczen w zakresie geometrii dachdw, na pétnoc od ul. Lanowej, z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo z terenami ustugowo — produkcyjnymi, o przewidywanej
réznorodnej architekturze.

Po uwzglednieniu uwag do projektu zmiany Studium dla obszaru zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonego symbolem MN-U*V!o; na
osiedlu Przybyszowka, wprowadzono zmiane w zakresie wysokosci zabudowy
mieszkaniowej z 8,5 m do 9 m.

Zgodnie z ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych
usunieto zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

Obszar Il, potozony na osiedlu Mitocin przy ul. Parkowej, w czesci oznaczonej
symbolem UXVIIAy  zostat wskazany pod zabudowe ustugowg komercyjng
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, w czes$ci oznaczonej symbolem
ZPXV1IAy pod zielen urzadzong o charakterze izolacyjnym.

W terenie ustugowym dopuszczono przedsiewziecia, ktore ze wzgledu na
sgsiedztwo z terenami zabudowy mieszkaniowej, nie sg zaliczone do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Wydzielony pas zieleni



urzadzonej ma peti¢ funkcje izolujgce zabudowe ustugowo-produkcyjng od
terenébw zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przeznaczeniem terenu
w obowigzujgcym planie miejscowym. Zmiana funkcji terenu wymagata zmiany
ustalonych w Studium gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw oraz zmiany
wskaznikéw urbanistycznych, dlatego wprowadzono nowe ustalenia w tym zakresie.

W projekcie zmiany Nr 42/2/2016 Studium nie wyznaczano nowych terenéw
pod zabudowe. Tereny objete zmiang Studium to tereny o funkcji zwigzanej
z dziatalnoscig gospodarczg i nadal takg funkcje utrzymujg. Chtonnosc¢ tych terenéw
pozostaje bez zmian. Tereny te potozone sg czesSciowo w obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno—przestrzennej. Ponadto na
wiekszosci terendw objetych ww. zmiang Studium obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Niewielkie fragmenty terenu na osiedlu Przybyszowka, o tgcznej powierzchni
2,16 ha, znajdujg sie poza obszarem o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno — przestrzennej i nie posiadajg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla tych terenéw ustalenia Studium nie zostalty zmienione
w zakresie majgcym wptyw na jego chtonnosc.

W zmianie Nr 42/2/2016 Studium wytyczono nowe kierunki, uwzgledniajgc
wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego obszardw,
dotyczace m. in. istniejgcego sposobu uzytkowania terendw, ich stanu prawnego,
struktury witasnosci, wystepujgcych zasobdéw przyrodniczych 1 kulturowych,
ograniczen natury fizjograficznej, wnioskow ztozonych do projektu zmiany Studium.
Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na ustalone w projekcie zmiany Studium
Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszarow oraz przyjete wskazniki
urbanistyczne to:

— zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej —
wskazano tereny pod nowg zabudowe w ilosci nie przekraczajgcej
wystepujgcych potrzeb,

— stan zagospodarowania terenéw, w tym uzbrojenia w infrastrukture techniczng -
wyznaczono tereny zabudowy o petnym uzbrojeniu na osiedlu Mitocin oraz
tatwe do uzbrojenia na osiedlu Przybyszowka,

— warunki fizjograficzne, w tym mato zréznicowane uksztattowanie terenu,
tagodnie nachylone w kierunku poéinocnym - ustalono preferowane
przeznaczenie i intensywnos¢ zagospodarowania terendw w dostosowaniu do
ww. warunkow fizjograficznych, nie ograniczano mozliwosci zabudowy na
przedmiotowym terenie,

— przebiegi sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja zlikwidowanych
odwiertéw eksploatacyjnych gazu ziemnego — uwzgledniono ograniczenia
poprzez ustalenie stref wolnych od zabudowy,

— uwzgledniono ograniczenia wynikajgce z potozenia terenu w otoczeniu lotniska
Rzeszow — Jasionka — ustalono stosowng wysokos$¢ zabudowy.

Zmieniono zatgczniki graficzne nr: 1, 2, 3, 4,5, 6,7, 8,9, 11, 19, 20, 21, 24, 26,
27, 31, 40, 45, 46, 47, 49, 53, 54 i 55 oraz zatgczniki tekstowe nr: 58, 66, 951 96.
Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz zatgcznik graficzny Nr 99.
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= Zmiana Nr 43/3/2016 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

20

Przestrzennego Miasta Rzeszowa

Zmiana Nr 43/3/2016 Studium obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,5 ha,
potozony na osiedlu Mieszka l. Jest to teren bardzo dobrze skomunikowany,
potozony przy skrzyzowaniu waznych arterii komunikacyjnych miasta, tj. al. Rejtana
i al. Niepodlegtosci, w bliskim sgsiedztwie centrum Rzeszowa oraz okolicznych
osiedli mieszkaniowych. Jest to teren o ptaskiej powierzchni, o przecietnych
warunkach klimatu lokalnego, przeksztatcony przez procesy urbanizacyjne. W jego
granicach zlokalizowane sg ustugi komercyjne, ustugi publiczne oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzina, zajmujgce niemal 85% powierzchni obszaru.
W granicach zmiany obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Nr 23/5/2000 ,Nowe Miasto” — Czekaj” przy al. Rejtana i al. NiepodlegtoSci
w Rzeszowie wraz z jego zmiang Nr 147/2/2007. Zagospodarowanie terenu
postepowato zgodnie z planem, zmieniajgc sposob uzytkowania wiekszosci dziatek.

Obowigzujgcy kierunek zagospodarowania, okreslony w Studium dla obszaru
objetego zmiang Studium, wskazywat na mozliwos¢ realizacji wytgcznie ustug
publicznych  lokalnych lub ponadlokalnych. Ze wzgledu na istniejgce
zagospodarowanie obszaru oraz obecne potrzeby rozwojowe miasta, a przede
wszystkim brak realnych mozliwosci realizacji wskazywanych w Studium inwestycji,
konieczna jest zmiana Studium i aktualizacja wskazanego w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej kierunku.

W obecnym stanie zainwestowania, atakze przy aktualnej strukturze
wiasnosciowej, realizacja wskazanego w Studium dla tego obszaru kierunku
rozwoju miasta stata sie nie tylko niemozliwa, ale rowniez czesto nieuzasadniona.

Srédmiejska lokalizacja obszaru, sposéb jego zagospodarowania, jak
i oczekiwania, jakie powinien ten teren spetniac (element ,nowego centrum”)
wskazujg na ustugi centrotworcze jako najwtasciwszy kierunek zmiany istniejgcej
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Pozwala on na elastycznos¢ w doborze funkcji
i ich dowolne ksztattowanie. Umozliwia realizacje zaréwno ustug komercyjnych jak
i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze ewentualnie ustug publicznych
lokalnych lub ponadlokalnych. W projekcie zmiany Studium oznaczono go
symbolem CXo> oraz ustalono odpowiednie parametry i wskazniki urbanistyczne.
Podano réowniez wytyczne do planu miejscowego.

Przyjety kierunek okreslenia docelowej struktury funkcjonalno-przestrzennej jest
spojny z istniejgcym zagospodarowaniem, ale jednoczesnie nie wyklucza realizaciji
funkcji o charakterze publicznym.

Zmiana nie rodzi dla gminy nowych obowigzkéw w zakresie koniecznosci
finansowania i realizacji infrastruktury, ze wzgledu na to, ze przedmiotowy teren
potozony jest w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej. Jest w petni wyposazony w infrastrukture techniczng, doskonale
skomunikowany i powigzany z miejskim uktadem drogowym.

W zmianie Nr 43/3/2016 Studium okreslono nowy kierunek, uwzgledniajgc
wystepujgce uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, dotyczgce m.in.
istniejgcego sposobu uzytkowania terenu, jego struktury wtasnosciowej. Istotny
wptyw na ustalone w projekcie zmiany studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego obszaru oraz przyjete wskazniki urbanistyczne miaty przede
wszystkim :

— struktura wlasnosciowa gruntéw, ze znaczng przewagg roznych form wiasnosci
prywatnej — ustalono kierunki uwzgledniajgce strukture wtasnosciowa,



— dotychczasowe zagospodarowanie terenu oraz jego struktura funkcjonalno-
przestrzenna — ustugi komercyjne (m.in. galeria handlowo-ustugowa), ustugi
nieprodukcyjne (osrodek duszpasterski wraz z obiektem kultu religijnego), czy
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz z obstugujgcymi je elementami
komunikacji pieszej i kotowej, zastgpity sukcesywnie tereny zieleni
nieurzgdzonej czy obszary kwalifikowane jako rolne w obowigzujgcym Studium,
stanowigc obecnie prawie 85% catego zagospodarowania obszaru,

— dotychczasowy uktad komunikacji — obszar zlokalizowany przy skrzyzowaniu
waznych arterii komunikacyjnych — zadania komunikacyjne zostaty niemal
w petni zrealizowane w bezposrednim sgsiedztwie wraz z postepujgcym
stopniowo zagospodarowaniem terenu, a obszar zyskat petng obstuge
komunikacyjna,

— intensywnosc¢ zainwestowania — w obszarze zmiany nie ma juz mozliwosci
istnego doinwestowania terenu, w tym przede wszystkim realizacji zadan dla
celdéw publicznych lokalnych lub ponadlokalnych.

Pozostate uwarunkowania nie miaty istotnego wptywu na przyjete rozwigzania
projektowe.

Zmieniono zatgczniki graficzne nr: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 11, 16, 19, 20, 21, 22,
24, 25, 26, 27, 31, 32, 40, 43, 46, 47, 49, 50, 51 i 55 oraz zatgczniki tekstowe nr: 58,
60, 61, 62, 71, 74, 77, 85, 88, 92, 93 i 96. Dodany zostat zatgcznik tekstowy nr 76A
i nr 99. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100 oraz zatgcznik graficzny Nr 99.

Zmiana Nr 44/1/2017 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, przy ul. Wyspianskiego, na Osiedlu
Franciszka Kotuli w Rzeszowie

Zmiana Nr 44/1/2017 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, obejmuje obszar powierzchni okoto 2,3 ha,
potozony w rejonie ogrodkow dziatkowych przy ul. Wyspianskiego, na Osiedlu
Franciszka Kotuli w Rzeszowie. Obszar objety zmiang jest czescig zespotu
zabudowy mieszkaniowej ,Wzgo6rza Staroniwskie”, znajdujg sie na nim w chwili
obecnej budynki mieszkalne jednorodzinne, dwa niskie budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz tymczasowe ogrédki dziatkowe.

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, przewidywato dotychczas, w projektowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na przedmiotowym obszarze, zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Obszar zmiany Studium jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 32/14/2000 ,Wzgdrza Staroniwskie”. Plan ten byt kilkakrotnie
zmieniany, w celu dostosowania do aktualnych potrzeb i oczekiwan inwestoréw.
Zmiana Studium jest niezbedna w celu dopuszczenia zabudowy wielorodzinnej na
obszarze przewidzianym dotgd wytgcznie pod zabudowe jednorodzinng.

W zmianie Studium, na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszczono lokalizacje:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej, w formie niewielkich obiektow
o powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 180 m? zlokalizowanych na
dziatkach posiadajgcych bezposredni dostep do drogi publicznej, zwigzana
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z ustugami podstawowymi, z wytgczeniem przedsiewzieC mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko,

- Zzieleni urzgdzonej o charakterze rekreacyjnym,

- ulic publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz ulic wewnetrznych, ciggow
pieszych i sciezek rowerowych,

- parkingow,
- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.
W zmianie Studium ustalono parametry i wskazniki urbanistyczne dla

poszczegolnych rodzajow zabudowy. Podano wytyczne do planoéw miejscowych.

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w granicach obowigzujgcego
planu miejscowego. W zwigzku ze zmiang Nr 44/1/2017 Studium, wprowadzajgcg
dopuszczenie zabudowy o wiekszej niz dotychczas intensywnosci (zabudowa
wielorodzinna), przewiduje sie zwiekszenie powierzchni uzytkowej dla funkcji
mieszkalnej o okoto 395 m?2.

W zmianie Studium wytyczono nowe kierunki, uwzgledniajgc wystepujgce
uwarunkowania  zagospodarowania  przestrzennego, dotyczgce m. in.
dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terendw, ich
stanu prawnego, struktury wiasnosci, wystepujgcych zasobdéw przyrodniczych
i kulturowych, istniejgcych ograniczen i zagrozen oraz wnioskéw ziozonych do
projektu zmiany Studium.

Uwarunkowania, ktére miaty istotny wptyw na ustalone w zmianie Studium kierunki

zagospodarowania przestrzennego obszarow oraz przyjete wskazniki urbanistyczne

to:

- zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy — wskazano tereny pod nowg
zabudowe w ilosci nie przekraczajgcej wystepujgcych potrzeb,

- stan zagospodarowania terenow, w tym uzbrojenie w infrastrukture techniczng —
wyznaczono tereny zabudowy w obszarach czesciowo uzbrojonych i mozliwych
do uzbrojenia,

- korzystne warunki fizjograficzne - dopuszczono zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng,

- potozenie w poblizu przystankéw komunikacji miejskiej — dopuszczono zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,

- potozenie w granicach obszaru i terenu gorniczego ,Kielanowka-Rzeszow-1"—
w wytycznych do planéw nakazano uwzglednienie potozenia w obszarze i terenie
gorniczym,

- potozenie w sgsiedztwie linii wysokiego napiecia — w wytycznych do planéw
nakazano uwzglednienie ograniczenia wynikajgce z istniejgcych obiektow
i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Pozostate uwarunkowania nie miaty istotnego wptywu na rozwigzania projektowe.

Zmienione zostaty zatgczniki graficzne Nr: 1, 4, 8, 11, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
31, 32 oraz zatgczniki tekstowe Nr: 58, 63, 75, 77. Dodano zatgczniki tekstowe nr:
76A 1 100 oraz zatgcznik graficzny Nr 99. Dodano zatgczniki tekstowe nr: 76A i 100
oraz zatgcznik graficzny Nr 99.




Uzasadnienie wyznaczenia terendw nowej zabudowy w granicach 12 zmian
Studium (lacznie), w kontekscie potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta
Rzeszowa, w tym bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2 pkt 5 ustawy opizp.

Przy okreslaniu terenobw nowej zabudowy, wzieto pod uwage potrzeby
i mozliwosci rozwoju Miasta, okreslone na podstawie przeprowadzonych analiz oraz
na podstawie bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe (,Bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe w Miescie Rzeszowie do roku 2030 i 2045 wraz
z analizami, na potrzeby Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa” wyk. Aleksander Nowordl Konsulting, Krakéw —
Rzeszow 2017 r., zwany dalej ,Bilansem”). Okreslone w ,Bilansie” potrzeby
w zakresie nowej zabudowy zostaty zweryfikowane w odniesieniu do chtonnosci
terenbw zabudowy wyznaczonych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa (,Analiza
chtonnosci Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa”, BRMR, 2017 r., zwana dalej ,Analizg chtonnosci studium”).

DEFICYT POWIERZCHNI UZYTKOWEJ NOWEJ ZABUDOWY NA TERENIE MIASTA RZESZOWA OKRESLONY
NA POTRZEBY ZMIAN STUDIUM

Wvniki . Bilansu” Chtonnos¢ studium
otryzeb ’;N sakresie m. Rzeszowa Deficyt powierzchni
Funkcjaterenu P nowe'yzabudow poza obszarami uzytkowej zabudowy
Lp. wg ,,Bilansu” Ve za Y| owpwzsf-p*i mpzp
[m? powierzchni 2 : . >
- - [m“ powierzchni [m4]
uzytkowej] uzytkowej]
funkcja zwigzana
1|  zdzatalnoscig 1 470 000 1281 407 188 593
gospodarczg
5 funkcja mieszkalna
MN + MW 1728282 1302 148 426 134
( )
3 funkcja spoteczna
infrastruktura
(inf k 80 644 3536 77 108
techniczna)
funkcja spoteczna
4 o 350 492 215 480 135 012
(ustugi publiczne)
W efekcie poréwnania wynikow ,Bilansu” i ,Analizy chtonnosci studium?,

ustalono wielkos¢ deficytu powierzchni uzytkowej, dla poszczegdlnych funkciji
zabudowy.

Wyniki powyzszych analiz wskazujg, ze w Rzeszowie wystepujg potrzeby
wyznaczenia w Studium nowych terenéw pod zabudowe o funkcjach: spotecznych,
mieszkaniowych oraz zwigzanych z dziatalnoScia  gospodarczg lecz
w ograniczonym zakresie. W wyniku uwzglednienia ww. uwarunkowan ograniczono
zakres opracowywanych zmian Studium, ktére sporzgdzane sg etapowo.
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Dotyczy to nastepujgcych zmian Studium: zmiany Nr 18/4/2007, opracowanej
wczesci B/l i C, Zmiany Nr 31/4/2010, opracowanej w czesci A, Zmiany
Nr 28/1/2010, opracowanej w czesSci A, Zmiany Nr 27/4/2009 opracowanej
w czesci A oraz Zmiany Nr 40/2/2015, opracowanej w czesci A/1.

POWIERZCHNIA UZYTKOWA NOWEJ ZABUDOWY NA TERENACH WYZNACZONYCH W ZMIANACH STUDIUM
W ODNIESIENIU DO POTRZEB MIASTA

Deficvt Powierzchnia
owierz)éhni uzytkowa
. po - nowej zabudowy .
Funkcje zabudowy uzytkowej wa zmian Studium Uwagi
Lp. w m. Rzeszowie 9 facznie
[m?] [m?]
funkcja zwigzana : .
. e Powierzchnia
1 z dziatalnoscig 188 593 132 866 uzytkowa nowe]
gospodarcza zabudowy, na
. terenach
> funkcja mieszkalna wyznaczonych
(MN + MW) 426 134 230510 w projekcie zmian
Studium, nie
funkcja spoteczna przekracza
B (infrastruktura 77 108 56 533 ?eostizrﬁgiggizd_
techniczna) deficytu
powierzchni
4 funkcja spoteczna uzytkowej
(ustugi publiczne) 135012 122 856 zab’u.dowy
0 réznych
funkcjach

W projektach zmian Studium wyznaczono nowe tereny o funkcjach:
spotecznych (ustugi publiczne), mieszkaniowych (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna) i zwigzanych 2z dziatalnoscig gospodarczg
(zabudowa ustugowa — ustugi komercyjne, zabudowa produkcyjna), w_ilosci nie
przekraczajgcej wystepujgcych potrzeb.
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UZASADNIENIE
ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
ORAZ SYNTEZE USTALEN
ZMIANY NR 50/2/2018 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA
POMIEDZY AL. W. WITOSA | UL. PLENEROWA,

l. INFORMACJE OGOLNE

Podstawg zmiany Studium jest uchwata Nr LVII/1322/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia
27 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Nr 50/2/2018 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa pomiedzy
al. W. Witosa i ul. Plenerowa.

1. OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
sktada sie zczesci obejmujgcej miasto w granicach do 2006 r. (tzw. ,malty Rzeszdéw”),
uchwalonej uchwatg Rady Miasta Rzeszowa Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 roku
z pozn. zm. (tzw. ,dokument bazowy”) oraz kilku czesci uchwalonych uchwatami rad gmin
osciennych, obejmujgcych sofectwa, wigczone w granice administracyjne Miasta po 2005 r. Sg
to: dla osiedli: Przybyszéwka i Bzianka — uchwata Nr 111/29/2002 Rady Gminy w Swilczy z dnia
30 grudnia 2002 r. wraz z pézn. zm., dla osiedla Zwieczyca — uchwata Nr XXVIII/336/05 Rady
Gminy Boguchwata z dnia 28 kwietnia 2005 r., dla osiedli: Stocina i Zateze — uchwata
Nr XVI/161/2000 Rady Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r. z p6zn. zm., dla osiedla Mitocin
— uchwata Nr XLIV/407/2002 Rady Miejskiej w Gtogowie Matopolskim z dnia 29 maja 2002 r.
wraz z p6ézn. zm. oraz dla osiedli: Budziwgj, Biata i Matysowka — uchwata Nr XXXVI11/290/02
Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

Zmiana Studium Nr 50/2/2018 dotyczy fragmentu osiedla im. F. Kotuli, w granicach tzw.
.,matego Rzeszowa”. Obejmuje teren ustug komercyjnych wyrézniony w obowigzujgcym
Studium symbolem U/UC**Vy,, gdzie symbol literowy odpowiada preferowanemu kierunkowi
zagospodarowania, a symbol cyfrowy stanowi jego numer porzgdkowy. W zakresie, w jakim
studium przestato odpowiada¢ na potrzeby rozwojowe miasta, zaktualizowano je. Uzupetniono
rowniez ustalenia szczegotowe. Zakres ustalen dostosowano do wymogow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ogdlnie przyjete kierunki
zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna, okreslone w dokumencie Studium,
obowigzujg réwniez na terenie objetym zmianag.

Ustalenia ww. dokumentu Studium, w tym podane powierzchnie obszaréw i odwotania do
miasta Rzeszowa w tym zakresie, dotyczg obszaru miasta, w granicach z 2005 r. oraz
obszaréw czesci osiedli przytaczonych do miasta po 2005 r.: osiedla Przybyszéwka — w czesci
Dworzysko XVIII A i Przybyszéwka - czes¢ XVIII B, osiedla Mitocin — w czesci Mitocin XXVIII A,
osiedla Stocina - w czesci Stocina XVI A, osiedla Zwigeczyca — w czesci Zwieczyca XXVI A.

W zmianie Studium uwzgledniono, stosownie do wymogoéw z art. 10 ust. 1 ustawy
z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (ustawy),
uwarunkowania wynikajace w szczegélnosci z:
= dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu — zatgczniki

graficzne nr: 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, zatgczniki tekstowe nr: 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64,

65,
= stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony — zatgczniki graficzne nr: 1, 2, 3, 4, 5,

6, 7, 31, 32, zataczniki tekstowe nr: 58, 59, 60, 61, 62, 77,
= stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci

zasobéw wodnych oraz wymogdéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym

krajobrazu kulturowego — zatgczniki graficzne nr: 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21,

zatgczniki tekstowe nr: 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73,
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stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej — zatgczniki
graficzne nr: 12, 16, 17, 18, zalgczniki tekstowe nr: 67, 71, 72,

rekomendaciji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych — nie sporzgdzono audytu,

warunkéw i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia — zalgczniki graficzne
nr: 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, zatgczniki tekstowe nr: 75, 76,

zatgczniki tekstowe nr: 68,69,

potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy - zatgcznik graficzny nr 7, zatgczniki tekstowe nr: 62,
T6A,

stanu prawnego gruntéw — zatgcznik graficzny nr 22, zatgcznik tekstowy nr 74,
wystepowania obiektow i terendéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych —
zatgczniki graficzne nr: 11, 12, zatgczniki tekstowe nr 66, 67,

wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych - zatgcznik graficzny nr 13,
zatgcznik tekstowy nr 68,

wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla — zatgcznik
graficzny nr 11, zatgczniki tekstowe nr: 66, 68,

wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych —
zatgcznik graficzny nr 11, zatgczniki tekstowe nr: 66, 68,

stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno — Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami — zatgczniki
graficzne nr: 6, 8, 9, 10, zatgczniki tekstowe 61, 63, 64, 65,

zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych — zatgcznik graficzny nr 33,
zatgcznik tekstowy nr 78,

wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej — zatgcznik tekstowy nr 69.

W zmianie Studium okreslono, stosownie do wymogow art. 10 ust. 2 oraz 3a i 3b, ww.

ustawy:

uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz Ww przeznaczeniu terendéw, w tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy
— zatgczniki graficzne nr: 43, 55, 56, zataczniki tekstowe nr: 88, 96,

kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej — zatgczniki graficzne nr 49,

obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
— zatgczniki graficzne nr: 55, zatgcznik tekstowy nr 96,

obszary, na ktérych mogg by¢ lokalizowane obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? - zatgcznik tekstowy nr 96, 98 zatgcznik graficzny Nr 55, 97 - zmiana
studium utrzymuje dotychczasowy kierunek odnosnie w/w obszaréow

Niektore z zatgcznikébw zawierajgcych zagadnienia zawarte w art. 10 ust.2 zostaty

zmienione, nie ze wzgledu na ich gidwng tres¢ merytoryczng, a tlo na ktorej zostata
przedstawiona (w szczegolnosci w zakresie terendw zainwestowanych). — zatgczniki graficzne
Nr 46, 47.

W zmianie Studium nie okreslono zagadnien wynikajacych z wymogoéw art. 10 ust. 2

I 2a ustawy dotyczacych:
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obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk (ust. 2 pkt 3),

obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej (ust. 2 pkt 4),

obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie =z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy (ust.2
pkt 7),

obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary



wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publicznej (ust.2 pkt 8),

= obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (ust. 2 pkt. 9),

= kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej (ust. 2 pkt 10),

= obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
(pkt 2. pkt 11),

=  obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny (ust. 2 pkt
12),

= obszarow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgcych na nich
ograniczen prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. z 2015 r.
poz. 2120) — (ust. 2 pkt 13),

= obszarow wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji (ust. 2 pkt
14),

=  obszarow zdegradowanych (ust. 2 pkt 14a),

= granic terendw zamknietych i ich stref ochronnych (ust. 2 pkt 15),

= obszarow funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujgcych w gminie (ust.2 pkt 16),

= obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
(ust. 2a),

poniewaz wymienione wyzej zagadnienia nie wystepuja na obszarze objetym zmiang

Studium.

lIl. SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Obszar zmiany Studium, o powierzchni okoto 5,9 ha, potozony jest w zachodniej czesci
miasta, na osiedlu Franciszka Kotuli w Rzeszowie. Obszar ograniczaja:
ul. Panoramiczna, ul. Plenerowa i al. W. Witosa (jedna z gtéwnych arterii komunikacyjnych
miasta).

Obszar objety zmiang stanowi czes¢ kompleksu zabudowy ustugowej, zlokalizowanego
wzdtuz al. W. Witosa. Obszar sgsiaduje od poéinocy z zabudowg ustugowsg, tj. obiektem
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (hipermarket Bil), a od strony zachodniej
i wschodniej osiedlami zabudowy mieszkaniowej, gidwnie wielorodzinnej. Przedmiotowy obszar
jest w przewazajgcej czesci zagospodarowany (na zagospodarowanie sktada sie zabudowa
istniejgca, a takze inwestycja w postaci obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ktéra znajduje sie w fazie bardzo zaawansowanego procesu budowlanego,
arealizowana jest woparciu o0 obowigzujgce Studium i plan miejscowy). Pozostate
niezabudowane dziatki, potozone sg w obszarze, wyposazonym w infrastrukture techniczng,
dobrze skomunikowanym, powigzanym z miejskim uktadem drogowym.

Obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa, w projektowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, przewidywato na
przedmiotowym obszarze lokalizacje ustug komercyjnych w szczegodlnosci: handlu,
z dopuszczeniem obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, ustug
publicznych, drég wewnetrznych, parkingdw, zieleni urzgdzonej oraz ciggoéw pieszych (symbol
U/UC V).

Dotychczasowy kierunek zagospodarowania nie w petni odpowiadat na aktualne potrzeby
inwestycyjne. Zmiana Studium ma na celu korekte kierunkéw zagospodarowania na czesci
obszaru ustugowego, potozonego wzdtuz al. W. Witosa polegajgcg na poszerzeniu obszaru
zabudowy mieszkaniowe] kosztem zabudowy ustugowej. W zmianie Studium rozszerza sie
obowigzujgce ustalenia o dopuszczenie funkcji mieszkaniowej. Jej lokalizacje ogranicza sie do
drugiej linii zabudowy wzgledem al. W. Witosa, do niewielkiego obszaru przy ul. Plenerowej,
zaznaczonego na zatgczniku graficznym nr 55 brgzowym szrafem. Dla terenu ustalono
parametry i wskazniki urbanistyczne zapewniajgce zachowanie tadu przestrzennego. Nowa
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funkcja bedzie stanowi¢ naturalng kontynuacje zagospodarowania sgsiednich terenéw osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zmiana odpowiada na aktualne potrzeby inwestycyjne, a teren, na ktérym dopuszczono
nowg funkcje jest lokalizacjg ku temu predysponowana, ze wzgledu na potozenie w obszarze
ow peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, uzbrojonym
w infrastrukture techniczng i drogowg, posiadajagcym dostep do publicznej infrastruktury
spotecznej (potozenie w zasiegu 1000 m promienia dojscia do szkét oraz 500 m promienia
dojscia do przedszkoli oraz ztobka). W odlegtosci ok. 500 m od obszaru zmiany Studium,
w planie miejscowym, zarezerwowany jest teren pod kolejne ustugi oswiaty. W sasiedztwie
funkcjonujg inne niepubliczne punkty opieki nad dziec¢mi, a takze ustugi komercyjne.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym zmiang Studium nie bedzie
generowato dla gminy nowych obowigzkéw w zakresie koniecznosci finansowania
i realizowania infrastruktury technicznej i spotecznej, pozwoli natomiast w petni wykorzystac
istniejacy potencjat w tym zakresie.

Stwierdza sie, ze mozliwos¢ powiekszenia terendw mieszkaniowych w oparciu o zmiane
Studium jest korzystne dla Miasta w kontekscie jego potrzeb i mozliwosci rozwoju. Realizacja
nowych inwestycji, zwtaszcza gdy nie generujg one wydatkow publicznych i nie stwarzajg
zagrozenia dla zrownowazonego rozwoju jest zawsze pozadana.

Z ,Bilansu” opracowanego w 2017 r. na perspektywe do 2045 r, wynika, ze w miescie
Rzeszowie wystepuje zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg (rowniez poza
terenami o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej iterenami
przeznaczonymi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowg). Stosownie do art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oszacowane na podstawie bilansu, potrzeby na nowg zabudowe nie
ograniczajg mozliwosci jej realizacji w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, lecz odnoszg sie do mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy poza
tymi obszarami oraz poza terenami przeznaczonymi w miejscowych planach pod zabudowe.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdza sie, ze zmiana Studium jest korzystna z punktu
widzenia fadu przestrzennego rozumianego jako ,takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy
harmonijng catos¢ i uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kompozycyjno-estetyczne”
(art. 2 pkt 1 ustawy), a wiec i z punktu widzenia potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta.

W zmianie Studium skorygowano ustalone kierunki, uwzgledniajgc wystepujace
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, dotyczace m. in. dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terendw, ich stanu prawnego, struktury
wiasnosci, wystepujgcych zasobow przyrodniczych i kulturowych, istniejgcych ograniczen
i zagrozeh oraz wnioskéw ztozonych do projektu zmiany Studium.

Uwarunkowania, ktére miaty istotny wplyw na ustalone w zmianie Studium kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaréw oraz przyjete wskazniki urbanistyczne to:

- zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy,

- stan zagospodarowania terendéw, w tym uzbrojenie w infrastrukture techniczng —
wyznaczono tereny zabudowy w obszarze uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej,
drogowej i spotecznej,

- usytuowanie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcego zespolu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ,Wzgdrza Staroniwskie” — dopuszczono zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna,

- potozenie w poblizu przystankow komunikacji miejskiej — dobre powigzanie z systemem
komunikacji miejskiej,

- przebiegi sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Pozostate uwarunkowania nie miaty istotnego wptywu na rozwigzania projektowe.

Zmienione zostaty zatgczniki graficzne nr: 5, 6, 7, 8, 9, 11, 15, 19, 20, 21, 24, 26, 27, 31,
36, 43, 49, 55, 56, 99 oraz zatgczniki tekstowe nr: 58, 60, 61, 62, 63, 64, 66, 70, 71, 76A, 88,
96.

Zmienione zostaty zatgczniki graficzne nr: 4, 25, 28, 46, 47 ze wzgledu na aktualizacje
konturu terendw zainwestowanych, bez ingerencji w zasadniczg tres¢ zatgcznika.

Uzasadnienie i synteze ustalen zawiera zatgcznik nr 100.
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