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OBSZARY STRATEGICZNE

Okreslono 19 obszaréw strategicznych o fgcznej powierzchni 1640,8 ha.
Strategicznych tzn. takich, w ktorych podejmowane dziatania polegajgce na
przeksztatceniach istniejgcej substancji lub rozwoju, majg znaczenie strategiczne.
Stuzg realizacji przyjetych gtéwnych celdw rozwoju miasta, a nawet warunkujg ich
realizacje.

Wybor poszczegélnych obszarow nastgpit po uwzglednieniu wszystkich
uwarunkowan rozwoju analizowanych w Studium oraz po przeanalizowaniu
mozliwosci realizacji strategii rozwoju w uktadzie przestrzennym.

Powodem wskazania tych obszaréw byto réwniez nawarstwienie uwarunkowan
rozwoju przestrzennego, niekiedy sprzecznych, lub takich ktorych rozwigzanie
i realizacja wymaga precyzyjnych regulacji prawnych

Réwniez wskazane i okre$lone w Studium kierunki rozwoju przestrzennego,
Kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji oraz okreslone w Studium obszary
stuzgce zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, obszarow podlegajgcych ochronie
walorow przyrodniczych i kulturowych, prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
pozarolniczej oraz zabezpieczeniu terendbw pod potrzeby ustug publicznych, byty
zasadniczym kryterium wskazania obszardéw strategicznych.

Jest jeszcze jeden powdd wskazania w przestrzeni miasta tych kilku obszarow
— w ten sposdb wskazujemy dziatania — najpilniejsze i najwazniejsze w najblizszym
horyzoncie czasowym. Studium jest opracowaniem studialnym, kierunkowym bez
okreslenia horyzontu czasowego osiggniecia docelowego modelu funkcjonalno
— przestrzennego.

Dlatego tez wskazanie tych obszarow jest ukierunkowaniem dziatan wiadz
miasta na najblizsze lata, bez zamykania oczywiscie mozliwosci podejmowania
dziatan o charakterze ochrony, przeksztatceh czy tez rozwoju na pozostatych
obszarach miasta. Zwtaszcza, ze poza obszarami strategicznymi wskazujemy tereny,
ktére powinny byC¢ objete opracowaniem planéw miejscowych, z réznych powodow
(przepisy szczegodlne lub lokalne uwarunkowania lub inne).

Dziatania zmierzajgce do przeksztatcenia obecnej struktury funkcjonalno
— przestrzennej winny by¢ podejmowane przy okazji prowadzenia przez witadze
Miasta polityki nie tylko przestrzennej. Wszelkie dziatania zwigzane z rozwojem majg
bowiem swoje ,odbicie” w przestrzeni.

Nie mniej jednak w obszarach strategicznych wskazanych w studium majg
zasadnicze, istotne znaczenie
— dla rozwoju miasta
— dla ochrony waloréw kulturowych i przyrodniczych
— dla podkreslenia tozsamosci Rzeszowa
— dla podniesienia rangi miasta
— dla podniesienia rangi ustug nauki, oswiaty i innych ustug
— dla tworzenia sprzyjajgcych warunkéw dla inwestoréw
— dla poprawy funkcjonowania systemu komunikacji i infrastruktury
— dla poprawy warunkoéw zycia mieszkancow
— dla racjonalnego zagospodarowywania przestrzeni miasta.



OPISY OBSZAROW

Obszar Nr 1 — CENTRUM
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

koncentracja instytucji rangi wojewodzkiej;

szczegolne znaczenie dla poczucia tozsamosci mieszkancéw;

konieczno$¢ ochrony waloréw kulturowych;

konieczno$¢ zabezpieczenia ekspozycji obszardow i obiektéw zabytkowych;
realizacja obiektow majgcych na celu odtworzenie historycznego uktadu
urbanistycznego;

przebudowa struktury funkcjonalno — przestrzennej centrum i powiekszenie
obszaru centrum;

konieczno$¢ kontynuacji rozpoczetej rewitalizacji Starego Miasta;

koniecznos$¢ zabezpieczenia terendw pod realizacje celéw publicznych, lokalnych
i onadlokalnych;

konieczno$¢  podniesienia  atrakcyjnosci  turystycznej Srodmiescia  wraz
z wprowadzeniem nowego zagospodarowania turystycznego;

rekreacyjne zagospodarowanie doliny Wistoka oraz realizacja innych dziatan
majgcych na celu stworzenie z doliny Wistoka osi kompozycyjnej miasta przy
zachowaniu gtownej funkcji w systemie przewietrzania miasta;

koniecznos$¢ realizacji inwestycji drogowych majgcych na celu uzupetnienie uktadu
komunikacyjnego i odcigzenie uktadu istniejgcego;

rozbudowa / modernizacja zintegrowanego wezta komunikacji zbiorowej
z rozstrzygnieciem lokalizacji dworca PKS (rozbudowa istniejgcego dworca na
terenach kolei lub adaptacja na ten cel starej lokomotywowni);

rezerwacja w Studium terenbw pod rozwdj przysztego Uniwersytetu
w Rzeszowie w czesci prawobrzeznej obszaru.

Obszar Nr 2
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

potozenie przy gtdwnej drogi wlotowej;

nawarstwienie probleméw do rozwigzania;

bardzo duzo wnioskdw o zmiane planu wskazuje na sprzecznos¢ zamierzen
inwestorow z ustaleniami planu;

duzy teren witasnosci komunalnej w obszarze;

brak powigzan komunikacyjnych;

konieczno$¢ potgczenia ul. Przemystowej z ul. Podkarpackg (zadanie priorytetowe
w zakresie komunikaciji);

obszar odbierany jako nieuporzgdkowany, zaniedbany, a rownoczes$nie, tatwy do
uzbrojenia, tatwy do udostepnienia komunikacyjnego i kreujgcy wizerunek miasta
wzdtuz ulicy gtéwnej;

duze rezerwy mocy elektrycznej w GPZ DMS przy ul. Przemystowe;j.

Obszar Nr 3
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

potozenie przy obwodnicy sSrodmiejskiej prowadzgcej ruch tranzytowy;

duzy teren wskazany w Studium pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

potozenie przy projektowanej ulicy zbiorczej odcigzajgcej obwodnice srodmiejska;



potozenie bardzo blisko obszaru centralnego.

Obszar Nr 4
Strategiczng role tego terenu uzasadnia:

potozenie przy gtownej drodze wlotowe; ;

wskazane w Studium dwa bardzo atrakcyjne tereny pod dziatalnos¢ ustugowg
komercyjng (przy ul. Krakowskiej);

duzy teren pod realizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, dla ktérego
opracowywany jest MPZP;

potozenie przy drodze zbiorczej bedgcej po przedtuzeniu odcigzeniem dla
obwodnicy srédmiejskiej;

konieczno$¢ ochrony waloréw krajobrazowych w dzielnicy Przybyszéwka;
konieczno$¢ zapewnienia terendw rekreacyjnych w dolinie Przyrwy;

w obszarze wystepujg dwie wazne strefy nawietrzania miasta;

konieczno$¢ dokonczenia wezta drogowego u zbiegu ulic Krakowskiej, Kotuli
i Ofiar Katynia;

teren tatwy do dalszego uzbrojenia pod zabudowe mieszkaniowa.

Obszar Nr 5
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

potozenie przy gtownej drodze wlotowej;

potozenie przy projektowanej obwodnicy pdétnocnej;

konieczno$¢ budowy obwodnicy poétnocnej (zadanie priorytetowe w zakresie
komunikacji);

konieczno$¢ uporzgdkowania terenu poprzemystowego — po dawnej cegielni;
ujecie terenu w ofercie inwestycyjnej z przeznaczeniem pod dziatalnosé
komercyjna.

Obszar Nr 6
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

potozenie przy wlotach drog krajowych z Lublina i Radomia;

potozenie przy dwdch liniach kolejowych; - dla obszaru potozonego pomiedzy
liniami kolejowymi istnieje mozliwos¢ wyprowadzenia bocznicy kolejowej od jednej
lub drugiej linii (doskonate uwarunkowania dla rozwoju przemystu)

obszar potozony przy projektowanej obwodnicy potnocnej;

konieczno$¢ budowy obwodnicy poétnocnej w ciggu drogi miedzynarodowej
E-40 z przedtuzeniem do ulicy Okulickiego;

konieczno$¢ realizacji potaczen drogowych udostepniajgcych obszar pomiedzy
ulicami Lubelskg i Warszawska (obecnie brak powigzan komunikacyjnych;
najwiekszy w miescie obszar przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne z opracowanym MPZP ,Staromiescie — Ogrody”;

plany rozbudowy ,Matopolskiej Gietdy Rolno — Towarowej” (opracowany MPZP);
tereny przeznaczone w Studium pod zabudowe ustugowg komercyjng
i dziatalno$¢ gospodarczg (przy ul. Lubelskiej i projektowanej obwodnicy);

obszar powinien petni¢ pewne funkcje zwigzane z lotniskiem (ze wzgledu na
bliskos¢ i wlot drogi z lotniska) a jednoczesnie stanowigcy wizerunek przy
wjezdzie z tego kierunku;

konieczno$¢ wykorzystania zrealizowanej juz infrastruktury technicznej
o duzej przepustowosci;



korzystne warunki fizjograficzne dla rozwoju zabudowy mieszkanioweyj;

gotowosc¢ spoétdzielni mieszkaniowych do inwestowania na tym terenie;
koniecznos$¢ zapewnienia terendw rekreacyjnych w pétnocnej czesci miasta oraz
izolacji poprzez zielen parkowg historycznego Staromiescia od nowego
zainwestowania;

potrzeba budowy przystanku kolejowego w rejonie rozejscia linii kolejowych,
powigzanego z projektowanym uktadem komunikacji drogowe;j.

Obszar Nr 7
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

konieczno$¢ ,domkniecia” matej obwodnicy pdétnocnej na odcinku Staromiescie —
Pobitno (zadanie priorytetowe w zakresie komunikaciji);

konieczno$¢ budowy ,przetozenia” drogi krajowej nr 19 na odcinku Stobierna
— Pobitno (projektowana droga ma zasadnicze znaczenie dla zrealizowania
dogodnego potgczenia z autostradg i Portem Lotniczym ,Jasionka”);

po zrealizowaniu matej obwodnicy potnocnej zaistnieje potrzeba wyprowadzenia
ruchu bezposrednio w kierunku wschodnim do projektowanej obwodnicy
potnocnej;

konieczno$é ochrony i odcigzenia Srédmiescia i dzielnicy Pobitno od duzego
ruchu drogowego;

konieczno$¢ ochrony i wyeksponowania waloréw krajobrazowych stoku
krawedziowego Podgorza Rzeszowskiego, Kopca Konfederatéw Barskich
i zabudowy dzielnicy Pobitno;

potrzeba budowy w rejonie dzielnicy Pobitno przystanku kolejowego powigzanego
z projektowanym uktadem komunikacji drogowe;.

Obszar Nr 8
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

potozenie przy drodze wlotowej o najwyzszym natezeniu ruchu;
potozenie przy skrzyzowaniu obwodnicy $roédmiejskiej z ulicg zbiorczg
wprowadzajgcg ruch do centrum prawobrzeznej czesci miasta;
dwa tereny przeznaczone w Studium pod zabudowe ustugowg komercyjng (przy

ul. Lwowskiej i przy skrzyzowaniu Al Armii Krajowe;j
z Al. Niepodlegtosci);
konieczno$¢ zachowania waloréw krajobrazowych — ekspozycja kosciofta

w dzielnicy Stocina;

duze zainteresowanie inwestoréw terenem przy Al. Armii Krajowej;

potrzeba  realizacji  potgczenia  drogowego od  Al.  Niepodlegtosci
do ul. Lwowskiej majgcego aktywizowaé wschodnig cze$¢ miasta.

Obszar Nr 9
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

potozenie przy obwodnicy srodmiejskiej prowadzgcej ruch tranzytowy;

potozenie w strefie nawietrzania miasta;

rozwijajgca sie w ostatnich latach chaotyczna zabudowa ustugowa;

projektowana ulica zbiorcza tgczgca projektowany most zamkowy
ze wschodnig czescig miasta;

przeznaczenie w Studium wiekszej czesci terenu pod zielen o charakterze
rekreacyjnym.



Obszar Nr 10
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

wielkosc¢ ptaskiego niezabudowanego terenu;

potozenie przy gtownej ulicy wlotowe;;

potozenie przy obwodnicy srodmiejskiej prowadzgcej ruch tranzytowy;
koniecznos¢ zapewnienia terendw rekreacyjnych dla duzego osiedla
mieszkaniowego (os. Nowe Miasto), a jednoczesnie bardzo duze zainteresowanie
zabudowaniem tego terenu przez inwestoréow;

konieczno$¢ ochrony waloréw przyrodniczych — stanowisko chronionego zimowita
jesiennego;

koniecznos¢ ochrony walorow krajobrazowych — ekspozycji kosciota katedralnego
oraz ekspozycji krawedziowego Pogorza Dynowskiego;

potozenie w strefie ekologicznej — w jednej z najwazniejszych stref nawietrzania
miasta.

Obszar Nr 11
Strategiczna role tego terenu uzasadnia:

— wielkos¢ ptaskiego niezabudowanego terenu;

— potozenie przy gtownej ulicy wlotowej do miasta (ulica Krakowska);

— potozenie przy projektowanej ulicy gtébwnej ruchu przyspieszonego
tzw. ,Drodze Pdtnocnej”, przewidzianej do prowadzenia ruchu tranzytowego;

— kompleks terenéw przemystowo - ustugowych o powierzchni 0k.130 ha,
sgsiadujgcych z terenami o podobnym przeznaczeniu w gminach osciennych,
majgcych stanowic¢ strefe aktywnosci gospodarczej;

— korzystne warunki fizjograficzne;

— potozenie w jednej z najwazniejszych stref alimentacji systemu przewietrzania
miasta;

— teren tatwy do uzbrojenia pod zabudowe produkcyjno-ustugowg
w infrastrukture techniczna.

Obszar Nr 12

zwarty, niezabudowany kompleks terenu wiasnosci Skarbu Panstwa
w potnocnej czesci osiedla Mitocin w czesci XXVIia;

dostepnos¢ komunikacyjna z projektowanych drég gtownych, zbiorczych
I lokalnych w uchwalonym MPZP nr 156/11/2007 w rejonie Rzeszéw-Dworzysko
pod tereny produkcyjno-ustugowe;

kompleks terendw przemystowo-ustugowych o powierzchni okoto 31,5ha
sgsiadujgcych z terenami o podobnym przeznaczeniu na osiedlu Przybyszowka-
Dworzysko i w gminach osciennych, majgcych stworzy¢ strefe aktywnosci
gospodarczej;

korzystne warunki fizjograficzne terenu;

teren fatwy do uzbrojenia w infrastrukture techniczng pod zabudowe produkcyjna;
obszar potozony w sgsiedztwie projektowanych uktadow komunikacyjnych: droga
ekspresowa S-19, droga tranzytowa tzw. ,Droga Po6tnocna”, linia kolejowa.

Obszar Nr 13
Strategiczna role tego obszaru uzasadnia:

potozenie przy potnocnej ulicy gtownej (al. Wyzwolenia);



— wskazanie w strukturze funkcjonalno - przestrzennej terenéw ustug
centrotworczych;

— wskazanie w kierunkach rozwoju komunikacji terenu pod wazny wezet
komunikacyjny (parking strategiczny);

— duza powierzchnia wtasnosci publicznej w obszarze

Obszar Nr 14

Strategiczna role tego obszaru uzasadnia:

— wielkosc¢ ptaskiego niezabudowanego terenu;

— potozenie przy ulicy gtownej (al. Powstancow Warszawy);

— wskazanie w strukturze funkcjonalno - przestrzennej terenéw ustug
centrotworczych

Obszar Nr 15

Strategiczng role tego obszaru uzasadnia: koniecznos¢ uzupetnienia i odcigzenia

istniejgcego uktadu komunikacyjnego poprzez:

— realizacje ulicy klasy gtdbwnej tgczacej osiedla: Zalesie i Stocina, prowadzgcej
w kierunku Krasnego do drogi krajowej nr 94,

— realizacje ulicy klasy zbiorczej, taczacej ul. Stocinskg z ulicg klasy gtéwnej.

Obszar Nr 16

Strategiczna role tego obszaru uzasadnia:

— potozenie w strukturze miasta - teren potozony w bliskim sgsiedztwie terenéw
zainwestowanych, o bardzo dobrej dostepnosci komunikacyjnej z gtéwnych drég
publicznych (projektowanych), tatwy do uzbrojenia w infrastrukture techniczng,

— wielkos¢ terenu — zwarty teren o powierzchni kilku hektardow,

— charakter terenu — teren niezabudowany, o wysokich walorach krajobrazowych,
potozony na lokalnym wzniesieniu, korzystny do zabudowy,

— stan wlasnosci terenu - mozliwo$¢ pozyskania dla miasta terenu Skarbu Panstwa,
pod lokalizacje inwestycji celu publicznego (ustugi ponadlokalne).

Obszar Nr 17

Strategiczna role tego obszaru uzasadnia: koniecznos¢ uzupetnienia i odcigzenia
istniejacego uktadu komunikacyjnego zachodniej czesci miasta — budowa drogi klasy
gtobwnej i drogi klasy zbiorczej.

Obszar Nr 18

Strategiczna role tego obszaru uzasadnia:

— koniecznos¢ uzupetnienia i odcigzenia istniejgcego ukfadu komunikacyjnego
zachodniej czesci miasta — budowa drogi klasy gtdwnej,

— potozenie przy drodze wlotowej (drodze krajowej nr 19),

— potozenie przy projektowanej obwodnicy potudniowej miasta,

— duze niezabudowane obszary terendéw Skarbu Panstwa, potozone przy granicy
miasta w potudniowo - zachodniej czesci osiedla,

— duze tereny pod realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla kt6rych
opracowywane sg mpzp,

— koniecznos¢ ochrony walorow krajobrazowych na osiedlu Zwieczyca — czesc¢
XXVI A,

— koniecznos¢ zapewnienia terenow rekreacyjnych w okolicy rzeki Lubcza,



— wystepowanie, w granicach obszaru, strefy nawietrzania miasta,
— projektowane kompleksy terendw sportu i rekreacji w zieleni urzagdzone,;.

Obszar Nr 19

Strategiczna role tego obszaru uzasadnia: potrzeba zabezpieczenia terenu pod
rozbudowe cmentarza komunalnego.



