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Rzeszoéw jest centrum spoteczno-gospodarczym, naukowym, edukacyjnym,
administracyjnym i kulturalnym wojewddztwa podkarpackiego. Specjalizuje sie
w sektorach wysokiej technologii, takich jak: lotnictwo, przemyst precyzyjny
i elektroniczny oraz w ustugach high-tech, jest gtéownym osrodkiem szkolnictwa
wyzszego regionu. Jest jednym z miast wojewoddzkich, ktore poza funkcjami
regionalnymi petnig takze szereg funkcji o znaczeniu krajowym. Ze wzgledu na swoje
korzystne potozenie na skrzyzowaniu waznych traktow drogowych, jest rowniez
waznym punktem na mapie Europy. Wedtug klasyfikacji ESPON, Rzeszéw wraz ze
swoim otoczeniem zalicza sie do funkcjonalnych obszaroéw miejskich o znaczeniu
transnarodowym. Wedtug Koncepcji Zagospodarowania Przestrzennego Kraju 2030
powinna nastepowa¢ tu systematyczna koncentracja funkcji metropolitalnych
o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym. Rozwijanie funkcji metropolitalnych
bedzie impulsem do dalszego rozwoju miasta. Nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze
warunkiem koniecznym rozwoju miasta i jego potencjalnego obszaru
metropolitalnego jest zapewnienie jego mieszkancom dobrych warunkéw zycia,
dostepu do podstawowej infrastruktury technicznej i spotecznej, szerokiego
wachlarza ustug, rekreacji i zieleni. Dlatego wizja rozwoju Miasta, okreslona
w ,Strategii Rozwoju Rzeszowa do 2025 r.” brzmi: ,Rzeszéw — biegun wzrostu
podkarpacia — miasto przyjazne ludziom, posiadajgce i rozbudowujgce liczne funkcje
metropolitalne, gdzie warto mieszkac i gdzie mozna liczy¢ na wysokg jakos¢ zycia
i srodowiska zamieszkania, a przy tym — wszechstronny rozwdj: gospodarczy,
spoteczny i kulturalny.”

Analizy dotyczgce potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta dowodzg, ze spetnienie
aspiracji Rzeszowa i realizacja wizji rozwoju miasta ma swoje mocne uzasadnienie.

Analizy: ekonomiczne, demograficzne, srodowiskowe, spoteczne i finansowe
oraz bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe wraz z analizg chtonnosci
studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa, wykazaty faktyczne potrzeby wyznaczenia nowych terenéw pod
zabudowe.

Prognozy demograficzne wskazujg na wzrost liczby mieszkancéw miasta
w pespektywie kolejnych 30 lat. Prognoza uwzglednia w tym zakresie rowniez
migracje. W przypadku Rzeszowa wystepuje dodatnie saldo migracji, a ten
pozytywny trend migracyjny jest nie tylko utrwalony, ale opiera sie na migracjach
wewnetrznych Jest to korzystny rodzaj migracji, gdyz zasob ludzki zasilany jest
gtébwnie mtodymi, ktérzy poprawiajg strukture demograficzng miasta odmtadzajg ja,
a ponadto sg dopiero u progu swej aktywnosci zarowno zawodowej, konsumpcyjnej,
jak i prokreacyjnej. Naptyw mtodych ludzi i ich wysoki poziom konsumpcji wptynie na
rozwoj gospodarki (w tym handlu i ustug), a takze bedzie generowat nowe potrzeby
mieszkaniowe.

Na podstawie sporzgdzonej prognozy demograficznej dla miasta Rzeszowa,
przewiduje sie wzrost liczby mieszkancow miasta w perspektywie roku 2030 do ok.
221 tys., a w perspektywie roku 2045 do ok. 225 tys. mieszkancow.



Silng strong Rzeszowa jest wysoka dynamika jego gospodarki, wyzsza od
Sredniej krajowej. Rzeszéw posiada znaczny potencjat gospodarczy. Liczba
podmiotéw gospodarczych rejestrowanych w Rzeszowie, a zatem i miejsc pracy
systematycznie wzrasta i w roku 2016 wnosita blisko 26,5 tysigca. Liderami
rzeszowskiej gospodarki, markg rozpoznawalng w kraju i zagranicg jest sektor
przemystowy, szczegolnie ten zwigzany z branzg lotniczg oraz przemystem
maszynowym. Rosnie réwniez potencjat miasta dla sektora outsourcingowego oraz
informatycznego. Obecnos¢ rozpoznawalnych w skali krajowej firm specjalizacja
regionalna zwigzana z koncentracjg krajowego potencjatu w zakresie przemystu
lotniczego wraz z zapleczem naukowo badawczym, a takze rozwdj firm z sektorow
BPO/SSC sg czynnikami sprzyjajagcymi wysokiej pozycji miasta w rankingach
i powstawaniu klimatu dla rozwoju przedsiebiorczosci na kolejne lata. Podtrzymanie
strategicznej rangi miasta wymaga dalszego jego rozwoju. Wtadze miasta inwestujg
w rozwoj, zdobywajgc srodki pomocowe dla dziatan publicznych, jak i przyciggajgc
inwestoréw zewnetrznych przyjazng politykg lokalizacyjng. Starania te pozwalajg na
rozwoj dziatalnosci specjalnych stref ekonomicznych i wzmacnianiu innowacyjnosci
gospodarki Rzeszowa, co bedzie sprzyja¢ konkurencyjnosci miasta.

Przeprowadzone analizy gospodarcze wskazujg na potrzebe wyznaczenia
nowych terenéw dla funkcji zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza.

Rynek mieszkaniowy w Rzeszowie rozwija sie w ostatnich latach dynamicznie.
Wplyw na to ma stosunkowo mitoda struktura demograficzna ludnosci Rzeszowa,
skutkujgca zwiekszonym zapotrzebowaniem na nowe mieszkania. Popyt
mieszkaniowy jest rowniez napedzany przez znaczng liczbe studentow szkot
wyzszych. Istotnym czynnikiem jest takze rosngce znaczenie gospodarcze miasta,
w tym rozwoj centrow ustug, przyciggajgcy pracownikéw takze spoza Rzeszowa.
Pomimo jednak znacznego ruchu inwestycyjnego wskazniki nasycenia zasobem
mieszkaniowym w Rzeszowie ksztaltowaly sie, na tle najwiekszych metropolii,
niekorzystnie. Liczba mieszkan i powierzchnia przypadajgca na mieszkanca jest
Znaczgco nizsza niz w najwiekszych osrodkach w Polsce. Dla zapewnienia wysokiej
jakosci zycia istotne jest dgzenie, by wskazniki dostepnosci mieszkan (liczba i
powierzchnia per capita) co najmniej zblizyty sie w Rzeszowie do obecnych $rednich
dla miast metropolitalnych.

Przeprowadzone analizy wskazujg na potrzebe wyznaczenia nowych terenéw dla
funkcji mieszkalnej.

O standardzie zamieszkania decydujg réwniez inne czynniki, dlatego funkciji
mieszkalnej powinny towarzyszy¢ ustugi spoteczne, komercyjne, tereny komunikaciji
kotowej i pieszej, a takze zielen urzgdzona. Potrzeba ta jest szczegdlnie widoczna na
obszarach przytgczonych do miasta. W celu zapewnienia miejskich standardow,
istnieje potrzeba ustalenia w przytgczonych osiedlach terenéw dla rozwoju ustug
publicznych. Pozwali to na wykreowanie lokalnych centréw aktywnosci
spotecznej i obywatelskiej, wraz z towarzyszgcymi funkcjami kulturalnymi, religijnymi,
administracyjnymi oraz zapleczem infrastrukturalnym (m.in. parkingami).

Poza inwestycjami w podstawowe ustugi publiczne konieczne jest takze
rozwijanie obiektow o funkcji metropolitalnej, dostarczajgcych ustug wyzszego rzedu,
0 zasiegu ponadlokalnym (regionalnym, krajowym i miedzynarodowym). Sg to przede
wszystkim ustugi zwigzane z naukg, kulturg, sportem i rekreacjg oraz administracja.

Przeprowadzone analizy wskazujg na celowos$¢ zwiekszania terenéw zabudowy
ustugowe;j.



Na jakos¢ zycia w miescie istotny wptyw ma stan jego srodowiska naturalnego.

Cechag Rzeszowa jest niski stopien urbanizacji, o potowe mniejszy niz przecietnie
w miastach metropolitalnych, jednak udziat powierzchni zieleni urzgdzonej stuzacej
bezposredniej rekreacji mieszkancéw jest w poréwnaniu z miastami metropolitalnymi
znacznie nizszy. Znaczny obszar miasta zajmujg bowiem grunty orne. Z analiz
wynika, ze aby utrzymac obecny wskaznik, nowa powierzchnia zieleni rekreacyjnej
powinna wzrosng¢ o co najmniej 60 ha, natomiast by podnies¢ wskaznik do
Sredniego dla metropolii (przy zatozeniu wzrostu ludnosci wynikajgcego z prognozy
demograficznej) niezbedne jest pozyskanie nowych terendéw rekreacyjnych
0 powierzchni przekraczajgcej 100 ha. Powyzsze nalezy mie¢ na uwadze przy
wyznaczaniu nowych terendw urbanizacji.

,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe w Miescie Rzeszowie do roku
2030 i 2045 wraz z analizami, na potrzeby Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa” (wyk. Aleksander Nowordl
Konsulting, Krakéw — Rzeszéw 2017 r.) wraz z ,Analizg chtonnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa”,
(wyk. BRMR, 2017 r.) wykazaty faktyczne potrzeby wyznaczania nowych terenow
pod zabudowe w Studium, w tym pod: funkcje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczag
(produkcyjne, ustug komercyjnych), funkcje spoteczne (ustugi publiczne lokalne
i ponadlokalne) oraz funkcje mieszkalna.

Obowigzujgce Studium nie posiada rezerwy terendow pod ww. funkcje wielkosci
wynikajgcej z faktycznych potrzeb rozwoju miasta. Zachodzi wiec koniecznos$é
wyznaczenia nowych terenow pod okreslone funkcje, w wielko$ci podanej nizej,
uwzgledniajgcej zmiany studium uchwalone po dacie opracowania ,Bilansu”:

Deficyt powierzchni uzytkowej dla poszczegolnych funkcji:

- funkcje zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg - 14 128 m?,
- funkcja mieszkaniowa - - 113 269 m?,
- funkcja spoteczna (infrastruktura techniczna) - 20575 m?,
- funkcja spoteczna (ustugi publiczne) - 12 156 m.

W Swietle analiz finansowych, biorgc pod uwage Wieloletnia Prognoze
Finansowg oraz dane Banku Danych Lokalnych, a takze prognoze demograficzng
dla Miasta Rzeszowa, wskazniki zadtuzenia, rating Miasta oraz analizujgc skutki
finansowe uchwalenia MPZP mozna skonstatowac, iz planowane do realizacji
inwestycje sg realistyczne z finansowego punktu widzenia. Nawet w obliczu sytuaciji
kryzysowych (nieoczekiwanych), Miasto Rzeszow ma realne szanse na realizacje
zatozonych inwestycji, korzystajgc przede wszystkim z instrumentow kredytowych,
srodkéw UE, $rodkéw wiasnych oraz narzedzi mieszanych (partnerstwa publiczno-
prywatnego, publiczno-publicznego, itp.).

W odniesieniu do zmiany Nr 50/2 2018 Studium dodatkowo przyjmuje sie:

Stosownie do art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oszacowane na podstawie bilansu, potrzeby na nowg zabudowe nie
ograniczajg mozliwosci jej realizacji w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, lecz odnoszg sie do mozliwosci lokalizaciji
nowej zabudowy poza tymi obszarami oraz poza terenami przeznaczonymi
w miejscowych planach pod zabudowe.



Zmiana odpowiada na aktualne potrzeby inwestycyjne, a teren, na ktorym
dopuszczono nowg funkcje jest lokalizacjg ku temu predysponowang, ze wzgledu na
potozenie w obszarze ow petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, uzbrojonym w infrastrukture techniczng i drogowa, posiadajgcym
dostep do publicznej infrastruktury spotecznej.

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na obszarze objetym zmiang studium
nie bedzie generowato dla gminy nowych obowigzkoéw w zakresie koniecznosci
finansowania i realizowania infrastruktury technicznej i spotecznej, pozwoli natomiast
w petni wykorzystac istniejgcy potencjat w tym zakresie.

Biorgc powyzsze pod uwage stwierdza sie, ze zmiana studium jest korzystna z
punktu widzenia tadu przestrzennego rozumianego jako ,takie uksztattowanie
przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ i uwzglednia w uporzadkowanych
relacjach wszelkie uwarunkowania iwymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kompozycyjno-estetyczne” (art. 2 pkt 1 ustawy), a wiec
i z punktu widzenia potrzeb i mozliwosci rozwoju Miasta.



