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UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA
MIESZKANCOW (GESTOSCI ZALUDNIENIA)

Dane ogdlne:

1. tgczna powierzchnia obszarow — 2571,75 ha.

2. llos¢ wyszczegolnionych obszaréw — 31.
Granice obszarow zostaty okreslone wedtug: ulic (prawa, lewa strona), linii
kolejowych, granic terenéw budowlanych, potokdéw, granic miasta oraz wg granic
czesci osiedli (Przybyszowka — czes¢ XVIIIB, Stocina — czes¢ XVI A, Osiedle
Zwieczyca — czes¢ XXVI A), oznaczonych na zatgcznikach graficznych Studium.

3. Kryteria okreslenia obszardw:
— gesto$¢ zaludnienia (relacja ilosci mieszkancow na jednostke powierzchni
terenu),
— charakter zabudowy mieszkaniowej,
— warunki fizjograficzne.

4. Zasady kwalifikacji obszaréw pod katem dziatan zmierzajgcych do poprawy
warunkdéw zycia mieszkancow:

a) obszary duzego zageszczenia powyzej sredniej dla duzych miast w Polsce
bez mozliwosci dogeszczenia.

Sg to tereny:

— potozone w bezposrednim sgsiedztwie centrum miasta,

— zainwestowane w wiekszosci osiedlami mieszkaniowymi wielorodzinnymi
(z przewagg zabudowy wysokiej),

— 0 gestosci zaludnienia w przedziale od 94 osdb/ha do 376 oséb/ha,

— z deficytem ustug publicznych lokalnych i komercyjnych,

— 0 korzystnych warunkach fizjograficznych,

WNIOSKI:

W tych terenach, z uwagi na bardzo duze zageszczenie ludnosci nie jest
wskazane inwestowanie nowej zabudowy mieszkaniowe;. Nalezy natomiast
wspiera¢ dziatania zmierzajgce do obnizenia wskaznika zageszczenia,
w szczegolnosci poprzez przeksztatcenie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej pod
potrzeby ustug nieucigzliwych, zarébwno komercyjnych jak i publicznych oraz poprzez
okreslenie i przygotowanie duzych obszaréw pod realizacje zabudowy mieszkaniowej
0 zréznicowanym charakterze.

b) obszary zageszczenia ludnosci ponizej sredniej dla duzych miast w Polsce
bez mozliwosci istotnego dogeszczenia.

S3 to tereny:
— potozone: w centrum miasta wzdluz gtownych szlakow komunikacji drogowej
oraz w rejonach koncentracji zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej

peryferyjnych w stosunku do centrum miasta,

— zainwestowane: w centrum miasta zwartg zabudowg w kwartatach ulic, wzdtuz
gtdbwnych szlakdw komunikacji drogowej zasadniczo zabudowg jednorodzinng
zrealizowang wedtug okreslonej koncepcji, w rejonach peryferyjnych



w stosunku do centrum miasta zabudowg jednorodzinng i zagrodowag
uksztattowang w uktadach ruralistycznych,

— o0 gestosci zaludnienia w przedziale od 12 osdb/ha do 53 osdb/ha,

— z deficytem ustug publicznych lokalnych i komercyjnych,

— o0 zréznicowanych warunkach fizjograficznych.

WNIOSKI:

W tych terenach, z uwagi na charakter zabudowy oraz warunki fizjograficzne
brak mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej w istotny sposéb podnoszagcy
wskaznik zaludnienia. Wskazane jest natomiast uzupetnienie zabudowy ustugowe;
nieucigzliwej o charakterze komercyjnym i publicznym, poprzez okreslenie zasad
i warunkow realizacji tej zabudowy, przy uwzglednieniu koniecznosci utrzymania
funkcji mieszkaniowej, zwtaszcza w obszarach atrakcyjnych dla ustug o charakterze
komercyjnym.

c) obszary zageszczenia ludnosci ponizej sredniej dla duzych miast w Polsce

z mozliwoscia istotnego dogeszczenia.

S3a to tereny:

— potozone peryferyjnie w stosunku do centrum miasta,

— zainwestowane zasadniczo zabudowg jednorodzinng  uksztattowang
w uktadach ruralistycznych, a takze niezainwestowane w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy,

— 0 gestosci zaludnienia w przedziale od 6 osdb/ha do 38 osob/ha,

— z deficytem ustug publicznych lokalnych i komercyjnych,

— o0 zréznicowanych warunkach fizjograficznych.

WNIOSKI:

W tych terenach, z uwagi na niewielkie zageszczenie ludnosci oraz znaczng
powierzchnie terendow niezainwestowanych w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy, istnieje mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej majgcej na
celu podniesienie wskaznika gestosci zaludnienia, przy uwzglednieniu lokalnych
warunkow fizjograficznych i charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej.
Wskazana jest realizacja zabudowy mieszkaniowej o charakterze zrdéznicowanym
z uwzglednieniem potrzeb ustug o charakterze publicznym i komercyjnym.

Dane szczegotowe:

Osiedle Przybyszéwka (XVIII) — czesé XVIII B — obszar o powierzchni okoto 89,5
ha zaznaczony konturem i symbolem XVIII B na rysunkach Studium.

Na osiedlu Przybyszoéwka, w czesci XVIII B, wyrdozniono (zatgcznik graficzny nr 23)
obszar zageszczenia ludnosci ponizej $redniej dla duzych miast w Polsce
z mozliwoscig istotnego dogeszczenia (nr 31). Jest to obszar potozony w rejonie
ul. Potokowej, zainwestowany pod zabudowe mieszkaniowg niskiej intensywnosci.

Osiedle Stocina — czes¢ XVI A — obszar o powierzchni okoto 102,8 ha zaznaczony
konturem i symbolem XVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Stocina, w czesci XVI A, wyrézniono (zatgcznik graficzny nr 23) obszar
zageszczenia ludnosci ponizej sredniej dla duzych miast w Polsce z mozliwoscig
istotnego dogeszczenia (nr 8, stanowigcy powiekszenie dotychczasowego obszaru
0 tym numerze).



Osiedle Zwieczyca — czesé XXVI A — obszar o powierzchni okoto 157,73 ha
zaznaczony konturem i symbolem XXVI A na rysunkach Studium.

Na osiedlu Zwieczyca, w czesci XXVI A, wyrdzniono (zatgcznik graficzny nr 23)
obszary zageszczenia ludnosci ponizej $redniej dla duzych miast w Polsce
z mozliwoscig istotnego dogeszczenia (nr 13 i nr 14, stanowigce powiekszenie
dotychczasowych obszaréw o tych numerach).

WNIOSKI DO KIERUNKOW
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa wynikajace z:

JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW (GESTOSCI ZALUDNIENIA)

Okreslono 13 obszaréw duzego zageszczenia ludnosci znacznie powyzej
Sredniej dla duzych miast w Polsce bez mozliwosci dogeszczenia.

Okreslono 8 obszaréw zageszczenia ludnosci ponizej Sredniej dla duzych miast
w Polsce bez mozliwosci istotnego dogeszczenia.

Okreslono 10 obszaréw zageszczenia ludnosci ponizej sredniej dla duzych miast
w Polsce z mozliwoscig istotnego dogeszczenia.

Biorgc pod uwage:

— potrzebe zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Rzeszowa,

— koniecznosc¢ poprawy jakosci zycia mieszkancoéw,

— stosunkowo matg powierzchnie terenow mozliwych do zainwestowania zabudowg
mieszkaniowg przy obecnym przeznaczeniu terenow —

istnieje  koniecznos¢ wskazania duzych obszarow pod realizacje zabudowy

mieszkaniowej o zroznicowanym charakterze.



