Zarzadzenie Nr VIII/558/2019
Prezydenta Miasta Rzeszowa
z dnia 5 grudnia 2019 .
W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013
»Stocina — Zach6d” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i Jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22018 r., poz. 2081 z pézn. zm.), ‘

Prezydent Miasta Rzeszowa
zarzgdza, co nastgpuje:
§ 1. Nie uwzglednia sie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr256/8/2013 ,Stocina — Zachéd” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czeséci A, dotyczacych
przeznaczenia dziatek nr ewid.: 590/4 i 590/5 obr. 221 pod publiczng droge dojazdowa, wniesionych
pismem z dnia 18 pazdziernika 2019 r. (data wplywu: 18 pazdziernika 2019 r.), przez

§ 2. Nie uwzglednia sie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr256/8/2013 ,Stocina — Zach6d” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czgscl A, dotyczacych
przeznaczenia dzialek nr ewid.: 605/1 i 605/2 obr. 221 pod publicznie dostepne samorzadowe parki,
wniesionych pismem z dnia 12 listopada 2019 r. (data wplywu: 18 listopada 2019 r.). nrrez

z siedziba:
§ 3. Nie uwzglednia si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 256/8/2013 ,,Stocina — Zachod” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czgsci A, dotyczacych zasad
zabudowy i zagospodarowania dziatek nr ewid.: 588/8, 588/7, 588/5, 589/4, 589/3, 589/1 obr. 221,
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i droge publiczng dojazdowa,
wniesionych pismem z dnia 18 listopada 2019 r. (data wplywu: 19 listopada 2019 r.), przez

§ 4. Nie uwzglednia sig uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 256/8/2013 ,,Stocina — Zachéd™ na osiedlu Slocina w Rzeszowie — w czgsci A, dotyczgcych zasad
zabudowy i zagospodarowania dziatki nr ewid. 581/8 obr. 221, przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i droge publiczng lokalna, wniesionych pismem z dnia 19 listopada

2019 . (data wplywu: 19 listopada 2019 I.), przez

§ 5. Szczegbtowy opis sposobu rozpatrzenia uwag, wraz z uzasadnieniem, zawiera zalacznik do
niniejszego zarzadzenia.
§ 6. Uwagi nieuwzglednione zostana przekazane do rozpatrzenia Radzie Miasta Rzeszowa.
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ZALACZNIK do Zarzadzenia Nr VIII/558/2019
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 5 grudnia 2019 r.
W sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013
»Stocina — Zachod™ na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A.

SZCZEGOLOWY OPIS SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG
WRAZ Z UZASADNIENIEM.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 ,,Stocina — Zachéd”
na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czgsci A zostal sporzadzony na podstawie uchwaty
Nr LX111/1147/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 14 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 »Stocina — Zachod”
na osiedlu Stocina w Rzeszowie. Ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne, opracowaniem objeto
obszar, o powierzchni okolo 22,98 ha (cze$é A), tzn. mniejszy o okoto 18,02 ha od obszaru, objetego
uchwalg o przystapieniu do sporzgdzenia planu.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przestankg podjecia uchwaly Nr LXIII/1147/2013 Rady Miasta Rzeszowa, w sprawie
przystapienia do ww. planu byl zamiar ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobu ich
zagospodarowania.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzywat dotychczas zaden plan miejscowy.

Glownym celem opracowania planu bylo zapewnienie warunkow prawnych i przestrzennych dla
realizacji: zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach dotad niezagospodarowanych, ukladu
komunikacyjnego niezbednego dla zapewnienia  dostgpnosci  obszaru, terenéw  zieleni
ogolnodostepne;.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania, uwzgledniaja wystepujace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, w tym powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sasiednimi.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, w czesci przyjetej uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pozn. zm. oraz w czesci przyjetej uchwatg Nr XV1/161/2000 Rady
Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r., z pozn. zm. W Studium, w projektowanej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na obszarze objetym planem, przewiduje sie zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng i jednorodzinna, zabudowg mieszkaniowg Jednorodzinng z funkcja alternatywng lub
uzupetniajacg w postaci ushug, zielen urzgdzong z parkingami jako funkcja uzupehiajaca.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata prowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn.

zm.).
Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 22 stycznia 2014 r., oglosit o podjeciu przez Rade Miasta

Rzeszowa uchwaly NrLXIII/1147/2013 o przystgpieniu do sporzadzenia miegjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 ,,Slocina — Zachéd” na osiedlu Stocina w Rzeszowie,
W prasie miejscowej — Gazecie Codziennej ,,NOWINY” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach



publicznego uktadu komunikacyjnego.
W zwigzku z POWyzszym procedowany Jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

nr 256/8/2013 , Stocina — Zach6d™ na osiedly Stocina w Rzeszowie — w czesci A,

Projekt planu zostat Opracowany przez zespét pracownikw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury  zainteresowane osoby informowane byly o postepach
W opracowaniu projektu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 -»Stocina — Zachéd”
na osiedlu Stocina w Rzeszowie — W czesci A, zostat Sporzadzony wraz z prognoza oddzialywania
ustalen projektu planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Rzeszowie | Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
W Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym, Przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Projekt  planu byt przedstawiony na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w  dniy 23 maja 2019 . Komisja  zaopiniowata pozytywnie projekt
i zarekomendowala wprowadzenie nastepujacych  korekt do projektu miejscowego planu
zagospodarowania Przestrzennego nr 256/8/2013 _,Stocina — Zachdd” na osiedlu Stocina w Rzeszowie
— W czesci A:

— zamiana publicznie dostepnych samorzgdowych placéw na drogi wewnetrzne,
— wykreslenie pkt 8 w § 7 ust. 2, ze wzgledu na ustalenia w § 7 ust. 2 pkt 7 lit.c,
~ zamiana sformuowania: »0 Tnie wiecej niz Jjednej kondygnacji nadziemnej” na: o Jednej

kondygnacii nadziemne;j”,

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu 11
wrzesnia 2019 r., w miejscowej prasie — Gazecie Codziennej »NOWINY?”, na tablicy ogloszer
W Urzgdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Internetowej Urzedu

W projekcie planu. Termin sktadania uwag uptynat w dniu 19 listopada 2019 r.
Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do 19 listopada 2019 r. wplynety

uwagi, ztozone przez: osoby fizyczne, firmy i stowarzyszenie.



UZASADNIENIE PRAWNE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG:

Zgodnie z art. 140 k.c., wladciciel moze, z wylgczeniem innych 0s0b, korzystaé z rzeczy zgodnie
ze spo%eczno—gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadza¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspélzycia spolecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnje ksztaltowaé sposéb zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wiladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa, Uprawnienie to, odnosnie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynika z art. 3 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945).

W celu okredlenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Uchwale, rada gminy podejmuje z wiasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy oraz ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenéw
nalezacych do innych 0s6b lub jednostek organizacyjnych.

W' zagospodarowaniu przestrzennym powinno sie uwzgledniaé, w szczeg6lnosci: wymagania
fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby
interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla sie obowigzkowo:

— Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania aduy przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztattowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej,

— Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, maksymalng wysokogé
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
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— szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
— szczegllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,
— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— 5poséb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,
— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 20 ust. | plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium.
Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowani przestrzennym).

UZASADNIENIE FAKTYCZNE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG:

1. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 , Stocina —
Zachdd” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A, wniesione pismem z dnia 18§ pazdziernika

2019 r. (data wplywu: 18 pazdziernika 2019 r.), przez

) i sprzeciwiaja sie przeznaczeniu w planie dziatek nr ewid.: 590/4
1 590/5 obr. 221, bedacych ich wilasnoscig, pod publiczng droge dojazdowa, oznaczong na rysunku
planu symbolem KDD.6. Zwracaja uwage na utrate wartosci dzialek nr ewid.: 590/4 i 590/5, brak
mozliwodci ich sprzedazy lub zagospodarowania. Podkreslaja, ze rozwiazania przyjete w planie nie
byly z nimi konsultowane.

Sposéb rozpatrzenia: uwagi nieuwzglednione.

Jednym 2z gléwnych  celow sporzadzenia miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego nr 256/8/2013 | Stocina — Zachéd™ na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A,
bylo stworzenie warunkéw prawnych i przestrzennych dla realizacji ukladu komunikacyjnego

niezbednego dla zapewnienia dostepnosci obszaru.
Jedynym ciagiem komunikacyjnym, ktéry zapewnia polaczenie ulicy Wieniawskiego

ul. Szajeréw na osiedlu Stocina w Rzeszowie), jest droga publiczna lokalna, oznaczona w planie

symbolem KDL.2. Pozostale drogi o przebiegu réwnoleglym do drogi KDL.2 (w tym droga

KDL.1) nie majg tak duzego znaczenia poniewaz nie przewiduje sie ich wlaczenia do

projektowanej drogi gléwne;.

Do drogi publicznej lokalnej KDL.2 bedzie kierowany ruch:

T Z terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, znajdujacych sie po potudniowo-
zachodniej stronie obszaru objetego planem, poprzez drogi publiczne dojazdowe: KDD.2,
KDD.3, KDD.4, KDD.6 i KDD.7,

T~z terendw zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, znajdujacych sie po péinocno-
wschodniej stronie obszaru objetego planem, obecnie obstugiwanych komunikacyijnie
waskimi ciggami pieszo-jezdnymi, poprzez drogi publiczne dojazdowe: KDD.5 i KDD.8.

Nie ma mozliwosci prawidlowego rozwiazania obstugi komunikacyjnej osiedla, bez
Wyznaczenia drég prostopadlych do drogi publicznej lokalnej KDL.2, W przeciwnym wypadku
caly ruch z terenéw zabudowy wielorodzinnej bylby kierowany drogg dojazdowa KDD.1 w strong
ulicy Wieniawskiego, powodujgc ,.korki”, podczas gdy droga publiczna gléwna, przewidziana
w mpzp nr 240/8/2012 pozostalaby niewykorzystana.



Drogi klasy dojazdowej KDD.3, KDD 4 i KDD.7 sa rozmieszczone sa w jednakowych
odleglosciach od siebie (okoto 220 m migdzy osiami drog). Droga dojazdowa KDD.2 stanowi
kontynuacj¢ drogi KDD.3 natomiast droga dojazdowa KDD.6 stanowi kontynuacje drogi KDD.7
1 KDD.3.

Przesunigcie drogi KDD.6, zgodnie z uwagami wniesionymi przez ‘
i tzn. poza obreb dziatek bedacych ich wlasnoscig, spowodowaloby
koniecznos¢ przesuni¢cia takze drég dojazdowych KDD.7 i KDD.8, co miatoby negatywne
konsekwencje dla wielu innych nieruchomosci.

Przesunigcie drogi KDD.6 byloby sprzeczne z wydanymi i prawomocnymi decyzjami
0 warunkach zabudowy znak: AR.6730.65.32.2019.AG65 oraz AR.6730.65.33.2019.AG65 z dnia
29 lipca 2019 r., ktére dotycza dzialek nr ewid.: 588/2 i 589 obr. 221, na mocy ktérych wylaczono
z trwalego zagospodarowania pas terenu pod planowany przebieg drogi publiczne; klasy
dojazdowej (droga oznaczona symbolem KDD.6 w projekcie mpzp nr 256/8/2013 »Stocina —
Zachod™).

Dziafki nr ewid. 590/4 i 590/5 sa w chwili obecnej w przewazajacej czesci gruntami rolnymi.
Nie zostaly tez dla nich wydane decyzje o warunkach zabudowy. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr256/8/2013 Slocina — Zachéd” na osiedlu Slocina
W Rzeszowie nie zostaly ztozone wnioski, dotyczace przedmiotowych dziatek.

Kwestie zwigzane z utratg wartosci dzialek, w zwigzku z uchwaleniem planu reguluja przepisy
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci art. 36 i art. 37,
Okreslajg one prawa wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, z ktérej korzystanie
w dotychczasowy sposéb stato si¢ niemozliwe w zwigzku z uchwaleniem planu, do odszkodowania
Za poniesiong rzeczywista szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci. Realizacja ww.
roszczen moze nastapié¢ réwniez w drodze zaoferowania nieruchomosci Zamienne;j.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przewiduje udziat spoleczenistwa
W pracach nad migjscowym planem, polegajacy przede wszystkim na: mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu po ogloszeniu w prasie o podjeciu przez rade gminy uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu, skladania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu,
uczestniczeniu wdyskusji publicznej. Procedura nie przewiduje mozliwosci indywidualnych
konsultacji ani zawiadamiania zainteresowanych stron o przewidywanych ustaleniach planu.

. Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 ,,Stocina —
Zachdéd” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A, wniesione pismem z dnia 12 listopada

2019 r. (data wplywu: 18 listopada 2019 r.), przez

wraz ze 164 podpisami dziatkowcow j mieszkancow
Rzeszowa.
stowarzyszenie ogrodowe w
sprzeciwia sie¢ przeznaczeniu w planie dzialki nr ewid. 605/1
i czgsci dziatki nr ewid. 605/2 obr. 221 pod publicznie dostepne samorzadowe parki (oznaczone na
rysunku planu symbolami: ZP. 1,ZP.2,7ZP.3 i ZP.4) oraz drogi publiczne dojazdowe (oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDD.3, KDD.5 i KDD.7). PZD zwraca uwage na aspekty spoleczne
likwidacji ogrodkéw i koszty, jakie miasto bedzie musiato ponies¢ w zwiazku z odtworzeniem
ogrodu dziatkowego w innej lokalizacji i wyptaceniem odszkodowan.
Spos6b rozpatrzenia: uwagi nieuwzglednione.

zajmuja waski, ogrodzony
pas gruntu (o szerokosci od okoto 40 m do okolo 50 m i dhugosci okoto 1300 m), potozony



pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a terenami zabudowy Jednorodzinnej

i stanowig przestrzenna barierg utrudniajaca skomunikowanie Stociny Zachodnie;j.

Jednym z gldwnych celéw sporzadzenia miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego nr 256/8/2013  Slocina — Zach6d” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesei A,
bylo stworzenie warunkéw prawnych i przestrzennych dla realizacji ukiadu komunikacyjnego
niezbednego dla zapewnienia dostepnosci obszaru.

Jedynym ciagiem komunikacyjnym, ktéry zapewnia polaczenie ulicy Wieniawskiego
z projektowang drogg glowng potozona po potudniowej stronie obszaru objetego planem
(przewidziang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 240/8/2012 w rejonie
ul. Szajeréw na osiedlu Stocina w Rzeszowie), jest droga publiczna lokalna, oznaczona w planie
symbolem KDL.2. Pozostate drogi o przebiegu réwnoleglym do drogi KDL.2 (w tym droga
KDL.1) nie majg tak duzego znaczenia poniewaz nie przewiduje si¢ ich wlgczenia do
projektowanej drogi glowne;.

Do drogi publicznej lokalnej KDL.2 bedzie kierowany ruch:

Tz terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, znajdujacych sie po poludniowo-
zachodniej stronie obszaru objetego planem, poprzez drogi publiczne dojazdowe: KDD.2,
KDD.3, KDD .4, KDD.6 i KDD.7,

Tz terendéw zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, znajdujacych  sie po pdinocno-
wschodniej stronie obszaru objetego planem, obecnie obstugiwanych komunikacyjnie
waskimi ciggami pieszo-jezdnymi, poprzez drogi publiczne dojazdowe: KDD.5 i KDD.8.
Rezvenacia z realizacii drég KDD.3, KDD 4 i KDD.7, zgodnie z uwagami wniesionymi przez

spowodowataby, ze caly ruch z terenéw zabudowy wielorodzinne;
bylby kierowany drogg dojazdowa KDD.] w strong ulicy Wieniawskiego, powodujac ,.korki”,
podczas gdy droga publiczna gtéwna, przewidziana w mpzp nr 240/8/2012 pozostataby
niewykorzystana.

Nie ma mozliwosci prawidlowego rozwigzania obstugi komunikacyjnej osiedla, bez
Wyznaczenia drég prostopadtych do drogi publicznej lokalnej KDL.2, ktére z koniecznosci musza
przecinaé ponadkilometrowy pas obecnych ogrédkow dziatkowych.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2018 r., poz. 1945 z pozn. zm.) okresla zaleznosé miedzy studium gminy a miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy, prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego ,, zgodnie z zapisami studium ', natomiast art, 20 ust. | ustawy mowi, ze
plan miejscowy uchwala rada gminy ., po stwierdzeniu, ze nie harusza on ustalen studium”,

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013
»Stocina — Zach6d” na osiedly Stocina w Rzeszowie — w czesci A obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa: w czgsci przyjetej
uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pozn. zm. oraz
W czesci przyjetej uchwalg Nr XVI/ 161/2000 Rady Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r.,
z pézn. zm.

Tereny oznaczone symbolami: ZP.1, ZP.2, ZP.3, ZP.4 w mpzp nr 256/8/2013 »Stocina —
Zachdd”, polozone sa w Studium w obszarze zieleni urzadzonej, uzupehiajaco parkingéw ZP-
K8, dis ktérego ustalono nastepujace funkcje i kierunki zagospodarowania przestrzennego:

—  funkcja dominujaca: zieles urzadzona o funkcji parkowo—rekreacyjnej,
—  funkcja uzupehiajaca: parkingi,
—  funkcje dopuszczone:
* ulice publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j, ulice wewnetrzne, sciezki (drogi) rowerowe, ciagi

pieszo-jezdne i piesze,



* urzadzenia melioracji wodnych, cieki wodne, oczka wodne,

= obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Ustalenie w planie przeznaczenia dzialki nr ewid. 605/1 i czeéci dziatki nr ewid. 605/2 obr.

221 pod ogrody dziatkowe, zgodnie z uwagami zlozonymi przez PZD, bytoby sprzeczne
z zapisami Studium a tym samym stanowiloby naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego
i podstawe do uchylenia przez wojewode uchwaly rady gminy w sprawie uchwalenia planu
miejscowego w caloéci lub czescei.

W polskim prawie interesy i oo, sg bardzo silnie chronione przez przepisy ustawy
z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych. W przypadku likwidacji ROD lub
Jjego czesci na cel publiczny, podmiot likwidujacy zobowigzany jest m.in. do odtworzenia ROD
i wyplaty odszkodowan. Wydatki z tym zwiazane zostang ujgte w prognozie skutkéw finansowych

sporzgdzenia planu.

. Uwagi do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 ,.Stocina —
Zachéd” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A, whniesione pismem z dnia 18 listopada

2019 r. (data wpltywu: 19 listopada 2019 r.), przez

prowadzacy dzialalnosé¢ pod nazwg zglosit uwagi
dotyczace dzialek nr ewid.: 5 88/8, 588/7, 588/5, 589/4, 589/3, 589/1 obr. 221, proponujgc zmiane
ustalen planu dla terenéw oznaczonych symbolem MW.] i MW.2, zawartych w §12 projektu
uchwaty w zakresie:
~ usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 5 m od projektowanych drég
publicznych (§12 ust.2 pkt 1),
— zwigkszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy do 2,0 (§12 ust.2 pkt 3),
— zwiekszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 25 m (§12 ust.2 pkt 4),
— zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 25% (§12 ust.2, pkt 5),
— zwigkszenie maksymalnej ilosci kondygnacji do o$miu (§12 ust.2, pkt 6),
— zmniejszenie ilosci miejsc do parkowania do 1,2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny (§12 ust. 4,
pkt 4).
Za wprowadzeniem ww. zmian przemawiajg, zdaniem Wnoszacego uwagi, realizowana w oparciu
0 decyzje o warunkach zabudowy, inwestycja mieszkaniowa na dzialce nr ewid. 2293/5 (budynki
0SMio i szesciokondygnacyijne).
Sposob rozpatrzenia: uwagi nieuwzglednione.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2018 r., poz. 1945 z pozn. zm.) okresla zaleznosé miedzy studium gminy a miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy, prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego »Zgodnie z zapisami studium”, natomiast art. 20 ust. 1 ustawy mowi, ze
plan miejscowy uchwala rada gminy ,, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium ",

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013
»Stocina — Zachéd” na osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czesci A obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa: w czesci przyjetej
uchwaly Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm. oraz
W czgsci przyjetej uchwala Nr XVI/ 161/2000 Rady Gminy Krasne z dnia 28 kwietnia 2000 r.,
z pdzn. zm,

Tereny oznaczone symbolami: MW.1 j MW.2 w mpzp nr 256/8/2013 »Socina — Zachéd” na
osiedlu Stocina w Rzeszowie — w czgsci A, polozone s3 w Studium w obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW*Y',  dla ktérego ustalono nastgpujace parametry i wskazniki

urbanistyczne:




—  intensywnog$é zabudowy dzialki budowlanej — nie wigksza niz 0,6,
—  powierzchnia biologicznie ¢zynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlang;j,
—  Wysokos¢ zabudowy — nie wigksza niz 12 m.

Ustalenie w planie: maksymalnej intensywnosci zabudowy na poziomie 2,0, maksymalne;
wysokosci zabudowy — 25 m i zmniejszenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do 25%,
zgodnie z uwagami zlozonymi przez > byloby sprzeczne z zapisami Studium
atym samym stanowiloby naruszenie zasad sporzgdzania planu miejscowego i podstawe do
uchylenia przez wojewode uchwaly rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego
W catosci lub czesci.

Zaproponowana przez Wnoszacego uwagi, maksymalna ilog¢ kondygnacji (osiem) nie jest
kombatybilna z ustalong w Studium wysokoscig zabudowy, okreslong jako .nie wigksza niz 12 m”.

Odnoszac si¢ do argumentéw podnoszonych przez nalezy wyjasnié, ze
W obowigzujacym systemie prawnym, decyzja o warunkach zabudowy nie musi respektowaé
zapiséw studium, natomiast plan miejscowy nie moze naruszac¢ jego ustalen. W zwigzku
Zpowyzszym, przed uchwaleniem planu  mozliwa byla realizacja budynkéw: szescio
i os'miokondygnacyjnego na dzialce nr ewid. 2293/5, w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.

Pozostale uwagi | - dotycza zmniejszenia ilogci wymaganych miejsc
postojowych i przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku drogi.

Coraz czesciej na jedno mieszkanie przypadaja dwa samochody, w zwiazku Ztym zasadne jest

ustalenie wskaznika miejsc postojowych zblizonego do gérnej granicy okreslonej w Studium.
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: MW

i MW.2 zostata wyznaczona w planie w oparciu o przepisy ustawy o drogach publicznych i ustawy

wzajemnym niekorzystnym oddzialywaniem. Art. 1 yst. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nakazuje uwzgledni¢ w planowaniu przestrzennym m.in.

- Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013 , Stocina —
Zach6d” na osiedlu Slocina w Rzeszowie — w czgsci A, wniesione pismem z dnia 19 listopada

2019 r. (data wplywu: 19 listopada 2019 r.), przez z siedzibg:

dziatajac w imieniu . zglosit uwagi
dotyczace dziatki nr ewid. 581/8 obr. 221, proponujac zmiane ustaler planu dla terenéw
oznaczonych symbolem MW.] i MW .2, zawartych w §12 projektu uchwaly w zakresie:

— zwiekszenia maksymalne;j intensywnosci zabudowy do 1,2 (§12 ust.2 pkt 3),

— zwigkszenie maksymalnej wysokosci zabudowy do 20 m (§12 ust.2 pkt 4),
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— zwigkszenie maksymalnej ilosci kondygnacji do siedmiu (§12 ust.2, pkt 6).

Sposéb rozpatrzenia: uwagi nieuwzglednione.
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22018 r., poz. 1945 z pozn. zm.) okresla zaleznosé miedzy studium gminy a miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. | ustawy, prezydent miasta sporzadza
projekt planu miejscowego ,, zgodnie z zapisami studium ", natomiast art. 20 ust. 1 ustawy méwi, ze
plan miejscowy uchwala rada gminy ,, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 256/8/2013
»Stocina — Zachéd” na osiedlu Slocina w Rzeszowie — w czesci A obowigzuje Studium

z pézn. zm.

Tereny oznaczone symbolami: MW.1 i MW.2 w mpzp nr 256/8/2013 ,,Stocina — Zachéd” na
osiedlu Stocina w Rzeszowie — W czgsci A, polozone sa w Studium w obszarze zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW*Y1, dla ktérego ustalono nastgpujgce parametry i wskazniki
urbanistyczne:

—  intensywnosé zabudowy dziatki budowlanej — nie wigksza niz 0,6,
—  powierzchnia biologicznie ¢zynna — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
—  Wysokosé¢ zabudowy — nie wieksza niz 12 m.

Ustalenie w planie: maksymalnej intensywnogci zabudowy na poziomie 1,2, maksymalnej

wysokosci zabudowy — 20 m, zgodnie z uwagami zlozonymi przez

, byloby sprzeczne 2 zapisami Studium a tym samym stanowitoby
naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego i podstawe do uchylenia przez wojewode
uchwaty rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego w calosci lub czesci.

Zaproponowana przez Wnoszacego uwagi, maksymalna ilog¢ kondygnacji (siedem) nie jest
kombatybilna z ustalong w Studium wysokoscig zabudowy, okreslong jako , nie wigksza niz 12 m”,
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