Uchwata Nr XX1V/522/2019
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czesci |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r., poz. 506, 1309, 1696 i 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz. 1945, z pdzn. zm."), po
stwierdzeniu, Ze nie zostajg naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogtlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie
ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czgsci I, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 1,46 ha, polozony na osiedlu Nowe Miasto,
w granicach oznaczonych na rysunku planu.

§ 2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaly,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalgceznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

§ 3.1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) U —teren zabudowy ustugowej, o powierzchni okoto 1,08 ha;
2) ZP —teren zieleni urzadzonej, o powierzchni okoto 0,12 ha;
3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej, o powierzchni okoto 0,26 ha.

2. W granicach terenu zabudowy ustugowej, wydziela si¢ liniami podzialu wewnetrznego teren
zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP].

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz linie podziatu wewnetrznego sa scisle okreslone i obowiazuja zgodnie z przebiegiem oznaczonym
na rysunku planu.

§ 4.1. Zasady przebudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych urzadzen 1 obiektéw
infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obshugi terendw objetych planem, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

U Dz, U. 22019 1. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716, 1696 i 1815



2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych i budowe nowych urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obstuga terendéw objetych planem, wylgcznie w przypadku, gdy nie
ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej — wzdtuz granic terenéw objetych planem.

2. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej, w tym:

a) z istniejgcego wodociagu, usytuowanego wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego planem
lub z istniejacego wodociggu, usytuowanego poza zachodnig granicg planu,

b) poprzez rozbudowg sieci wodociggowej o $rednicach nie mniejszych niz @ 80 mm lub
poprzez przytgcza wodociggowe,

¢) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowej o Srednicy nie
mniejszej niz 110 mm;
2) odprowadzenie sciekéw komunalnych - do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnig sciekow potozong poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejgcego kanatu sanitarnego grawitacyjnego, usytuowanego po pémocnej stronie, poza
granica planu lub do kanatu sanitarnego grawitacyjnego usytuowanego po wschodniej stronie,
poza granicg planu (w ul. Popietuszki),

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanatly grawitacyjne o §rednicach nie
mniejszych niz @ 200 mm lub poprzez przytacza kanalizacyjne,

c) odprowadzenie S$ciekéw przemystowych pochodzgcych z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej rozwigzaé w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wéd powierzchniowych
podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej;

3) odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych:

a) z terenow komunikacji oraz utwardzonych terenéw zabudowy poprzez urzadzenia
podczyszczajgce, do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w tym: do istniejacego
kolektora deszczowego, usytuowanego rownoleznikowo w centralnej czedci planu,

b) poprzez budowe sieci kanaléw deszczowych o srednicach nie mniejszych niz @ 250 m lub
poprzez przytacza kanalizacyjne;

4) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) z istnigjacej dystrybucyjnej sieci gazowej niskiego ci$nienia znajdujacej sie w granicach planu
oraz poza granicami planu,

b) poprzez rozbudowg sieci o gazociagi niskiego cisnienia o $rednicach nie mniejszych niz @ 63
mm lub poprzez przylgcza gazowe,
5) zaopatrzenie w energig cieplng i ciepla wodg uzytkows- z miejskiej sieci cieplowniczej, w tym:
a) z istniejacego cieplociggu usytuowanego wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego
planem, po rozbudowie sieci rozdzielczej o srednicach nie mniejszych niz @ 20 mm,
b) z indywidualnych Zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu ziemnego, odnawialnych Zrodet
energii lub energii elektrycznej;
6) zaopatrzenie w energig elektryczng — z istniejacej elektroenergetycznej sieci niskiego napiecia;

7) $wiadczenie ushig telekomunikacyjnych droga przewodowa — za pomocg podziemnych sieci
telekomunikacyjnych;

8) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
acznosci publicznej;



9) inwestycji, o ktorych mowa w pkt 8, nie dotycza ograniczenia w zakresie wysokosci zabudowy,
zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaly.

§ 5.1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie — na zasadach
obowigzujacych w miescie Rzeszowie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpaddw powstatych w wyniku prowadzonej dzialalnosci ustugowe;j
— zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci.

§ 6. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej opflaty
Z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosei 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdlowe
§ 7.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa.
2. Kategoria ustug dla terenu, o ktérym mowa w ust.1: ustugi publiczne lokalne.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren wydzielony liniami podzialu wewngtrznego, oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP] —
nalezy zagospodarowac pod zielenn urzadzona, przy czym na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje
w szczegoOlnosci: sceny, zadaszenia dla organizacji imprez masowych, terenowych urzadzen
i obiektéw sportowo-rekreacyjnych takich jak boiska, korty tenisowe, place do gier zespotowych
Iub mini golfa, obiektow tymczasowych o funkcji sanitarnej, placow zabaw, ciagdow pieszych
(innych niz oznaczone na rysunku planu), ciaggdw rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych,
obiektéw matej architektury w szczegdlnosci: sitowni terenowych, wiat rowerowych, miejsc do
grillowania;

3) intensywnoé¢ zabudowy — nie mniejsza niz 0,09 i nie wigksza niz 0,45;
4) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie wieksza niz 15,0 m;
6) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty i forma architektoniczna budynku ustugowego:
a) dhugos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 15,0 m i nie wigksza niz 35,0 m,
b) geometria dachu — dach ptaski.
4. Teren, o ktérym mowa w ust.1 nalezy zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.
5. Zasady obshigi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Seniora, poprzez droge lokalng oznaczong symbolem KDL;

2) wskaznik miejsc do parkowania nie mniejszy niz 1 stanowisko parkingowe na 125 m’

powierzchni uzytkowej budynku, w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach o drogach publicznych;

3) sposéb realizacji miejsc do parkowania — naziemne miejsca do parkowania, z dopuszczeniem
miejsc parkingowych lokalizowanych w garazach wbudowanych (w budynku ustugowym).

§ 8.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzong.
2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1:
1) dopuszcza si¢ ciaggi piesze, rowerowe i pieszo-rowerowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw matej architektury;



3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70% powierzchni terenu.
P

§ 9.1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, przeznacza si¢ pod droge publiczna
klasy lokalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:
1) szerokosc jezdni — nie mniejsza niz 6,0 m;
2) co najmniej jednostronny chodnik — o szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;
3) dostgpno$¢ komunikacyjna od strony zachodniej — bezposrednio z ul. Seniora.

Rozdziat 3
Przepisy konicowe

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy

Rad Miaste'l Rzeszowa
Nee
Andrzej Dec



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXTV/522/2019 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 grudnia 2019 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie
ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czgéci |

Projekt planu zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LXIII/1468/2018 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w'Rzeszowie.
Przystapienie dotyczyto obszaru o powierzchni okoto 18 ha.

Plan procedowany jest etapowo. Do uchwalenia przedtozony zostaje projekt planu, obejmujgcy
obszar o powierzchni okoto 1,49 ha polozony w centralnej czesci osiedla Nowe Miasto.

Celem uchwalenia planu jest zarezerwowanie terenow pod ustugi publiczne, w szczegdlnosci
dom kultury oraz zielen ogélnodostepna, na potrzeby mieszkancow osiedla.

Projekt planu przeznacza tereny pod: zabudowe ustligowa - ushigi publiczne lokalne (symbol
terenu U), zielen urzadzong (symbol terenu ZP) oraz droge publiczng lokalng, na przedtuzeniu
ul. Seniora, stanowigcg dojazd do terendéw ustugowych (symbol terenu KDL). W granicach terenu
zabudowy ustugowej wydzielono liniami podziatu wewnetrznego teren zieleni, na ktorym
dopuszczono lokalizacje urzadzen i obiektéw dla rekreacji mieszkaficow, komunikacji pieszej
i rowerowej oraz obiektéw matej architektury.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr XXXVII/113/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r. z pdzn. zmianami. Studium w projektowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, przewiduje na przedmiotowym obszarze: ustugi publiczne lokalne, zielen urzadzong
oraz wazniejsza droge lokalna.

Projekt planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognozg oddziatywania
na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi
w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z pdzn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoteczenstwa, stosownie do wymogéw ustawy 2z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2018 r., poz. 2081,
Z pozZn. zm.).

Do projektu planu, w terminie okre§lonym w ustawie, wplynely uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa. Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
uwagi, dotyczace ustalen projektu planu, zostajg przedstawione Radzie Miasta w celu rozpatrzenia.

Plan rodzi skutki finansowe zwigzane z realizacja inwestycji celu publicznego.

Szczegdtowy opis procedury sporzagdzenia projektu planu oraz przyjetych rozwigzan zawiera
uzasadnienie do projektu planu.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej sporzadzania planu, zasadne jest
przedstawienie projektu planu Radzie Miasta Rzeszowa, w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018
w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czesci [
sporzqdzone na podstawie art. 15 wustl ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2018 r., poz. 1945, z pézn. zm.).

Informacja dotyczaca procedury planistycznei. w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych art.
1ust.?2 pkt 11112 oraz art.] ust.3 ustawy.

art. 1 ust. 2pkt 11112

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu spoteczenstwa
i zachowanie jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu w zakresie
wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, okreslajagcych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajagcym z przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U z 2018 r. poz. 2081, z pdézn. zm.). Zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 7 listopada 2018 r., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki
iul. Seniora w Rzeszowie poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady
skfadania wnioskéw do projektu planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzgdzenia planu,
w wyznaczonym terminie, wplynely trzy wnioski. Rozpatrzenie wnioskow przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa nastapito w dniu 7 sierpnia 2019 r.

Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, a takze wnioski 0sob zainteresowanych, zlozone po
terminie zostaly przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W trakcie
trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly na biezaco o postepach w opracowaniu
projektu. Ponadto udzielane byly informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktére
opracowywato projekt) dotyczace zgodnosci przewidywanych rozwiazafi ze skladanymi do Prezydenta
Miasta Rzeszowa wnioskami o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt mpzp nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie procedowany
jest etapowo. Uchwalenie planu, w granicach okre$lonych uchwala o przystapieniu wymaga
wczesniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
‘Rzeszowa, dlatego majgc na uwadze pilng potrzebg zabezpieczenia terenéw pod lokalizacje celow
publicznych przed nowa zabudowa mieszkaniowa (na podstawie decyzji o warunkach zabudowy)
postanowiono o procedowaniu planu w czesci.

Projekt mpzp nr 298/3/2018 w czesci I, obejmuje obszar o powierzchni okolo 1,49 ha polozony
w centralnej czgsci osiedla Nowe Miasto,

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie
ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czgéci I, zostal sporzadzony wraz zprognoza
oddziatywania ustaleni projektu planu na srodowisko. Zakres prognozy uzgodniono z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie. Przy opracowaniu prognozy uwzglgdniono m.in. informacje zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby projektu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie
ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czeéci I zostat przedstawiony (w réznych wariantach)
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na posiedzeniach Miejskiej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w dniach 8 sierpnia 2019 r.
oraz 5 wrzesnia 2019 r., gdzie dwukrotnie uzyskat pozytywna opinie.

We wrzesniu 2019 r. projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko, zostat
wyslany do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez organy wymagane przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wyloZenia do publicznego wgladu ukazato si¢ w dniu
15 pazdziernika 2019 r., w miejscowej prasie - Gazecie Codziennej ,,NOWINY>, na tablicy ogloszen
w Urzgdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Miasta Rzeszowa. Okreslono zasady skladania uwag. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od dnia 22 pazdziernika 2019 r. do dnia 21
listopada 2019 r. W dniu 14 listopada 2019r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag uptynal w dniu 5 grudnia 2019 r.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ustawa, tj. do dnia 5 grudnia 2019 r., wplynety
uwagi, rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Rzeszowa.

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczefistwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 2081 z pdzn. zm.).

art. I ust. 3

W trakcie procedowania projektu planu wazone byly interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw 1 uwag.

Priorytetem projektu bylo stworzenie warunkéw prawnych i przestrzennych dla realizacji ustug
publicznych lokalnych, ogélnodostepnej zieleni urzadzonej oraz drogi publicznej lokalnej.

Interesy prywatne zostaly uwzglednione w zakresie, ktéry nie wykluczal mozliwosci realizacji
gtownych celow publicznych (uwzgledniono jedna uwage zlozona do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu).

Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogow wynikajgcych z art. [ ust.2 pkt 1-10 1 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalefi planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Zagadnienia te uwzglgdniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terenow objgtych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia ladu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i architektury, co uzasadniono ponizej.

art. T ust. 2pkt 1i2

Obszar objety projektem planu potozony jest w zespole zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, zlokalizowanej pomiedzy al. mjr Wactawa Kopisto, al. Rejtana, al. Powstaficéw
Warszawy oraz ul. Podwistocze, na osiedlu Nowe Miasto. Obszar polozony jest w centralnej czesci
osiedla; sasiaduje od zachodu z kosciotem rzymskokatolickim pw. Opatrznosci Bozej, od pénocy
z publicznym przedszkolem Nr 38, od poludnia graniczy z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
natomiast od wschodu z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. Obszar uzytkowany jest jako
zielen migdzyblokowa z ciggami pieszymi i dojazdem do parkingu (na przedtuzeniu ul. Seniora). Jest
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on w pelni uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej. Czgs¢ dzialek pozbawiona jest dostepu do
drogi publiczne;j.

Pod koniec lat 90-tych ubieglego wieku na przedmiotowym obszarze obowiazywat miejscowy
plan szczegblowy zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Nowe Miasto” w Rzeszowie, na
podstawie ktérego realizowano zabudowe w rejonie ul. Popieluszki. Od 2004 r., po utracie waznosci
planéw szczegéltowych nastapil wzrost zainteresowania inwestoréw terenami osiedla Nowe Miasto,
z zamiarem ich doggszczenia nowg zabudowg mieszkaniowa i uslugowa, na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na powyzsze wystapita konieczno$¢ uchwalenia planu
i zabezpieczenia terendw ogolnodostgpnych przed indywidualng zabudows.

Istotny wplyw na ustalenia planu, w tym przeznaczenie terenu i zasady jego zagospodarowania,
obok uwarunkowan, w tym powiazan funkcjonalno-przestrzennych, mialy zlozone przez
przedstawicieli mieszkaficéw osiedla, wnioski do planu. Gtéwne oczekiwania mieszkancéw dotycza:
stworzenia nowych zielonych terenéw rekreacyjnych oraz uporzadkowania juz istniejacych, w celu
utrzymania istniejacego zielonego korytarza przedmiotowej czesci osiedla, stworzenia mozliwoéci dla
realizacji ustug publicznych lokalnych w postaci Osiedlowego Domu Kultury, zatrzymania
postepowania inwestycyjnego majgcego na celu dogeszezenie zabudowy na osiedlu, poprzez realizacje
nowych budynkéw wielorodzinnych.

W wyniku przeprowadzonej analizy mozliwosci zagospodarowania terenu pod wnioskowane
funkcje stwierdzono, Ze uzasadnione jest utrzymanie terenu (w granicach planu) jako
ogolnodostepnego, shizacego ogbtowi mieszkafncow osiedla, zwlaszcza ze znajduje to oparcie
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu przeznacza sig tereny pod zabudowe ushigowg —
ustugi publiczne lokalne (U), umozliwiajace m.in. realizacje domu kultury, ktérego brak na osiedlu,
pod zielen urzagdzong ogolnodostepng (ZP) oraz pod droge lokalng (KDL), stanowigcg przedtuzenie
publicznej drogi lokalnej — ulicy Seniora i dojazd do dziatki ustugowe;j.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Planowane zagospodarowania stanowi kontynuacjg¢ i uzupehienie istniejacego
zagospodarowania terenow sasiednich. W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania
terendw: intensywnos¢ zabudowy, powierzchni¢ zabudowy, powierzchni¢ terenéw biologicznie
czynnych. Ustalono réwniez gabaryty i forme architektoniczng budynku ustugowego (budynek do
15,0 m wysokoSci, przekryty dachem ptaskim), uwzgledniajac architekture obiektow zlokalizowanych
w bezposrednim sasiedztwie.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenéw objetych projektem planu uwzgledniono istniejgcg strukture
wlasnosciowa gruntéw. W granicach projektu planu znajdujg sig tereny stanowigce wiasno$é Gminy
Miasta Rzeszow, Spoldzielni Mieszkaniowej i grunty prywatne. Zabudowe ustlugowa oraz droge
publiczng planuje si¢ poza terenem prywatnym.

Teren nie wymaga scalen i podzialéw nieruchomoséci.
art. 1 ust. 2pkt 101 13

W projekcie planu przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie
poprzez przebudowe i budowe siecii wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
elektroenergetycznej, gazowej i teletechnicznej. Okreslono minimalne parametry sieci, ich planowane
przebiegi i powigzanie z systemem zewnetrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegblnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje sie
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.



Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem planu przewidziano z miejskiej sieci
wodociggowej opartej o istniejacy wodociag, usytuowany wzdtuz zachodniej granicy obszaru objetego
planem lub z istniejacego wodociggu, usytuowanego poza zachodnia granica planu.

Ukfad komunikacyjny tworzy projektowana droga lokalna stanowigca polgczenie z ul. Seniora,
znajdujgcg sig poza granicami obszaru objetego planem.

Obszar objety projektem planu w czesci I polozony jest na osiedlu Nowe Miasto w rejonie
ul. Popietuszki i ul. Seniora. Planowane ustugi publiczne wymagaja obstugi komunikacyjnej, stad
w granicach projektu planu rezerwuje sig teren pod przebieg drogi lokalnej, stanowiacej powiazanie
z istniejacg ul. Seniora.

art. 1 ust. 4 pkt 2

Ustalona w projekcie planu struktura funkcjonalno-przestrzenna umozliwi mieszkaficom
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
komunikacja miejska prowadzona jest w ciggu ul. Rejtana, ul. Podwistocze i al. mjr Wactawa Kopisto
(zakfadany promien dojscia do przystanku nie wigkszy niz 500 m).

, art. 1 ust. 4 pkt 3

Przyjete rozwigzania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystéw. Ruch
pieszy i rowerowy odbywat si¢ bedzie wzdiuz podstawowego istniejacego ciggu pieszego wschod —
zachod, dopuszczonego w terenie przeznaczonym pod ushugi publiczne lokalne, oznaczonym na
rysunku planu symbolem U.

art. 1 ust. 4 pkt 1

Zagospodarowanie terenu w oparciu o ustalenia projektu planu nie wplynie istotnie na
podniesienie poziomu transportochtonnoéci. Wynika to z lokalizacji terenu oraz z planowanego
zagospodarowania. Ponadto uzytkownicy nowych terendw zabudowy ustugowej korzystaé beda
z istniejgeej infrastruktury transportowej. Lokalizacja ustug publicznych, zwigkszy zainteresowanie
mieszkancow i wplynie korzystnie na poprawe rentownosci przewozow.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony Srodowiska i przyrody. Przyjete
rozwigzania oparte zostaly na analizach ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie
oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Przedmiotem
przeprowadzonych analiz byta ocena dostosowania funkcji, struktury i intensywnosci
zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan przyrodniczych, zapewnienie trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkéw
odnawialnosci zasobdw $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen inegatywnego
oddziatywania na Srodowisko. Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadniedi zawiera
prognoza oddzialywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu nie wplyng na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony Natura
2000 OZW PLHI180030 ,, Wistok Srodkowy z Doptywami” oraz ,,Lisia Gdra”. Obszary te potozone sa
w znacznej odleglosci od terenu, dla ktérego opracowano projekt planu. Nie prognozuje si¢ réwniez
zadnego wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony przyrody.

W granicach projektu planu brak jest zbiornikéw wdd powierzchniowych i podziemnych, brak
jest rowniez udokumentowanych uje¢ wo6d podziemnych oraz stref ochronnych ujeé
i zbiornikow wodnych. Nie wystepujg wody powierzchniowe $rédladowe. Rozwiazania dotyczace
ochrony wod i gruntéw przyjete w projekcie planu zapewniaja w maksymalnym stopniu eliminacje
zanieczyszczefi srodowiska wodno — gruntowego.

Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno — kanalizacyjnej wzmacniaja cele
srodowiskowe okreslone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrong na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.



art. 1 ust 2 pkt 4

Na obszarze planu nie wystepuja dobra kultury wspélczesnej ani  obiekty
1 obszary wpisane do rejestru zabytkéw. Brak jest innych zasobéw objetych ochrong lub
wymagajacych objgcia ochrong konserwatorska.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalefi projektu planu na zdrowie ludzi.
Uzupelnienie obszaru zabudowa ustugowa podniesie standard zycia mieszkaficow osiedla.
Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej spowoduje, Ze tereny, o ktérych mowa stworza
korzystne warunki dla zycia i rekreacji mieszkaficow osiedla. Zgodnie z opracowanym projektem
planu w granicach terenu przewidziano lokalizacje zabudowy ustugowe;j (ustugi lokalne). Zabudowie
towarzyszy¢ bedg tereny zieleni urzadzonej.

Projekt nie wprowadza zadnych zagrozen dla zdrowia ludzi.

W granicach projektu planu nie wystepujg obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig (wg mapy
zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, a udostepnionej
przez RZGW w Krakowie), ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogtoby mieé¢ wptyw na
bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 5

W projekcie planu wzigto pod uwage potrzeby 0s6b niepemosprawnych.

Projekt planu zawieraja przepisy dotyczace konieczno$ci zapewnienia miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21

marca 1985 r. o drogach publicznych.
art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okre$lenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terendw.

Nowa zabudowa ustlugowa zlokalizowana jest w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastrukture
techniczng. Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowodujg wzrost podatkéw od budynkéw
i gruntow.

art. I ust. 2 pkt 8

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa paristwa, co potwierdzily
pozytywne uzgodnienia z organami bezpieczefistwa panstwa i ochrony granic - Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewddzkim Sztabem Wojskowym i Bieszezadzkim Oddzialem
Strazy Granicznej.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogdlniony
cel dazen i dziafan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogélu spoteczenistwa lub lokalnych
spolecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Ustalone przeznaczenie terenéw i sposob ich zagospodarowania poprawig wyposazenie osiedla
w infrastrukture spoleczna.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ przeznaczenia terenéw objetych projektem planu pod zabudowe ushigows wynika
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa,
w ktorym juz w 2000 r. okreslono je jako korzystne do zabudowy. Zasadno$é opracowania planu
miejscowego analizowana byta, stosownie do wymogdw art. 14 ustawy, przed podjeciem uchwaly
0 przystapieniu do jego sporzadzenia. Zaréwno z powyzszych dokumentéw jak iwystepujacych
uwarunkowafi zagospodarowania przestrzennego oraz potrzeb mieszkaficow wynika koniecznosé
uchwalenia planu miejscowego dla przedmiotowych terenéw osiedla Nowe Miasto, co uzasadniono

powyzej.



Tereny objete projektem planu naleza do grupy terendéw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w najwyZszym stopniu przygotowanych do zabudowy.
W skali miasta kwalifikuja si¢ natomiast do terendéw o stosunkowo dobrym przygotowaniu do
zabudowy, tzn. realizacja inwestycji nie jest uzalezniona od wczeéniejszych duzych nakladow
finansowych. Wynika to z faktu obecnosci drog publicznych zapewniajgcych obstuge komunikacyjng
terenow budowlanych 1 usprawniajgcych powiazania komunikacyjne z innymi obszarami miasta oraz
brakiem koniecznosci realizacji sieci infrastruktury technicznej wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej, gazowej i cieptowniczej oraz telekomunikacyjne;.

Tereny objete projektem planu posiadaja korzystne polozeniu w stosunku do centrum miasta
1 posiadajg dogodne warunki do lokalizacji zabudowy ustugowe;.

Informacja o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate Nr LXI11/1465/2018 w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014 — 2017. We wnioskach koncowych dokumentu pn. ,,WYNIKI ANALIZ
OCENA  AKTUALNOSCI ~ STUDIUM  UWARUNKOWAN 1  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA RZESZOWA ORAZ MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w latach 2014 — 2017 wg aktualnie
obowigzujgcej ustawy” stwierdza sig¢ ,.koniecznodé i zasadno$¢ kontynuacji rozpoczetych opracowan
zmian Studium 1 planéw miejscowych”.

Zgodnie z zawartymi w ww. dokumencie ZALOZENIAMI WIELOLETNICH PROGRAMOW

SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH:

. przy ustaleniu obszaréw do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego jako

kryteria wyboru tych obszarow przyjmuje sig, m. in.:

1) przepisy prawa nakladajgce obowigzek sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) ismiejgce tendencje do zagospodarowania poszczegdlnych obszarow na okreslone cele,
wynikajqce z analizy wydanych decyzji administracyjnych (wz i pozwolen);

3) przygotowania planistycznego terenow.

- jako oferty pod inwestycje zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg,

- pod osiedla budownictwa mieszkaniowego,

- pod inwestycje celu publicznego,

- dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- dla obszaréw przestrzeni publicznej,

- dla obszarow, na ktorych nastgpito zniszczenie lub uszkodzenie obiektow budowlanych w wyniku
osuniecia ziemi,

- dla obszardw posiadajqcych wartosci kulturowe i srodowiskowe, wymagajgcych ochrony;

4) potrzebe wstalenia zasad zabudowy i zagospodarowania terendéw dla zapewnienia {adu
przestrzennego na obszarach o skomplikowanej strukturze wilasnosci i braku prawidlowej
dostepnosci komunikacyjnej;

5) mozliwosci finansowe budzetu gminy na cele zwigzane ze skutkami prawmymi i finansowymi

)

uchwalenia planu. ™.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie
ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czgsei I spelnia warunki, o ktérych mowa w pkt 3 i 4,
co wynika z niniejszego uzasadnienia.



Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W celu oceny prawidiowodci rozwigzan przestrzennych przyjetych w projekcie planu, stosownie
do wymogow przepisow ustawy, opracowano Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Z powyzszej prognozy wynika, ze obcigzeniem gminnego budzetu bedg naklady inwestycyijne
zwigzane z realizacja inwestycji publicznych.

W zwigzku z uchwaleniem planu do budzetu miasta wptyng podatki od nieruchomosgci.

Bilans jest ujemny, wydatki miasta bedg wieksze od dochoddow.

Obcigzenie gminnego budzetu, zwigzane z realizacja ustaler planu, zostanie zrekompensowane
poprzez korzysci wynikajace z zapewnienia terenom wlasciwej obstugi komunikacyjnej oraz
mozliwosci powstania obiektu publicznych ushug lokalnych.



Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX1V/522/2019
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 30 grudnia 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czgéci I, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze srodkow wilasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznos$ci od potrzeb:
a) srodki Unii Europejskiej,
b) kredyt bankowy,
c) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacjc ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglgednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX1V/522/2019
Rady Miasta Rzeszowa

Z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018
w rejonie ul. Popietluszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czesci 1.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018 w rejonie
ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czgéci I, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 22 pazdziernika 2019 r. do 21 listopada
2019 r., wplynegly nastgpujace uwagi, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem Nr VI11/577/2019 z dnia 16 grudnia 2019 r.:

1) uwagi, wniesione pismem z dnia 3 grudnia 2019 r. (data wptywu: 4 grudnia 2019 r.), przez firme¢
Besta Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z o0.0. z siedziba: 35-105 Rzeszow, ul. Przemystowa 23,
dotyczace przeznaczenia dziatek nr ewid.: 1072/238, 1072/273, 1072/274 obr. 208 pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

2) uwagi, wniesione pismem z dnia 3 grudnia 2019 r. (data wptywu: 4 grudnia 2019 r.), przez
Spotdzielnie Mieszkaniowsg ,,NOWE MIASTO”, 35-309 Rzeszow, ul. Podwistocze 6, dotyczace
projektowanej drogi publicznej lokalnej;

3) uwagi, wniesione pismem z dnia 4 grudnia 2019 r. (data wptywu: 5 grudnia 2019 r.), przez Rad¢
Osiedla Nowe Miasto, 35-309 Rzeszow, ul. Podwistocze 10 A, dotyczace projektowanej drogi
publicznej lokalnej.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Miasta Rzeszowa
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 298/3/2018
w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czesci [

1) Nie uwzglednia si¢ uwag, wniesionych pismem z dnia 3 grudnia 2019 r. (data wptywu: 4 grudnia
2019r.), przez firm¢ Besta Przedsigbiorstwo Budowlane sp. z 0.0. z siedziba: 35-105 Rzeszéw,
ul. Przemystowa 23, dotyczacych przeznaczenia dziatek nr ewid.: 1072/238, 1072/273, 1072/274
obr. 208 pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng;

2) Nie uwzglednia si¢ uwag, wniesionych pismem z dnia 3 grudnia 2019 r. (data wptywu: 4 grudnia
2019 r.), przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,NOWE MIASTO”, 35-309 Rzeszow, ul. Podwistocze
6, dotyczacych projektowanej drogi publicznej lokalnej;

3) Nie uwzglednia si¢ uwag, wniesionych pismem z dnia 4 grudnia 2019 r. (data wptywu: 5 grudnia
2019 r.), przez Rad¢ Osiedla Nowe Miasto, 35-309 Rzeszow, ul. Podwistocze 10 A, dotyczacych
projektowanej drogi publicznej lokalnej.



Uzasadnienie rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wihasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzysta¢ z rzeczy
zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzac¢ nig w granicach
okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencj¢ do planowania miejscowego i dzialajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to, odno$nie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945, z p6zn. zm.).

W celu okre$lenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.

Uchwatg, rada gminy podejmuje z wtasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy oraz ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych o0sob lub jednostek organizacyjnych.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzglednia¢, w szczegdlnosci: wymagania
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0s6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby
interesu publicznego.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

— zasady ksztaltowania krajobrazu,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;,

— wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,

— zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$é
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow,

— granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,



— szczegOlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
— szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,
— zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
— sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium.

Ad. 1)

Firma Besta Przedsi¢biorstwo Budowlane sp. z o0.0. sprzeciwia si¢ przeznaczeniu w planie
dziatek nr ewid.: 1072/238, 1072/273 i 1072/274 obr. 208, pod ustugi publiczne lokalne, oznaczone na
rysunku planu symbolem U, w ramach, ktérych wydzielono teren pod zielen urzadzona, oznaczong na
rysunku planu symbolem [ZP].

W zlozonych uwagach podkreslono fakt, ze firma Besta nabyla dziatki z zamiarem realizacji
inwestycji i otrzymata na przedmiotowym terenie decyzj¢ o warunkach zabudowy, dla dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, co powinno znalez¢ odzwierciedlenie w planie poprzez
przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zgodnie z zapisami studium. Zgodnie natomiast z art.
20 ust. 1 ww. ustawy, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.

Plan miejscowy musi respektowac ustalenia Studium, natomiast obowigzujace przepisy nie
narzucaja obowiazku zgodno$ci decyzji administracyjnych (decyzji o warunkach zabudowy)
z ustaleniami Studium. Organ nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli
spetnione sg warunki, okres§lone w ustawie 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ze wzgledu na powyzsze zostala wydana, na przedmiotowym terenie, decyzja ustalajaca warunki
zabudowy dla dwodch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym
i infrastrukturg techniczna (decyzja nie jest ostateczna).

Dziatki nr ewid.: 1072/238, 1072/273 i 1072/274 obr. 208 potozone sg w obszarze, dla ktorego
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa przewiduje
ustugi publiczne lokalne. Okreslony w Studium kierunek zagospodarowania przestrzennego
przedmiotowego terenu jest aktualny. Swiadcza o tym przeprowadzone na potrzeby projektu planu
analizy przestrzenne oraz oczekiwania mieszkancow osiedla (przedstawiane m. in. w postaci
wnioskow). Dotycza one utrzymania ogoélnodostgpnego charakteru przedmiotowego terenu i jego
zagospodarowania pod zielen urzadzong z mozliwoscig rekreacji mieszkancéw oraz pod lokalizacje
domu kultury, ktorego brak jest na osiedlu.

Wyposazenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w infrastruktur¢ spoleczng i tereny
ogoblnodostepne;j zieleni ma bezposredni, pozytywny wplyw na jako$¢ zycia mieszkancow.

W zwiazku z powyzszym, uwag zlozonych przez firm¢ Besta Przedsigbiorstwo Budowlane sp.
Z 0.0., nie uwzglednia sig.

Ad. 2)

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,NOWE MIASTO” zglosita uwagi dotyczace przewidzianej w planie
drogi KDL. Spotdzielnia proponuje zmian¢ w planie klasy drogi, z lokalnej na dojazdowsa, oraz
pozostawienie dotychczasowej szerokosci jezdni, co pozwoli zachowa¢ istniejacy drzewostan.



Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 1., poz. 1945 z pozn. zm.) okreSla zalezno$¢ miedzy studium gminy a miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscoweqo ,,zgodnie z zapisami studium”, natomiast art. 20 ust. 1 ustawy mowi, ze plan
miejscowy uchwala rada gminy ,, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium”.

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czesci I, obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa: W czesci przyjetej
uchwatg Nr XXXVI11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Studium przewiduje na ww. obszarze lokalizacje wazniejszej drogi lokalne;.

Ustalenie w planie, ze droga, zapewniajaca obstuge komunikacyjng terenu zabudowy ustugowej,
ma klas¢ dojazdowa, zgodnie z uwagami zlozonymi przez Spoéidzielni¢ Mieszkaniowa ,,NOWE
MIASTO”, bytoby sprzeczne z zapisami Studium atym samym stanowitoby naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego.

Ulica Seniora, na odcinku od ul. Podwistocze do ul. Swiadka sklasyfikowana jest jako ulica
lokalna, stad tez uzasadnione jest zachowanie tej samej klasy dla jej przedluzenia, objetego planem
miejscowym.

Szeroko$¢ pasa drogowego przyjeta w projekcie planu dla drogi KDL wynika wprost z § 6 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz.
124, z pézn. zm.), ktory stanowi, ze: ,,Szerokos¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwosé
umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzgdzen z nig zwigzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych, przy uwzglednieniu potrzeby ochrony uzytkownikow drog i terenu
przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem.”

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czgéci I, w zalozonej
szerokos$ci pasa drogowego powinny si¢ zmiescic: jezdnia (o szerokosci nie mniejszej niz 6 m ) i co
najmniej jednostronny chodnik (o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m).

Odnoszac si¢ do kwestii likwidacji dwudziestoletnich iglakow, nalezy podkresli¢, ze wilaczenie
fragmentu zieleni urzadzonej do pasa drogowego nie oznacza koniecznosci jej likwidacji, albowiem
zgodnie z § 52 ust. 1 ww. rozporzadzenia: ,, Pas zieleni moze byé elementem pasa drogowego, jezeli
petni funkcje estetyczne lub zwigzane z ochrong srodowiska (...)”. Zielen musi spetnia¢ okreslone
warunki m.in. nie powinna zagraza¢ bezpieczenstwu uzytkownikow ruchu, ogranicza¢ wymaganego
pola widocznosci ani utrudnia¢ utrzymania drogi.

W zwigzku z powyzszym, uwag zlozonych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,NOWE
MIASTO”, nie uwzglednia sig.

Ad. 3)

Rada Osiedla Nowe Miasto zglosita uwagi dotyczace przewidzianej w planie drogi publicznej
lokalnej KDL i zaproponowata zachowanie istniejgcych parametrow drogi oraz tylko jednostronny
chodnik (ustalenia planu méwig o chodniku co najmniej jednostronnym).

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22018 r., poz. 1945 z pozn. zm.) okresla zaleznos¢ miedzy studium gminy a miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy, prezydent miasta sporzadza projekt
planu miejscowego zgodnie z zapisami studium, natomiast art. 20 ust. 1 ustawy moéwi, ze plan
miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.



Na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popietuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czesci I, obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa: W czesci przyjetej
uchwatg Nr XXXVI11/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

Studium przewiduje na ww. obszarze lokalizacj¢ wazniejszej drogi lokalne;.

Ustalenie w planie, ze droga, zapewniajaca obstuge komunikacyjnag terenu zabudowy ustugowej,
ma klase dojazdowa, zgodnie z uwagami zlozonymi przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,NOWE
MIASTO”, byloby sprzeczne zzapisami Studium atym samym stanowitoby naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego.

Ulica Seniora, na odcinku od ul. Podwistocze do ul. Swiadka sklasyfikowana jest jako ulica
lokalna, stad tez uzasadnione jest zachowanie tej samej klasy dla jej przedluzenia, objetego planem
miejscowym.

Szerokos$¢ pasa drogowego przyjeta w projekcie planu dla drogi KDL wynika wprost z § 6 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz.
124, z pézn. zm.), ktory stanowi, ze: ,,Szerokos¢ pasa drogowego powinna zapewniaé mozliwosé
umieszczenia wszystkich elementow drogi i urzgdzen z nig zwigzanych, wynikajgcych z funkcji drogi
oraz uwarunkowan terenowych, przy uwzglednieniu potrzeby ochrony uzytkownikow drog i terenu
przylegtego przed wzajemnym niekorzystnym oddziatywaniem.”

Zgodnie z ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 298/3/2018 w rejonie ul. Popictuszki i ul. Seniora w Rzeszowie — w czg$ci I, w zalozonej
szerokos$ci pasa drogowego powinny si¢ zmiescic: jezdnia (o szerokosci nie mniejszej niz 6 m ) i co
najmniej jednostronny chodnik (o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m).

W zwigzku z powyzszym, uwag ztozonych przez Rade Osiedla Nowe Miasto nie uwzglednia sie.
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