PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publiczoej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany
Nr 20/1/2008 Studium Uwarunkowaii i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa w rejonie Zalesia

Protokol sporzadzono w dniu 22 marca 2013 r, w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Slowackiego 9 w Rzeszowie, przez Malgorzatg Szele, pracownika Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa.

Na podstawie art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647. z pdzn. zm.) przeprowadzono dyskusje publiczna nad
przyjetymi rozwigzaniami w projekcie zmiany Nr 20/1/2008 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie Zalesia.

I. Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej nastapilo o godz. 10% .

I1. Gtos w dyskusji zabrali:

1. Pani inz Lidia Szczepanek, Zastgpca Dyrektora Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa,
ul. Stowackiego 9, Rzeszow

2. Pan mgr inZ. arch. Grzegorz Ruszel, uprawniony urbanista, projektant z Biura Rozwoju
Miasta Rzeszowa.

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek powitala osoby przybyle na spotkanie i poinformowala
o temacie dyskusji publicznej. Nast¢pnie przekazala glos projektantowi, panu Grzegorzowi Ruszel
i poprosifa 0 zaprezentowanie projektu zmiany Studium w rejonie Zalesia.

Pan Grzegorz Ruszel wskazal granice terenu objgtego zmiana ,,Studium”, poinformowat o celu
sporzadzenia zmiany Studium dla przedmiotowego obszaru 1 przedstawil procedurg formalno-
prawng, okreslona w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. :

Zmiana Studium dotyczy obszaru o pow. okofo 240 ha, polozonego na osiedlu Zalesie, ograniczonego:
od strony polnocno-wschodniej - gramica z osiedlem Slocina, od poludnia - ul. Kiepury:
i ul. Robotniczg, od zachodu — ul. Sikorskiego 1 Al. Armii Krajowej, z wylaczeniem ogréodkow
dziatkowych, az do ul. Wiemawskiego. Zmiang studium dla tego terenu podjgto w szczegodlnosci
z uwagi na korektg glownego ukladu komunikacyjnego, wprowadzenie nowych funkcji tj. ushig,
zieleni 1 zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] a takze w celu uporzadkowania powstawania
zabudowy jednorodzinnej lokalizowanej na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy. Zmiang
Studium opracowano aby umozliwi¢ zagospodarowanie nowych terenéw inwestycyjnych pod
budownictwo mieszkaniowe i ustugi z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m’ wraz z niezbedna infrastruktura spoleczng i techniczna, a tym samym
wiaczyé odrgbna jednostkg osadnicza w system urbanistyczny, komunikacyjny i infrastrukturalny
miasta.

Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia Zmiany Nr 20/1/2008 _Studium” w rejonie Zalesia zostala
podj¢ta przez Rade Miasta Rzeszowa w dniu 24 czerwca 2008 r. O przystapieniu do sporzadzenia
zmiany Studium ogloszono w dniu 17 lipca 2008 r. i wyznaczono termin skiadania wnioskow
od 17 lipca do 8 sierpnia 2008 r. W powyzszym terminie wptynglo 6 wnioskow. Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna w dniu 28 czerwea 2012 r. zaopiniowala pozytywnie projekt zmiany



Studium. Po pozytywnym uzgodnieniu i zaopiniowaniu przez wymagane prawem organy
I instytucje, projekt zmiany Studium wylozono do publicznego wgladu na okres od 18 marca
do 30 kwietnia 2013 r. i w dniu 22 marca 2013 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany Studium. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
do 24 maja 2013 r.

Nastgpnie pan Grzegorz Ruszel wskazal projektowana strukture funkcjonalno przestrzenng i docelowy
projektowany uklad komunikacyjny calego osiedla Zalesie w powigzaniu z otaczajacymi terepami,
na ktorych obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przedstawil rozwigzania
przyjete w zmianie ,,Studium”, dla poszczegolnych terenéw i wyjasnil czego dotyczy zmiana Studium
w rejonie Zalesia.

Projektant omowil kolejno zalgczniki zmiany Nr 20/1/2008 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, dotyczace: uwarunkowan wynikajacych
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu i funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, istmejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, obszarow objetych i wskazanych do objecia ochrong na
podstawie przepisow szczegolnych, lokalnych wartoéci zasobéw $rodowiska przyrodniczego,
obszarow rolnicze] przestrzeni produkcyjnej, obszaréw zabudowanych, obszarow, ktore mogg byé
przeznaczone pod zabudowg, w tym w formie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej oraz pod
zabudowe mieszkaniowa, kienunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, obszarow, dla
ktorych sporzadzanie miejscowych plandw jest obowiazkowe, obszarow przewidzianych do realizacji
zadan i programow wynikajgcych z polityki przestrzennej wojewodztwa, kierunkow rozwoju
turystyki, rekreacji i sportu, projektowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m’.

Po zakonczeniu prezentacji zaproszono zainteresowanych do dyskusji i zadawania pytan.

3. Pan zadal pytanie czy w najblizszej okolicy, tj. w odleglosci 80-100 m
od granicy jego dziafki, jest planowana zabudowa wielorodzinna i czy przy dzialce, na ktorej
znajduje sig budynek mieszkalny jednorodzinny moze powstac zabudowa o wysokosci
8 kondygnacji. (dot. dziatki polozonej w obszarze terenu wskazanego w zmianie studium pod
zabudowe wielorodzinng - MW),

W odpowiedzi pan Grzegorz Ruszel wyjasnil, ze . Studium” okresla kierunek zagospodarowania,
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna moga si¢ ze soba ,przeplatac”, natomiast
szczegOlowe rozwiazania, tj. okreslenie linii zabudowy, wysokosci zabudowy nastapi w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktory jest jednoczesnie opracowywany. W zmianie Studium
okreslono maksymalna wysokos¢ zabudowy do 8 kondygnacji nadziemnych — nie okreslono
minimalnej w zwigzku z tym mozna zastosowaé np. stopniowanie zabudowy. Ponadto obowiazuja
warunki techniczne sytuowania budynkéw dotyczace przestaniania obiektow.

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek dodata, ze w planie miejscowym jest obowiazek ustalenia
szczegolowych parametréw urbanistycznych. Po uchwaleniu planu wydaje si¢ pozwolenie na budowe
z pominigciem procedury wydawania warunkow zabudowy.

4. Pan zadal pytanie kiedy bedzie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. (dot. miejscowego planu Nr 92/22/2004 w rejonie
ul. Wieniawskiego i ul. Kiepury w Rzeszowie)

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek poinformowala, ze miejscowy plan znajduje si¢ obecnie
na koficowym etapie projektowania i zostal przedstawiony Miejskiej Komusji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Kolejnosé opracowywania zmiany ,Studiom” 1 planu, wynika z koniecznosci
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zachowania prawidlowego prowadzenia procedur, okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Pan , zapytal o realizacj¢ drogi zbiorczej planowanej w rejonie
ul. Dunikowskiego po poludniowej stronie ogrodkow dziatkowych. (pyranie dotyezyto
publicznej drogi zbiorczej w uchwalonym planie miejscowym Nr 118/26/2005, poza
granicami zmiany studium Nr 20/1/2008),

W odpowiedzi pan Grzegorz Ruszel przedstawil projektowany ukiad komunikacyjny w potudniowo-
wschodniej czgéci miasta. Poinformowal o obowiazujacych planach miejscowych 1 bedgcych
w opracowaniu, w ktorych przeznacza sig tereny pod drogi publiczne majace na celu umozliwienie
zagospodarowania nowych terenéw 1 wlaczenie osiedla w system urbanistyczny miasta.

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek dodafa, ze ukiad komunikacyjny miasta musi byé projektowany
w taki sposob aby zapewni¢ droznos¢ i wyprowadzenie ruchu samochodowego z poszczegodlnych
osiedli.

Pani Lidia Szczepanek przypomniala 0 mozliwosci skladania uwag do projektu zmiany studium.
Po upewnieniu sig, Ze nie ma wigcej pytan, podzigkowala zebranym za udziat w dyskus;i.

Dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Nr 20/1/2008 Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie Zalesia,
zakonczono o godz. 10%.

II1.  Ustalenia z dyskus;ji:
- Uczestnicy dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjgtymi w projekcie zmiany studium
i procedurg jego sporzadzania.
- Mozliwosé¢ wprowadzenia zmian w projekcie zmiany studium zostanie przeanalizowana
na gtapie rozpatrywania uwag.

Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1)  dla Prezydenta Miasta;
2)  do dokumentacji planistycznej;
3) do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 3 ponumerowane strony.

Rzeszow, 22 marca 2013 1.

Aldrele

.........

“{podpis osoby-sporzadzajacei protoks)

: f %
f.:t‘-i’l"[}it;\:t ™ pektivra

| 1}
/ .édi&)”.?;[‘)g;wwk
tud



