PROTOKOL
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie
zmiany Nr 20/1/2008 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Rzeszowa w rejonie Zalesia

Protokot sporzadzono w dniu 25 wrzesnia 2013 r, w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Slowackiego 9 w Rzeszowie, przez Malgorzatg Szele, pracownika Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa.

Na podstawie art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, z pézn. zm.) przeprowadzono dyskusje publiczna nad
przvjgtymi rozwigzaniami w projekcie zmiany Nr 20/1/2008 Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie Zalesia, w zwiazku z wprowadzeniem
zmian po wezesniejszym wylozeniu do publicznego wgladu.

I. Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Otwarcie dyskusji publicznej i powitanie zebranych nastapito o godz. 10 .

II. Glos w dyskusji zabrali:

1. Pan mgr inz. arch. Grzegorz Ruszel, uprawniony urbanista, projektant z Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa

Pan Grzegorz Ruszel przedstawil granice obszaru objetego zmiang studium. Wyjasnil, ze dyskusja
zorganizowana jest w trakcie ponownego wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu,
trwajacego od 28 sierpnia do 9 pazdziernika 2013 r. Powtome wylozenie dotyczy zmiany terenow
zielonych na tereny mieszkaniowe jednorodzinne na osiedlu . Zimowit”, miedzy ul. Lawendowa
1ul. Daliowg oraz zmiany przebiegu drogi KDL przy istniejacej ul. Herberta w terenie
mieszkaniowvm jednorodzinnym 1 wynika z ponowienia procedury, w zwiazku z uwzglednieniem
czgscl uwag, zlozonych podczas I wylozenia. Projektant poinformowal o mozliwosci skladania uwag,
do dnia 31 pazdziemika 2013 r., w zakresie dokonanych korekt wprowadzonych do projektu
po wezesniejszym wylozeniu do publicznego wgladu. Nastepnie przedstawil zakres zmiany studium
wtym projektowang struktur¢ funkcjonalno przestrzenng 1 docelowy projektowany uklad
komunikacyjny przedmiotowego terenu. Omowil szczegolowo rozwiazania przyjete w zmianie
studium dla poszczegolnych obszaréw 1 wyjasnit jakie korekty zostaly wprowadzone do projektu.

2. Pan zapytal o przeznaczenie terenu przy ul. Lawendowej; jakie wskazano
budownictwo w tym rejonie i jaki teren wyznaczono pod zabudowe,

W odpowiedzi: Pan Grzegorz Ruszel wyjasnil, ze dla calego osiedla Zimowit wskazano kierunek
zagospodarowania pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Dopuszcza si¢ lokalizowanie
zabudowy usluigowe] o charakterze podstawowym, ushig komercyjnych z dopuszczeniem ushig
publicznych, dzialalnosci gospodarczej pozarolniczej, drog publicznych dojazdowych i1 lokalnych,
drég wewnetrznych, parkingow, garazy , zieleni urzadzonej i infrastruktury technicznej. Dla zabudowy
ustalono parametry 1 wskazniki urbanistyczne: maksymalng intensywnos$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1,2, minimalny udzial powierzchmi biologicznie czynnej mie mniej niz 30% terenu
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy trzy kondygnacje nadziemne, nie wyzej jak
9,5m, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25°— 45° albo dachy plaskie stosowane na
calym obszarze w zespotach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] nie mmejszych mz
15 budynkow mieszkaniowych. Parkowanie pojazdéw powinno byé zabezpieczone na wlasnych
dziatkach. Projektant dodal, ze wskazniki te zostana uszczegotowione w planie miejscowym.



Pan zapytal dlaczego ustalono wysoko$¢ zabudowy do 3 kondygnacji. Jego zdaniem
realizacja budynkow o takich gabarytach jest sprzeczna z warunkami i tradycja lokalng i zaburza
charakter osiedla. Uwaza, ze wystarczajacym byloby dopuszczenie obiektéw o 2 kondygnacjach.
Obawia sig, ze przy budynkach jednorodzinnych powstanie zabudowa wielorodzinna.

- powiedzial, ze zalozenia przy realizacji os. Zimowit byty dobre. Jednak
utracilo ono status osiedla o zabudowie willowej. Wyrazit opinig, ze rejon ul. Sikorskiego
1 Robotniczej to ,architektoniczna bomba”. Walory uzytkowe zatraca si¢ w imi¢ ekonomii.

W odpowiedzi:

Pani mgr inz. arch. Aona Rainczuk, Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa wyjasmita,
ze w zmianie studium okreslono maksymalng wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej dia calego osiedla -
nie wigksza niz 9,5m. W trzech kondygnacjach moze zawierac sie 2 kondygnacje + poddasze, tj.
parter, pigtro 1 poddasze uzytkowe. Pani Dyrektor wyjasnifa, ze wplynat wniosek o zmiane kierunku
zagospodarowania terenu w rejonie ul. Daliowej 1 Lawendowej z terenow zielonych na mieszkaniowe.
W chwili obecnej obowigzuje miejscowy plan, ktory przeznacza ten teren pod zielen. W zwiazku
ztym must zosta¢ opracowana zmiana planu miejscowego, ktora przeznaczy teren pod zabudowe
1ustali faktyczna wysokos¢ zabudowy. Pami Dyrektor pomformowala, zew planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy uwzgledni¢ m.in. uwarunkowania ekonomiczne przestrzeni
Jjak rowniez prawo wiasnosci.

Pan Grzegorz Ruszel dodal, ze Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2002 nr 75 poz. 690 z pozn. zm.) okresla budynki pod wzgledem wysokosci jako niskie (N)
— do 12 m wlacznie nad poziomem terenu.

3. Pan , podniést ze w sasiedztwie jego dziatki w rejonie ul. Powstancow
Listopadowych, deweloper ma zamiar wybudowac budynek wielorodzinny na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy. Pan nie zgadza si¢ na lokalizacj¢ zabudowy wiclorodzinnej
wtym rejonie. Jego zdaniem panuje swoboda interpretacyjna przy wydawaniu decyzji
o warunkach zabudowy. Nie wnosi zastrzezen do projektu zmiany studium. Zadal pytanie, kiedy
zostanie uchwalona zmiana studium Nr 20/1/2008 1 miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

W odpowiedzi: Pan Grzegorz Ruszel poinformowal, ze w zmianie studium, teren polozony pomigdzy
ul. Powstancow Listopadowych a projektowana droga gléwna KDG wskazuje si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa. Uchwalenie zmiany studium przewiduje sie do konca 2013 r.
Rownoczesnie prowadzone sg prace nad projektem miejscowego planu Nr 84/14/2004 Zalesie przy
ogrodach dziatkowych. Po uchwaleniu zmiany studium, przystapi sie do przygotowania projektu planu
celem przedstawienia go do uzgodnien i zaopiniowania przez wlasciwe organy i instytucje. Terminy
realizacji opracowan moga si¢ przesuwac z uwagi na ew. koniecznos¢ powtorzen procedury.

4. Pan , zapytal jakich zmian dokonano w zagospodarowaniu terenu w rejonie ulicy
Fiotkowej 1 Lawendowej. Zadal pytanie w jaki sposob odniesiono sig¢ do wniosku zbiorowego
kilkudziesieciu osob, ktorzy wnosili o zachowanie terenow zielonych oraz protestowali przeciwko
potaczeniu istnigjacych ulic Fiotkowej z Lawendowa. Czy te uwagi zostaly uwzglgdnione.

W odpowiedzi: Pani Anna Rainczuk, Dyrektor BRMR wyjasnila, ze Prezydent Miasta Rzeszowa
uwzglednil wniosek wilasciciela o zmiang przeznaczenia terenu wskazanego pod zielen na zabudowg
mieszkaniowa.

Pan poprosil o przedstawienie projektu planu. Informowal, ze mieszkarncy obawiajg sig¢
ze po odzyskaniu terenu przez bylych wilascicieli, deweloper wybuduje bloki.

5. Pan zapytal, dlaczego Miasto nic wykupi terenéw pod zielen,



6. Pan informowal, ze po uchwaleniu planu miejscowego, Miasto ma obowiazek
wykupi¢ jedynie tereny przeznaczone pod cele publiczne, np. pod drogi. Zielen nie jest celem
publicznym.

7. Pani’ , Pani’

Pani Wladystawa Wnuk podniosta ze na jej dzialce zaprojektowano tereny infrastruktury -
elektroenergetyczne). Zapytala jaki teren jest niezbedny dla tego typu funkeji 1 czy obszar ten
zostal zmnigjszony. Poinformowala, ze rozumie potrzebg inwestycji jednak nadal nie okreslono
jaki fragment jej dmatki zostat przeznaczony pod infrastrukturg. Informuje, ze posiada ok. 5 ha
gruntu i nie moze na nim nic wybudowac. Zadata pytanie dot. warunkow wyceny pod stacje trafo.
Pani zapytala jaka cze$¢ jej dziatki bedzie zajeta pod teren infrastruktury
clektroenergetycznej a jaka cze$é zostanie przeznaczona pod zabudowe. Informuje, ze
uniemozliwiono zabudowe jej dzialki. Podniosta, ze nie otrzyma decyzji o warunkach zabudowy
gdyz w rejonie jej dziatki nie ma drog. Zapytata jakie przeznaczenie posiada teren dookola linii
wysokiego napigcia.

8. Pan zapvtal czy =zaklada sig skablowanie linii elektroenergetycznych.
Powiedzial, ze infrastrukturg powinno si¢ lokalizowa¢ w pasach drogowych. Informowal, ze plan
miejscowy podniesie wartos¢ gruntu tego terenu.

W odpowiedzi: Pan Grzegorz Ruszel wyjasnil, ze uwagi pp. dotycza obszaru
wskazanego w zmianie studium dla rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej,
w tym infrastruktury wodno-sanitarnej oraz elektrycznej. Informowat, ze w projekcie planu, ktéry jest
rdwnoczesnie opracowywany, bedzie dokladnie okreslony teren, przeznaczony pod infrastrukturg
elektroenergetyczna. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa uchwalonym w 2000 r. okreslono w tym rejonie teren infrastruktury technicznej.
W przedmiotowej zmianie studium Nr 20/1/2008 lokalizacja zostala podtrzymana z niewielka korekta
w kierunku potudniowym. Ponadto wyjasnil, ze na lokalizacje Glownego Punktu Zasilania niezbgdne
jest zabezpieczenie terenu o powierzchni ok. 2 ha.

Projektant zaprosil pp. na wylozenie projektu zmiany studium i poinformowat,
ze udziel szczegélowych informacji na temat kazdej dziatki po zakonczeniu dyskusji - ile terenu
przeznaczono pod zabudowg a ile pod infrastrukture.

Pani Anna Rainczuk, Dyrektor BRMR poinformowala o rozmieszczeniu GPZ na obszarze miasta.
Wyjasnita, 2ze w obowigzujacym studium uwarunkowan 1kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, obszar przy granicy z osiedlem Slocina jest wskazany jako teren rolny. W zmianie
studium okreslono inne funkcje dla tego terenu.

Pani Dyrektor przedstawila projektowany, docelowy system komunikacyjny miasta Rzeszowa
w powigzaniu z ukladem zewngtrznym. Poinformowala o planowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej osiedla Zalesie w powigzaniu z terenami sasiednimi.

9. Pan zadal pytanie kiedy zostanie opracowany projekt planu w rejonie ulic
Fiotkowe) 1 Lawendowe;j 1 udostepniony do publicznego wgladu.

W odpowiedzi: Pani Anna Rainczuk Dyrektor BRMR poinformowala o terminach wynikajacych
z procedury sporzadzania projektu zmiany studium i planu miejscowego. Wyjasnita, ze termin
udostepnienia projektu planu do publicznego wgladu b¢dzie podany w formie ogloszen 1 obwieszczen
w gazecie ,Nowiny”, w BIP na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa oraz na tablicach
ogloszen w Urzedzie. Obwieszczenie o wylozeniu zostanie rowniez przekazane do Przewodniczacego
Rady Osiedla.

10. Pani zadala pytanie dotyczace splywu wod w rejonie Kamionki (pyfanie odnosiio
si¢ do obszaru poza opracowanicm preedmiotowef zmiany studium Zalesie)



W odpowiedzi: Pani Anna Rainiczuk Dyrektor BRMR poinformowata o planowanych rozwiazaniach
calego systemu odprowadzenia wod opadowych w poludniowo-wschodnie) czgsci Miasta.

Na zakonczenie Pani Dyrektor przypomniala o mozliwoéci skladania uwag do zmiany studium,
do dnia 31 pazdziernika b.r., oraz poinformowata o przebiegu procedury formalno-prawnej dotyczace;j
rozpatrywania zlozonych uwag, zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.
Po upewnieniu sig, Ze nie ma wigce] pytan, Pam Dyrektor podzigkowala zebranym za udzial
w dyskusji.

Dyskusj¢ publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie Nr 20/1/2008 Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie Zalesia, zakonczono
ogodz. 11".

III.  Ustalenia z dyskusji:
- uczestnicy dyskusji zapoznali si¢ z ustaleniami przyjetymi w projekcie zmiany studium
oraz dokonanych korektach po wczesniejszyvm wylozeniu do publicznego wgladu,
- poinformowano o procedurze sporzadzania projektu zmiany studium.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1)  dla Prezydenta Miasta,
2)  do dokumentacji planistycznej;
3)  do publicznego wgladu.
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Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.
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