
UCHWAtA NRXlX131112007 

RADY MIASTA RZESZOWA 


z dnia 30 paidziemika 2007· r. 


w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania 
Przestrzennego Nr 8911912004 "Wilkowyja - Mfyn" w Rzeszowie. 

Dziatajctc na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r.o samolZetdzie gminnym (Oz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6in. zm.) oraz 
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Oz. U. Nr 80, poz. 717, z poin. zm.), 
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowari i Kierunkow 
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwaJet 
Nr XXXVll/11312oo0 z dnia4 lipca 2000 r. z poin. zm., 

Rada Miasta Rzeszowa 
uchwala, co na~puje: 

I. PRZEPISY OG6LNE 

§1 

1. Uchwala si~ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004 
'Wilkowyja - Mtyn" w RzeszoWie. zwany dalej planem. 
2. ZaIctCZI'Jikami do niniejszej uchwaty, Set: 

1) rysunek planu w skati 1:1000, b~detcy integralnet cz~scict ustaleri planu, obowietzujetcy 
w zakresie okt'eSlonym legendct, stanowietcy zalctcznik nr 1 do uchwaty"; 

2) rozstrzygni~cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re nalei:et do zadari wtasnych gminy, oraz 
zasadach iell finansowania, stanowictce zaletcznik nr 2 do uchwaty; 

3) 	 rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, 
stanowietce zalctcznik nr 3 do uchwaty. 

§2 

Plan obejmuje obszar 0 powierzchni okolo 12,04 ha, polozony pomi~dzy ul. Jana Olbrachta 
i ul. Lwowsket na osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie. 

§3 

Ustala si~ przeznaczenie: J 
1) teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, 0 Ictcznej powierzchni 

okafo 2,18 ha, pod zabudow~ mieszkaniowet wielorodzinnet nisket; Ii 
2) 	 terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWIU, 0 powierzchni 

okolo 0,19 ha, pod zabudow~ mieszkaniowet wielorodzinnet niskC\, z dopuszczeniem 
uslug; rj 

3) teten6w oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, 0 fetcznej powierzchni 
okolo 3,26 ha, pod zabudow~ mieszkanioWCl jednorodzinnet; 

4) terenow oznaczonych na rysunku planu symbo/em UIMN, 0 fetcznej powierzchni 
okafo 4,16 ha, pod zabudow~ usfugowo-mieszkaniowet; v v 

_~_~ .._~) ~-.-ieren6w oznaczonych na rysunku planu ~ symboJamtJ.m!LJ~DL>-KDD i KXlKD, 
o letcznej powierzchni okolo 1,91 ha, pod publicznet komunikacj~ koJowet i pieszet; 

6) 	 teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem KQW, 0 Ictcznej powierzchni 
okolo 0,34 ha, pod komunikacj~ wewn~trzn~. 
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§4 

przy lokalizowaniu zabudowy nalezy zachowac minimalne odlegJosci bezpieczne od 
istniejctcych gazociCUJOw wysokop~znych zmniejszone: 


do 50 % odleglosci podstawowej dla gazociCUJu ON 700 eN 6,3 MPa, 

do 25 % odlegfosci podstawowej dla gazociCUJu ON 400 eN 6,3 Mpa, 

do 50 % odlegJosci podstawowej dla gazociqgu ON 250 eN 0,4 MPa. 


§5 

Na terenie obj~tym pfanem dopuszcza si~ poziom halasu W srodowisku nie wi~kszy niz 
przewidziany dla teren6w w strefie sr6dmiejskiej miast powyi:ej 100 tys. mieszkanc6w ze 
zwartct zabudowct mieszkani0Wct i koncentracjct obiekt6w administracyjnych, handlowych 
i usfugowych, zgodnie z przepisami ochrony srodowiska. 

§6 

Ustala si~ nast~pujctce zasady modemizaqi, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury 

technicznej~ 


1) przebieg sieci i lokalizacja urzctdzen uzbrojenia terenu (nie ~dctcych budynkami) 

- w ramach wyznaczonych pas6w drogowych, przy czym dopuszcza si~ ich przebieg 
i lokalizacj~ poza tymi pasami, jezeli nie Sct one mozliwe ze wzgl~d6w technicznych 
w pasaeh drogowych; przebieg sieci i lokalizacja urzctdzen uzbrojenia terenu nie mogct 
wykluczyc mozliwosci zagospodarowania teren6w zgodnie z ustaleniami zawartymi 
w niniejszej uchwale; 

2) w przypadku wysfctpienia koJizji projektowanych obiek16w z istniejctcymi sieciami 
infrastruktury technicznej nalezy sieci te przystosowac do nowych warunk6w pracy; 

3) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowac jako 
podziemne; dopuszcza si~ zachowanie istniejctcych linii nadziemnych; 

4) zakazujesi~fokalizaqiwolnostojf.lcyeh wiez lub maszt6wantenowyeh; 
5) zaopatrzenie w energi~ efektrycznct - z miejskiej sieci sredniego napi~cia 15 kV, 

poprzez jej rozbudo~. budow~ stacji transfonnatorowych 1510,4 kV i sieci niskiego 
napi~cia 0,4 kV; dopuszcza si~ rozwictzania indywidualne niepogarszajctce stanu 
srodowiska; 

6) 	 dopu5zcza si~ przebudow~ Iinii napowietrznych sredniego napi~cia na linie kablowe, 
z mozliwoscict zmiany tras}'; . 

7) 	 zaopatrzenie w wod~ - z miejskiej sieci wodociqgowej ON 200 przebiegajctcej poza 
granicami planu, w uf. Zygmunta Starego oraz ON 160 w ul. J. Ofbrachta, po jej 
rozbudowie na obszarze planu przewodami ON 110 do ON 200; 

8) 	 odprowadzenie sciek6w sanitamych - do miejskiej kanalizacji sanitamej ON 800 
przebiegajctcej na obszarze planu oraz ON 800 przebiegajctcej poza granicami planu, 
w ciqgu .uHey J. Olbrachta, po lej rozbudowie na obszarze planu kanaJarni 
o przekrojach ON 200 do ON 400; 

9) 	 odprowadzenie w6d opadowych - do . miejskiej kanalizacji deszczowej ON 800 
przebiegajctceJ na obszarze planu oraz ON 500 przebiegajctcej poza granicami planu, 
w ciqgu uHey J. Olbrachta, po jej rozbudowie na obszarze planu kanafami 
o przekrojach ON 300 do ON 600; 

10) zaopatrzenie w gaz - z miejskiej sieci gazowej w technice sredniopr~ej. ON 50 
przebiegajctcej poza granicami planu, wzdhJZ w ul. Kr6lowej Marysienki, ON 50 
przebiegajctcej poza obszarem pfanu, po poludniowej stronie ul. Lwowskiej, a taki:e 

... _.~ ON 32 do ON 65.przebiegaj~1-nLbracbta.-po.Jej rozblldowie na obszarze 
planu przewodami ON 32 do ON 50; 

11) zaopatrzenie w ciepJo - z miejskiej sieci ciepfowniczej wysokoparametrowej 2 x ON 500 
w rejonie Szpitala wojew6dzkiego Nr 2, po jej rozbudowie; dopuszcza si~ indywidualne 
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zr6cRa ciepJa oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajqcych stanusrodowiska 
naturalnego. 

§7 

Gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpad6w z obszaru planu - na zasadach 
obowiqzujqcych w gminie, w spos6b nie zagrazajqcy srodowisku i terenom sqsiednim; 
usuwanie odpad6w powstafych w wyniku dzia.falnosci usfugowej w oparciu 
o przepisy odr~bne. 

§8 

Tereny obj~te granicami planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem 
okreslonym w planie, pozostawia si~ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci 
zabudowy terenu budynkami lub budowlami 0 charakterze tymczasowym, niezwiqzanymi 
z realizacjq zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu. 

§9 

Ustala -si~ staWk~ procentoWct SfanowiqCCitPodstaw~ do okreslenia jednorazowej opJaty 
z tytufu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiqzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %. 

§ 10 

lIekroc w uchwale jest mowa 0: 
1) linii rozgraniczajctcej podzialu wewm~trznego - nale.zy przez to rozumiec lini~ 
wyznaczajqCCit w ramach gtOwnego przeznaczenia terenu rome sposoby zagospodarowania; 
2) uslugach nieucictzliwych - nalezy przez to rozumiec usfugi nie emitujqce 
nieprzyjemnych zapach6w, widocznych dym6w i opar6w, nie wymagajqce sktadowania 
odpad6w na otwartej przestrzeni, a taki:e nie generujqce ha.fasu 0 duzym nat~zeniu oraz nie 
powodujqce innych uciqZtiwosci w granicach i poza granicami nieruchomosci, a taki:e te, 
kt6re nie naleZctdo' przedsi~wzi~c mogqcych znaczqco oddziafywac na srodowisko, 
wymagajctcychsporzqdzenia raportu 0 oddziafywaniu na srodowisko; 
3) wewn~trznej przestrzeni sctsiedzkiej - naleZy przez to rozumiec przestrzeri wsp61nq dla 
mieszkanc6w kilku dom6w wielorodzinnych. pok>zonct. w bezposrednim sqsiedztwie tych 
dom6w,zagospodarowanq zielenict urzctdzonct niskct, sredniowysokq i wysokct elementami 
matej architekbJry. urzctdzeniami sportowymi i innymi urzqdzeniami shJi:qcymi rekreacji dzieci 
i os6b doroslych; . 
4) wskainiku miejsc postojowych dfa uslug - nalezy przez to rozumiec liczb~ miejsc 
postojowych okreslonct dla poszczeg61nych rodzaj6w ustug, w dostosowaniu do 
przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w stosunku do powierzchni tych ustug, 
wyrazonq w ponizszej tabeli: 
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MINIMALNA LICZBA MIEJSC 

RODZAJ USt.UG 
 POSTOJOWYCH DLA KUENT6w DO UCZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA I 

OBSlUGJ I DOSTAW 
BUDYNKU USt..UGOWEGO LUS 


ZESPOI:.U POMIESZCZEN 

USt..UGOWYCH W JEDNYM BUDYNKU 


Uslugi HANDLU 

POWlERZCHNI WEWN~TRZNEJ: 

SPOZtwCZE 1 miejsce na kaide rozpocz~te 200 m21 mieJsce 
+ 1 iniejsce na kaide rozpoczQfe 30 m2 powierzchni 
powierzchni 

GOSP.DOM. 1.miejsce 1 miejsce na ka1de rozpocz~2oo m2 


CHEMICZNE 
 + 1 miejsce na kame rozpoczQte 60 m2 powierzchni 

KOSMETYKI 
 powierzchni 

MATER. BUDOW. 

ODZIEZOWE 


2INNE 1 miejsce 1 miejsce nil kaZde rozpoczQte 200 m 
+ 1 miejsce ne kQde FozpoczQte 60 m2 powieachni 
po.wiei.ichni 

1 miejsce na kidde rozpoczQte 200 m~ 
.. -....•-.-•.-.-.- ................. 

Uslugl GASTRONOMU 1miejsce . 
+ 1 niejsce na kazde 30 mlpowierzchni powierzchni 


Uslual §I:RWISODO 1 mlejsce i 1 inleJ5CI! na ka2:de rozpocz~te 200 m' 
NAPRAWCZr; + 1 miejsce na kazde rozpoczQte 100 m l • powierzchni 

.... nowierzchni 
!.!slugl !.!RZE;DOWE 

ADMINISTRACYJNE 1miejsce 1miejsce 
BANKOWE + 1 miejsce OIl kaZde rozpoczQte 50 m2 + 1 miejsce na kaZde rozpoczQte 50 ml 

POCZTOWE powierzchni powieachni 
TELEKOMUNIKACYJNE 
INNE 

GABINETY usluaowe 

LEKARSKIE 1miejsce 1miejsce 
2lKOSMETYCZNE + 1 miejsce OIl kaide rozpoczQte 30 m + 1 miejsce OIl kaide rozpocz~ 50 m

FRVZJERSKIE powierzchni 
INNE· 

powierzchni 

przy czym w przypadku wielofunkcyjnosci obiektu Jub lokalu usfugowego przyjmuje si~ 
najwyZs~ liczb~ mielsc postojowych okreslonq dla jednej z tych funkcji. 

II. PRZEPISY SZCZEG6tOWE 

§ 11 

Ustalenia dla terenu 1MW 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MW, 0 powierzchni okofo 0,65 ha, 

przeznacza si~ pod zabudow~ mieszkaniowCl. wielorodzinnCl. niskct 
2) dopuszcza si~ lokalizacj~ sieci i urzctdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie 

wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem; 
3) dopuszcza si~ lokalizacj~ ciCI.Qow pieszych, parking6w, garaZy oraz drag 

wewm~trznych; 
4) nakazuje siQ lokalizacj~ nie mniej niz jednej wewnQtrznej przestrzeni sCl.siedzkiej. 

··------..·~·-2:_Zasady-mbt.tdowy+__~espeEiaff)waAia-t~------..--.. - 
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 

a) 25 m od linii rozgraniczajctcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku 
_planu sy.ll1~ofem 1KDl t od strony p6fnocnej terenu, 
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b) 	 7 m od linii rozgraniczajqcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 1 KDl, od strony wschodniej terenu, przy czym nie mniej niz 
10 m od najblizszej kraw~dzi parking6w zlokalizowanych wzdJuz jezdni tej drogi, 
od strony tego terenu; 

c) 	 7 m od linii rozgraniczajc:tcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 1 KDD, od strony porudniowej terenu, przy czym nie mniej niz 
10 m od najblizszej kraw~dzi parking6w zlokalizowanych wzdfuz jezdni tej drogi, 
od strony tego terenu; 

d) 	 7 m od linii rozgraniczajc:tcej publicznego cic:t9u pieszo-jezdnego oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 2KX1KD; 

2) poza nieprzekraczalnc:t linic:t zabudowy mogc:t bye lokalizowane: 

a) sieci i urzc:tdzenia uzbrojenia terenu, 

b) cic:t9i piesze, 

c) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu, 

d) drogi wewn~trzne stanowic:tce dojazd do miejsc postojowych, 

e) wewn~trzne przestrzenie sqsiedzkie, 

f) obiekty mafej architektury; 


3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wi~ksza nii: 40 % powierzchni terenu; 

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza nii: 30 % powierzchni terenu; 

5) wysokose zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych; 

6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, 0 symetrycznym nachyleniu 


potaci dachowych w przedziale 30° - 45°; 
7) pokrycie dachu dach6wkc:t ceramicznc:t lub blachodach6wkc:t w kolorze lub odcieniu 

koloru naturalnej ceramiki; 
8) 	 kalenice nad gf6wnymi cz~sciami budynk6w r6wnolegle lub prostopadle do linii 

rozgraniczajc:tcej z publicznc:t drogc:t lokalnc:t oznaczonc:t na rysunku planu symbolem 
1KDl, w jej cz~sci przebiegajc:tcej po wschodniej stronie terenu, przy czym dopuszcza 
si~ odchylenie nie wi~ksze nii: 5°; 

9) jednorodna stylistyka i materiafy na elewacjach budynk6w mieszkalnych, 
w nawic:tzaniu do elewacji budynk6w wielorodzinnych na terenach oznaczonych na 
rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW i 1 MW/U; 

10) dopuszcza si~ zastosowanie na elewacjach budynk6w nie wi~cej nii: trzech kolor6w 
nawiqzujqcych do kolor6w zastosowanych na elewacjach budynk6w wielorodzinnych w 
ramach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW i MW/U, 
przy czym dopuszcza si~ stosowanie dodatkowych odcieni tych kolor6w; 

11) mieszkania nalezy wyposazycw loggie, tarasy lub balkony. 

3. Zasady podziafu nieruchomosci: 
dopuszcza si~ podziai nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie 
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kai:da dzicHka budowfana powinna 
posiadac bezposredni dost~p do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1KDL lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1 KDD lub do publicznego cic:t9u pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 2KXlKD. 

4. Zasady obsJugi w zakresie komunikacji: 
1) 	 dost~pnose komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 1KDl, do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1 KDD, oraz do publicznego ciqgu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 2KX1KD, przy czym dopuszcza si~ dost~p do jednej lub do kilku 
z wyznaczonych dr6g; 

2) 	 og6lnodost~pne miejsca postojowe, przy wskainiku nie mniejszym nii: 1,2 miejsca na 1 
mieszkanie, usytuowane: 
a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku pranu symbolem 

1KDl, 
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b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu symbolem 
KS, 

c) w pasie drogowym drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD, 
d) na parkingach i w garaZach - pod budynkami mieszkalnymi. 

§ 12 

Ustalenia dla terenu 2MW 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW, 0 powierzchni okoio 0,48 ha, 

przeznacza si~ pod zabudow~ mieszkaniowq wielorodzinnq niskct 
2) dopuszcza si~ lokalizaci~ sieci i urzctdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie 

wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem; 
3) dopuszcza si~ lokalizacj~ ciqg6w pieszych, parking6w, garazy oraz drag 

wewn~trznych; 
4) nakazuje si~ lokalizacj~ nie mniej niz jednej wewn~trznej przestrzeni sqsiedzkiej. poza 

cz~sciq terenu oznaczonq na rysunku planu symbolem ZPZ; 
5) 	 cz~se terenu oznaczonq na rysunku planu symbolem ZPZ przeznacza si~ pod 

og6Jnodost~pnq zielen urzqdzonq dla tego terenu oraz terenu oznaczonego na rysunku 
planu symbolem 1 MW. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalna finia zabudowy: 


a) 	 7 m od linii rozgraniczajqcej publicznej drogf lokalnej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1 KDL, od strony poludniowej terenu, przy czym nie mniej nii: 
10 m od najblizszej kraw~zi parking6w zlokalizowanych wzdluz jezdni tej drogi, ad 
strony tego terenu; 

b) 	 4 m od linii rozgraniczajqcej publicznej dragi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1 KDL, od strony zachodniej terenu, przy czym nie mniej niz 
10m od najblizszej kraw~dzi parking6w zlokalizowanych wzdfuz jezdni tej drogi, od 
strony tego terenu; 

c) 	 zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie obj~tym ustaleniami lit. a i b; 
2) poza nieprzekraczalnq liniq zabudowy mogq bye lokalizowane: 


a) sieci i urzqdzenia uzbrojenia terenu, 

b) ciqgi piesze, 

c) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu, 

d) drogi wewnfitrzne stanowiqce dojazd do miejsc postojowych, 

e) wewn~trzne przestrzenie sqsiedzkie, 

f) obiekty mafej architektury; 


3) 	 powierzchnia zabudowy budynkami nie ~ksza nii: 30 % powierzchni terenu; 
4) 	 powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu; 
5) 	 wysokosc zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych; 
6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, 0 symetrycznym nachyleniu polaci 

dachowych w przedziale 30° - 45°; 
7) pokrycie dachu dach6wkq ceramicznq lub blachodach6wkq w kolorze lub odcieniu koloru 

naturalnej ceramiki; 
8) 	 kalenice nad gt6wnymi cz~sciami budynk6w rownolegle lub prostopadle do linii 

rozgraniczajqcej z publicznq drogq lokalnq oznaczonq na rysunku planu symbolem 
1 KDL, w jej czflsci przebiegajqcej po zachodniej stronie terenu, przy czym dopuszcza si~ 
odchylenie nie wi~ksze nii: 5°; 

9) jednorodna 	 stylistyka j mateoaly na elewacjach budyok6w mieszkalnych, 
w nawiqzaniu do elewacji budynk6w wielorodzinnych na terenach oznaczonych na 
rysunku planu symbolami: 1 MW, 3MW, 4MW i 1 MW/u; 
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10) dopuszcza si~ zastosowanie na elewacjach budynk6w nie wi~cej nit trzech kolor6w 
nawiClzujClcych do kolor6w zastosowanych na elewacjach budynk6w wielorodzinnych 
w ramach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 3MW, 4MW 
i 1 MW/U, przy czym dopuszcza si~ stosowanie dodatkowych oddeni tych kolor6w; 

11) mieszkania naleZy wyposaZyc w loggie, tarasy lub balkony; 
12) stanowisko archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytk6w, obejmuje 

si~ archeologicznCl strefCl ochrony konserwatorskiej; 
13) w zwiClzku z przebiegiem przez teren i w bezposrednim jego sClsiedztwie, istniejClcych 

gazociqgow wysokopr~tnych, przy zagospodarowaniu terenu nalety uwzgl~dnic zasady 
okreslone w § 4. 

3. Zasady podziaJu nieruchomosci: 
dopuszcza si~ podziaJ nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie 
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym katda dziaJka budowfana powinna 
posiadae dost~p do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL 

4. Zasady obsfugi w zakresie komunikacji: 
1) dost~pnosc komunikacyjna do publicznej dragi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 1 KDL; 
2) ogolnodost~pne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mniejszym nit 1,2 miejsca na 1 

mieszkanie usytuowane: 
a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 1 KDL. 
b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu 

symbolem KS, 

c) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi. 


§ 13 

Ustalenia dla terenu 3MW 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW. 0 powierzchni okoJo 0,58 ha, 

przeznacza si~ pod zabudow~ mieszkaniowCl wielorodzinnCl niskq; 
2) dopuszcza si~ lokalizacj~ sieci i urzCldzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie 

wykluczy to motliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem; 
3) dopuszcza si~ lokalizacj~ ciqgow pieszych, parkingow, garai:y oraz dr6g wewn~trznych; 
4) nakazuje si~ lokalizacj~ nie mniej nit jednej wewn~trznej przestrzeni sClsiedzkiej. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 

a) 7 m od linii rozgraniczajClcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 1 KDL, przy czym nie mniej nii: 10m od najblizszej kraw~dzi 
parkingow zlokalizowanych wzdhJi: jezdni tej drogi, od strony tego terenu; 

b) 7 m od linii rozgraniczajClcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 2KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej kraw~dzi 
parking ow zlokalizowanych wzdhJi: jezdni tej drogi, od strony tego terenu; 

c) 14 m od linii rozgraniczajClcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem 
3MN, 

d) zgodnie z rysunklem planu w zakresie nie obj~tym ustaleniami lit. a - c; 
2) poza nieprzekraczalnClliniCl zabudowy mogCl bye lokalizowane: 


a) sieci i urzCldzenia uzbrojenia terenu, 

b) ciqgi piesze, 

c) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu, 

d) drogi wewn~trzne stanowiClce dojazd do miejsc postojowych, 
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e) 	 wewn~trzne przestrzenie sClsiedzkie, 
f) obiekty malej architektury; 

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wi~ksza nii: 30 % powierzchni terenu; 
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza nii: 30 % powierzchni terenu; 
5) wysokosc zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych; 
6) przykrycie budynku dachem dwu- tub wielospadowym, 0 symetrycznym nachyleniu 

polaci dachowych w przedzlale 30° - 45°; 
7) pokrycie dachu dach6wkCl ceramicznet lub blachodach6wket w kolorze lub odcieniu 

koloru naturalnej ceramiki; 
8) 	 kalenice nad gk)wnymi cz~sciami budynk6w rownolegle lub prostopadle do linii 

rozgraniczajetcej z publicznet droget dojazdowet oznaczonet na rysunku planu symbolem 
1 KDD, przy czym dopuszcza siQ odchylenie nie wiQksze nii: 5°; 

9) jednorodna stylistyka i materiafy na elewacjach budynk6w mieszkalnych, 
w nawiCl,zaniu do elewacji budynk6w wielorodzinnych na terenach oznaczonych na 
rysunku planu symboJami: 1 MW, 2MW, 4MW i 1 MW/U; 

10) dopuszcza si~ zastosowanie na elewacjach budynk6w nie wi~cej nii: trzech kolor6w 
nawiGlZujetcych do kolorow zastosowanych na elewacjach budynk6w wielorodzinnych w 
ramach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MW. 2MW, 4MW 
i 1 MW/U, przy czym dopuszcza siQ stosowanie dodatkowych odeieni tych kolor6w; 

11) mieszkania nalei:y wyposai:yc w loggie, tarasy lub balkony. 

3. Zasady podziatu nieruchomosci: 
dopuszcza siQ podziat nieruchomosci w dostosowaniu do reatizowanego zgodnie 
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kai:da dzialka budowlana powinna 
posiadac dostQP do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL 
lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD. 

4. Zasady obslugi w zakresie kornunikacji: 
1) 	 dost~pnosc komunikacyjna do publicznej drog; lokafnej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 1KDL oraz od publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 2KDD, przy czym dopuszcza si~ dost~p do jednej lub do obydwu 
z wyznaczonych dr6g; 

2) 	 og6lnodost~pne miejsca postojowe, przy wskainiku nie mniejszym nii: 1,2 miejsca na 1 
rnieszkanie usytuowane: 
a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku ptanu symbolem 

1KDl, 
b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu symbolem 

KS, 
c) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 2KDD, 
d) na parkingach i w garaZach - pod budynkarni mieszkalnymi. 

§ 14 

Ustalenia dta terenu 4MW 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW, 0 powierzchni okolo 0,47 ha, 

przeznacza si~ pod zabudowQ mieszkaniowq wielorodzinnCl, nisk~ 
2) dopuszcza si~ lokalizacj~ sieci i urzetdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie 

wykJuczy to mozlmosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem; 
3) dopuszcza si~ lokalizacj~ cictQ6w pieszych, parking6w, garazy oraz dreg 

wewn~rznych; 
4) 	 nakazuje si~ lokalizacj~ nie mniej nii: jednej wewn~trznej przestrzeni setsiedzkiej, poza 

cz~sciet terenu oznaczonet na rysunku planu symboJem ZPZ; 
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5) 	 cz~se terenu oznaczonq na rysunku planu symbo/em ZPZ. przeznacza si~ pod 
og6lnodost~pnct zielen urzctdzonq dla tego terenu oraz teren6w oznaczonych na 
rysunku planu symbolami 3MW i 1MW/U. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 


a) 	 7 m od linii rozgraniczajqcej pubficznej drag; tokalnej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1 KDL, przy czym nie mniej nii: 10m od najblizszej kraw~dzi parkingow 
zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej dragi, od strony tego terenu, 

b) 	 7 m od linii rozgraniczajqcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 2KDD, przy czym nie mniej niz 10 m ad najbtizszej kra~dzi 
parking6w zlokalizowanych wzcDuz jezdni tej dragi, ad strony tego terenu, 

c) 	 7 m od linii rozgraniczajqcej publicznej dragi dojazdowej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 3KDD, przy czym nie mniej nii: 10 m od najblii:szej kraw~dzi 
parking6w zlokalizowanych wzdtui: jezdni tej drogi, od strony tego terenu, 

d) 	 zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nis obj~tym ustaleniami lit. a - c; 
2) poza nieprzekraczalnq liniq zabudowy mogq bye lokalizowane: 


a) sieci i ulZCldzenia uzbrajenia terenu, 

b) ciqgi piesze, 

c) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu, 

d) drogi wewn~trzne stanowiqce dojazd do miejsc postojowych, 

e) wewn~trzne przestrzenie sqsiedzkie, 

f) obiekty matej architektury; 


3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wi~ksza nit 40 % powierzchni terenu; 

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza nii: 30 % powierzchni terenu; 

5) wysokose zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych; 

6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, 0 symetrycznym nachyleniu 


potaci dachowych w przedziale 30° - 45°; 
7) pokrycie dachu dach6wkq ceramicznq tub btachadach6wkq w kolorze lub odcieniu 

koloru naturalnej ceramiki; 
8) 	 kalenice nad gJ6wnymi cz~sciami budynk6w r6wnolegle lub prostopadle .do linii 

rozgraniczajqcej z publicznq drogq lokalnq oznaczonq na rysunku planu symbolem 
1 KDL, przy czym dopuszcza si~ odchylenie nie wi~ksze nii: 5°; 

9} 	 jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkow mieszkalnych, 
w nawiClZaniu do elewacji budynkow wielorodzinnych na terenach oznaczonych na 
rysunku planu symbolami: 1 MW. 2MW, 3MW i 1 MWIlJ; 

10) dopuszcza si~ zastosowanie na etewacjach budynk6w nie wi~cej nii: trzech kolorOw 
nawiqzujqcych do kolorow zastosowanych na elewacjach budynkow wielorodzinnych w 
ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW 
i 1 MW/U, przy czym dopuszcza si~ stosowanie dodatkowych odcieni tych kolorow; 

11) mieszkania nalei:y wyposaZye w loggie, tarasy lub balkony. 

3. Zasady podziatu nieruchomosci: 
dopuszcza si~ podziaf nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie 
z ustaleniami planu zainwestowania terenu. przy czym kazda dziafka budowlana powinna 
posiadae dost~p do publicznej drog; lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 
1 KDL, do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD lub 
do publicznej dragi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD. 

4. Zasady ObSfUgi w zakresie komunikacji: 
1) dost~pnosc komunikacyjna do publicznej dragi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 1 KDL, do publicznej dragi dojazdowej oznaczonej narysunku planu 
symbolem 2KDD lub do publicznej dragi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 

... 	 symbolem 3KDD, przy czym dopuszcza si~ dos~p do jednej lub do kilku 
z wyznaczonych drog; 
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2) ogolnodost~pne miejsca postojowe, przy wskainiku nie mniejszym niz 1,2 miejsea na 1 
mieszkanie usytuowane: 

a) w pasie drogowym publieznej drog; lokalnej oznaezonej na rysunku planu 
symbol em 1KDL, 

b) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 2KDD, 

e) w pasie drogowym pubJicznej drogi dojazdowej oznaezonej na rysunku planu 
symbolem 3KDD, 

d) na parkingaeh i w garazach - pod budynkami mieszkaJnymi. 

§ 15 

Ustalenia dla terenu 1 MW/u 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U 0 powierzehni okafo 0,19 ha, 

przeznacza si~ pod zabudow~ mieszkanioWct wielorodzinnct niskct z dopuszczeniem 
usJug nieucicti:liwyeh; 

2) dopuszcza 	si~ lokalizacj~ sied i urzctdzeti uzbrojenia terenu, pad warunkiem, ze nie 
wykluczy to mozliwosci zagospadarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem; 

3) dopuszcza si~ lokalizaej~ eictQow pieszyeh, parkingow, garazy oraz drog wewn~trznyeh. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkami mieszkalnymi: 

a) 7 m ad linii razgraniczajctcej publicznej dragi lokalnej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 1KDL, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej kra~dzi 
parkingow zlokalizowanyeh WZdfUZ jezdni tej drog;. od strony tego terenu, 

b) 7 m od linii rozgraniczajcteej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku 
planu symbol em 3KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej kra~dzj 
parkingow zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej dragi, ad strony tego terenu, 

e) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie obj~m ustaieniami lit. a i b; 
2) poza nieprzekraczalnct linict zabudowy mogq bye lokalizowane: 

a) sieei i urzctdzenia uzbrojenia terenu, 
b) cictQi piesze, 
e) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu, 
d) drogi wewn~trzne stanowictce dojazd do miejsc postojowyd1, 
e) wewn~trzne przestrzenie Sctsiedzkie, 
f) obiekty mafej architektury; 

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wi~ksza niz 40 % powierzehni terenu; 
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu; 
5) wysokose zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych; 
6) przykryeie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, 0 symetrycznym nachyleniu 

pofaei dachowych w przedziale 300 - 45°; 
7) pokryeie dachu dachowkq eeramicznct lub blachodachowkct w kolorze lub odeieniu 

koloru naturalnej ceramiki; 
8) kalenice nad grownymi cz~sciami budynkow rownolegle lub prostopadle do linii 

rozgraniczajcteej z publicznct drogct lokalnct oznaezonct na rysunku planu symbolem 
1 KDL, przy czym dopuszcza si~ odchylenie nie wi~ksze niz 5°; 

9) jednorodna stylistyka i matericHy na eJewacjach budynkow mieszkalnych. 
w nawictzaniu do elewaeji budynk6w wielorodzinnych na terenach oznaczonych na 
rysunku planu symbolami: 1 MW, 2MW, 3MW i 4MW; 

10) dopuszczasj~ zastosowanie na elewaejach budynk6w nie_~wi~cejJ]iz trzech kolorow 

nawiqzujqeych do kolor6w zastosowanych na elewacjach budynk6w wielorodzinnyeh w 

ramach teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MW, 2MW, 3MW i 4MW, 

przy czym dopuszcza si~ stosowanie dodatkowych adcieni tych kolor6w; 
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11) mieszkania naleZy wyposazye w loggie, tarasy lub balkony; 

12) lokalizacja usJug wyfqcznie w parterach zabudowy; 

13)w przypadku lokalizacji usJug powinny bye zapewnione do nich osobne wejscia poza 


obrc:bem wejse do lokali mieszkalnych; 
14) powierzchnra funkcjj uslugowej nre moze przekroczyc 40% powierzchni wewn~tJznej 

zabudowy mieszkaniowej. 

3. Zasady podziatu nieruchomosci: 
dopuszcza siQ podziat nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie 
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna 
posiadac dostQP do pubficznej drogl lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbotem 
1KDL lub do publicznej dragi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD. 

4. Zasady obsJugi w zakresie komunikacji: 
1) 	dostQpnosc komunikacyjna do publicznej drogi lokatnej oznaczonej na rysunku planu 

symbo!em 1 KDL !ub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 
symbotem 3KDD; 

2) 	og6ln~ne miejsca postojowe usytuowane: 
a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 1KDL, 
b) w pasie drogowym pubticznej dregi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu 

symbolem 3KDD, 
c) na parkingach i w gaiclZach - pod budynkami mieszkalnymi, 

3) miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej przy wskaZniku nie mniejszym niz 
1,2 miejsca na 1 mreszkanie; 

4) miejsca postojowe dla klient6w, pracownik6w i dostawc6w usJug wedfug wskainika 
okreslonego w § 1°pkt 4. 

§16 

Ustalenia dla terenu 1 MN 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MN, 0 powierzchni okoJo 1,03 ha, 

przeznacza siQ pod zabudowQ mieszkaniowctjednorodzinnq; 
2) 	dopuszcza si~ lokalizacjc: sieci i urzctdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie 

wykluczy to moztiwoSci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) nieprzekraczatna tinia zabudowy budynkami: 

a) 7 m od granicy planu od strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1KDL, 

b) 5 m ad finii rozgraniczalctcej pubficznej drogi fokalnej (ut. J. Otbrachta). polozonej po 
strOnie porudnrowej terenu, poza graniCC[ planu; 

c) 5 m od linii rozgraniczajctcej publicznego ciqgu pieszo-jezdnego oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 1 KX/KD; 

d) 5 m od linii rozgraniczajctcej publicznego ciqgu pieszo-jezdnego oznaczonego na 
rysunku planu symbolem 2KX1KD; 

e) 5 m od linii rezgraniczajC[cej dragi wewn~trznej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 3KDW; 

2) 	 powierzchnia zabudowy budynkami nie wi~ksza niz 45% powierzchni dziatki 
budowlanej; mm 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziafki budowlanej; 
4) wysokosc zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych; 

11 



5) 	 przykryeie budynk6w daehem 0 naehyleniu polaei daehowyeh w przedziale 
25° - 45° fub stropodaehem; 

6) 	 dopuszcza si~ zastosowanie na elewacjach budynk6w nie wi~eej niz trzech 
harmonizuj(tCYch Z sobel kolorOw, przy czym dopuszcza s~ stosowanie dodatkowych 
odeieni tych kotorOw. 

3. Zasady podziafu nieruehomosei: 
1) szerokosc frohtu dziatld budowfanej nie mniejsza nii: 18 m; 
2) pOwierzchnia dziafki dla jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza niz 0,05 ha; 
3) katda dzialka budowtana powinna posiadac dostQp do drogi publicznej: bezposrednio. 

poprzez dr'ogQ wewn~ rub poprzez publiczny cicm pieszo-jezdny. 

4. Zasady ObSfugi w zakresie komunikaeji; 
1) do~pnosc komunikaeyjna: 

a) do publicznego eiClQu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 
1KX1KO; 

b) do publicznego ciqgu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku ptanu symbotem 
2KX1KD; 

e) do publicznej drogi lokalnej, pofozonej po stronie pofudniowej terenu, poza granieami 
bbSzaru planu ( uL Jana Olbrachta ); 

d) do dregi wewn~trznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW; 
2) 	miejsca postojowe - nre mnrel nit 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, wydzietone na 

wtasnych dziafkach. 

§ 17 

Ustalenia dla terenu 2MN 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbotem 2MN, 0 powierzchni okafo 1,8 ha, 

przeznacza si~ pod zabudow~ mieszkaniow~jednorodzinn~ 
2) dopuszeza 	siQ lokalizaejQ sieei i urz<tdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie 

wykluczy to moZfiwosci zagospodarowania zgodnie z ustafonym przeznaczeniem. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) nieprzekraczafna finia zabudowy budynkami: 

a) 5 m od linii rozgraniczajC{cej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku 
planu symbolem 1 KDD, 

b) 5 m od linii rozgraniczaj~cej pubficznej drogi lokalnej (ut. J. Olbrachta). pofozonej po 
stronie poludniowej terenu, poza granictt obszaru planu, 

c) zgoonie z rysunkiem planu w zakresie nie objQtym ustateniami lit a i b; 
2) budynki tub ich czQSci zfokalizowane poza wyznaczonct nieprzekraczalnctlinic( zabudowy 
pozostawia siQ w dotychczasowym uZytkowaniu, bez prawa rozbudowy, z moZliwosci<t 
wykonywania biez<teych remont6w; 
3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wi~ksza niz 45 % powierzchni dziafki 
budowlanej; 
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza nit 30 % powierzchni dzialki budowlanej; 
5) wysokosc zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych; 
6) przykrycie. budynk6w dachem 0 nachyleniu potaci dadlowych w przedziale 
25° - 45° lub stropodachem; 
7) dopuszcza sje zastosowanie na elewacjach budynk6w nie wiecej nii: trzech 

-.~~------harmonizuj~ch z sob~lor6w.-pl'Z¥-CZ}IllL--dopuszcza...si~sowanje dodatkowych 
odcieni tych kolorOw. 

3. Zasady podzialu nieruchomosci: 

12 



1) szerokosc frontu dziatki budowlanej nie mniejsza nii: 15 m; 

2) powierzchnia dziatk.i dla jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza nii: 0,05 ha; 

3) kai:da dziatka budowlana powinna posiadac dostf2P do drogi publicznej: bezposrednio, 


poprzez drog~ wewn~trznq lub poprzezdojazdwewn~trzny. 

4. Zasady obsfugi w zakresre- kornunikacjt 
2) dostepnosc komunikacyjna: 

a) do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD 
bezposrednio lub poprzez dojazd wewnf2trzny; 

b) do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez 
drogQ wewnQbzn~ oznaczon~ na rysunku planu symbolem 4KDW; 

c) 	 do pubficznej drogf fokafnej, poIoZonej po stronie pofudniowej terenu. poza grani~ 
obszaru planu (ul. Jana Olbrachta): bezposrednio, poprzez drogf2 wewnf2trznct 
oznaczon~ na rysunku planu symbolem 3KDW lub poprzez dojazd wewnf2trzny; 

2) 	miejsca postojowe - nie mniej nii: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny. wydzielone na 
wlasnych dziatkach. 

§ 18 

Ustalenia dla terenu 3MN 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, 0 powierzchni okoto 0,43 ha, 

przeznacza siQ pod zab~ mieszkanioMtjednorodzinnq; 
2) dopuszcza si~ lokafizacj~ srect i UlZctdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem. ze nie 

wykluczy to moi:liwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkami: 

a) od 2 m do 5 m ad Irnii rozgraniczaj~cej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na 
rysunku planu symbolem 1KDL .;.. zgodnie z rysunkiem pfanu, 

b) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objf2tym ustaleniem lit. a; 
2) powierzchnia zabudowy budynkami nie wif2ksza nii: 45 % powierzchni dziafki 

budowlanej; 
3) powierzchnia biologicznie czynna nre mniejsza nit 30 % powierzchni dzialki budowtanej; 
4) wysokoSC zabudOwy do 2 kondygnacji nadziemnych; 
5) przykrycie budynk6w dachem 0 nachyfeniu pofact dachowych w przedziafe 

25° - 45° lub stropodachem; 
6) 	 dopuszcza si(t zastosowanie na elewacjach budynk6w nie wif2cej nii: trzech 

harmonizuj.etcych z sobq kolorOw, przy czym dopuszcza sif2 stosowanie dodatkowych 
odcieni tych kolorOw. 

3. Zasady podziatu nieruchomosci: 
1) szerokosc frontu dziatki budowlanej nie mniejsza nii: 20 m; 
2) pOwierzchnia dziatk.i dta jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza nii: 0,05 ha; 
3) kaZda dziaJka budowlana powinna posiadac dostf2P do drogi pubHcznej bezposrednio 

lub paprzez drog~ wewn~trznc[. 

4. Zasady obsrugi w zakresie komunikacji: 

1) dostf2pnosc komunikacyjna: . 


do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL, 
......-.~_____.bezpoS.red[]io.Juttp.op1Z.ez....dr09-~ewniitrzn.etJtZDaczonqnalYs.unku_planu symbolem 

4KDW; 
2) miejsca pastojowe - nie mniej niZ 2 miejsca na 1 budynek mieszkatny, wydzielone na 

wfasnych dziaJkach. 
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§ 19 

Ustafenia dfa terenu 1 UlMN, 2U/MN, 3u/MN, 4u/MN, 5UJMN, 6u/MN i 7U1MN 

1. Przeznaczenre terenu; 
1) 	 teren oznaczony na rysunku ptanu symbolem 1U1MN. 0 powierzchni okoto 0,24 ha, 

teren oznaczony na rysunIw ptanu symbotem 2U/MN, a powierzchnf OKoto 0,45 ha, 
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3UJMN. a powierzchni okofo 0,41 ha, 
teren oznaczony na rysunku pfanu symbolem 4UIMN, 0 powierzchni okafo 0,36 ha, 
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5UJMN. 0 powierzchni okafo 1,34 ha, 
teren oznaczony na rysunku ptanu symbolem 6UlMN. 0 powierzchni okoto 1,09 ha, 
teren oznaczony na rysunku planu symbofem 7U1MN. 0 powierzchni okoto 0,27 ha, 
przeznacza si~ pod zabudOWQ uslugowcrmieszkaniOWct 

2) w ramach zabudowy uSfugowej dopuszcza si~ lokalizacj~ jedynie uSfug nieuciqi:liwych; 
3) dopuszcza siQ lokalizacjQ odrQbnie budynk6w usrugowych i budynk6w 

mieszkaniowych; 
4) 	 dopuszcza siQ tokalizacjQ sied, urzqdzeri i obiektaw uzbrojenia terenu, pod warunkiem, 

i:e· nie wykIuczy to moZliwoSci zagospodarowania zgodnie z ustalonym 
przeznaczeniem. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 
1) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkami: 

a) 6-9 m od granicy planu, od strony publicznej drogi grownej (ul. Lwowskiej), 
przebiegaj(lcej po stronie p6Inocnej terenu, poza graniC{ obszaru planur 

b) 	 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbotami 6U1MN i 7U1MN 
- 6 m ad granicy obszaru p/anu, od strony pubUcznej drogi gtOwnej, projektowanej 
po stronie wschodniej terenu, poza graniC(l obszaru planu, 

c) 	 na terenach oznaczonych na rysunku pfanu symbolami 2U/MN i 3UJMN 
- 5 m od linjj rozgraniczaj(lcych publicznej drogi /okalnej oznaczonej na rysunku 
planu symbo(em tKDL i drogi wewnQtrznej oznacz.onej na rysunku planu symbolem 
1KDW. 

d) 	 na terenach oznaczonych na rysunku ptanu symbolami; 3UJMN, 4U/MN j 5U/MN 
- 4 m ad linii rozgraniczajqcej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 
2MW. 

e) 	 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbol ami 5U1MN i 6u/MN 
- 7 m od linii rozgraniczajftcej publrcznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu 
symbolem 1KDL oraz 5 m od linii rozgraniczajcf;ej drogi wewnQtrznej oznaczonej 
na rysunku planu symbolem 2KDW, 

2) 	 budynki lub ich cz~sci zlokalizowane poza wyznaczon(l nieprzekraczalnq liniq 
zabudowy pozostawia siQ W do1ychczasowym uZytkowaniu, bez prawa rozbudowy, z 
moi:liwosci~ wykonywania biei:Clcych remont6w, 

3) 	 powierzchnia zabudowy budynkami nie wi~ksza niZ 50% powierzchni dziafki 
budowfanej; 

4) powierzchnia bi%gicznie czynna nie mnrejsza nit 20% powierzchnr dzia!ki 
budowlanej; 

5) wysokosc zabudowy do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych; 
6) dachy dwu lub wie/ospadowe z symetrycznym nachyleniem pofaci dachowych 

w przedziale 300 - 45°, przy czym dla budynk6w usrugowych lub usrugowo
mieszkaniowych dopuszcza s~ stropodachy tub dachy z nachyleniem pofaci 

- ..--...-~ -d.acbtlwycb-W-predzia~ -_~~ __ -----_ ... -~-... ---.
7) dopuszcza si~ zastosowanie na elewacjach budynk6w nie wi~cej nii: trzech 

harmonizujqcych z sob(l kolorOw, przy czym dopuszcza si~ stosowanie dodatkowych 
odcieni wybranych kolor6w; 
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8) 	 dopuszcza sj~ na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2u/MN, 
3U1MNJ 4U1MN, 5U/MN, 6U1MN i 7UIMN lokaljzacj~ stacji transformatorovvych 
15/0,4 kV, wbudowanych lub na wydzielonych dziafkach, przy czym: 

a) dopuszcza si~ usytuowanie stacji poza nieprzekraczalnq liniq zabudowy, na terenie 
przylegajqcyIn do linii rezgraniczajctcej z drogct 

b) dopuszcza srEl sytuowanre sciany budynku stacjr w odlegrosci 1,5 m od granicy 
z sctsiednict dziatkq budowlanct; 

9) 	 stanowisko archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytl<ow, 
zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U1MN, obejmuje 
si~ archeologiCZl1q strefq ochrony konserwatorskiej; 

10) budynek. £myna oraz kapli~, wpisane do ewidencji zabytk.6w. zlokalizowane na 
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U1MN, obejmuje si~ strefq: ochrony 
konserwatorskiej; zakazuje si~ ich rozbudowy lub nadbudowy, przy czym dopuszcza 
si~ ich remonty. 

3. Zasady podziaru nieruchomosci: 
1) szerokosc frontu dziafki budowlanej nie mniejsza niZ 15 m; 
2) kq.t poJozenia granic dziaJek w stosunku do Fsa drogowego - 90<1, przy czym 

dopuszcza si~ odchylenie usta/onego kctta do 30 .: 
3) powierzchnia dziatki dla jednego budynku ustugowego lub uslugowo-mieszkalnego nie 

mniejsza nii: 0.1 ha; 
4) powierzchnia dziaHd dla jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza niZ O,OS ha; 
5) kai:da dzicHk.a budowlana powinna posiadac do~p do dragi publicznej: bezposrednfo, 

poprzez drog~ wewn~trznct lub poprzez dojazd wewn~trzny. 

4. Zasady obsrugi w zakresie komunikacji: 
1} 	 dost~pnosc komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1u/MN: 

do publicznej dregi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDl, poprzez ciqg 
pieszo-jezdny, przebiegajctcy rownolegle do jezdni publicznej dregi gl6wnej 
(ul. Lwowskiej), w jej pasie drogowym; 

2) 	dost~pnosc komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U1MN: 
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDl: 
bezposrednio, poprzez drog~ wewn~trznct oznaczonct na rysunku planu symbolem 
1KDW lub poprzez ciqg pieszo-jezdny biegnctcy rOwnolegle do jezdni publicznej drogi 
grownej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej dregi; 

3) 	 dost~pnosc komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U1MN: 
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDl: poprzez 
drog"l wewn"ltrznct oznaczonct na rysunku planu symbolem 1 KDW lub poprzez ciqg 
pieszo-jezdny biegnctcy r6wnolegle do jezdni publicznej drogi gl6wnej (ul. Lwowskiej), w 
pasie drogowym tej drogi; 

4) 	 dos~pnosc komunikacyjna teren6w oznaczonych na rysunku pJanu symbofami 4U/MN 
i 7U1MN: 
do publicznej dregi fokalnej oznaczonej na rysunku pfanu symbolem 1 KDl, poprzez ciqg 
pieszo-jezdny bregnctcy r6wnolegle do jezdni do publicznej drogi gtownej (ul. Lwowskiej), 
w pasie drogowym tej drogi; 

5) 	 do~pnoSc k.omunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5UJMN: 
do publicznej drogr lokalnej oznaczonej na rysunku planu symboJem 1KDL: 
bezposrednio, poprzez drog"l wewn~trznct oznaczonct na rysunku planu symbolem 
2KDW, poprzez dojazd wewn"ltrzny lub poprzez ciqg pieszo-jezdny biegnctcy r6wnolegfe 
do jezdni publicznej drogi grownej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej drogi; 

6) 	 dost~pnosc komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U/MN: 
do publicznej drogr tokatnej oznaczonej. narysunku planu_symbolem 1KDL 
bezposrednio, poprzez drog~ wewn~trznct oznaczonct na rysunku planu symbolem 
2KDW lub poprzez ciqg pieszo-jezdny biegnctcy rownolegle do jezdni publicznej drogi 
gJ6wnej (ul. Lwowskiej). w pasie drogowym tej drogi; 
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7) miejsca postojowe: 
a) dla klient6w, praeownik6w i dostawc6w ustug wedtug wskainika okreslonego 

w § 10pk14, 
b) dla funkcji mieszkaniowej - nie mniej nii:: 2 miejsca I 1 mieszkanie, wydzielone 

w ramam terenu. 

5. Spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania. urz'ldzenia i uzytkowania: 
Do czasu reatizacji docelowej obsfugi komunikacyjnej teren6w, poprzez ciqg pieszo-jezdny 
biegnll.CY r6wnolegle do jezdni pubtieznej drogi gt6wnej (ut. Lwowskiej), w pasie drogowym 
tej drogi, obsluga komunikaeyjna ad tej strony moze odbywac si~ na dotychczasowych 
zasadach. 

§20 

Ustalenia dla terenu 1 KOG 

Przeznaczenie terenu: 
1} 	 teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, 0 powierzchni ok. 0,1 ha 

przeznacza sj~ pod fragment publicznej drogi gt6wnej (ut. lwowskiej). z ciqgfem preszo
jezdnym zlokalizowanym cz~seiowo w jego granicaeh; 

2) 	 dopuszcza si~ lokafizacj~ niezb~dnych sieci i urz'ldzen uzbrojenia terenu, pod 
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym 
przeznaczeniem terenu. 

§21 

Ustalenia dla terenu 1 KDL 

1. Przeznaczenie terenu; 
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDL. a powierzchni ok. 1,08 hat 

przeznacza siQ pad publi<::zrlq dro~ lokalnct 
2) 	 dopuszcza si~ tokaRzaej~ nrezb~dnyctr siee; i urzC{dzen uzbrojenia terenu, pod 

warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosei zagospodarowania zgodnie z ustalonym 
przeznaczeniem terenu; . 

3) 	 dopuszcza si~ tokalizaej~ miejse postojowyeh w pasie drogowym, w miejscach 
oznaczonych na rysunku ptanu. 

2. Zasady zabudowy i zagaspodarowania terenu: 

1) szerokosc pasa drogowego w liniach rozgraniczaj'leych - od 15 m do 25 m, zgodnie 


z rysunkiem planu; 
2) 	 jezdnia 0 szerokosei nie mniejszej niz 6 m; 
3) 	ehodniki wykonane obustronnie; 
4) 	 scieZka rowerowa dwukierunkowa wykonana jednostronnie; 
5) 	 stanowiska archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytk6w, obejmuje 

sj~ archeologiczn'l stref'l ochrony konserwatorskiej; 
6) 	 przy zagospadarowaniu terenu nalety uwzgl~dnic przebieg istniej~eej linTi kabtowej 

sredniego napi~eia 15 kV; 
7) 	 dopuszcza si~ zjazdy z drogi na teren dziatek, poloZonych w obszarze terenu 

przeznaczonego pod zabud~ usfugowo-mieszkaniOWCl, posiadajC{cych bezposredni 
dost~p do tej drog; - wyfC{cznie·w miejscaeh oznaczonych na rysunku ptanu. 
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§22 

Ustalenia dla terenu 1KOO 

1. Przeznaczenie terenu: 
t) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KDD, 0 powierzchni ok. 0,11 ha, 

przeznacza siQ pod pubttcznq: drogQ dojazdowq; 
2) 	 dopuszcza si~ lokalizacj~ niezb~dnych sieci i urzctdzen uzbrojenia terenu, pod 

warunkiem, ze nie wykfuczy to moztiwosci zagospodarowania zgodnie z ustaJonym 
przeznaczeniem terenu; 

3) 	 dopuszcza siQ. lokalizacj~ miejsc postojowych w pasre drogowym, w miejscach 
oznaczonych na rysunku pfanu.. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) szerokost pasa drogowego w tiniach rozgraniczajctcych - 15 m; 

2) jezdnia 0 szsrokosci nis mniejszej nit 5,5 m; 

3) chodnik wykanany nie mniej niZjednostronnie_ 


§23 

Ustalenia dla teren6w 2KDD i 3KDD 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) 	 teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, a powierzchni ok. 0,28 ha. oraz 

teren oznaczony na rysunku planu symbofem 3KDD, 0 powierzchrli ok.. 0,17 ha, 
przeznacza si~ pod pubticzne drogi dojazdowe; 

2) 	 dopuszcza si~ lokalizacj~ niezb~dnych sieci i urzctdzen uzbrojenia terenu, pod 
warunkiem, ze nie wykfuczy to moZliwosci zagospodarowania zgodnie z ustatonym 
przeznaczeniem terenu; 

3) 	 dopuszcza siQ. lokalizacj~ miejsc postojawych w pasie drogowym, w miejscach 
oznaczonych: na rysunku pIanu. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) szerokoSt pasa drogowego w tiniach rozgraniczajqcych - 22 m; 

2) jezdnia 0 szerokosci nia mniejszej nit 5,5 m; 

3) chodniki wykanane obustronnie. 


§24 

Ustalenia dla teren6w 1 KXlKD i 2KX1KD 

Przeznaczenie terenu: 
1) 	 teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KXIKD. a powierzchni ok. 0,1 ha, oraz 

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KXIKD. 0 powierzchni ok.. 0.07 ha, 
przeznacza siQ pod publiczne ciqgi pieszo-jezdne 0 szerokosci e m; 

2) 	 dopuszcza si~ lokalizacj~ niezb~dnych sieci i urzctdzen uzbrojenia terenu, pod 
warunkiem, ze nie wykluczy to moZliwosci zagospodarowania zgodnie z ustatonym 
przaznaczeniem terenu. 

§25 

~_~_______~__~___Uslateniadtaleren6w:_lKDW.-2KDWf--3KDW i 4KD.W-... 

Przeznaczenie terenu: 
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1) 	 teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, 0 powierzchni ok. 0,05 ha, teren 
oznaczony na rysunku pfanu syrnbofem 2KDW, 0 powierzchni ok. 0,12 ha, teren 
oznaczony na rysunku pfanu symbolem 3KDW, 0 powierzchni ok. 0,05 ha, oraz teren 
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW, 0 powierzchni ok. 0,12 hat przeznacza 
si~ pod drogi wewn~trzne 0 szerokoSci 5 m; 

2) 	 dopuszcza si~ lokafizacj~ niezb¢nych sled i urzqdzen uzbrojenia tarenu, pod 
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgoqnie z ustalonym 
przeznaczeniem tarenu.' 

1If. PRZEPISY KONCOWE 

§ 26 

Wykonanie uchwaly powierza si~ Prezydentowi Miasta Rzeszowa. 

§27 

Uchwata wchoctzi w Zycia po uptywie 30 dnf od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz~dowym 
Wojew6dztwa Podkarpackiego. 

Wiceml.wodnic"[ca
Rady . asta Rzeszowa 

tw 
M 	rtaNie~ 
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UZASADNIENIE 


do uchwaly nr XIX 1311 12007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 paidziemika 2007 r. 

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego 


Nr 89/19/2004 "Wilkowyja Mlyn" w Rzeszowie 


Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. w dniu 1 stycznia 2004 r. stracily wamosc wszystlde plany miejscowe 
sporzctdzone przed 1995 r. (w trybie ustawy z 1984 r.). Teren obj~ty planem znajdowaJ si~ 
wJasnie w takiej sytuacji. 

Do czasu uchwalenia planu mozna wi~c zagospodarowywac ten obszar wyfctcznie na 
podstawie wydawanych decyzji 0 warunkach zabudowy rub lokalizacji inwestycji celu 
publicznego i uzyskiwanych decyzjach pozwolenia na budow~. 

Uchwata 0 przystctPieniu do sporzctdzania ww. planu miejscowego zosiaJa podj~ta przez 
Rad~ Miasta Rzeszowa w dniu 21 grudnia 2004 r., gJownie na wniosek SpOJdzielni 
Mieszkaniowej zainteresowanej inwestowaniem na tym terenie. Opracowaniem planu obj~to 
obszar 0 powierzchni okoJo 12 ha. Zgodnie z intencjct zawartct w uchwale 0 przystctPieniu do 
sporzctdzania planu obszar ten zostm przeznaczony w szczegolnosci pod zabudow~ uslugowct i 
mieszkanioW(t wielo- j jednorodzinnct oraz komunikacj~ osiedlowct. 
Zabudow~ wielorodzinnct zaprojektowano jako niskct, do czterech kondygnacji nadziemnych, tak 
aby korespondowaJa z otaczajctcct jct nizszct zabudowct mieszkanioW(t jednorodzinnct. 
Ziokalizowano rOwniez w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ogolnodost~pne 
tereny zielone i zabezpieczono tereny parkingowe, tak aby zapewnic dogodne warunki 
mieszkania dla przyszlych uzytkownikow. 
Na terenach w cz~ zainwestowanych wzdlui: ul. Lwowskiej i ul. J. Olbrachta uporzctdkowano 
obsJugQ komunikacyjnct i zasady zabudowy. 
Przez caly teren zaprojektowano drog~ lokalnct ktorej zadaniem b~dzie zbieranie ruchu z drog 
dojazdowych i poJctczenie osiedla z ukJadem komunikacji ogolnomiejskiej, w szczegolnosci z 
ul. Lwowskct i nowoprojektowanct po stronie wschodniej uliCEt zbiorczct. 

Do ustaleri projektu planu wpJyn~ 2 pisma wnOSZctce uwagi. Jedna uwaga dotyczyJa 
przeznaczenia terenu pod zabud~ wielorodzinnCl i parkingi dla jej obslugi. ZostaJa ana 
odrzucona przez Prezydenta ze wzgl~u na sprzecznosc ze Sludium oraz intencjct UchwaJy 
Rady Miasta 0 przystctPieniu do sporzctdzania planu. Druga zostaJa w cz~sci dotyczctcej 
wniosku 0 nie chronienie w planie zabytkowego budynku mlyna - odrzucona, gdyi: ochrona 
tego budynku byJa warunkiem konserwatora do uzgodnienia projektu planu. Cz~sc 
uwzgl~dniona dotyczyJa zasad obslugi komunikacyjnej terenow zabudowanych przy 
uL Lwowskiej. 
Uwagi odrzucone przez Prezydenta, wraz z uzasadnieniem merytorycznym powodow 
odrzucenia, zostajct przedstawione Radzie Miasta w zaJctczniku nr 3 do uchwaJy planu. 

Plan jest uszczegOJowieniem kierunkow zagospodarowania wyznaczonych w Studium 
Uwarunkowari i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla tego 
obszaru. 

Zakres przedmiotowy ustaleri planu opracowano zgodnie z art. 15 ust 2, ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
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