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UCHWALA NR XIX 7 311/ 2007
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 30 pazdziernika 2007 .

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 89/19/2004 ,,Wilkowyja - Mlyn” w Rzeszowie.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca

1890 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1581, z pdézn. zm.) oraz -

art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
po stwierdzeniu zgodnoéci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg
Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r. z pézn. zm.,,

Rada M:asta Rzeszowa
- uchwala, co nastepuje:

l. PRZEPISY OGOLNE
1

1. Uchwala sae Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 89/19/2004
"Wilkowyja - Miyn” w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatgcznikami do niniejszej uchwa%y sg;
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedgcy integralng cze$cig ustalen planu, obowigzujgcy
w zakresie okreélonym legenda, stanowigcy zalgeznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o ‘sposobie  realizacji zapisanych w  planie inwestycji
z zakresu mfrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadari wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaly.

§2

Plan obej‘rhu‘jé obszar o powierzchni okoto 12,04 ha, polozony pomiedzy ul. Jana Olbrachta
i ul. Lwowskg na osiediu Wilkowyja w Rzeszowie.
§3

Ustala sie przeznaczeme ' v/

1) terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW, o tacznej powierzchni
okolo 2,18 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg; v

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/U, o powierzchni
okoto 0,19 ha, pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niska, z dopuszczeniem
usiug;

3) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o igcznej powierzchni
okoto 3,26 ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

4) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN, o {acznej powierzchni
okolo 4,16 ha, pod zabudowe ustugowo-mieszkaniows;

v
5) tmommwgwmlw&DL KDD i KX/KD,

: o fgcznej powierzchni okoto 1,91 ha, pod publiczng komunikacje kolowa i piesza;
6) terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WW, o fgczne] powierzchni
okoto 0,34 ha, pod komunikacje wewnetrzng.
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§4

Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy zachowaé minimalne odlegto$ci bezpieczne od
istniejgcych gazociggéw wysokopreznych zmniejszone:

- do 50 % odlegiosci podstawowej dia gazociagu DN 700 CN 6,3 MPa,

- do 25 % odlegloéci podstawowej dla gazociagu DN 400 CN 8,3 Mpa,

- do 50 % odlegiosci podstawowej dla gazociggu DN 250 CN 0,4 MPa.

§5

Na terenie objetym planem dopuszcza sie poziom hatasu w Srodowisku nie wiekszy niz
przewidziany dia terenéw w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw ze
zwartq zabudowg mieszkaniows i koncentracjg obiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych, zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska. ,
§6
Ustala sie nastepujqce zasady modemlzaql rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:: - o
1) przebieg sieci i lokahzac;a urzqdzen uzbmjema terenu (nie bedacych budynkami)
— w ramach wyznaczonych paséw drogowych, przy czym dopuszcza sie ich przebieg
i lokalizacje poza tymi pasami, jezeli nie sg one mozliwe ze wzgledéw technicznych
w pasach drogowych; przebieg sieci i lokalizacja urzgdzen uzbrojenia terenu nie mogg
wykluczy¢ mozliwosct zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami zawartymi
w niniejszej uchwale; :
2) w przypadku wystap:enia kolizji pmjektowanych obiekiéw z istniejgcymi sieciami
infrastruktury techmczhej natezy sieci te przystosowa¢ do nowych warunkow pracy;
3) linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne przewodowe nalezy budowaé jako
podziemne; dopuszcza sie zachowanie lstnlejqcych linii nadziemnych;
4) zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych wiez lub masztéw antenowych;
5) zaopatrzenie w energie elekiryczng — z miejskiej sieci $redniego naplecna 16 kv,
- poprzez jej rozbudowe, budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV i sieci niskiego
napigcia 0,4 kKV; dopuszcza sig rozwm_zama indywidualne niepogarszajgce stanu

$rodowiska;
8) dopuszcza sie przebudowg linii napownetrznych $redniego napiecia na linie kablowe,

z mozllwosqu zmiany trasy;

7) zaopattzenle w wode — z miejskiej sieci wodociggowej DN 200 przebiegajgcej poza
granicami planu, w ul. Zygmunta Starego oraz DN 160 w ul. J. Olbrachta, po jej
rozbudowie na obszarze planu przewodami DN 110 do DN 200;

8) odprowadzenie $ciekbw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitartnej DN 800
przebiegajgcej na obszarze planu oraz DN 800 przebiegajgcej poza granicami planu,
w ciggu ulicy J. Olbrachta, po jej rozbudowie na obszarze planu kanatami
o przekrojach DN 200 do DN 400;

9) odprowadzenie wod opadowych - do “miejskiej kanalizacji deszczowej DN 800
przebiegajgcej na obszarze planu oraz DN 500 przebiegajgcej poza granicami planu,
w ciagu ulicy J. Olbrachta, po jej rozbudowie na obszarze planu kanatami
o przekrojach DN 300 do DN 600;

10) zaopatrzenie w gaz — z miejskiej sieci gazowej w technice $Sredniopreznej, DN 50
przebiegajacej poza granicami planu, wzdluz w ul. Krolowej Marysienki, DN 50
przebiegajacej poza obszarem planu, po potudniowej stronie ul. Lwowskiej, a takze

DN 32 do DN 65 przebiegajgcych w ciggu ul._J. Olbrachta, po jej rozbudowie na obszarze
planu przewodami DN 32 do DN 50;

11) zaopatrzenie w cieplo — z miejskiej sieci ciep%owniczej wysokoparametrowej 2 x DN 500

w rejonle Szp:tala wo;ewodzklego Nr 2, po jej rozbudow:e dopuszcza sie mdywndualne




zrbdta ciepta oparte na paliwach ekologicznych nie pogarszajacych stanu $rodowiska
naturainego.

§7

Gromadzenie, segregacja oraz usuwanie odpadéw z obszaru planu — na zasadach
obowiazujgcych w gminie, w sposéb nie zagrazajgcy Srodowisku i terenom sgsiednim;
usuwanie odpadbw powstatych w wyniku dziatalnoSci uslugowej w oparciu
o przepisy odrebne.

§8

Tereny objete granicami planu, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem
okreslonym w planie, pozostawia sie¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci
zabudowy terenu budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, niezwigzanymi
z realizacjg zagospoedarowania zgoednego z ustaleniami planu.

§9

- Ustala -sig stawke- procentowsg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowej opfaty
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30 %.

§10

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej podzialu wewnetrznego - nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczajgcg w ramach giéwnego przeznaczenia terenu rézne sposoby zagospodarowania;
2) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie emitujgce
nieprzyjemnych zapachéw, widocznych dyméw i oparéw, nie wymagajgce skladowania
odpaddw na otwartej przestrzeni, a takze nie generujgce hatasu o duzym natezeniu oraz nie
powodujgce innych ucigzliwosci w granicach i poza granicami nieruchomosci, a takze te,
ktére nie nalezg do przedsiewzieé moggcych znaczgaco oddzialywaé na $Srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko;

3) wewnetrznej przestrzeni sasiedzkiej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wspéing dla
mieszkaricow kilku doméw wielorodzinnych, polozong w bezposrednim sasiedztwie tych
doméw, zagospodarowang zielenig urzadzong niska, Sredniowysoka i wysoka, elementami
matej architektury, urzgdzeniami sportowymi i innymi urzgdzeniami shuzgcymi rekreacji dzieci
i 0s6b dorostych; ,

4) wskazniku miejsc postojowych dla ustug — nalezy przez to rozumieé liczbe miejsc
postojowych okreSlong dla poszczegblnych rodzajow ustug, w - dostosowaniu do
przewidywanego generowanego przez nie ruchu, w stosunku do powierzchni tych uslug,

wyrazona w ponizszej tabeli:




MINIMALNA LICZBA MIEJSC }
RODZAJ USLUG POSTOJOWYCH DLA KLIENTOW DO LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH DLA [
POWIERZCHNI WEWNETRZNEJ: OBStLUGH! DOSTAW
BUDYNKU USLUGOWEGO LUB
ZESPOLU POMIESZCZEN
USLUGOWYCH W JEDNYM BUDYNKU
Ustuqi HANDLU
SPOZYWCZE 1 miejsce 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m’
+ 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni
powierzchni
GOSP.DOM. 1 mlejsce 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m
CHEMICZNE + 1 miejsce na kazde rozpoczete 60 m? | powierzchni
KOSMETYKI powierzchni
MATER. BUDOW.
ODZIEZOWE
INNE 1 miejsce 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m*
|+ 1 miejsce na kaide rozpoczete 60 m powierzchnai
powierzchni T TTe
Ustugi GASTRONOMI | 1 miejsce 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m*
- e — ~_| *1miejsce na kazde 3¢ m povnerzchm powierzchni
W 1 mle)sce 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m*
- NAPRAWCZE + 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m* | powierzchni
. powierzchni
Uslug] URZEDOWE
ADMINISTRACYJNE 1 migjsce 1 miejsce
BANKOWE + 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® | + 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m®
POCZTOWE powierzehni powierzchni
TELEKOMUNIKACYJNE
INNE -
GABINI':T\‘r u. we
LEK&RSKIE 1 miegjsce 1 miejsce
KOSMETYCZNE + 1 miejsce na kaide rozpoczete 30 m” | + 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m°
FRYZJERSKIE _ powierzchni . powierzchni
INNE =~~~

przy czym w przypadku wielofunkcyjnosci obiektu lub lokalu ustugowego przyjmuje si¢
najwy;'zsza liczbe miejsc postojowych okreslong dla jednej z tych funkciji.

Il. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 11

Ustalenia dla terenu 1MW

1. Przeznaczenie terenu: ,
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW, o powierzchni okofo 0,65 ha,

przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie

wykluczy to moziiwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie pieszych, parkingdw, garazy oraz drog

wewnetrznych;

lokalizacje ciggow

4) nakazuje sie lokalizacje nie miniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej.

........ ————2-Zasady zabudowy i zagospodarowania-terenu: —

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 25 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku

_planu symbolem 1KDL, od strony péinocnej terenu,




b) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, od strony wschodniej terenu, przy czym nie mnigj niz
10 m od najblizszej krawedzi parkingéw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi,
od strony tego terenu;

c) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD, od strony potudniowej terenu, przy czym nie mniej niz
10 m od najblizszej krawedzi parkingdw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi,
od strony tego terenu;

d) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KX/KD;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy moga by¢ lokalizowane:

a) siecii urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) ciggi piesze,

C) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,
e) wewnetrzne przestrzenie sasiedzkie,

f) obiekty matej architektury;

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 40 % powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

5) wysokos¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

8) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu

pofaci dachowych w przedziale 30° — 45°;

7) pokrycie dachu dachowkag ceramiczng lub blachodachowka w kolorze lub odcieniu

koloru naturalnej ceramiki;

8) kalenice nad gléwnymi czesciami budynkéw réwnolegle lub prostopadle do linii

rozgraniczajgcej z publiczng droga lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, w jej czesci przebiegajacej po wschodniej stronie terenu, przy czym dopuszcza
sie odchylenie nie wigksze niz 57;

9) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkainych,

w nawigzaniu do elewacji budynkéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW i 1MW/U,

10) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkoéw nie wiecej niz trzech koloréw

nawiazujgcych do koloréw zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych w
ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, 3MW, 4MW | MWIU

przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych odcieni tych kolorow;

11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

dopuszcza sie podziat nieruchomo$ci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowiana powinna
posiada¢ bezposredni dostep do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD [ub do publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symboiem 2KX/KD.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostepnos¢ komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu

2)

symbolem 1KDL, do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDD, oraz do publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2KX/KD, przy czym dopuszcza sie dostep do jednej lub do kilku
Z wyznaczonych drég;

ogolnodostepne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 miejsca na 1
mieszkanie, usytuowane:

a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KDL,

(v}



b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu cznaczonym na rysunku planu symbolem
KS,

c) w pasie drogowym drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,

d) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.

§12

Ustalenia dia terenu 2MW

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MW, o powierzchni okolo 0,48 ha,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzhrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dopuszcza sig lokalizacje ciagéw pieszych, parkingbw, garazy oraz drdg
wewnetrznych;

4) nakazuje sie lokalizacje nie mniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej, poza
czescig terenu oznaczong na rysunku planu symboiem ZPZ;

5) czesé terenu oznaczong na rysunku planu symbolem ZPZ przeznacza si¢ pod
ogoélnodostepng zieleh urzadzong dla tego terenu oraz terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1MW.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 7 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogr lokalnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1KDL, od strony potudniowej terenu, przy czym nie mniej niz
10 m od najblizszej krawgdzi parkingéw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od
strony tego terenu;

b) 4 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, od strony zachodniej terenu, przy czym nie mniej niz
10 m od najblizszej krawedzi parkingéw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od
strony tego terenu;

c) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. ai b;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

a) siecl i urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) ciggi piesze,

c) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,

d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,

e) wewnetrzne przestrzenie sasiedzkie,

f) obiekty malej architektury,

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 30 % powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

5) wysokos$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu potaci
dachowych w przedziale 30° — 45°,

7) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub blachodachowkg w kolorze lub odcieniu koloru
naturalnej ceramiki;

8) kalenice nad gidwnymi czesciami budynkéw réwnolegle lub prostopadie do linii
rozgraniczajgcej z publiczng drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL., w jej czeéci przebiegajgcej po zachodniej stronie terenu, przy czym dopuszcza sig
odchylenie nie wigksze niz 5°

9) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
W nawigzaniu do elewacji budynkéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 3MW, 4MW i 1MW/U;
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10) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wiecej niz trzech koloréw
nawigzujacych do koloréw zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych
w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 3MW, 4MW
i 1MWIU, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych odcieni tych kolorow;,

11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony;

12) stanowisko archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytkéw, obejmuje
sie archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej;

13)w zwigzku z przebiegiem przez teren i w bezposrednim jego sasiedztwie, istniejacych
gazociagoéw wysokopreznych, przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady
okreslone w § 4.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie

z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiadac dostep do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
1) dostepnosé komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL;
2) ogdlnodostepne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 miejsca na 1
mieszkanie usytuowane:
a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1KDL,
b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu

symbolem KS,
¢) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.

§13

Ustalenia dla terenu 3MW

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MW, o powierzchni okoto 0,58 ha,

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niska;
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
3) dopuszcza sie lokalizacje ciggéw pieszych, parkingdw, garazy oraz drég wewnetrznych;
4) nakazuje sie lokalizacje nie mniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy:

a) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbclem 1KDL, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingéw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu;

b) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingéw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu;

¢) 14 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym na rysunku planu symbolem
3MN,

d) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a - ¢;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy maogg by¢ lokalizowane:
a) siecii urzgdzenia uzbrojenia terenu,
b) ciagi piesze,
€) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,



e) wewnetrzne przestrzenie sgsiedzkie,
f) obiekty malej architektury;

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

powierzchnia zabudowy budynkami nie wzeksza niz 30 % powierzchni terenu;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni tereny;
wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnaciji nadziemnych;

przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu-
potaci dachowych w przedziale 30° — 45°;

pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub blachodachéwkg w kolorze lub odcieniu
koloru naturainej ceramiki;

kalenice nad giéwnymi czeSciami budynkéw réwnolegle lub prostopadie do linii
rozgraniczajgcej z publiczng dmga do;azdowa oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDD, przy czym dopuszcza sie odchylenie nie wieksze niz 5%

jednorodna stylistyka | materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
w nawigzaniu do elewacji budynkdéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 4MW i TMW/U;

10) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wigcej niz trzech koloréw

nawigzujgcych do kolordw zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych w
ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 4MW
i 1IMWIU, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych odcieni tych kolorow,

11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sie podziat nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie

Z ustaleniami planu zainwestowariia terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiada¢ dostep do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL
lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

1) dostepnoéé komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz od publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD, przy czym dopuszcza sie dostep do jednej lub do obydwu
z wyznaczonych drég;

2) ogdlnodostepne miejsca postojowe, przy wskazZniku nie mniejszym niz 1,2 miejsca na 1

mieszkanie usytuowane:
a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem

1KDL,

b) na wydzielonym w ramach terenu parkingu oznaczonym na rysunku planu symbolem

1

c) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 2KDD,

d) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.

§ 14

Ustalenia dla terenu 4MW

1. Przeznaczenie terenu:;

1)
2)
3)

4)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW, o powierzchni okolo 0,47 ha,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg;

dopuszcza sie lokalizacje sieci | urzgdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;
dopuszcza sie lokalizacje ciggébw pieszych, parkingéw, garazy oraz drég
wewnetrznych;

nakazuje sie lokalizacje nie mniej niz jednej wewnetrznej przestrzeni sgsiedzkiej, poza
czescig terenu oznaczong na rysunku planu symbolem ZPZ;




5) czes¢ terenu oznaczong na rysunku planu symbolem ZPZ, przeznacza sie pod
ogoinodostepng zieled urzgdzong dla tego terenu oraz terendw oznaczonycn na
rysunku planu symbolami 3MW i 1TMW/U.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczaina linia zabudowy:

a) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi parkingéw
zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

b) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingow zlokalizowanych wzdiuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

¢ 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingdw zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

d} zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniamilit. a- ¢

2) poza nieprzekraczaing linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:

a) siecii urzgdzenia uzbrojenia terenu,
b) ciagi piesze,
€) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,
e) wewnetrzne przestrzenie sgsiedzkie,
obiekty matej architektury;

3) powierzchnia zabudowy budynkami nie wigksza niz 40 % powierzchni terenu;

4) powierzchnia biclogicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;

5) wysokoé¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

6) przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu
polaci dachowych w przedziaie 30° — 45°,

7) pokrycie dachu dachowkg ceramiczng lub blachodachdéwky w kolorze lub odcieniu
koloru naturalnej ceramiki; _

8) kalenice nad glownymi czesciami budynkéw réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej z publiczng drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, przy czym dopuszcza sie odchylenie nie wieksze niz 5% A

9) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw mieszkalnych,
w nawigzaniu do elewacji budynkoéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i 1MWI/U;

10) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkow nie wiecej niz trzech koloréw
nawigzujgcych do koloréw zastosowanych na elewacjach budynkdéw wielorodzinnych w
ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW
i TMWI/U, przy czym d0puszcza si¢ stosowanie dodatkowych odcieni tych kolorow

11) mieszkania nalezy wyposazyc w loggie, tarasy iub balkony.

3. Zasady podzxai‘u nieruchomosci:
dopuszcza sie podzial nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodme

z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiadaé¢ dostep do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDL, do publicznej drogi dojazdowej aznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD lub
do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnosé komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL, do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na. rysunku planu
symbolem 2KDD lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu

~ symbolem 3KDD, przy czym dopuszcza sie¢ dostep do jednej lub do kilku

z wyznaczonych drég;



2) ogodlnodostepne miejsca postojowe, przy wskazniku nie mniejszym niz 1,2 miejsca na 1
mieszkanie usytuowane:

a) w pasie drogowym publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL,

b) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KDD,

¢) w pasie drogowym publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 3KDD,
d) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi.
§15

Ustalenia dla terenu TMW/U

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW/U o powierzchni okolo 0,19 ha,

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskg z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, Ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem;

3) dopuszcza sie lokalizacje ciggdw pieszych, parkingdw, garazy oraz drég wewnetrznych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy budynkami mieszkalnymi:

a) 7 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingow zlokalizowanych wzdtuz jezdni tej drogi, od strony tego terenu,

b) 7 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 3KDD, przy czym nie mniej niz 10 m od najblizszej krawedzi
parkingow zlokalizowanych wzdluz jezdni tej drogi, od strony tego tereny,

c) zgodnie z rysunkiem pianu w zakresie nie objgtym ustaleniami lit. a i b;

2) poza nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢ lokalizowane:
a) siecii urzgdzenia uzbrojenia terenu,
b) ciagi piesze, )
C) niezadaszone miejsca postojowe w poziomie terenu,
d) drogi wewnetrzne stanowigce dojazd do miejsc postojowych,
e) wewnetrzne przestrzenie sgsiedzkie, '

f
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

obiekty matej architektury;
powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 40 % powierzchni terenu;
powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu;
wysoko$¢ zabudowy od 2 do 4 kondygnaciji nadziemnych;
przykrycie budynku dachem dwu- lub wielospadowym, o symetrycznym nachyleniu
potact dachowych w przedziale 30° — 45°;
pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub blachodachowkg w kolorze lub odcieniu
koloru naturalnej ceramiki;
kalenice nad gidwnymi czesciami budynkéw réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgacej z publiczng drogg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDL, przy czym dopuszcza sie odchylenie nie wigksze niz 5%
jednorodna stylistyka i matenaly na elewacjach budynkéw mieszkainych,
w nawigzaniu do elewacji budynkéw wielorodzinnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i 4MW,
dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wigcej niz trzech kolorow
nawigzujgcych do koloréw zastosowanych na elewacjach budynkéw wielorodzinnych w
ramach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW i 4MW,
przy czym dopuszcza sig¢ stosowanie dodatkowych odcieni tych koloréw;
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11) mieszkania nalezy wyposazy¢ w loggie, tarasy lub balkony;

12) lokalizacja ustug wylgcznie w parterach zabudowy;

13)w przypadku lokalizacji uslug powinny by¢ zapewnione do nich osobne wejscia poza
obrebem wejs¢ do lokali mieszkalnych;

14) powierzchnia funkcji uslugowej nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni wewnetrznej
zabudowy mieszkaniowej.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
dopuszcza si@ podziat nieruchomosci w dostosowaniu do realizowanego zgodnie
z ustaleniami planu zainwestowania terenu, przy czym kazda dziatka budowlana powinna
posiadaé dostgp da publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symboiem
1KDL lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepnosé komunikacyjna do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL lub do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD;

2) ogbinodostepne miejsca postojowe usytuowane:

a) w pasie drogowym publxcznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu
. ...symbolem 1KDL., )
b} W pasie drogowym pubhcznej drogl do;azdowej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3KDD,
¢) na parkingach i w garazach - pod budynkami mieszkalnymi,

3) miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowe] przy wskazniku nie mniejszym niz
1,2 mlejsca na 1 mieszkanie;

4) miejsca postojowe dla klientéw, pracownikdéw i dostawcow ustug weditug wskaznnka

okreslonegow § 10 pkt 4.
§ 16

Ustalenia dla terenu 1MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN, o powierzchni okoto 1,03 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) dopuszcza si@ lokalizacje sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, Ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy budynkami:
a) 7 mod granicy planu od strony publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDL.,
b) 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi iokalnej (ul. J. Olbrachta), polozonej po
stronie potudniowej terenu, poza granicg planu;
c) & m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KX/KD;
d) 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na
rysunku planu symbolem 2KX/KD;
e) 5 m od linii rozgramczajqoej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu

symbolem 3IKDW;
2) powierzchnia zabudowy budynkamu nie wieksza niz 45% powierzchni dziatki

budowianej;

- 3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wysokos$é zabudowy da 2 kondygnacji nadziemnych;
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5) przykrycie budynkéw dachem o nachyleniu polaci dachowych w przedziale
25° - 45° {ub stropodachem;

6) dopuszcza sie zastosowanie na e!ewac;ach budynkow nie wiecej niz trzech
harmonizujgcych z sobg kolordw, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych

odcieni tych kolordw.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$é frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 18 m;
2) powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza niz 0,05 ha,
3) kazda dziatka budowlana powinna posiadac dostep do drogi publicznej: bezposrednio,
poprzez droge wewnetrzng lub poprzez publiczny cigg pieszo-jezdny.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacii:
1) dostepnosé komunikacyjna:
a) do publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
TKX/KD;
b) do publicznego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem
2KX/IKD;
¢) do publicznej drogi lokalnej, potozonej po stronie potudniowej terenu, poza granicami
“obszaru planu { ul. Jana Olbrachta ),
d) do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW;
2) miejsca postojowe - nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, wydzielone na
wiasnych dziatkach.

§17
Ustalenia dla terenu ZMN

1. Przeznaczenie terenu: ‘
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2MN, ¢ powierzchni okolo 1,8 ha,

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod warunkiem, Zze nie
wykluczy to moziiwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagaspodarowania terenu:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy budynkami:
a) 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD,
b) & m od linii rozgraniczajgcej pubhczne; drogi iokalnej {ul. J. Olbrachta), polozonej po
stronie potudniowej terenu, poza granica obszaru planu,
¢) zgodnie z rysunkien planu w zakresie nie abjetym ustaleniamilit. aib;
2) budynki lub ich czgsci zlokalizowane poza wyznaczong nieprzekraczaling linig zabudowy
pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu, bez prawa rozbudowy, z mozliwoscig
wykonywania biezgcych remontéw;
3) powierzchnia zabudowy budynkaml nie wigksza niz 45 % powierzchni dziatki

budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych;
8) przykrycie budynkéw dachem o nachyleniu potaci dachowych w przedziale

25° - 45° lub stropodachem;
7) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkdw nie wigcej niz trzech

__harmonizujgcych z sobg kolordw, przy czym  dopuszcza. sig stosowanie dodatkowych
- odcieni tych kolorow.

3. Zasady podzialu nieruchomosci:
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1) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 15 m;

2) powierzchnia dziakki dia jednego budynku mieszkainego nie mniejsza niz 0,05 hg;

3) kazda dziatka budowlana powinna posiadac dostep do drogi publicznej: bezposrednio,
poprzez droge wewnetrzng lub poprzez dojazd wewnetrzny.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
2) dostepnosé komunikacyjna:

a) do publicznej drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku ptanu symbolem 1KDD
bezposrednio lub poprzez dojazd wewnetrzny;

b) do publicznej drogi lokalnej aznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL poprzez
droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 4KDW,;

c) do publiczrej drogi lokalnej, poloZzonej po stronie poludniowej terenu, poza granicg
obszaru planu (ul. Jana Olbrachta): bezposrednio, poprzez droge wewnetrzna,
oznaczong na rysunku planu symbolern 3KDW lub poprzez dojazd wewnetrzny;

2) miejsca postojowe - nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, wydzielone na
wigsnych dziglkach.

§ 18
Ustalenia dia terenu 3MN

1. Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN, o powierzchni okolo 0,43 ha,

przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednoradzinng;
2) dopuszcza sie lokalizacig sieci | urzgdzert uzbrojenia terenu, pod warunkiem, ze nie
wyk!uczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczaina linia zabudowy budynkami:
a) od 2 m do 5 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDL - zgodnie z rysunkiem planu,
-~ b) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniem lit. a;
2) powierzchnia zabudowy budynkami nie wieksza niz 45 % powierzchni dziatki
budowlanej;
3) powierzchnia biclogicznie czynna nie mmiejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokosc zabudowy do 2 kendygnacji nadziemnych;
5) przykrycie budynkéw dachem o nachyleniu potaci dad'xcwych w przedziale
25° - 45° lub stropodachem; .
6) dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkdéw nie wiecej niz trzech
harmonizujgcych z sobg kolordw, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych
odcieni tych koloréw.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) szerokosé frontu dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20 m;
2) powierzchnia dziatki dia jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza niz 0,05 ha;
3) kazda dziatka budowlana powinna posiadaé dostep do drogi publicznej bezposrednio
lub poprzez droge wewnetrzng.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) dostepnosé kemunikacyjna: -
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL,
_,__.w__,_bizpoéredniojubwpopmezmagwmemqmaczma,,ua,,usunk_u_p!anu symbolem
4KDW;
2) miejsca postojowe - nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, wydzielone na
wiasnych dziatkach.
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§19

Ustalenia dia terenu 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN i 7U/MN

1. Przeznaczenie terenu:

1

2)

4)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/MN, o powierzchni okolo 0,24 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbotert 2UIMN, o powierzchni okolo 0,45 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3U/MN, o powierzchni okolo 0,41 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4U/MN, o powierzchni okolo 0,36 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem SU/MN, o powierzchni okolo 1,34 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symbalem 6U/MN, o powierzchni ckola 1,09 ha,
teren oznaczony na rysunku planu symboiem 7TUIMN, o powierzchni okolo 0,27 ha,
przeznacza sig pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowg;

w ramach zabudowy ustugowej dopuszcza sie lokalizacje jedynie ustug nieuciazliwych;
dopuszcza sig lokalizacie odrebnie budynkdw ushlugowych | budynkdw
mieszkaniowych;

dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektow uzbrojenia terenu, pod warunkiem,
ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Zésady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

2)

3)
4)

5)
6)

nieprzekraczaina linia zabudowy budynkami: ‘

a) 6-9 m od granicy planu, od strony publicznej drogi giéwnej (ul. Lwowskie)),
przehiegajgcej po stranie péinocnej terenu, poza granicg obszaru planu,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6U/MN i 7U/MN
- 6 m od granicy obszaru planu, od strony publicznej drogi gidéwnej, projektowanej
po stronie wschodnigj terenu, poza granicg obszaru planu,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U/MN i 3U/MN
- 5 m od linii rozgraniczajgcych publiczne] drogi Iokalnej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDL i drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem
1KDW,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U/MN, 4U/MN i SU/MN
- 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MW,

e) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami SU/MN i 6U/MN
- 7 m od linit rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysurnku planu
symbolem 1KDL oraz § m od linii rezgraniczajgcej drogi wewnetranej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2KDW,

budynki lub ich czesci zlokalizowane poza wyznaczong nieprzekraczalng linig

zabudowy pozostawia sig w dotychczasowym uzytkowaniu, bez prawa rozbudowy, z

mozliwoscia wykonywania biezgcych remontéw;

powierzchrniia zabudowy budynkami nie wigksza niz 50% powierzchni dziakki

budowtanej;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

wysokosé zabudowy do 12 m i do 3 kondygnacji nadziemnych;

dachy dwu lub wielospadowe z symetrycznym nachyleniem potaci dachowych

w przedziale 30° - 45° przy czym dia budynkow uslugowych lub uslugowo-

mieszkaniowych dopuszcza si¢ stropodachy lub dachy z nachyleniem polaci

7)

dachowych w przedziale 0°%- 159 V
iz trzech

dopuszcza sie zastosowanie na elewacjach budynkéw nie wugcej
harmonizujgcych z sobg kolordw, przy czym dopuszcza sie stosowanie dodatkowych
odc:iem wybranych koloréw*
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3.

4.

D,

2)

3)

4)

9)

6)

8) dopuszcza sie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U/MN,
JU/MN, 4UMN, SU/MN, 6UMN | TU/MN lokalizacje stacji transformatorowych
15/0,4 kV, wbudawanych lub na wydzielonych dziatkach, przy czym:

a) dopuszcza sie usytuowanie stacji poza nieprzekraczaing linig zabudowy, na terenie
przylegajgcym do linii rozgraniczajgcej z droga,

b) dopuszcza sig sytuowanie Sciany budynku stacji w odleglosci 1,5 m od granicy
Z sgsiednig dzialkg budowlang;

Q) stanowisko archeologiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytkdw,
zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U/MN, obejmuje
si¢ archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej;

10) budynek miyna oraz kapliczke, wpisane do ewidencji zabytkéw, zlokalizowane na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U/MN, obejmuje sie strefg ochrony
konserwatorskiej, zakazuje sie ich rozbudowy lub nadbudowy, przy czym dopuszcza

sie ich remonty.

Zasady pedzialu nieruchomosci:

1) szerokosé frontu dziatki budowianej nie mniejsza niz 15 m; _

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do 0pasa drogowego — 90°, przy czym
dopuszcza sig odchylenie ustalonego kata do 30°;

3) powierzchnia dziatki dla jednego budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego nie
mniejsza niz 0,1 ha;

4) powierzchnia dziatki dla jednego budynku mieszkalnego nie mniejsza niz 0,05 ha;

5) kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej: bezposrednio,
poprzez droge wewnetrzng lub poprzez dojazd wewnetrzny.

Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
dostepnosé komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MN:
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, poprzez ciag
pieszo-jezdny, przebiegajgcy rownglegle do jezdni publicznej drogi giéwnej
(u), Lwowskiej), w jej pasie drogowym;
dostepnosé komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U/MN:
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
1KDW lub poprzez cigg pieszo-jezdny biegngcy rownolegle do jezdni publicznej drogi
gtoéwnej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej drogi;
dostepnosé komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/MN:
do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL: poprzez
droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW lub poprzez ciag
pieszo-jezdny biegnacy rownolegle do jezdni publicznej drogi gléwnej (ul. Lwowskiej), w

pasie drogowym tej drogt;

dostepnosé komunikacyjna terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U/MN
i TU/MN:
do publicznej drogi lokainej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, poprzez ciag
pieszo-jezdny biegnacy réwnolegle do jezdni do publicznej drogi gidwnej (ul. Lwowskiej),
w pasie drogowym tej drogi;
dostepnasé komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SUMN:
do publicznej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDW, poprzez dojazd wewnetrzny lub poprzez cigg pieszo-jezdny biegnacy rownolegie
do jezdni publicznej drogi giéwnej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej drogi;
dostepnosc komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U/MN:
~do . publicznej. drogi lokalnej oznaczonej na rysunku. planu__symbolem 1KDL:
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
2KDW lub poprzez cigg pieszo-jezdny biegnacy réwnolegle do jezdni publicznej drogi
gtownej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym tej drogi;
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7) miejsca postojowe:
a) dia klientdw, pracownikdw i dostawcéw ustug wedlug wskaznika okresionego
w § 10 pkit 4,
b) ‘dla funkcji mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca / 1 mieszkanie, wydzielone

w ramach terenu.

5. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania:

Do czasu reatizacji docelowej obstugi komunikacyjnej terenéw, poprzez ciag pieszo-jezdny
biegnacy réwnolegle do jezdni publicznej drogi gléwnej (ul. Lwowskiej), w pasie drogowym
tej drogi, obsiuga komunikacyjna od tej strony moze odbywaé sie na dotychczasowych
zasadach.

§ 20
Ustalenia dla terenu 1KDG

Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, o powierzchni ok. 0,1 ha
przeznacza si¢ pad fragment publicznej drogi gidwnej (ul. Lwowskiej), z ciggiem pieszo-
jezdnym zlokalizowanym czesciowo w jego granicach;

2) dopuszcza sig lokalizacje niezbednych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozZliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

§ 21

Ustalenia dla terenu 1KDL

1. Przeznaczenie terenu;

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, o powierzchni ok. 1,08 ha,
przeznacza sie pod publiczng droge lokaing;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci | urzadzefi uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu; ‘

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — od 15 m do 25 m, zgodnie
Z rysunkiem planu;

2) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodniki wykonane cbustronnie;

4) $ciezka rowerowa dwukierunkowa wykonana jednostronnie;

5) stanowisko archeoclogiczne (APZ 103-77/37), wpisane do ewidencji zabytkdw, obejmuje
sie archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej;

6) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg istniejgcej linii kablowej
Sredniego napiecia 15 kV;

7) dopuszcza sie zjazdy z drogi na teren dzialek, polozonych w obszarze terenu
przeznaczonega pod zabudowe uslugowo-mieszkaniows, posiadajgcych bezposredni
dostep do tej drogi — wylgcznie-w miejscach oznaczonych na rysunku planu.
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§ 22
Ustalenia dla terenu 1RKDD

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD, o powierzchni ok. 0,11 ha,
przeznacza sig pod publiczng droge do;azdowa

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzen uzbro;enla terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustaionym
przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sig lokalizacje miejsc paostojowych w pasie drogowym, w miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczaja_cych —15m;
2) jezdnia o szerckoAici nis mniejszej niz 5,5 m;

3) chodnik wykanany nie mmiej niz jednastronnie.

§23

Ustalenia dla terenéw 2KDD i 3KDD

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDD, o pawierzchni ck. 0,28 ha, oraz
teren ozmaczony na rysunku planu symbolem 3KDD, o powierzchni ok. 0,17 ha,
przeznacza sie pod publiczne drogi dojazdowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to moziiwosci zagospodarowania zgodnie z ustatonym
przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym, w miejscach
aznaczanych na rysunku planu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$c pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 22 m;
2) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5,5 m;

3) chodniki wykaonane cbustronnie.

§24
Ustalenia dla terenéw 1KX/KD i 2KX/KD

Przeznaczenie terenu:
1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX/KD, o powierzchni ok. 0,1 ha, oraz

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2KX/KD, o powierzchni ok. 0,07 ha,
przeznacza sig pad publiczne ciggi pieszo-jezdne o szerokosci 8 m;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to moziiwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

§ 25
Ustalenia dla terenéw: 1KDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW

Przeznaczenie terenu:
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1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o powierzchni ok. 0,05 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbotem 2KDW, o powierzchni ok. 0,12 ha, teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 3KDW, o powierzchni ok. 0,05 ha, oraz teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 4KDW, o powierzchni ok. 0,12 ha, przeznacza
sie pod drogi wewnetrzne o szerokosci 5 nr;

2) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem terenu.

. PRZEPISY KONCOWE

§ 26
Whvkonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§ 27

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Wicepriewodniczgca

W
Marta Niewczas

18




UZASADNIENIE

do uchwaty nr XIX / 311 / 2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 30 pazdziernika 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 89/19/2004 ,Wilkowyja Mlyn” w Rzeszowie

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w dniu 1 stycznia 2004 r. stracily wazno$¢ wszystkie plany miejscowe
sporzgdzone przed 1995 r. (w trybie ustawy z 1984 r.). Teren objety planem znajdowa+ sie
wiasnie w takiej sytuacii.

Do czasu uchwalenia planu mozna wigc zagospodarowywacé ten obszar wylgcznie na
podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy Ilub lokalizacji inwestycji celu
publicznego i uzyskiwanych decyzjach pozwolenia na budowe.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania ww. planu miejscowego zostata podjeta przez
Rade Miasta Rzeszowa w dniu 21 grudnia 2004 r., giéwnie na wniosek Spdidzielni
Mleszkanlowej zamteresowanej inwestowaniem na tym terenre Opracowaniem planu objeto
obszar o powierzchni okolo 12 ha. Zgodnie z intencjg zawartg w uchwale o przystgpieniu do
sporzadzania planu obszar ten zostat przeznaczony w szczegdinosci pod zabudowe ustugows i
mieszkaniowa wielo- | jednorodzinng oraz komunikacje osiedlowa,
Zabudowe wielorodzinng zaprojektowano jako niskg, do czterech kondygnacji nadziemnych, tak
aby korespondowa%a z otaczajgcg jg nizszg zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
Zlokalizowano réwniez w rejonie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ogélnodostepne
tereny zielone i zabezpieczono tereny parkingowe, tak aby zapewni¢ dogodne warunki
mieszkania dia przysziych uzytkownikow.
Na terenach w czesci zainwestowanych wzdtuz ul. Lwowskiej i ul. J. Olbrachta uporza_dkowano
obstuge komunikacyjng i zasady zabudowy.
Przez caly teren zaprojektowano droge lokalng ktérej zadaniem bedzie zbieranie ruchu z drog
dojazdowych i potgczenie osiedla z uktadem komunikacji ogblnomiejskiej, w szczegélnosci z
ul. Lwowska i nowoprojektowang po stronie wschodniej ulicg zbioreza,

Do ustalen projektu planu wplynely 2 pisma wnoszgce uwagi. Jedna uwaga dotyczyta
przeznaczenia terenu pod zabudowe wielorodzinng i parkingi dla jej obstugi. Zostata ona
odrzucona przez Prezydenta ze wzgledu na sprzeczno$é ze Studium oraz mtenqa Uchwaly
Rady Miasta o przystgpieniu do sporzadzania planu. Druga zostata w czesci dotyczacej
wniosku o nie chronienie w planie zabytkowego budynku miyna — odrzucona, gdyz ochrona
tego budynku byta warunkiem konserwatora do uzgodnienia projektu planu. Cze$é
uwzgledniona dotyczyla zasad obslugi komunikacyjnej terenéw zabudowanych przy
ul. Lwowskiej.

Uwagi odrzucone przez Prezydenta wraz z uzasadnieniem merytorycznym powodéw
odrzucenia, zostajg przedstawione Radzie Miasta w zatgczniku nr 3 do uchwaty planu.

Plan jesf uszczegblowieniem kierunkdéw zagospodarowania wyznaczonych w Studium
Uwarunkowan i Klerunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa dla tego
obszaru.

Zakres przedmiotowy ustalen planu opracowano zgodnie z art 15 ust. 2, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowamu przestrzennym.
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