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RADA MIEISKA

w Tyczynie
UCHWAZLA NR XXVII/219/2005
Rady Miejskiej w Tyczynie
Z dnia 31.03.2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

w Budziwoju przy ulicy Dworskiej.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku Nr 142 poz.1591, z 2002 roku nr 23 poz.
220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz. 1271, nr 214 poz. 1806) oraz art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. z 2003 roku Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Tyczynie
uchwala, co nastgpuje:

L. PRZEPISY OGOLNE
§1

Po stwierdzeniu zgodnosci planu z polityka przestrzenna gminy okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Tyczyn,
uchwalonym Uchwata Rady Miejskiej w Tyczynie nr XXXVII/290/02 z dnia
29.08.2002 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obszar ok. 4 ha polozonego przy ulicy Dworskiej
w Budziwoju.

§2

1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Dworskiej w Budziwoju zwanego dalej planem, stanowia tre$¢ niniejszej
uchwaty.

2. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowiacy zatacznik nr 2.
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§53

Rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1 : 1000 obowiazuje w zakresie:
1} granicy terenu objetego planem,

2} linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu,

3) ObGWlEc’ZU] acych i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

4) granic dzialek budowlanych.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej
lokalizuje sig lico gléwnej bryly budynku mieszkalnego,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktorej nie moze
przekroczy¢ zewnetrzny obrys projektowanego obiektu,

powierzchni zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny procent
powierzchni dziatki przeznaczony pod zabudowy wraz 2z powierzchnia
utwardzona,

II. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§5

Przeznacza si¢ w granicach objetych planem:

1)

2)

3)

4)

4)
5)

6)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1MN o powierzchni ok.1,37 ha,
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZMN o powierzchni ok.1,52 ha,
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3MN/U o powierzchni ok.0,24
ha, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ushugami towarzyszacymi
nieucigzliwymi lub zabudowe ushlugowa nieuciazliwa,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4MN/U o powierzchni 0k.0,30
ha, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami towarzyszacymi
nieuciazliwymi lub zabudowe ushugowa nieucigzliwg,”

teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW o powierzchni 0k.0,51 ha
pod droge dojazdows wewnetrzna,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem EE o powierzchni 0k.0,01 ha,
pod lokalna stacje trafo,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZN o powierzchni ok. 0,07 ha
i szerokosci ok. 7 m pod ogolnodostepny pas zieleni dla konserwacji rowu
melioracyjnego.
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§6

Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla calego terenu
objetego planem:

1)

2

projektowany zespdt zabudowy ma stanowi¢ jednolity zesp6t funkcjonalno-
przestrzenny ©  wysokim  standardzie  zamieszkania, = harmonijnie
wkomponowany w otaczajacy krajobraz,

projektowana droga dojazdowa wewnetrzna ma stanowi¢ o§ kompozycyjng
wnetrza urbanistycznego z ciggami zabudowy o jednorodnej funkcji i spdjnym
charakterze sytuowanej w obowiazujacej linii zabudowy, ktorej parametr ustala
siew § 9,

spojny charakter zabudowy winien polega¢ w szczegdlnosci na ksztattowaniu
bryt budynkéw w zblizonej do siebie geometrii dachéw i gabarytach, ktérych
parametry ustala sig w §9.

§7

-

Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska dla calego terenu objetego planem:

1
2)

3)

4)

5)

6)

8)

obowiazuje zakaz odprowadzanie $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych,

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych do istniejacej kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie $ciekéw powstajacych w wyniku prowadzonych ustug nalezy

rozwigza¢ indywidualnie w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod i

gruntu, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow

szczegblnych

odprowadzenie $ciekéw opadowych z drogi wewnetrznej do projektowanej

kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do istniejacych ciekéw wodnych

(w sposob zapewniajacy peina ochrone przed przenikaniem zanieczyszczefi do

gruntu, wod powierzchniowych i1 gruntowych zgodnie z przepisami

szczegdinymi w tym zakresie),

odprowadzenie wod opadowych z pofaci dachowych do gruntu na teren

wlasnej dziatki,

odpady komunalne i powstajace w wyniku prowadzonych ustug gromadzone

beda w szczelnych pojemnikach lub kontenerach na wiasnych dziatkach,

usuwane na zasadach obowigzujacych w gminie oraz zgonie z obowigzujgcymi
przepisami w tym zakresie,

ogrzewanie budynkow indywidualnym systemem ogrzewania z zastosowaniem

zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi noénikami energii

zakazuje sie lokalizacji:

a) przedsiewzige¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu oddzialywania na s$rodowisko byloby wymagane
obligatoryjnie lub mogloby by¢ wymagane, w rozumieniu przepisdéw
odrebnych,

b) ustug mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska poza granicami terenéw
bedacych we wiadaniu inwestora,

c) ushug powodujacych przekroczenie poziomu hatasu dopuszczalnego w
zabudowie mieszkaniowej,
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d) ushig zwigzanych z obstuga samochodami o cigzarze catkowitym powyze;
3,5 tony.

§8

1. Ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw 1 MN, 2 MN, 3MN/U, 4 MN/LT:

D

3)
4)

3)

6)

7

3)
9
10)

11)

12)

13)

14)

dia terenéw wszystkich terenéw ustala sie obowiazujace 1 nieprzekraczalne

linie zabudowy,

odlegltos¢ obowiazujacej linii zabudowy od linii rozgraniczajacej

projektowanej ulicy wewnetrznej) KDW - 8,5 m,

parametry nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przyja¢ z rysunku planu,

na wydzielonych dziatkach budowlanych w terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa (1IMN, 2 MN) lokalizuje sie:

a) jeden budynek mieszkalny wolnostojacy nie przekraczajacy 2-ch
kondygnacji naziemnych (w tym poddasze mieszkalne) i z mozliwoscig
podpiwniczenia,

b) jeden budynek garazowy lub gospodarczo-garazowy 1-dno kondygnacjowy
bez podpiwniczenia,

na czescl terendéw 1MN 1 2 MN bedacych w zasiggu obszaru zagrozonego

powodzia Q1% rzeki Strug obowiazuja zasady lokalizacji zabudowy i

zagospodarowania terenéw wymienione w §11,

na wydzielonych dziatkach budowlanych w terenach przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa z ushugami (3MN/U, 4MN/U) sytuuje si¢ jeden

budynek mieszkalny z wbudowana, zespolona z budynkiem mieszkalnym
czgscia uslugowa lub z wolnostojacym budynkiem ushugowym o gabarytach

jak w punkcie 4a i na zasadach jak w §11,

na wydzielonych dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa z ushugami (3 MN/U, 4MN/U) dopuszcza si¢ realizacje

samodzielnego budynku uslugowego bez zabudowy mieszkaniowej o

gabarytach jak w punkcie 4a i na zasadach jak w §11,

garaz lub budynek gospodarczo-garazowy moze by¢ wbudowany w budynku

mieszkalnym, moze by¢ z nim zespolony lub wolnostojacy,

maksymalna powierzchni zabudowy dla dziatki mieszkaniowej do 35% pow.

dzialki, dla dziatki mieszkaniowo-ushugowej do 50%,

dachy budynkéw mieszkalnych wysokie dwu- 1 wielospadowe z

symetrycznymi pofaciami dachowymi wzbogacone lukarnami, facjatami,

oknami potaciowymi itp.,

dachy garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych wolnostojacych dwu- 1

wielospadowe z symetrycznymi potaciami dachowymi, nawiazujace do

dach6éw budynkow mieszkalnych,

dachy budynkoéow ustugowych wolnostojacych wysokie dwu- i wielospadowe z

symetrycznymi polaciami dachowymi wzbogacone lukarnami, facjatami,

oknami potaciowymi itp.,

wysoko$¢ glownej kalenicy dachéw budynkéw mieszkalnych, mleszkalno-

ustugowych i ushugowych do 10 m,

wysoko$¢ kalenicy budynkéw garazowych 1 gospodarczo-garazowych

wolnostojacych do 6 m,
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15)  kat nachylenia potaci dachowych wszystkich budynkow 35°-45°.
16)  powierzchnia biologicznie czvnna dziatek budowlanvch na teremach MN
minimum 50%, na terenach MN/U minimum 40%s,

§9
2. Ustala sig¢ zasady zagospodarowania terenu ZIN:

. 1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego stanu zagospodarowania,

2) zakazuje si¢ lokalizacji jakichkolwiek obiektoéw kubaturowych,

3) zakazuje sie ogrodzenia terenu z wyjatkiem cze§ci granic sasiadujacych
bezposredni z dziatkami budowlanym:

§10
Ustala si¢ zasady podzialu na dziatki budowlane:

1) zachowuje sie istniejacy podzial geodezyjny terenu z korekta granic dziatek w
obrebie projektowanej drogi KDW i w obszarze przebiegu linii 15 kV.
2) zachowuje si¢ kat prosty polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.

§11

Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zagrozonego powodzia Q1% rzeki Strug,
ktory jest obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia:

1) zakazuje sig realizacji budynkéw podpiwniczonych,

2) dopuszcza sig lokalizacje niepodpiwniczonej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w §5, '

3) do czasu spelnienia wymogow zagospodarowania terenu wynikajacych z
przepisbw odrebnych dotyczacych terendéw zalewowych, teren nalezy pozostawié
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§12

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) projektowana ulica dojazdowa wewnetrzna KDW stanowi glowny ukiad
komunikacji osiedla,
2) Uklad infrastruktury technicznej stanowi:
- istniejacy kolektor sanitarny @ 200,
- projektowany wodociag © 110,
- projektowany kabel elektroenergetyczny,

- projektowany gazociag @ 25,

- projektowana kanalizacja deszczowa @ 50,
Za znodnné kanii 7 nryginatem Zu
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3) projektowana wewnetrzna droga dojazdowa KDW od strony poéinocno-
wschodniej bedzie podiaczona do istniejacej drogi publiczne) — ulicy Dworskie;.
od strony poludniowo-zachodniej zakonczona bedzie placem do zawracania o
parametrach jak na rysunku planu,

4) projektowany wodociag bedzie wlaczony do istniejacej sieci wodociggowej PCV
110 biegnacej wzdhuz ulicy Dworskie;j,

5) projektowany gazociag PE 63x5,8 bedzie wigczony do istniejacego gazociagu
éredniego ci$nienia @ 100 przebiegajacego wzdhuz ulicy Jana Pawla II (poza
granicami planu),

~ 6) wewnetrzna siec kablowa elektroenergetyki bedzie wiaczona do projektowane;
stacji transformatorowej SN/nN (teren EE) zasilane] projektowanym odcinkiem
napowietrznym SN ze shupa SN Boguchwata-Blazowa p. Tyczyn (poza granicami
planu),

7) dojazd do projektowane;j stacji stacji transformatorowe] z istniejacej drogi gminnej
(poza granicami planu),

8) przebieg w/w sieci infrastruktury technicznej bedzie realizowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi w liniach rozgraniczajacych drogi
wewnetrzne] KDW,

8) parametry projektowane] drogi wewnetrznej] KDW:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 9 m,
9) w obrebie dzialek budowlanych przeznaczonych pod:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne na terenach 1 MN
i 2 MN nalezy wydzieli¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
samochodow,

b) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z wuslugami na terenach

SMN/U 1 4 MN/U wydzieli¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochod6éw i dodatkowe miejsca postojowe w zaleznosci od rodzaju
ustug,

10) przy zagospodarowaniu terenu 1 MN i 2MN nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej z
uwzglednieniem aktualnie obowigzujacych przepisow Prawa Budowlanego wraz
z przepisami wykonawczymi i polskimi normami,

11) dopuszcza si¢ modernizacje, remonty, wymiane istniejacych sieci infrastruktury
technicznej.

L PRZEPISY KONCOWE
§13

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, teren
objety planem nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

Za zqodnosé kopii 7 oryminatem
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§1¢
Ustala si¢ stawke procentowa zero procent dla wszystkich terenow objetycr

niniejszym planem., na podstawie ktorej bedzie ustalona opfata z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosct.

§15

Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Gminy Tyczyn.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEHODNICZAY RADY MIEJSKT
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr XXVII/219/2005
Rady Miejskiej w Tyczynie

Z dnia 31.03.2005 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i

- zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. or 80, poz. 717), Rada Miejska w Tyczynie biorac

pod uwage: -

i

obowigzujace przepisy ustawy z dnia 26 listopada 1999 roku o finansach publicznych,
zapisy zawarte w § 12 uchwaly zatwierdzajacej miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przy ulicy Dworskiej w Budziwoju, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
sporzadzona dla w/w planu prognoze finansowg skutkow jego uchwalenia,

rozstrzy g a, co nastgpuje:

przedmiotowy teren jest wlasnosécig prywatna, ma bezposredni dostgp do drogi publiczne;j
i jest uzbrojony w kanalizacje sanitarng,

na przedmiotowym terenie nalezy zrealizowaé¢ niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania osiedla mieszkaniowego elementy infrastruktury technicznej tj.: droge
dojazdows wewngtrzng, sie¢ gazows, wodociagowa, elektryczna i kanalizacje deszczowa,
finansowanie i realizacja w/w mediéw jest zobowigzaniem wilasciciela dzialek objetych
planem,

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego przy ulicy Dworskie] w Budziwoju nie rodzi zadnych
zobowigzan finansowych z budzetu gminy. .

Za zgodnost kooii z aryginatem
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