PREZYDENT
MIASTA RZESZOWA

FN.1-31100-1-5/W/10 Rzeszéw, 11.08.2010 .

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 siempnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa (Dz. U. Nr § z 2005 roku, poz. 60 z pézniejszymi zmianami) Prezydent
Miasta Rzeszowa stwierdza, Zze stanowisko przedstawione we wniosku z dnia
18.05.2010 r. (data wptywu 20.05.2010 r) przez Panig , zamieszkatlg
w Rzeszowie, przy ul. ¢ wydanie interpretacji przepisow prawa
podatkowego w sprawie zastosowania przepisow dotyczacych stosowania stawek
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci powierzchni miejsca postojowego
usytuowanego w garazu podziemnym ~ jest nieprawidiowe.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14 § 1 ww. ustawy Ordynacja podatkowa, stosownie do swoje|
wiasciwos$ci interpretacje indywiduaine wydaje wdjt, burmistrz (prezydent miasta),
starosta lub marszatek wolewodztwa.

Pani . zamieszkata w Rzeszowie, przy ul.

ztozyta wniosek o wydanie pisemnej interpretacji przepisow prawa podatkowego
w sprawie zastosowania przepiséw dotyczacych stosowania stawek opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci powierzchni miejsca postojowego usytuowanego
w garazu podziemnym.
Ww. wniosek zawierat braki formalne, w postaci braku optaty, ktérej podlegaja
wnioski ¢ wydanie interpretacji indywidualnej, zgodnie z art. 14 f §1 ww. ustawy
Ordynacja podatkowa oraz braku oswiadczenia pod rygorem odpowiedzialnosci
karme] za falszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem
o wydanie interpretacji w dniu ziozenia wniosku nie sg przedmiotem toczacego sie
postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania kontrolnego organu
kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej
istoty wdecyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli
skarbowej, zgodnie z art. 14 b § 4 ww. ustawy Ordynacja podatkowa.

W zwigzku z powyzszym, pismem (znak: FN.J. 31100-1-5/W/10 ) z dnia
7.06.2010 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wezwat . do jego
uzupetnienia. Wezwanie doreczono w dniu 10.07. 2010 r. Whniosek uzupetniono
wdniu 15.07.2010 r. poprzez ureguiowanie optaty w wysokosci 40 zt w dniu
10.07.2010 r. i zloZzenie ww. o$wiadczenia ( data wplywu 16.07.2010 . },

Tym samym zostaty spetnione wszystkie wymogi formalne wniosku,



W przedmiotowym whniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Pani aktem notarialnym z dnia 18.09.2010 r. nabyta wraz
z mezem w Spotdzielni I
w Rzeszowie wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz udzial wynoszacy
1/18 czesci we wspoiwtasnodci lokaiu tj. w garazu wielostanowiskowym. Garaz
podziemny usytuowany jest pod budynkiem mieszkalnym, dostep do niego odbywa
sie od strony piwnic i jak poinformowata Whnioskodawczyni nie stanowi on odrebnegoe
budynku ale jest czescig budynku mieszkalnego. Przystugujace Wnioskodawczyni
miejsce postojowe nie posiada ustalonej powierzchni, oznaczone jest numerem oraz
okreslonym w akcie notarialnym udziatem 1/18 we wspdétwtasnosci, Migjsce
postojowe nie jest ograniczone Scianami, badz w jakikolwiek inny sposéb, a zgodnie
z opisem Whioskodawczyni w ieqo obrebie nie znajdujg sie zadne urzadzenia czy
doprowadzone media. Pani . . .. poinformowata rowniez, ze zatozono na
zakupiony lokal oraz miejsce postojowe ksigge wieczystg oraz ze w ewidencj
gruntéw i budynkow znajduje sie zapis kwaiifikujacy miejsce postojowe jako lokal
niemieszkalny, a takze, iz nie prowadzi dziatainoéci gospodarczej oraz ze przedmiot
opodatkowania ze swej istoty nie nadaje sie do prowadzenia takiej dziatalnosci.

W zwiazku z powyzszym, zadano nastepujace pytanie:

Pytanie dotyczy zakresu zastosowania przepisOw dotyczacych stosowania stawek
opodatkowania podatkiem od nieruchomaosci powierzchni migjsca postojowego
usytuowanego w garazu podziemnym.

Zdaniem Whnioskodawczyni:

Organ podatkowy dokonat nadinterpretacji ustawy © podatkach i optatach
lokalnych przyjmujac, ze jezeli spéidzielnia mieszkaniowa prowadzi dziatalno$é
gospodarcza, a wnioskujacy posiadajg udziat we wspbiwlasnosci miejsca
postojowego, {0 powinni piacic podatek wedtug stawek witasciwych dia dziatalnosci
gospodarczej. Organ podatkowy powinien zdaniem Wnioskodawczyni zastosowacl
art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Uzyte w ww. przepisie
stwierdzenie: ,w zakresie odpowiadajacym cze$ciom utamkowym” wskazuje
wyraznie na wole wytgczenia przez ustawodawce gruntu oraz czesci budynku
stanowigcych wspohwtasnodé z wirasnosci w czesciach tacznych do wiasnosci w
czedciach utamkowych, celem stworzenia mozliwosci odrebnego opodatkowania
kazdej czesci utamkowej. Zapis ten prowadzi do wniosku, iz miejsca postojowe
powinny zostac objete stawkg podatku okresiona w art. 5 ust 1 pkt 2 lit a. ww. ustawy
o podatkach i optatach fokainych.

W ocenie Prezydenta Miasta Rzeszowa:

W sSwietle obowijzujgcego stanu prawnego stanowisko Whnioskodawezyni
wsprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego dotyczacego
opodatkowania powierzchni miejsca postojowego usyluowanego w garazu
podziemnym, figurujacym w ewidencji gruntéw i budynkow jako lokal niemieszkalny



stanowigcy wspéhwiasnos¢ ze  Spdidzielnig _
Yo stawkami okresionymi w art. 5 ust 1 pkt z 1t a - jest
nieprawidiowe.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych { Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ) opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci podlegajg nastepujace nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gespodarcze;.

Z ww. przepisu wynika, Zze opodatkowaniv podatkiem od nieruchomosci
podlegajg nie tylko budynki, ale i ich czesci czyli lokale stanowigce samodzielng
nieruchomosci. W sytuacji wyodrebnienia lokali, stanowig one odrebny od budynku
przedmiot opodatkowania.

Budynkiem zgodnie z przepisem art. 1a ust. 1 pkt 1 ww. ustawy o podatkach
i optatach lokalnych jest obiekt budowlany w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego, kidry jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty i dach.

Odrebnym od budynku przedmiotem podatku od nieruchomosci jest lokal
stanowiacy nieruchomosC. Ze stanu faktycznego przedstawionego przez Panig

o ~ ~ynika, iz garaz wielostanowiskowy jest odrebnym lokalem
figurujgcym w ewidencji gruntow i budynkow jako lokal niemieszkalny stanowiacy
wspotwlasnosé ze Spdidzielnig )

Dane wynikajace z ewidencji gruntéw i budynkéw stanowia, zgodnie z art. 21 ustawy
z dnia 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne ( Dz. U. Nr 240 z 2005 roku, poz.
2027, z pézn. zm. ) podstawe wymiaru podatkdw.

Przepis art. 3 ust. 4 i ust. 5 ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnych

stanowi ze, jezeli nieruchomo$¢ lub obiekt budowlany stanowi wspbétwiasnose lub
znajduje sie w posiadaniu dwoch lub wiece] podmiotow, to stanowi odrebny
przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od nieruchomosci lub obiektu
budowlanege cigzy solidarnie na wszystkich wspotwtascicielach lub posiadaczach,
z zastrzezeniem ust. 5, zgodnie z ktérym, jezeli wyodrebniono wiasnose lokali,
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomoécl od gruntu oraz czeséci
budynku stanowigcych wspétwiasnosé ciazy na wiascicielach lokali w zakresie
odpowiadajagcym czedciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni
uzytkowe] lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.
Zgodnie z ww. przepisem lokal garazu wielostanowiskowego jako odrebna
nieruchomo$é — samodzielna cze$¢ budynku stanowigca wspotwtasnoéé jest
odrebnym przedmiotem opodatkowania od ktorego obowigzek podatkowy cigzy
solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach. Ustep 5 cytowanego przepisu odnosi
sie do czesci wspbélnych budynkéw a nie odregbnych lokali stanowigcych
wspohwiasnosé. Opodatkowaniu w tym przypadku podlega caty lokal garazowy a nie
miejsce postojowe.

Przedmiotowy lokal niemieszkalnv stanowi nieruchomos¢, ktorej jednvm ze
weanahwtascicieli  jest  Spéidzielnia )

W przypadku wspotposiadania gdy chocby jeden ze wspotwtascicien
prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg nalezy przyja¢, ze przedmiot jest zwigzany
z dziatalnoécig gospodarczg. W takim wypadku wszyscy wspdtwtasciciele optacajg
podatek wediug stawek witasciwych dla tzw. budynkéw lub ich czeséci zwigzanych



z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze). Stanowisko takie znajduje uzasadnienie
w orzecznictwie. Zgodnie z wyrokiem WSA we Wroctawiu z 30.01.2008 r. ( | SA/ Wr
1407/07 ) okolicznose, Zze na nieruchomosci bedacej przedmiotem wspdhwtasnosc,
tylko dwoch sposréd trzech wspdtwladcicieli prowadzi dziatalnosé gospodarcza, nie
zmienia faktu, ze nieruchomos¢ ta pozostaje w posiadaniu przedsigbiorcow i jako
taka jest zwigzana z dziatalnoscia gospodarcza w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 3
ustawy z 1981 r. o podatkach i optatach lokalnych. Ww. przepis stanowi, ze grunty,
budynki | budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej to grunty,
budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy Jub innego podmiotu
prowadzgcego dziatainosé gospodarczg, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz
gruntdw zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntdow, o ktérych mowa w art. 5 ust.
1 pkt 1 lit. b, chyba ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze byé
wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgleddw technicznych.

Padobne stanowisko zajat Sad Najwyzszy w wyroku ( HIl RN 21/02) z dnia
13.02.2003 r., zgodnie z kidorym jezeli jeden ze wspbtwtadciciell, bedacy
przedsiebiorca, wykorzystuje nieruchomosé dla celdw prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, wowczas opodatkowanie podatkiem od nieruchomosci nastepuje
wedtug stawek przewidzianych dla gruntéw zwiazanych z dziatalnoscia gospodarcza,
takze wowczas, ady drugi ze wspotposiadaczy dziatalnosci gospodarcze] nie
prowadzi.
Z powyzszego wynika, iz w przypadku gdy grunty, budynki i budowle stanowig
wspotwtasno$c lub znaiduia sie w posiadaniu dwach lub wiecse] osob w tym
przypadku Spoldzielni 1 0sob
fizycznych, na ktorych ciazy solidarie obowiazek podatkowy w podatku od
nieruchomosci, a jedna z nich prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, to wszyscy
wspotwiasciciele zobowigzani sg do zaptaty podatku obcigzajgcego dang
nieruchomos¢ wg stawek przewidzianych dla gruntdéw, budynkdéw | budowli
zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg. Z istoty wspotwtasnosci wynika bowiem, iz
kazdy ze wspdwtascicieli jest uprawniony do wspoétposiadania rzeczy oraz
korzystania z niej w zakresie, jaki daje sie pogodzic ze wspofposiadaniem
i korzystaniem z rzeczy przez pozostatych wspotwlascicieli.

Dziatalnosé spoldzielni mieszkaniowych reguluje ustawa z 15.12.2000r.
o spotdzielniach mieszkaniowych. { Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pozn. zm. ).
Art. 1 ust. 2 tej ustawy okresla przedmiot dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej, zas
art. 1 ust. 6 stanowi, ze spoidzielnia moze prowadziC réwniez inng dziatainosc
gospodarcza na zasadach okreslonych w odrebnych przepisach prawa | w statucie.
Z powyzszego wynika, iz zardwno dziatalnosé , podstawowg” z ust. 2 jak i, inng”
zust. 6 nalezy zakwalifikowal jako dziatainos¢ gospodarczg. Sad Najwyzszy
wuchwale z 26.04.2002 r. { 1li CZP 21/02 ) wskazatl, ze dziatalnos¢ spotdzielni
mieszkaniowej w zakresie zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
i nabyte na podstawie ustawy mienie jej cztonkdw jest obligatoryjng dziatalnoscig
gospodarczg takiej spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym skoro lokal garazu wielostanowiskowego iako
odrebny  prredmiof  opodatkewania  stanowi  wspdtwltasnoéc
) ' ’ I 0s6b fizycznych to podlega
opodatkowaniu swawkq zgodnie z an. o ust. 1 pkt. 2 lit b, {j. stawkg jak od budynkaw
lub ich czgsci zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza.

Prezydent Miasta Rzeszowa w zwiazku z powolfaniem sie Pani !

_ na postanowienie { znak: FN.1.31100-1-18/06 ) z 17.11.2006 r. dodatkowo

wyjasma ze dotyczyto ono innego stanu faktycznego. Garaz podziemny byt



usytuowany pomiedzy dwoma budynkami mieszkalnymi i stanowit czes¢ budynku
mieszkalnego.

Na tle przedstawionego stanu faktycznego Prezydent Miasta Rzeszowa
stwierdza, ze stanowisko wnioskodawcy jest nieprawidiowe.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce
i stanu prawnego ocbowigzujgcego w dniu wydania interpretaciji.

POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi na interpretacje z powodu jgj
niezgodnoéci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiege Sadu
Administracyjnegoe w Rzeszowie, ul. Kraszewskiego 4A, 35 — 016 Rzeszdw, po
uprzednim wezwaniu organu do usuniecia naruszenia prawa, w terminie 14 dni od
dnia, w ktdérym skarzgcy dowiedziat sie 0 wydaniu interpretacji (art. 52 § 3 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o posiepowaniu przed sadami administracyjnymi -
Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm).

Skarge do WSA wnosi sie w dwoch egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy),
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do
usunigcia naruszenia prawa, a jezel organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie sze$édziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2 ww.,
ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa (art. 54 § 1

ww. ustawy).

Otrzymuia:
1) adresat,
2) ala.
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