Uchwata Nr I/ 48 /2010
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 28 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 103/11/2005 - czes¢ 2 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej,
Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwaitg Nr XXXVI11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z pdézn. zm.,
Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuije:

Rozdziat |

PRZEPISY OGOLNE

§1

Uchwala sie zmiang Nr 103/11/2005 — czg$¢ 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiegj
i Krosnienskie)] w Rzeszowie uchwalonego uchwalg Nr LVI/134/2001 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 85 poz. 1497, wraz z p6zniejszymi zmianami, zwang
dalej ,zmiang planu”.

”

§2

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg;

1) zalgcznik nr 1 - rysunek zmiany planu wykonany na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
integraing cze$¢ uchwaly, obowigzujacy w zakresie okreslonym legendg;

2) zalgcznik nr 2 - kapia rysunku MPZP Nr 14/1/98, z oznaczeniem terenéw objetych
Zmiang planu;

3) =zafgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycii
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania;

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do pro;ektu
zmiany planu.

§3

Zmiana planu obejmuje dwa obszary o tacznej powierzchni okoto 0,93 ha, potoZzone
w rejonie ul. Strzyzowskiej i ul. Sanockie] w Rzeszowie, okreslone granicami zmiany planu,
oznaczone na zatgczniku graficznym Nr 2 do niniejszej uchwaty.



Rozdziat |l

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4

W uchwale Nr LVI/134/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie
ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie wra,z z pézniejszymi
zmianami , wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w§3wust 1:
a) pkt 1i2 otrzymujg brzmienis:

,1) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MWn,
o tacznej powierzchni okoto 7,69 ha, pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng niskiej intensywnosci;

2) przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN,
MN/U o facznej powierzchni okoto 8,63 ha, pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojacg i szeregows;”,

b) pkt § otrzymuje brzmienie:
.5) przeznaczenie terendéw , oznaczonych na rysunku planu symbolami: U,
UHG, UHR, UAK, UA, UHA o facznej powierzchni okoto 1,43 ha, pod ustugi
handiu, rzemiostfa, gastronomii, administracji, kultury lub ochrony zdrowia;”

c) pkt 9 otrzymuje brzmienie:
) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolam| KL,
KDL, KD, KX/KD i KX o t{acznej powierzchni okoto 5,76 ha, pod
komunikacje kotows i pieszg;”;

2) w § 9w ust.1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

, leren o powierzchni ok. 1,06 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MWhn,
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, ulice dojazdowe,
ciagi piesze, zespoly parkingdbw i garazy oraz zielefi urzadzona, a takze
niezbedne urzgdzenia inzynieryjne, z uwzglednieniem nastepujgcych zasad:”;

3) § 29 otrzymuje brzmienie:

»§ 29

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren o powierzchni ok. 0,57 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem 18 MN, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojgca ;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
zwigzanych z obstugg terenu 18 MN, pod warunkiem, ze nie wykluczy
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to moziiwosci jego zagospodarowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajgcej publicznego ciggu pieszo -
- jezdnego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
11 KX/KD,
b) 4 m od linii rozgraniczajgcej terenu po stronie wschodniej,
c) 6 m od linii rozgraniczajgcej publicznej drogi lokalnej, oznaczonej
na rysunku zmiany planu symbolem 3KDL,
d) zgodnie z rysunkiem zmiany planu, od linii rozgraniczajqcej
‘terenu po stronie pofudniowej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki;
3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dZ|a#k|
4) wysokosé budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych;
5) symetryczne nachylenie potaci dachowych w przedziale 38°-45°.

3. Zasady ksztaftowania dziatek budowlanych:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,07 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 17 m;

3) linia podziatu na dziatki prostopadta do linii rozgraniczajgcej ciggu
pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem
T1KX/KD, z tolerancjg 5°;

4) dziatki sytuowac w jednym rzedzie od strony ciagu pieszo — jezdnego
11KX/KD.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek z drogi oznaczonej na rysunku
zmiany planu symbolem 3KDL, poprzez ciag pieszo - jezdny
oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 11KX/KD;

2) dostepnoé¢ komunikacyjna dziatlek bezposrednio z ciggu pieszo -
jezdnego 11KX/KD;

3) miejsca postojowe przy minimalnym wskazniku 2 miejsca na
1 budynek mieszkalny.”;

4) uchyla sie¢ § 31;

5) § 38 otrzymuje brzmienie:
.8 38

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, o powierzchni
ok. 0,25 ha, przeznacza sie pod zabudowe ustugowg z dopuszczeniem
funkcji mieszkaniowe;j;

2) dopuszcza sie@ wytgcznie ustugi  nieucigzliwe, podstawowe
towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej: handel detaliczny,
z wyjatkiem handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie,
naprawy artykutdw uzytku osobistego i domowego, ustugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego, prawne, fotograficzne,
medyczne $wiadczone poza szpitalami i obiektami lecznictwa
zamknietego, stomatologiczne, zwigzane z rekreacjg, kulturg i sportem
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oraz poprawg kondycji fizycznej, ustugi fryzjerskie, kosmetyczne,
ustugi z zakresu administraciji;

3) dopuszcza sie jeden lokal gastronomiczny o powierzchni nie
przekraczajgcej 30 m%;

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
nie zwigzanej z zagospodarowaniem terenu, pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

5) dopuszcza sig@ zmiane trasy istniejagcych na terenie U sieci
infrastruktury techniczne;j;

6) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowe.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- 1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m od granicy planu po stronie potudniowej,
b) 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem 2KL,
c) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami
pkt 1, lit. ai b;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15 %
powierzchni dziatki;

3) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki;

4) teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi podziatu wewnetrznego
oznaczony symbolem [ZP] nalezy zagospodarowac w catosci jako
teren biologicznie czynny ze zwartg zielenig wysokg i sSredniowysokg
ziozong z gatunkéw odpomych na zanieczyszczenia, oddzielajgcg
funkcjonalnie i optycznie obiekty ustugowe od terenéw sgsiednich;

5) wysokos¢é budynkéw — do 3 kondygnacji nadziemnych lecz nie wiecej
niz 12 m wysokosci do kalenicy lub szczytu dachu ; trzecia
kondygnacja w catosci lub czesSciowo w poddaszu;

6) budynki przykryte dachem dwu- lub wielospadowym; nachylenie polaci
dachowych w przedziale 30°- 45°, -

7) jednorodna stylistyka i materialy na elewacjach budynkéw,
z zastosowaniem nie wiecej niz dwéch kolorow i dwbch odcieni
kazdego z tych kolorow;

8) funkcja ustugowa lokalizowana w nie wigcej niz dwéch budynkach;

9) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg na powierzchni nie wiekszej niz
30 % powierzchni wewnetrznej budynku;

10) nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku;

11) dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe budynkéw istniejgcych
bezposrednio przy linii rozgraniczajgcej terenu przy czym: :

a) wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 8 m do kalenicy lub szczytu
dachu, :

b) nie dopuszcza sie lokalizowania nowych budynkéw bezposrednio
w granicy dziatki ani w zblizeniu do granicy dziatki, :

¢) rozbudowa moze nastgpi¢ wytgcznie w kierunku zachodnim.

3. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
1) wielkos¢€ dziatki nie mniejsza niz 0,04 ha;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) linia podziatu na dziatki prostopadta do linii rozgraniczajgcej drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KL, z tolerancjg 5°;
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4) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo -
jezdnego wzdtuz drogi 2KL lub ul. b. Karoliny;

5) dopuszcza sie¢ wydzielenie dzialki pod stacje transformatorowa, o
wielkosci dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych
tam urzadzeh.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) dostepno$é komunikacyjna z drogi, oznaczonej na rysunku planu
symboiem 2KL jednym zjazdem na caty teren;

2) dopuszcza si¢ dodatkowo zjazd na teren z ulicy Bt Karoliny, na
zasadzie prawoskretu (bez mozliwosci wyjazdu na te ulice);

3) miejsca postojowe w granicach terenu:
a) dla ustug — nie mniej hiz 1 miejsce i 1 miejsce na kazde 30 m?

powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

b) dla funkcji mieszkaniowej 2 miejsca na 1 mieszkanie.

5. Szczegotowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej miejskie;j sieci wodociggowej
Zlokalizowane] w ul. Strzyzowskie] i w ul. bl. Karoliny poprzez
przylaczenie indywiduaine;

2) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zlokalizowanej wzdiuz
ul. Strzyzowskiej poprzez przytaczenie indywiduaine;

3) zaopatrzenie w  energie elekiryczng z  miejskiej sieci
elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia;

4) odprowadzenie $ciekbw komunalnych do miejskiej kanalizacji
sanitamej przebiegajacej przez teren oznaczony symbolem U;

5) odprowadzenie $ciekdw wytwarzanych w wyniku prowadzonej
dziatalno$ci usfugowej zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami, w dostosowaniu do rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

©) odprowadzenie woéd opadowych do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej zlokalizowanej wzdtuz ul. bt. Karoliny;

7) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury

- technicznej na catym terenie U.” -

6) w § 55 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:
», reren o powierzchni ok. 0,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 4KX/KD,
teren o powierzchni ok. 0,04 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KX/KD,
teren o powierzchni ok. 0,05 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KX/KD,
teren o powierzchni ok. 0,14 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 7KX/KD,
teren o powierzchni ok. 0,09 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 9KX/KD,
przeznacza si¢ pod ciag pieszo-jezdny, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:”,

7) po § 56 dodaje si¢ § 56a w brzmieniu :

,§ 56a

Teren o powierzchni ok. 0,11 ha, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
11KX/KD, przeznacza si¢ pod publiczny ciag pieszo — jezdny o szerokos$ci 6 m
w liniach rozgraniczajgcych oraz-urzadzenia infrastruktury technicznej.”;
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8) rysunek Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr 14/1/98
w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie
traci moc w zakresie ustalen w granicy zmiany planu okreslonej na zatgczniku nr 2 do
niniejszej uchwaty.

Rozdziat Il

PRZEPISY KONCOWE

§5

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§6

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

 JEc
Andrzej Dec
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NRE I/ 48 ¢ 2010

RADY MIASTA REZESZOWA £ DNIA 28 grudnia 2010 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA '

ZMIANY NR 1037 11 f2005 - czesc 2 MIEJSCOWEG G PLANU
ZAGODSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGD NR 1411/88

W REJCNIEULIC: ETRETEDWSHIEJ_UE'I'HHEHIEJ,

DUKIELSKIEJ | KROSNIENSKIE] W RZESZCWIE

OZNACZENIA ZMIANY PLANU;

-
= o

m tereny dla ktérych obowigzuje zatacznik nr. 1

granice zmiany planu



UZASADNIENIE
Do uchwaty nr it / 48 / 2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 28 grudnia 2010r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 103/ 11/ 2005 — cze$¢ 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnieriskiej w Rzeszowie

Uchwata nr XXXI1X/113/2005 o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Nr 103/11/2005
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i KroSnienskiej w Rzeszowie, zostata podjeta przez
Rade Miasta Rzeszowa w dniu 24 maja 2005 r. Opracowaniem objeto siedem obszarow
o tgcznej powierzchni okoto 4,4 ha, potozonych w zachodniej czesci miasta na osiedlu
Kotuli. Na sesji w dniu 7 lipca 2009 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita zmiane planu
Nr 103/11/2005 — cze$¢ 1, w czesci, co do ktorej nie zostaty ztozone uwagi.

Pozostate dwa obszary o powierzchni ok. 0,93 ha zostaly objete ponowng analizg i sg
przedmiotem niniejszej zmiany planu Nr 103/11/ 2005 — czesc¢ 2.

Ustalenia projektu zmiany planu sg zgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym  uchwalg
Nr XXXVII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z po6zn. zm. Studium wskazuje na
przedmiotowym terenie lokalizacje ustug komercyjnych z dopuszczeniem ustug publicznych i
dziatalnoSci gospodarczej pozarolniczej, tereny komunikacji i zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng . :
Przyjete w projekcie zmiany planu ustalenia uwzgledniajg wystepujace uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym powigzania funkcjonalno-przestrzenne
z terenami sgsiednimi.

Zmiana planu w czeSci przedstawionej Radzie Miasta do uchwalenia dotyczy dwodch
obszarow. Pierwszy obejmuje tereny oznaczone symbolami 18MN i 11KX/KD, przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i cigg pieszo-jezdny, zaprojektowany w tym
miejscu po zmianie przebiegu drogi lokalnej. Drugi teren oznaczony symbolem U, zostat
przeznaczony pod ustugi z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej, co uzasadnione jest jego
pofozeniem bezposrednio przy skrzyzowaniu drogi gidownej (ul. Bt. Karoliny) z ulicg lokaing
(ul. Strzyzowskg). Takie przeznaczenie pozwoli na lokalizacje uslug dla obstugi
mieszkancow osiedia.

Projekt zmiany planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozg skutkow finansowych zostal
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. nr 80 z 2003 r., poz. 717
z pézn. zm.) oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

W trakcie sporzgdzania projektu zmiany planu przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na Srodowisko z zapewnieniem udziatu spofeczenistwa, stosownie do
wymogow ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz.U. Nr 199 z 2008 r., poz. 1227 z pozn. zm.)



Zmiana planu zostata sporzadzona z dochowaniem obowigzujgcych procedur wynikajacych
Z Ww. ustaw.

Spos6b przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko.

Informacje dotyczace udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzgdzania zmiany
planu.

Prezydent Miasta Rzeszowa, dnia 13 wrzesnia 2005 r., oglosit o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany Nr 103/11/2005 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej
i KroSnienskiej w Rzeszowie — poprzez ogltoszenie w prasie miejscowej Dziennik , Super
Nowosci”, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie intemetowej Urzedu. W obwieszczeniu
i ogtoszeniu podano termin i zasady skfadania wnioskow do projektu zmiany planu (termin
sktadania wnioskow wyznaczono do dnia 4 pazdziernika 2005 r.)

Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, w wyznaczony terminie,
nie ztozono wnioskow.

Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage
przy sporzadzaniu zmiany planu.

Zostata sporzadzona prognoza oddziatywania ustalen zmiany planu na $rodowisko.
Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono, m.in. informacje zawarte w opracowaniu
ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby niniejszego projektu zmiany planu oraz
uzgodniony zakres prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie
i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Rzeszowie.

Wystapiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu do witasciwych
instytucji i organdw, w tym do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt
zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony przez wymagane przepisami organy.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostat wytozony do
publicznego wgladu, w dniach od 4 maja 2009 r. do 25 maja 2009 r. Ogloszenie
i obwieszczenie o terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu
i prognozy, ukazalo sie 23 kwietnia 2009 r. w Gazecie Codziennej ,Nowiny”, na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informaciji Publicznej (BiP) na
stronie intemetowej Urzedu. Okreslono zasady skiadania uwag. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 8 czerwca 2009 r. W dniu 20 maja 2009 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Do projektu zmiany Nr 103/11/2005 MPZP Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej,
Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej w Rzeszowie, w terminie 14 dni wyznaczonym od
dnia zakoniczenia okresu wytozenia projektu do publicznego wgladu, tj. do dnia 8 czerwca
2009 r. wptynely uwagi, ktére zostaty rozpatrzone Zarzgdzeniem Nr V/917/2009 Prezydenta
Miasta Rzeszowa z dnia 29 czerwca 2009 r. w nastepujacy sposob:

|

Uwzgledniono uwagi :
Pana Janusza Pelczynskiego,
Panig Agate Pefczyriska,
Pana Bogustawa Bednarz,
Pana Waldemara Krzton,
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Panig Barbare Ciupak,

Pana Dariusza Ciupak,

Panig Matgorzate Walczak,

Pana Andrzej Walczak,

Panig Wande Kofcio,

Pana Andrzeja Trawka,

Panig Jolante Trawka,

Panig Bozene Mierzwa,

Pana Kazimierza Mierzwa,

Pana Mieczystawa Swietlik,

Panig Bozene Wotowiec,

Panig Beate Hataj,

Pana Krzysztofa Bazylski,

Panig Joanne Mach,

Panig Aline Poptawska — Stankiewicz,

Pana Adama Leicht,

Panig Renate Leicht,

Panig Krystyne Mazur,

Pana Ryszarda Mazur,

Pana Antoniego Smigla,

Pana Wiestawa Diuski,

Panig Dorote Dlugosz — Smela,

Panig Katarzyne Domanska,

Pana Henryka Lenart,

Panig Bozene Duda,

dotyczace zasad zagospodarowania i warunkéw zabudowy, ktore ustalono dla terenu

oznaczonego syrmbolem 1U/MN oraz braku dostatecznego stopnia szczegotowosci oceny
wplywu na s$rodowisko projektowanego zagospodarowania terenu oznaczonegs
symbolem 1U/MN,
uwzgledniono uwage Pani Janiny Sobiny, w czesci dotyczacej ustalen w zakresie linii
zabudowy, dla terenu oznaczonego symbolem 18 MN,
pozostawiono bez rozpatrzenia uwage Pani Janiny Sobiny, w zakresie dotyczacym
zmiany przeznaczenia czesci dziatki 1278/4 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodziring,
poniewaz odnosi sie do terenu, ktory nie jest objety zmiang planu Nr 103/11/2005,
uwzgledniono uwage Pana Mariana Wojcika, w czesci dotyczacej ustalen w zakresie linii
zabudowy, na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 18 MN,
nie uwzgledniono uwagi Pana Mariana Woéjcika, w czesci dotyczacej braku zgodnosci
ustalen projektu zmiany planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa; nieuwzglednienia w ustaleniach projektu zmiany planu
wymagan fadu przestrzennego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej oraz
uwarunkowan srodowiskowych dla terenu 1U/MN, a takze braku w zmianie planu ustalen
odnoszacych sie do kosztéw finansowych zwigzanych z uchwaleniem planu, pod katem
art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na sesji w dniu 7 lipca 2009 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita zmiane planu

Nr 103/11/2005 — czes€ 1, w czesci co do ktorej nie zostaty ztozone uwagi.



Pozostalg czeS¢ poddano ponownej analizie. W wyniku uwzglednienia ztozonych uwag
wprowadzono odpowiednie korekty do projektu zmiany planu, nastepnie projekt zmiany
Nr 103/11/ 2005 — czes$€ 2 wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat wylozony
do publicznego wgladu, w dniach od 9 pazdziernika 2009 r. do 30 pazdziernika 2009 r.

Ogtoszenie i obwieszczenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wytozenia do
publicznego wgladu projektu zmiany planu i prognozy ukazato sie dnia 1 pazdziernika
2009 r. w miejscowej prasie Gazeta Codzienna "Nowiny”, na tablicach ogtoszen w Urzedzie
Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej
Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag. Temin skfadania uwag wyznaczono do dnia
17 listopada 2009 r. W dniu 22 pazdziernika 2009 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Do projektu zmiany planu, w terminie przewidzianym ustawa, nie krétszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wylozenia zmiany planu, tj. do 17 listopada 2009 r. wpiynety uwagi
dotyczgce przyjetych w projekcie rozwigzan.

Zarzadzeniem Nr V/1065/09 z dnia 8 grudnia 2009 r. Prezydent Miasta rozpatrzyt uwagi
wniesione do projektu zmiany planu w nastepujacy sposoéb:

Uwagi wniesione przez:
Panig Bernadette Gnatowska — Krzton,
Pana Waldemara Krzton,
Pana Bogustawa Bednarza,
Panig Marie Bednarz,
Pana Janusza Petczyriskiego,
Panig Agate Petczynska,
Panig Bozene Wotowiec,
Panig Wande Kofcio,
Pana Andrzeja Walczaka,
Pana Jerzego Sliwinskiego,
Panig Danute Sliwinska,
Pana Kazimierza Mierzwe,
Panig Bozene Mierzwa,
Panig Jolante Trawka,
Pana Andrzeja Trawke,
Panig lwone Pietak,
Panig Joanne Mach,
Panig Darie Bralewska,
Panig Grazyne Mattosz,
Pana Wojciecha Stankiewicz,
Panig Aling Poptawskg — Stankiewicz,
Pana Adama Leichta,
Panig Renate Leicht,
Pana Mieczystawa Swietlika,
Panig Barbare Ciupak,
Pana Dariusza Ciupaka,

- uwzgledniono w czesci dotyczgcej ograniczenia rodzaju ustug, ktére mogg byé
lokalizowane na terenie ,U”, zasad zagospodarowania terenu ,ZP” oraz warunkow
nadbudowy budynkéw garazowych usytuowanych w granicy terenu,

- nie uwzgledniono w czesci dotyczacej: wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
wskaznika intensywnosci zabudowy, wysoko$ci budynku, nieprzekraczainej lini

~ zabudowy oraz sposobu odprowadzenia wod opadowych.
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W wyniku uwzglednienia czgsci wniesionych uwag wprowadzono odpowiednie korekty
do projektu zmiany Nr 103/11/2005 — czes¢ 2, nastgpnie projekt wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko zostat po raz kolejny wylozony do publicznego wglgdu
w dniach od 27 maja 2010 r. do 17 czerwca 2010 r. Ogloszenie i obwieszczenie Prezydenta
Miasta Rzeszowa o terminie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu
i prognozy ukazato sie dnia 20 maja 2010 r. w miejscowej prasie Gazeta Codzienna
"Nowiny”, na tablicach ogtoszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu. Okreslono zasady sktadania uwag. Termin
skladania uwag wyznaczono do dnia 1 lipca 2010 r. W dniu 8 czerwca 2010 r. odbyla sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Do projektu zmiany planu, w terminie przewidzianym ustawag, nie krotszym niz 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia planu, tj. do 1 lipca 2010 r. wptynely uwagi dotyczace
przyjetych w projekcie rozwigzan.

Zarzadzeniem Nr V/1287/2010 z dnia 22 lipca 2010 r. Prezydent Miasta rozpatrzyt uwagi
wniesione do projektu zmiany planu w nastgpujgcy sposob:

Nie uwzgledniono :

-~ Uwagi wniesionej przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa ,Projektant’, dotyczacej wielkosci
powierzchni lokalu gastronomicznego na terenie oznaczonym w projekcie zmiany planu
symbolem ,U”,

— Uwag wniesionych przez Pana Mariana Wojcika dotyczgcych : braku zgodnosci ustalen
projektu zmiany planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, biledéw procedurainych, zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem ,U” oraz jego obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej,

— Uwag wniesionych przez:

Panig Bernadette Krzton,

Pana Waldemara Krzton,

Pana Bogustawa Bednarza,

Panig Marie Bednarz,

Pana Janusza Pefczynskiego,

Panig Agate Petczyniska,

Pana Andrzeja Walczaka,

Panig Matgorzate Walczak,

Panig Katarzyne Kosior,

Pana Grzegorza Kosiora,

Panig Bogumite Hepel,

Panig Danute Sliwinska,

Pana Kazimierza Mierzwe,

Panig Bozene Mierzwa,

Panig Jolante Trawke,

Pana Andrzeja Trawke,

Panig Joanne Mach,

Panig Marte Bralewska,

Panig Grazyne Mattosz,

Panig Aline Poptawska — Stankiewicz,

Panig Renate Leicht,

Pana Mieczystawa Swietlika,
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Panig Natalie Swietlik,
Panig Marte Mytych,
Pana Antoniego Smigle,
Panig Jadwige Smigla,
Panig Barbare Ciupak,
Pana Dariusza Ciupak,
Pana Adama Zduna,
Panig Bozene Wotowiec,
Pana Ryszarda Mazura,
dotyczacych: przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu
symbolem ,U”, zasad jego zabudowy i zagospodarowania, zasad jego obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej, a takze informacji zawartych w Prognozie
oddziatywania na srodowisko.

- Uwag wniesionych przez Pana Janusza Ramskiego dotyczacych przeznaczenia terenu
oznaczonego w projekcie zmiany planu symbolem ,U” oraz zasad jego zabudowy
i zagospodarowania.

0O 0 0o 0 0O 0 0 O ©

Wszystkie wniesione do projektu zmiany planu uwagi zostaty szczegbétowo
przeanalizowane i uwzglednione w szerokim zakresie, o czym $wiadcza trzy wylozenia
projektu do publicznego wgladu. Ostatnia wersja projektu zapewnia prawidtowe relacje
funkcjonalno-przestrzenne w granicach terenu oraz w jego blizszym i dalszym otoczeniu.

Informacja o podjetych ww. Zarzadzeniach Prezydenta Miasta zostata zamieszczona
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zostajg przedstawione
Radzie Miasta celem rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr i1 / 48 / 2010
Rady Miasta Rzeszowa
zdnia 28 grudnia 2010r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie Nr 103/ 11/ 2005 - cze$¢ 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnieriskiej w Rzeszowie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Finansowanie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne] nalezgcych do zadan wasnych gminy bedzie odbywac sie ze
srodkow wtasnych gminy.

Zrédtami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 moga by
réwniez w zaleznosci od potrzeb:

$rodki Unii Europejskie;j,

kredyt bankowy,

emisja obligacji komunalnych,

Srodki prywatne.

Naktady ponoszone ma realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio
zagwarantowane w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta,
z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkéw pozabudzetowych.
Koszty realizacji inwestycji ponoszone bedg etapowo, w latach 2011-2021.



Zalgcznik nr 4

do uchwaly nr il /48 /2010
Rady Miasta Rzeszowa

zdnia 28 grudnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany Nr 103/ 11/ 2005 — czes¢ 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej
w Rzeszowie

Uwaqi wniesione do  wyfoZzonego do publicznego  wgladu, w_dniach od 4 maja do
25 maja 2009 r. projektu zmiany Nr 103/ 11/ 2005 planu Nr 14/1/98 wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko, nieuwzqglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem Nr V/917/2009
Z dnia 29 czerwca 2009 r.

Uwag Pana Mariana Woéjcika, zam. 35-125 Rzeszéw, ul. Zbyszewskiego 13/26, z dnia
8 czerwca 2009r., wniesionych do projektu zmiany Nr 103/11/2005 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej,
Dukielskiej i Kro$nienskiej w Rzeszowie.

— . nie uwzglednia sie

Uwagi wnigsione do wyloZoneqgo do publiczneqo wgladu, w_dniach od 9 paZdziernika do
30 paZdziemika 2009 r., projektu zmiany Nr 103/ 11/ 2005 — cze$¢ 2 planu Nr 14/1/98 wraz
Z_prognozg oddzialywania na Srodowisko, nieuywzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzgdzeniem Nr V/1065/09 z dnia 8 grudnia 2009 r.: -

Uwag wniesionych na piSmie z dnia 12 listopada 2009 r. do projektu zmiany
Nr103/11/2005 — czes¢ 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr14/1/98 w rejonie ulic. Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej
w Rzeszowie przez:

Panig Bernadette Gnatowska — Krztoni, zam. Rzeszdéw, ul. Strzyzowska 69/5,

Pana Waldemara Krztori, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/5,

Pana Bogustawa Bednarza, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/1,

Panig Marie Bednarz, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/1,

Pana Janusza Petczynskiego, zam. Rzeszow, ul. Lenartowicza 27/4,

Panig Agate Petczynska, zam. Rzeszéw, ul. Lenartowicza 27/4,

Panig Bozene Wolowiec, zam. Rzeszéw, ul Putaskiego 9/111,

Panig Wande Kolcio, zam. Rzeszow, ul Strzyzowska 69/2,

Pana Andrzeja Walczaka, zam. Rzeszoéw, ul. Strzyzowska 69/3,

Pana Jerzego Sliwinskiego, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/8,

Panig Danute Sliwinska, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/8,

Pana Kazimierza Mierzwa, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/13,

Panig Bozene Mierzwa, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/13,

Panig Jolante Trawka, zam. Rzeszo6w, ul. Strzyzowska 69/12,
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— Pana Andrzeja Trawka, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/12,

— Panig lwone Pietak, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/11,

— Panig Joanne Mach, zam. Rzeszdw, ul Strzyzowska 69/15,

—  Panig Darie Bralewska, zam. Rzeszow, ul Strzyzowska 69/17,

- Panig Grazyne Mattosz, zam. Rzeszéw, ul Strzyzowska 69/18,

— Pana Woijciecha Stankiewicz, zam. Rzeszdw, ul Strzyzowska 69/20,
- Panig Aling Poptawska — Stankiewicz, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/20,
— Pana Adama Leicht, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/21,

—~ Panig Renate Leicht, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/21,

—  Pana Mieczystawa Swietlik, zam. Rzeszéw, ul. Kotuli 86,

~ Panig Barbare Ciupak, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/7,

- Pana Dariusza Ciupak, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/7,

-~ nie uwzglednia sie

Uwagi wniesione do wyloZzonego do publiczneqo wglgdu, w _dniach od 27 maja do
17 _czerwca 2010 r., projektu zmiany Nr 103/ 11/ 2005 — czesc¢ 2 planu Nr 14/1/98 wraz

Z_prognozg oddziafywania na_$rodowisko, nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem Nr V/1287/2010 z dnia 22 lipca 2010r.:

. Uwagi Spéidzielni Mieszkaniowej ,Projektant”, Rzeszow, ul. Stoneczna 2, z dnia 14 czerwca
2010 r., wniesionej do projektu zmiany Nr 103/11/2005 — cze$¢ 2 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej,
Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie,

— nie uwzglednia si¢

. Uwag Pana Mariana W¢jcika, zam. Rzeszow, ul. Zbyszewskiego 13/26, z dnia 29 czerwca
2010 r,, wniesionych do projektu zmiany Nr 103/11/2005 — czes¢ 2 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej,
Dukielskiej i KroSnienskiej w Rzeszowie,

— nie uwzglednia sie

. Uwag wniesionych na pismie z dnia 29 czerwca 2010 r. do projektu zmiany Nr 103/11/2005
— cze$¢ 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie przez:

— Panig Bemadette Krzton, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/5,

- Pana Waldemara Krztori, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/5,

—~ Pana Bogustawa Bednarza, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/1,

— Panig Marie Bednarz, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/1,

— Pana Janusza Pefczyniskiego, zam. Rzeszdéw, ul. Lenartowicza 27/4,

~ Panig Agate Pelczynska, zam. Rzeszow, ul. Lenartowicza 27/4

- Pana Andrzeja Walczaka, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/3,

— Panig Matgorzate Walczak, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/3,

— Panig Katarzyne Kosior, zam. Rzeszow, ul. Kotuli 78,



- Pana Grzegorza Kosiora, zam. Rzeszéw, ul. Kotuli 78,

— Panig Bogumite Hepel, zam. Rzeszéw, ul. Kotuli 84,

- Panig Danute Sliwinska, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/8,
— Pana Kazimierza Mierzwe, zam. Rzeszoéw, ul. Strzyzowska 69/13,
~ Panig Bozeng Mierzwa, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/13,
— Panig Jolante Trawke, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/12,
— Pana Andrzeja Trawke, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/12,
— Panig Joanne Mach, zam. Rzeszéw, ul Strzyzowska 69/15,

~ Panig Marte Bralewska, zam. Rzeszow, ul Strzyzowska 69/17,
- Panig Grazyne Matlosz, zam. Rzeszéw, ul Strzyzowska 69/18,
- Panig Aline Poptawska — Stankiewicz, zam. Rzeszoéw, ul. Strzyzowska 69/20,
~ Panig Renate Leicht, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/21,

~ Pana Mieczystawa Swietlika, zam. Rzeszéw , ul. Kotuli 86,

~ Panig Natalie Swietlik,

- Panig Marte Mytych, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/ 16,

— Pana Antoniego Smigle, zam. Rzeszéw, ul. Dukielska 1/1,

— Panig Jadwige Smigla, zam. Rzeszéw, ul. Dukielska 1/1,

— Panig Barbare Ciupak, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/7,

— Pana Dariusza Ciupak, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/7,
— Pana Adama Zduna, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/6,

— Panig Bozene Wotowiec, zam. Rzeszéw, ul. Putaskiego 9/111,
- Pana Ryszarda Mazura, zam. Rzeszdéw, ul. Dukielska 1/3,

— nie uwzglednia sig

. Uwag wniesionych przez Pana Janusza Ramskiego, zam. Rzeszow, ul. Jana Wiktora 57,
na piSmie z dnia 30 czerwca”2010 r., do projektu zmiany Nr 103/11/2005 — czg$¢ 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie,

— nie uwzglednia sie

Uzasadnienie rozstrzygniecia :

Zgodnie z art. 140 k.c., wiasciciel moze z wylgczeniem innych oséb, korzystac
Z rzeczy zgodnie ze spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz
rozporzgdzaé nig w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoizycia spolecznego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wytaczng kompetencie do planowania miejscowego | dziatajac
w granicach i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztattowa¢ sposéb
zagospodarowania obszaru podlegajgcego jej wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa
tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z péZn. zm. )



Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r, poz. 7171 z p6zn. zm.),
w zagospodarowaniu przestrzennym powinno sie uwzgledniaé, w szczegoinosci :
- wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
—  walory architektoniczne i krajobrazowe,
-~ wymagania ochrony $rodowiska,
- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepeinosprawnych,
— walory ekonomiczne przestrzeni,
—  prawo wiasnosci,
— potrzeby interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz
okreslenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy).

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy oraz do ochrony witasnego interesu
prawnego przy zagospodarowaniu terenéw nalezacych do innych o0séb lub jednostek
organizacyjnych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrze:nnego
okresla sie obowigzkowo:
- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania,

— zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

— zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

— zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdiczesnej,

-~ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

— parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,

~ granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, _ '

- szczegdOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym; :

— szczegoine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

- sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego
zgodnosci z ustaleniami studium.



Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadza do niego prognoze oddzialywania na
Srodowisko oraz prognoze skutkow finansowych. Zmiana Nr 103/ 11/ 2005 — czes¢ 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej Krosnieniskiej] w Rzeszowie zostata sporzadzona na
mocy wyzej powotanych przepiséw oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
regulujgcymi zagadnienia majace wplyw na zagospodarowanie terenu. Przyjete w planie
rozwigzania sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego i politykg
przestrzenng miasta okreslong w dokumencie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg Nr XXXVII/
113/ 2000 z dnia 4 lipca 2000 ., z pbzn. zm.

Zmiana planu w sposo6b prawidtowy okresla przeznaczenie terenéw i zasady

jego zagospodarowania uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania oraz powigzania
funkcjonalno — przestrzenne z terenami sgsiednimi.

Zmiana planu zostata sporzadzona z dochowaniem obowigzujgcych prdcedur
wynikajgcych z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Uwagi Pana Manana Wojcika, zam. 35-125 Rzeszow, ul. Zbyszewskiego 13/26, z dnia 8
czerwca 2009r., wniesione do projektu zmiany Nr 103/11/2005 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej,
Dukielskiej i Krosniefskiej w Rzeszowie dotyczg braku zgodnosci ustalen projektu zmiany
planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, nieuwzglednienia w ustaleniach projektu zmiany planu wymagan fadu
przestrzennego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej oraz uwarunkowan
srodowiskowych dla terenu 1U/MN (obecnie oznaczony symbolem U ), a takze braku
w zmianie planu ustaledn odnoszacych sie do kosztow finansowych zwigzanych
z uchwaleniem planu, pod katem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przyjete w projekcie zmiany planu przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U
(teren oznaczony symbolem 1U/MN na pierwszym wylozeniu), pod funkcje ustugowo -
mieszkaniowg oraz zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, uzasadnione sg
polozeniem w eksponowanym miejscu, bezposrednio przy skrzyzowaniu drogi gtownej (ul.
Bt. Karoliny) z ulica lokalna. Takie polozenie preferuje lokalizacje funkcji ustugowej. Ustalona
w projekcie zmiany planu zasada ksztaltowania formy architektoniczne)j obiektéw zapewnia
fad przestrzenny tej czesci osiedla. W projekcie zmiany planu ustalono zasady
zagospodarowania terenu i warunki jego zabudowy w zakresie dopuszczonym przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z kierunkami wyznaczonymi
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego miasta Rzeszowa.
Studium zawiera koncepcje rozwoju miasta w sferze funkcjonalno — przestrzennej. Jako
dokument kierunkowy nie okresia Scislego przeznaczenia terendw, co jest domeng planéw
miejscowych. Dia terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu symbolem U Studium
wskazuje lokalizacje ustug komercyjnych, z dopuszczeniem ustug publicznych i dziatalnosci
gospodarczej pozarolniczej, natomiast w poinocnej czgsci terenu objetego zmiang planu



wskazuje tereny komunikaciji. Zmiana planu przewiduje nieznaczne powiekszenie zabudowy
ustugowej w kierunku poinocnym kosztem fragmentu terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4 MWhn i zlokalizowanego w jego obrebie terenu komunikacji. Zmiana ta jest
zgodna z zapisami Studium z uwagi na mozliwosc (i funkcjonowanie w stanie istniejgcym)
wszystkich funkcji wskazanych w Studium.

Zakres ustalen projektu planu okresla art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717, z pdzn. zm.).
Zgodnie z art. 15 ust 2 pkt. 12 tej ustawy w planie ustala si¢ obowigzkowo stawki
procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. Poniewaz
projekt zmiany Nr 103/11/2005 nie dotyczy nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, lecz zmiany obowigzujgcego planu, nie okresia samodzielnie stawek
procentowych, na podstawie ktorych ustala sie opiate, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stawki te zostaty okreslone w § 73
uchwaty Nr LVI/134/2001 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrzesnia 2001 r., w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie
ulic: Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnieriskiej w Rzeszowie | wynoszg 30%.

2. Uwagi, wniesione na pismie z dnia 12 listopada 2009 r., do projektu zmiany Nr 103/11/2005 -
czes¢ 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Kro$nienskiej w Rzeszowie przez:

- Panig Bernadette Gnatowskg — Krzton, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/5,
~ Pana Waldemara Krzton, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/5,

— Pana Bogustawa Bednarza, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/1,

— Panig Mari¢ Bednarz, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/1,

— Pana Janusza Pefczyriskiego, zam. Rzeszéw, ul. Lenartowicza 27/4,
- Panig Agate Pelczynska, zam. Rzeszéw, ul. Lenartowicza 27/4,

— Panig Bozene Wotowiec, zam. Rzeszéw, ul Putaskiego 9/111,

- Panig Wandeg Koicio, zam. Rzeszéw, ul Strzyzowska 69/2,

- Pana Andrzeja Walczaka, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/3,

- Pana Jerzego Sliwinskiego, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/8,

~ Panig Danute Sliwinska, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/8,

— Pana Kazimierza Mierzwa, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/13,

— Panig Bozene Mierzwa, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/13,

— Panig Jolantg Trawka, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/12,

- Pana Andrzeja Trawka, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/12,

— Panig lwong Pietak, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/11,

— Panig Joanne Mach, zam. Rzeszow, ul Strzyzowska 69/15,

— Panig Darie Bralewska, zam. Rzeszbéw, ul Strzyzowska 69/17,

— Panig Grazyne Mattosz, zam. Rzeszéw, ul Strzyzowska 69/18,

- Pana Wojciecha Stankiewicz, zam. Rzeszow, ul Strzyzowska 69/20,
~ Panig Aline Poptawska — Stankiewicz, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/20,
— Pana Adama Leicht, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/21,

— Panig Renate Leicht, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/21,

— Pana Mieczystawa Swietlik, zam. Rzeszéw, ul. Kotuli 86,



~ Panig Barbare Ciupak, zam. Rzeszoéw, ul. Strzyzowska 69/7,

— Pana Dariusza Ciupak, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/7,

dotycza: wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, wskaznika intensywnosci zabudowy,
wysokosci budynku, nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz sposobu odprowadzenia wdd
opadowych na terenie, oznaczonym symbolem ,U".

Dla . odizolowania graniczacej z projektowanym terenem ustug U zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono (w wyniku rozpatrzenia uwag z pierwszego
wylozenia) korekte przebiegu nieprzekraczainej linii zabudowy na tym terenie oraz
wyznaczono teren zieleni izolacyjnej od strony jego wschodniej granicy. Zgodnie z tymi
ustaleniami budynek ustugowy moze zosta¢ zlokalizowany w odlegtosci 16,0 m od
istniejacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz 15,0 m od krawedzi budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.
Zwiekszenie odleglosci z 16,0 m do 20,0 m, czego zadaja skarzacy, nie jest mozllwe
poniewaz wprowadzi znaczne ograniczenie mozliwosci prawidlowego ksztattowania
zabudowy ustugowej (przyjeto maksymaliny trakt zabudowy 14,0 m, ktéry pozwala na
zagospodarowanie obiektu zgodnie z jego funkcjg).

Nie zastugujg na uwzglednienie uwagi dotyczace intensywnosci zabudowy ustugowej
na terenie U. Zabudowa zostata ograniczona na dziatce liniami zabudowy, o ktérych mowa
wyzej. Ponadto projekt zmiany planu wprowadza ograniczenie co do wysokosci zabudowy
do dwoéch kondygnacii i trzeciej w catosci lub czesciowo w poddaszu lecz nie wigcej niz
12,0 m do kalenicy, co miesci sie w kategoriach budownictwa niskiego, zgodnie z przepisami
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Jest to
wysokoS¢ zblizona do sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej. Wysoko$é obiektu
w przeciwienstwie do pierwotnego planu zostala ograniczona poprzez podanie jej
maksymalnej wielkosci. Intensywnos¢ zabudowy ograniczona jest réwniez stosunkiem liczby
miejsc parkingowych w granicach terenu do powierzchni lokalu ustugowego (nie mniej niz 1
miejsce + 1 miejsce na kazde 30,0 m? powierzchni ustug). Konieczno$é realizacji miejsc
postojowych w granicach terenu”U ogranicza wielko§¢ powierzchni ustugowej. Dfa
przytoczonej w tresci uwagi powierzchni ustugowej 3000 m? nalezatoby wybudowac¢ 100
miejsc parkingowych co wymagatoby przynajmniej dwupoziomowego parkingu na
powierzchni catego terenu U.

W terenach miejskich intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki ustugowej jest
czesto wieksza od intensywnosci zabudowy mieszkaniowej i jest zjawiskiem typowym.
Podobnie dotyczy to ilosci terenéw biologicznie czynnych. Ponadto sposob
zagospodarowania terenéw nalezy rozpatrywac nie tylko w kontekscie najblizszego
sgsiedztwa lecz w odniesieniu do zagospodarowania catego osiedla, co miato miejsce przy
formutowaniu ustalen projektu zmiany planu. .

W projekcie zmiany planu ustala sie wymog odprowadzania wod opadowych z terenu
U do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej wzdhuz ul. Bf. Karoliny. Nie
dopuszcza sie innego tymczasowego sposobu odprowadzania wod opadowy, w tym do
istniejgcego rowu przebiegajacego przez teren U. W zwigzku z powyzszym uwaga dotyczaca
odprowadzania wod opadowych jest niezasadna.

3. Uwaga wniesiona przez Spoidzielnie Mieszkaniowa ,Projektant”, Rzeszéw, ul. Stoneczna 2,
na piSmie z dnia 14 czerwca 2010 r., do projektu zmiany Nr 103/11/2005 — czes$¢ 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr14/1/98 w rejonie’ ulic:
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Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie, dotyczy zwiekszenia
wielkosci powierzchni lokalu gastronomicznego na terenie oznaczonym w projekcie zmiany
planu symbolem U.

Zagospodarowujac teren U wzieto pod uwage jego sasiedztwo z terenami zabudowy
mieszkaniowej, wprowadzajac w zmianie planu szczegélowe ustalenia co do rodzaju ustug
jakie mozna lokalizowaé na tym terenie. Ze wzgledu na obawy mieszkancow sgsiadujgcej
zabudowy (wyrazone w formie uwag do projektu planu) postanowiono dopusci¢ jedynie
niewielki lokal gastronomiczny o powierzchni nieprzekraczajacej 30 m*. Taka powierzchnia
lokalu ograniczy mozliwos¢ lokalizacji funkcji ucigzliwej dla mieszkancéw sasiadujacej
zabudowy (np. dyskoteki), a jednoczesnie pozwoli na zlokalizowanie na tym terenie tzw.
matej gastronomii (np. kawiami) towarzyszgcej ustugom. '

Ponadto zgodnie z zapisami MPZP Nr 14/1/98 usiugi gastronomii mogq by¢
lokalizowane na terenach oznaczonych symbolem UHG, lezgcych przy ul. Ustrzyckiej, ktére
sg obecnie niezainwestowane.

4. Uwagi wniesione przez Pana Mariana Wojcika, zam. Rzeszow, ul. Zbyszewskiego 13/26, na
pismie z dnia 29 czerwca 2010 r., do projektu zmiany Nr 103/11/2005 — czes¢ 2 Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic. Strzyzowskiej,
Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie, dotycza: braku zgodnosci ustalen
projektu zmiany planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, bledébw procedurainych, zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu symbolem U oraz jego
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Uwaga dotyczaca braku zgodnosci zapisow planu ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa zostata rozpatrzona w pkt 1
niniejszego Rozstrzygnigcia.

Procedara zmiany planu zostata przeprowadzona zgodne z art. 17 ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Pisma, na ktore
powoluje si@ skarzgcy, ztozone przez : ,Stowarzyszenie Na Rzecz Budowy Obiektoéw
Oswiatowych i Infrastruktury Spotecznej na Terenie Osiedla przy ul. Strzyzowskiej
w Rzeszowie”, Spétdzielni Mieszkaniowej ,Projektant” oraz Rady Osiedla im. Franciszka_' Kotuli
w Rzeszowie, zawierajg wnioski ztozone po tym jak czeS¢ zmiany Nr 103/11/2005 MPZP
Nr 14/1/98 w rejonie ulic. Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej
w Rzeszowie zostata wylgczona z uchwalenia w zwigzku ze zlozonymi uwagami
i przekazana do ponownej analizy.

Uwaga dotyczaca wprowadzenia ,klauzuli o przezbrojeniu dziatki na koszt inwestora”
nie jest zasadna, poniewaz takie regulacje nie mogq by¢ przedmiotem planu miejscowego.

Zmiana planu w zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikagji i infrastruktury technicznej jest zgodna z art. 15 pkt 10 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. »

Nie znajduje uzasadnienia uwaga dotyczaca nieprawidtowych zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu U. Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p. zm. ) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164
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z 2003 r., poz. 1587). Projekt zmiany planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wiasciwe instytucje i organy w tym Miejskg Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

Z ustalen zmiany planu nie wynika koniecznos¢ likwidacji cieku wodnego, co podnosi
skarzacy.

Uwagi, wniesione na piéfnie z dnia 29 czerwca 2010 r., do projektu zmiany Nr 103/11/2005 ~
czes¢ 2 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie przez:
— Panig Bermadette Krzton, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/5,
~ Pana Waldemara Krzton, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/5,
— Pana Bogustawa Bednarza, zam. Rzeszo6w, ul. Strzyzowska 69/1,
— Panig Marie Bednarz, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/1,
— Pana Janusza Pelczyriskiego, zam. Rzeszow, ul. Lenartowicza 27/4,
~ Panig Agate Petczynskg, zam. Rzeszéw, ul. Lenartowicza 27/4
— Pana Andrzeja Walczaka, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/3,
- Panig Mailgorzate Walczak, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/3,
— Panig Katarzyne Kosior, zam. Rzeszow, ul. Kotuli 78,
- Pana Grzegorza Kosiora, zam. Rzeszéw, ul. Kotuli 78,
— Panig Bogumite Hepel, zam. Rzeszéw, ul. Kotuli 84,
~ Panig Danute Sliwinskg, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/8,
— Pana Kazimierza Mierzwe, zam. Rzeszoéw, ul. Strzyzowska 69/13,
— Panig Bozene Mierzwa, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/13,
— Panig Jolante Trawke, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/12,
— Pana Andrzeja Trawke, zam. Rzeszow, ul. Strzyzowska 69/12,
- Panig Joanne Mach, zam. Rzeszéw, uil Strzyzowska 69/15,
-~ Panig Marte Bralewska, zam. Rzeszéw, ul Strzyzowska 69/17,
- Panig Grazyne Mattosz, zam. Rzeszow, ul Strzyzowska 69/18,
~ Panig Aline Poptawska — Stankiewicz, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/20,
— Panig Renate Leicht, zam. Rzeszdw, ul. Strzyzowska 69/21,
- Pana Mieczystawa Swietlika, zam. Rzeszoéw , ul. Kotuli 86,
- Panig Natalie Swietlik,
~ Panig Marte Mytych, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/ 16,
— Pana Antoniego Smigle, zam. Rzeszow, ul. Dukielska 1/1,
— Panig Jadwige Smigla, zam. Rzeszow, ul. Dukielska 1/1,
- Panig Barbare Ciupak, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/7,
- Pana Dariusza Ciupak, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/7,
— Pana Adama Zduna, zam. Rzeszéw, ul. Strzyzowska 69/6,
— Panig Bozene Wolowiec, zam. Rzeszéw, ul. Putaskiego 9/111,
— Pana Ryszarda Mazura, zam. Rzeszow, ul. Dukielska 1/3,
dotycza: przeznaczenia terenu oznaczonego w projekcie zmiany planu symbolem U, zasad
jego zabudowy i zagospodarowania, zasad jego obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, a takze informaciji zawartych w Prognozie oddziatywania na Srodowisko.

Zgodne z art. 15 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanit
i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okreéla si¢ zasady modemizacii,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. W przedmiotowej



zmianie planu dla terenu U ustala sie: ,odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej ziokalizowanej wzdfuz ul. Bf. Karoliny” co oznacza, ze zabudowa na
tym terenie moze powstac dopiero po realizacji w/w kanalizacji.

Z ustalen projektu zmiany planu wynika, ze réw deszczowy przebiegajgacy przez teren
U bedzie moégt zostaC¢ zlikwidowany — wyznaczono nieprzekraczalne linie lokalizaciji
budynkéw umozliwiajqcé ich lokalizacje na terenie gdzie obecnie przebiega row. Ewentuaina
likwidacja rowu wigze sie ze zmiang zagospodarowania terenu i bedzie mozliwa dopiero po
wybudowaniu nowej sieci kanalizacji deszczowej, ktéra rozwigze problemy odwodnienia
terenu inwestycji oraz terendéw sasiednich. Sprawa ta dotyczy rozwigzan technicznych
w zakresie infrastruktury technicznej, ktére nie sg regulowane ustaleniami planu
miejscowego ani Prognozy oddziatywania na Srodowisko, stosownie do powotanego wyzej
przepisu ustawy. Plan miejscowy nie moze zawiera¢ zapiséw dotyczacych etapowania
realizacji inwestycji. Szczegblowa analiza istniejgcych stosunkéw wodnych w obszarze
objetym projektem zmiany planu oraz terenéw sgsiednich i calej zlewni, z ktérej wody ptyng
réwniez przez przedmiotowy teren, analizowane sg na etapie opracowania dokumentacji na
budowe sieci kanalizacji deszczowej ( w trakcie przygotowania), ktéra bedzie realizowana
w liniach rozgraniczajacych ul. Bt. Karoliny. Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany
przez Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Rzeszowie w zakresie
odprowadzania woéd opadowych. Ustalenia planu zabezpieczajg roszczenia o0séb
wnoszacych uwagi w zakresie odprowadzania wod opadowych.

Zakres prognozy oddzialywania na srodowisko jest zgodny przepisami art. 51 ustawy
z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na Srodowisko, co zostato potwierdzone w procesie opiniowania planu wraz z prdgnozq
oddzialywania na sSrodowisko przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Rzeszowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Rzeszowie (organy
uzgadniajgce zakres prognozy).

Zmiany kierunku woéd opadowych z terenu spowodowane niwelacjg terenu sg
zabronione zgodnie z: art. 29 i art. 30 ustawy-Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r.:
~WWiasciciel gruntu,(...) nie moze zmieni¢ stanu wody na gruncie , a zwfaszcza kierunku
odpfywu znajdujgcej sie na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odpfywu ze Zrodet — ze
szkodg dla gruntéw sgsiednich” oraz Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury Technicznej
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych |, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie, ktére mowi: , dokonywanie zmiany naturalnego splywu wod
opadowych w celu kierowania ich na tereny sgsiedniej nieruchomosci jest zabronione”, Sg to
powszechne przepisy prawa, ktérych respektowanie jest obowigzkowe niezaleznie od
ustalen planu.

Nie znajduje uzasadnienia uwaga dotyczaca zmiany zapisu ,usfugi meuc:qzlme” na
,Usfugi nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej”. Obecny zapis odnosi si¢ do definicji
zawartej w § 5 tekstu planu.

Uwagi dotyczgce ograniczenia rodzaju funkcji ustugowych zawarte w plsmach z dnia
5 czerwca 2009 r. i z dnia 12 listopada 2009 r. zostaly szczegétowo przeanalizowane.
W wyniku czego sformutowano szczegdlowe ustalenia co do rodzaju ustug na terenie U tak,
aby maksymalnie ograniczy¢ mozliwo$¢ zabudowy ustugowej stwarzajacej ucigzliwosc dla
terenéw sgsiednich. Uznano obecne ustalenia za w peini wystarczajgce dla zabezpieczenia
interesu mieszkancéw przed ewentualing ucigzliwoscig ustug.

W zwigzku z wnioskiem wiasciciela nieruchomosci znajdujgcej si¢ na terenle u
o dopuszczenie lokalizacji ustug gastronomii uznano, ze niewielki lokal gastronomiczny nie

10



bedzie stanowit ucigzliwosci dla mieszkancow okolicznej zabudowy. Biorgc pod uwage
wniosek wiasciciela, Spéidzielni mieszkaniowej jak i uwagi mieszkancéw dopuszczono
w zmianie planu jeden lokal gastronomiczny o powierzchni nie przekraczajgcej 30 m>. Taka
powierzchnia lokalu ograniczy mozliwo$¢ lokalizacji funkcji ucigzliwej dla mieszkancéw (np.
dyskoteki), a jednoczesnie pozwoli na zlokalizowanie na tym terenie tzw. matej gastronomii
(np. kawiamni) towarzyszacej ustugom.

Nie znajduje uzasadnienia uwaga mieszkancdéw dotyczaca zmiany zasad rozbudowy
budynkow  garazowych lezacych  przy granicy terenu U. W  2zwigzku
Zz uwagg mieszkancow, z dnia 16 listopada 2009 r. (ziozong po drugim wylozeniu do
publicznego wgladu) dotyczacg warunkéw rozbudowy w/w budynkéw, wprowadzono
szczegblowe zasady rozbudowy i nadbudowy. W zwigzku z powyzszym obecne ustalenia
planu w tym zakresie uznaje si¢ za wystarczajace. Kwestie doptywu Swiatta dziennego do
istniejgcych budynkéw . regulowane sg przepisami rozporzgdzenia Ministra  Infrastruktury
w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Uwagi dotyczace wysokosci zabudowy oraz powierzchni terenu [ZP] sa
powtdrzeniem uwag z dnia 12 listopada 2009 r., ziozonych po drugim wytozeniu do
publicznego wgladu w dniach od 9 pazdziernika do 30 pazdziernika 2009 r. ( rozpatrzone
w pkt 2 niniejszego Rozstrzygniecia). Poniewaz zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu U nie ulegly zmianom na niekorzy$¢ wnoszacych uwagi, w stosunku do projektu
zmiany planu z drugiego wytozenia, rozstrzygniecie w tym zakresie nie ulega zmianie.

Uwagi wniesione przez Pana Janusza Ramskiego, zam. Rzeszéw, ul. Jana Wiktora §7, na
piSmie z dnia 30 czerwca 2010 r, do projektu zmiany Nr 103/11/2005 — czes¢ 2
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 14/1/98 w rejonie ulic:
Strzyzowskiej, Ustrzyckiej, Dukielskiej i Krosnienskiej w Rzeszowie, dotyczg: poszerzenia
zakresu ustug ktdre mogg byc lokalizowane na terenie U, likwidacji w projekcie zmiany planu
terenu zieleni urzgdzonej [ZP], usunigcia z projektu zmiany planu ograniczen dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania terenu, zmiany zasad obstugi w zakresie komunikacji -
dopuszczenie lokalizacji miefsc postojowych w pasie drogi publicznej. -

Przedmiotowa zmiana polega m.in. na poszerzeniu terenu przeznaczonego pod
zabudowe uslugowg w stosunku do ustalen planu obowigzujgcego (teren UHR) .
W zwigzku z tym wzieto pod uwage sasiedztwo z istniejacg zabudowg mieszkaniows
formutujgc ustalenia dla terenu U w taki sposéb, aby lokalizowana tam zabudowa ustugowa
nie stanowita ucigzliwosci dla istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

Nie znajduje uzasadnienia uwaga dotyczaca zwiekszenia zakresu ustug na terenie U.
W zwigzku z uwagami mieszkancow sasiadujgcych z przedmiotowym terenem
nieruchomo$ci poddano te kwestie szczegétowej analizie. Obecny zapis zmiany planu
umozliwia lokalizacje szerokiego wachlarza ustug dla obstugi mieszkancéw osiedla.

Teren [ZP] , ktory nalezy zagospodarowac jako zielen urzgdzong (o charakterze
izolacyjnym) wprowadzono w celu odizolowania terenu ustugowego od zabudowy
mieszkaniowej. Zostato to poprzedzone analizami mozliwosci  prawidiowego
zagospodarowania terenu pod zabudowe uslugowg zgodnie z zasadami zabudowy
i zagospodarowania ustalonymi dla terenu U. Zmiana planu ustala minimalng powierzchnie
terenu biologicznie czynnego na 15% powierzchni terenu U, a teren [ZP] stanowi 10%.
W zwigzku z tym prawie cata pozostata powierzchnia terenu U moze zosta¢ utwardzona.

Uznaje sie za bezzasadne uwagi skarzgcego dotyczgce zmiany zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu U w kwestii; dopuszczenia dachéw o zmiennych kagtach
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nachylenia potaci, dopuszczenia wiecej niz dwoch budynkéw lokalizowanych na dzialce,
dopuszczenia funkcji mieszkaniowej na dowolnych warunkach na terenie U. Wprowadzone
ograniczenia dotyczgce zasad zabudowy i zagospodarowania terenu U wynikajg z:
- zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
— kontekstu miejsca, w ktérym nowa zabudowa usfugowa ma wpisywacé sie
w sfrukturg funkcjonalno — przestrzenng istniejgcego osiedla
mieszkaniowego w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowe;j
jedno- i wielorodzinnej.

Ponadto projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p. zm. ) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ( Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).
Projekt zmiany planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wiasciwe instytucje
i organy w tym Miejskg Komisje Urbanistyczno — Architektoniczna.

Zapisy planu miejscowego dotyczg wylacznie terenu objetego jego granicami, dlatego
nie jest mozliwe wskazanie lokalizacji miejsc postojowych na terenie znajdujgcym sie poza
planem, zgodnie z uwagq skarzacego.
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