PREZYDENT
MIASTA RZESZOWA

FN.I-31100-1-8/W/10 Rzeszbw, dnia 13.12.2010 r.

Panstwo
G ]
35-959 Rzeszoéw, ul NG

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa (Dz. U. Nr 8 z 2005 roku, poz. 60 z pozniejszymi zmianami) Prezydent
Miasta Rzeszowa stwierdza, ze stanowisko przedstawione we wniosku z dnia

23.09.2010 r. { data wptywu 24.09.2010 r. ) przez Pania SR Pana
AR 2. w Rzeszowie, przy ul. USSR o wydanie

interpretacji indywidualnej prawa podatkowego w sprawie opodatkowania miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym, {j. art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt. 2 lit. b
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych { Dz. U. z 2010 .
Nr 95, poz. 613 z pdZn. zm. ) — jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 14j § 1 ww. ustawy Ordynacja podatkowa, stosownie do swojej
wtasciwosci interpretacje indywidualne wydaje wéjt, burmistrz {prezydent miasta),
starosta lub marszatek wojewddztwa.

Panstwo JNIIPENEER. U, 2. w Rzeszowie, przy ul. WS

Q. v dniu 24.09.2010 r. ztozyli wniosek 0 wydanie interpretacii
indywidualnej prawa podatkowego, fj. art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt. 2 lit. b ustawy z
dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych w przypadku
opodatkowania miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.
Ww. wniosek zawieral braki formaine, w postact braku o$wiadczenia pod rygorem
odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania, ze elementy stanu faktycznego
objete wnioskiem o wydanie interpretacii wdniu ztozenia wniosku nie sa
przedmiotem toczacego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowe;j,
postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty wdecyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej, zgodnie z art. 14 b § 4 ww. ustawy
Ordynacja podatkowa oraz braku przedstawienia wyczerpujgco zaistniatego stanu
faktycznego oraz wlasnego stanowiska w sprawie, zgodnie z art. 14b § 3 tej ustawy
Ordynacja podatkowa.

W zwigzku z powyzszym, pismem {znak: FN.l. 31100-1/8/W/10) z dnia
6.10.2010 r., Prezydent Miasta Rzeszowa wezwat Paristwa JENRG_a
YR do jego uzupemienia. Wezwanie doreczono w dniu 15.10.2010 r. Whiosek
uzupetniono w dniu 20.10.2010 r,



Tym samym zostaty spetnione wszystkie wymogi formalne wniosku.
W przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Whioskodawcy w dniu 6.04.2004 r. zawarli umowe 2ze Spéldzielnig
el 2 budowe miejsca parkingowego na @ zlokalizowanego
w budynku o numerze inwestycyjnym nr @ na osiediu i
Rzeszowie. W tym samym budynku zainwestowali w budowe mieszkania. Po
zakonczeniu inwestycji Spétdzielnia \EENGGEGNGNGEGGP chwaly Zarzadu z
dnia TN r. nr TENPENENEER - sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej whasnoéci lokali w nieruchomosci potozonej przy ul. WiNGEGREEEREE v
Rzeszowie ustalita odrebng wiasnosé lokalu mieszkainego © numerze @B pow.
uzytkowej 41,90 m2, wraz z przynalezna piwnicg o pow. uzytkowe| 3,70 m2 oraz
migjsca postojowego nri w wielostanowiskowym garazu na rzecz wnioskodawcow.
Z chwila dokonania formalnoéci zwigzanych z odbiorem, wnioskodawcy optacali
podatek od posiadanego miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu za
pos$rednictwermn spotdzielni w wysokoéci 20 gr. za 1 m2 powierzchni gruntu i 55 gr. za
1m2 powierzchni stanowiska garazowego.
W dniu 27.07.2010 r. sporzgdzony zostal akt notarialny w sprawie zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego oraz przeniesienia jego
whasnosci i udziatu we wspbiwtasnoéci w garazu wielostanowiskowym w budynku
przy ul JEEER 2 1zecz wnioskodawcow.

W zwigzku z powyzszym, zadano nastepujace pytanie:

Pytanie dotyczy opodatkowania miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym
wedtug stawki z art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a oraz pkt. 2 lit. b ww. ustawy o podatkach i
optatach lokalnych.

Zdaniem Wnioskodawcow:

W pismie z dnia 23.08.2010 r. Panstwo i Y. 2zl

stanowisko, iz zgodnie z literalnym brzmieniem przepisu art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. a oraz
pkt. 2 Iit. b ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnych, ustalona nim stawka
podatku od nieruchomosci pobierana jest jezeli grunty, budynki lub ich czeéci
zwigzane s3g z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. Prowadzenie takiej
dziatalno$ci zwlaszcza w pozostawaniu we wspdwlasnosci z innymi czionkami
wspdlnoty musi by¢ dookresétone przez wskazanie zakresu i rodzaju tej dziatalnosci w
nieruchomosciach ( garaz wielostanowiskowy} bedacej przedmiotem opodatkowania.
Brak wskazania zwigzku podmiotu gospodarczego z bedacym przedmiotem
opodatkowania budynkiem lub jego czes$cig, moze zdaniem Whnioskodawcow
prowadzi¢ do catkowicie btednego ustalenia, Zze kazdy przedsigbiorca prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarczg, niezaleznie od miejsca prowadzenia tej dziatalno$ci bedzie
zobowigzany do optacenia bgdacych w jego posiadaniu nieruchomoséci podatku



wedlug stawek z art. 5 ust. 1 pkt 1 [lit. a oraz pkt. 2 lit. b ustawy o podatkach i
optatach lokalnych.

Zdaniem Whnioskodawcow wyrazonym w pidmie z dnia 20.09.10 ( data wptywu
20.10.2010 r.) stanowisko dotyczgce kwestii prowadzenia przez jednego ze
wspbtwtascicieli dziatalnosci gospodarczej na nieruchomoéci a co za tym idzie
przyjecie Zze cata nieruchomos¢ ma zwiazek z tg dziatainoscig jest btedne, bo fakt, ze
zgodnie z ,Ustawag o Spoéidzielniach” oraz swoim statutem spétdzielnia moze takg
dziatalno$¢ prowadzi¢ nie oznacza, ze prowadzi jg w budynku z podziemnymi
miejscami garazowymi. Zdaniem Panstwa il IERAENR, Hiorac pod
uwage tres¢ art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. a oraz pkt. 2 lit. b ustawy o podatkach i optatach
lokalnych ustawodawca tgqczy obowigzek podatkowy wedlug stawki podwyzszonej z
okolicznoécig o charakterze podmiotowo-przedmiotowym, mianowicie zwigzaniem
nieruchomos$ci z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Zwigzek z prowadzeniem
tego rodzaju dziatalnosci wystepuje wiedy jak wynika z brzmienia art. 1 a ust.1 pkt. 3
ustawy o podatkach i optatach lokalnych, gdy nieruchomos$¢ znajduje sie w
posiadaniu przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzgcego dziatalnosc
gospodarczg (kryterium podmiotowe), a jednaczesnie jest lub moze byc
wykorzystywana do prowadzenia te] dziatalnosci ( kryterium przedmiotowe). Skoro
nie wykazano, ktéry ze wspoiwtascicieli prowadzi w posiadanej cze$ci garazu
podziemnego dziatalno$¢ gospodarczg przyja¢ nalezy drugg czesé kryterium
przedmiotowego | ustalic mozliwos¢é prowadzenia takiej dziatalnosci. ,Mozliwosci
takiej na pewno brak przy podziale powierzchni garazu podziemnego na 24 miejsca
postojowe.” Whnioskodawcy zwrécili uwage na fakt, ze w pewnych sytuacjach
mozliwe jest ustalenie sposobu uzywania wspodlngj nieruchomo$ci w drodze tzw.
podzialu do korzystania. Podziat ten polega (jak w przypadku garazu
wielostanowiskowego) na fizycznym wydzieleniu na rzecz kazdego wspdtwiasciciela
czesci rzeczy wspblnej do wylacznego uzytku. Podziat taki moze pociggaé za sobg
skutki prawno-podatkowe zwlaszcza w syiluacji gdy zwigzek =z dziatalnoscig
gospodarcza bedzie miata jedynie czg$¢ nieruchomoéci znajdujaca sie we wladczym
wiadaniu przedsiebiorcy prowadzacego takg dziatalno$é. Oznacza 1o zastosowanie
podwyzszonej stawki podatku tylko do czesci wvdzielonej przedsiebiorcy, a w
konsekwencii opodatkowanie danej nieruchomosci roznymi stawkami.

W ocenie Prezydenta Miasta Rzeszowa:

W swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcow
w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego dotyczacego
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym - jest nieprawidiowe.

Przepisy art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. a oraz pkt. 2 iit. b ustawy z dnia 12 stycznia 1991
r. o podatkach i optatach lokalnych, zwanej w dalszej czesdci ,ustawa”, okreslajg
wysokos¢ stawek od gruntdw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposob.zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i
budynkéw, budynkéw lub ich czesci zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich czes$ci zajetych na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej. Zgodnie z ww. przepisami wysokos$é stawek



podatkowych ustalana jest przez rady gmin iuzalezniona jest od rodzaju
nieruchomosci i ich przeznaczenia.

Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt. 3 ustawy grunty, budynki i budowle zwigzane z

prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej sg to grunty, budynki i budowle bedace w
posiadaniu przedsigbiorcy Iub innego podmiotu prowadzgcego dziatalno$é
gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi
budynkami, a takze gruntéw, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy, chyba
ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia
tej dziatalnosci ze wzgleddw technicznych.
Z ww. przepisbw wynika, iz wszystkie nieruchomosci bedgce w posiadaniu
przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno§é gospodarczg nalezy
opodatkowaé stawkami jak od przedmiotdw opodatkowania zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarczg z wyjgtkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw
zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntébw pod jeziorami zajetych na zbiorniki
wodne retencyjne lub elekirowni wodnych, chyba ze przedmiot opodatkowania nie
jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow
technicznych. Budynki mieszkalne podlegajq opodatkowaniu stawkami , jak od
dziatalnoéci gospodarczej " w przypadku ich zajecia na dziatatno$¢ gospodarczg. W
przedstawionym przez Whnioskodawcow stanie faktycznym, nie ma informacji o tym,
czy lokal garazu wielostanowiskowego jest zajety przez ktéregos$ ze wspébiwtascicieli
na dziatalnos¢ gospodarcza. W przypadku zajecia go na dziatalnos¢ gospodarcza
nalezy zastosowal stawki o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy.
Warunkiem zastosowania tych stawek, jest faktyczne zajecie garazu na dziatalno$é
gospodarcza.

Zwigzanie z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, o ktdrym stanowi art. 1a
ust. 1 pkt 3 ustawy jest pojeciem szerszym niz zajecie na ten rodzaj dziatalnosci.
Kazdy przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomoséci ( grunt, budynek,
budowla) bedacy w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza jest zgodnie z ww. przepisem zwigzany z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej. Warunkiem opodatkowania budynkow mieszkalnych
stawka z art. 5 ust.1 pkt. 2 lit. b ustawy jest faktyczne zajecie ich na dziatainoéé
gospodarcza. Przedmiotowy garaz nie jest odrebnym budynkiem, lecz jest lokalem
znajdujgcym sie¢ w budynku mieszkalnym, natomiast budynki mieszkalne sg
generalnie wytaczone z grupy budynkow, gdzie warunkiem zastosowania najwyzszej
stawki jest kryterium ich zwigzania z dziatalno$cia gospodarczg. Przedmiotowy garaz
stanowigcy jeden z lokali w budynku mieszkalnym bedzie podlegat opodatkowaniu
stawkami jak od budynkéw lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b ustawy, w przypadku gdy bedzie na
takg dziatalno$¢ zajety przez ktéregokolwiek ze wspotwiascicieli.

Przepisy prawne nie pozwalajg réwniez na opodatkowanie przedmiotowej
nieruchomosci czyli garazu wielostanowiskowego réznymi stawkami.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg nastepujgce nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;
2) budynki lub ich czesci;
3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze.

Z ww. przepisu wynika, Ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
podlegajg nie tylko budynki, ale i ich czesci czyli lokale stanowigce samodzielng
nieruchomosci. W sytuacji wyodrebnienia lokali, stanowig one odrebny od budynku
przedmiot opodatkowania.



Budynkiem zgodnie z przepisem art. 1a ust. 1 pkt 1 ustawy jest obiekt
budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, kiory jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocqg przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach.

QOdrebnym od budynku przedmiotem podatku od nieruchomosci jest lokal
stanowigcy nieruchomo$é. Ze stanu fakitycznego przedstawionego przez
Whioskodawcow wynika, iz garaz wielostanowiskowy jest odrebnym lokalem
stanowigcym wspdhwtasnosé. Whnioskodawcy nie nabyli  wilasnosci  miejsca
postojowego, tylko udziat we wspoiwlasnosci w garazu wielostanowiskowym
w budynku przy ul. RGN

Przepisy art. 3 ust. 4 | ust. 5 ustawy stanowig ze, jezeli nieruchomo$é lub

obiekt budowlany stanowi wspdtwtasnos¢ lub znajduje sie w posiadaniu dwdch lub
wiece] podmiotow, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek
podatkowy od nieruchomosci lub obiektu budowlanego ciazy solidarnie na
wszystkich wspéiwlascicielach lub posiadaczach, z zastrzezeniem ust. 5, zgodnie z
ktérym, jezeli wyodrebniono wtasno$é lokali, obowiazek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czeSci budynku stanowigcych
wspbiwtasnosé cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czedciom
utamkowym wynikajacym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku.
Zgodnie z ww. przepisami lokal garazu wielostanowiskowego jako odrebna
nieruchomo$¢ — samodzielna cze$é budynku stanowigca wspdiwtasnose jest
odrebnym przedmiotem opodatkowania od kiérego obowigzek podatkowy cigzy
solidarnie na wszystkich wspotwiascicielach. Ustep 5 cytowanego przepisu odnosi
sie do czesci wspodlnych budynkéow a nie odrebnych lokali stanowiacych
wspotwlasnosé. Opodatkowaniu w tym przypadku podlega caly lokal garazowy a nie
miejsce postojowe. Autonomicznym przedmiotem opodatkowania jest wiec wlasnosé
( wspdhwtasnosé ) odrebnej nieruchomosci jaka jest czes¢ budynku stanowigca
odrebny lokal, ktéry to lokal moze byé np. przedmiotem obrotu prawnego.

W zwigzku z powyzszym, skoro lokal garazu wielostanowiskowego stanowi
wspétwiasnosE kilku podmiotéw jest odrebnym przedmiotem opodatkowania, co do
ktdrego nie jest mozliwe zastosowanie réznych stawek podatku od nieruchomosci.

Na tle przedstawionego stanu faktycznego Prezydent Miasta Rzeszowa
stwierdza, ze stanowisko wnioskodawcy jest nieprawidiowe.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce
I stanu prawnego obowigzujacego w dniu wydania interpretacii.

POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo wniesienia skargi na interpretacje z powodu jej
niezgodnoéci z prawem. Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Rzeszowie, ul. Kraszewskiego 4A, 35 - 016 Rzeszdw, po
uprzednim wezwaniu organu do usuniecia naruszenia prawa, w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym skarzacy dowiedziat si¢ o wydaniu interpretacji (art. 52 § 3 ustawy



z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami administracyjnymi -
Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z p6ézn. zm). ‘

Skarge do WSA wnosi sie w dwboch egzemplarzach (art. 47 ww. ustawy),
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do
usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie,
w terminie szes$cédziesigciu dni od dnia wniesienia tege wezwania (art. 53 § 2 ww.
ustawyy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem Prezydenta Miasta Rzeszowa (art. 54 § 1
ww. ustawy).

1) adresat, MIASTA RZESZOWA
2) ala. e

Otrzymuja: PREZ{"'}%:)/N/T

Tadetisz Ferenc



