UCHWALA NR XVII/356/2011
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 27 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/ 2010 — czesc¢ |
na osiedlu Barandéwka i osiediu gen. W. Andersa w Rzeszowie

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkbw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg
Nr XXXV11/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE
§ 1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 - czes¢ | na
osiedlu Baranéwka i osiediu gen. W. Andersa w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zafacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,2 ha, potozony pomiedzy ul. Mitocinska, ul. K. Iranka -
Osmeckiego i al. Wyzwolenia w Rzeszowie.

§3

Ustala sie:

1) przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KS/U, o tacznej
powierzchni okoto 3,0 ha, pod komunikacje samochodowa, z dopuszczeniem
nieucigzliwych ustug komercyjnych;

2) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL oraz KDGP,
o facznej powierzchni okoto 4,2 ha, pod drogi publiczne.

§4

1. llekro¢ w uchwale przywoluje sie symbole, o ktérych mowa w § 3 pkt 1 - 2, nalezy przez to
rozumie¢ symbole zastosowane na =zatgczniku nr1 do uchwaly (rysunku planu)



odpowiadajace terenom 0 okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub ustalonych zasadach

zagospodarowania.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki przylegajgcg do drogi, z ktérej
nastepuje gtébwna dostepnos$é komunikacyjna terenu okreslona w planie;

2) linii podziatu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg, w ramach
gtdbwnego przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumieé linie, ktérej nie nalezy
przekraczac€ przy lokalizacji zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy takich elementéw
architektonicznych jak okapy, zadaszenia nad wejsciem, gzymsy,

4) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie ustugi, w tym handlu oraz
rzemiosta, ktore nie sg zaliczane do inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie dotyczy
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

6) wskazniku miejsc postojowych - nalezy przez to rozumiec liczbe miejsc postojowych
okreslong dla poszczegdinych rodzajéw ustug w dostosowaniu do przewidywanego
generowanego przez nie ruchu wyrazong w ponizszej tabeli:

LICZBA MIEJSC POSTOJOWYCH (co najmniej)

FUNKCJA
KLIENTOW OBSLUGI | DOSTAW
. 1 miejsce 1 miejsce
g;g%\r'&rglzu!z + 1 miejsce na kazde 30 m? + 1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej ___powierzchni uzytkowej
; 1 miejsce 1 miejsce
KSLUEQI handiu + 1 miejsce na kazde 60 m? + 1 miejsce na kazde 200 m®
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej
1 miejsce 1 miejsce
RZEMIOSLO + 1 miejsce na kazde 30 m? + 1 miejsce na kazde 50 m®

powierzchni uzytkowej ___powierzchni uzytkowej

PRZYCHODNIE,
GABINETY LEKARSKIE,
GABINETY KOSMETYCZNE,

1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej

1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej

—

UStUGI BIUROWE

1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej
1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej

1 miejsce

1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 50 m?
___powierzchni uzytkowej
1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej

1 miejsce

GASTRONOMIA

USLUGI SERWISOWO-

NAPRAWCZE

+ 1 miejsce na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej

+ 1 miejsce na kazde 200 m?
___powierzchni uzytkowej

UStUGI HOTELOWE

1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 40 m?
powierzchni uzytkowej

1 miejsce
+ 1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej

3. Podane w uchwale powierzchnie poszczegé6lnych terenéw sg wielkosciami przyblizonymi —
mierzonymi na mapie rysunku planu.

§5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiegj

oznaczong na rysunku planu symbolem OW;

obszaru obserwacji

archeologicznej



2) w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzujg zasady zagospodarowania i warunki zabudowy,
w tym zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia ustalone dla poszczegélnych terenow
objetych planem.

§6

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalenia i podziaty nieruchomosci.

§7

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej istniejacej oraz po jej rozbudowie
o wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz @ 90 mm,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci wodociagowej z mozliwoscig powiekszenia
$rednic oraz zmiany trasy;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie  Sciekow komunalnych  do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej zakonczonego oczyszczalnig Sciekow,

b) dopuszcza sie:

- rozbudowe kanalizacji sanitarnej o kanaty sanitarne o $rednicach nie mniejszych niz
@ 200 mm,

- przebudowe istniejacych kanatéw sanitarnych z mozliwoscig powiekszenia $rednic oraz
zZmiany trasy;

3) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych:

a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z ulic i placéw oraz z terenéw zabudowy do
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej istniejacej oraz po jej rozbudowie o kanaty deszczowe
o $rednicach nie mniejszych niz @ 300 mm,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych kanatéw deszczowych z mozliwoscig powiekszenia
$rednic oraz zmiany trasy;

4) gazownictwo:

a) zasilanie w gaz ziemny GZ 50 - z sieci gazowej niskiego ci$nienia istniejacej oraz po jej
rozbudowie o gazociagi o Srednicach nie mniejszych niz 40 mm,

b) dopuszcza sie przebudowe gazociggdéw z mozliwoscig powiekszenia $rednic oraz zmiany
trasy;

5) cieptownictwo:

a) zaopatrzenie w energie cieplng i cieptg wode uzytkowg - z miejskiej istniejacej sieci
cieptowniczej rozdzielczej wyprowadzonej z osiedlowej wymiennikowni, usytuowanej poza
obszarem planu,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw indywidualne z zastosowaniem rozwigzan
technicznych i mediéw grzewczych nie pogarszajacych stanu $rodowiska naturalnego,

c) dopuszcza sie przebudowe istniejagcej magistrali cieptowniczej o érednicy DN 2x500 mm,
usytuowanej na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP (po pétnocnej
stronie Al. Wyzwolenia);

6) elektroenergetyka i telekomunikacja:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

b) linie elektroenergetyczne oraz linie telekomunikacyjne przewodowe — podziemne;

7) przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci elektroenergetycznych linii kablowych
$redniego napiecia 15 kV i 6 kV oraz sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej, kanalizaciji
deszczowej, gazociagdéw, sieci cieptowniczych ~ w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej lub urzadzeniami
infrastruktury technicznej, dopuszcza sie ich przebudowe, zmiane trasy lub lokalizacji,
stosownie do planowanego zagospodarowania;



8) oznaczona na rysunku planu strefa od gazociggu @ 700, okreélajgca odlegtosci minimalne
obiektéw terenowych od zewnetrznej $cianki gazociggu ma charakter informacyjny i moze ulec
zmianie w przypadku zmiany trasy lub parametréw gazociggu.

§8

1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na
zasadach obowigzujgcych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowe;
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, w dostosowaniu o rodzaju
prowadzonej dziatalnosci.

Rozdziat 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9

Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U.1 o powierzchni okoto 1,2 ha.

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja samochodowa, z dopuszczeniem ustug komercyjnych
nieucigzliwych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego tereny:
a) komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem [KS],
b) ustug komercyjnych nieucigzliwych, komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku
planu symbolem [U/KS];

2) komunikacje samochodowg nalezy realizowa¢ w formie parkingdbw naziemnych, garazy
wielopoziomowych, garazy wielostanowiskowych lub zespotéw garazowych;

3) ustugi komercyjne nieucigzliwe:

a) dopuszcza sie na terenach [U/KS],
b) zakazuje sie lokalizacji ustug wymagajgcych otwartego skfadowania towarow,
w szczegolnosci: materiatdéw budowlanych, czesci samochodowych;

4) budynki i inne obiekty kubaturowe nalezy lokatizowaé z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych i obowigzujgcych;

5) dopuszcza sie w zakresie istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) przebudowe istniejgcych w terenie KS/U.1 budynkéw: mieszkalnych i ustugowo-
mieszkalnych;

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw: mieszkalnych lub
ustugowo- mieszkalnych, ich rozbudowy lub nadbudowy, dopuszcza sie w kazdym
z tych budynkéw jedno mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw $ciang bez otworédw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy
granicy;

7) elewacje:

a) elewacje od strony istniejacych i projektowanych drég publicznych nalezy ksztattowac
z zastosowaniem przeszkleri i materiatdbw oktadzinowych wysokiej jakosci (zwtaszcza:
kamien, drewno, klinkier),

b) elewacje o dlugosci wigkszej niz 25 m nalezy zréznicowaé poprzez przesunigcia,
zatamania, ryzality lub réznicowanie faktury elewaciji,

c) zakazuje si¢ wykorzystywania do pokrycia elewacji blach falistych i fatdowych oraz
sidingu,

d) urzadzenia reklamowe, a takze miejsca na znaki reklamowe na elewacji budynku nie
mogg zajmowac tgcznie wiecej niz 20% ogoétu powierzchni tej elewacji,



e) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i urzadzen reklamowych, jezeli stanowig one
integralng cze$¢ wystroju elewacji i tworzg wraz z pozostatymi jego elementami catosc
formy architektonicznej obiektu,

f) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych stupow i tablic reklamowych;

8) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen od strony drég publicznych, przy czym:

a) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,5 m p.p.t. dla terenéw parkingéw
naziemnych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia terenéw ustugowych w formie niskich murkéw o wysokosci
nie wiekszej niz 0,5 m p.p.t., elementéw matej architektury ogrodowej lub zywoptotow;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wieksza niz 60%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej — nie mniejszy
niz 10%,

¢) jezeli istniejgce zagospodarowanie dziatki budowlanej przekracza parametry okreslone
w lit. a i b, to na skutek zmiany zagospodarowania dzialki nie moze przekroczyé
wskaznikéw istniejgcego zagospodarowania tej dziatki;

10) dopuszcza sie drogi wewnetrzne zapewniajgce dostep do drogi publicznej, nie wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub liniami podziatu wewnetrznego, wydzielone
geodezyjnie lub ustalone przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

11) wysokos¢ zabudowy:

a) garazy wielopoziomowych, garazy wielostanowiskowych lub zespotéw garazowych — do
3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 10 m nad poziom terenu do szczytu
dachu,

b) ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 12 m nad poziomem
terenu do szczytu dachu;

12) geometria dachu:

a) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 10° (nie dotyczy elementéw doswietlenia
obiektéw, zwiaszcza swietlikow dachowych),

b) dachy nalezy ksztattowa¢ jako piata elewacje budynku przy zastosowaniu
w szczegolnosci takich rozwigzan jak :

— rbznicowanie poziomow,

— stosowanie zielonych tarasow,

— widoczne urzgdzenia techniczne sytuowane na dachu muszg stanowi¢ elementy
kompozycji dachu, nakazuje sie ich zastoniecie przez zastosowanie attyk lub innych
elementéw czy detali architektonicznych, przy czym ich wysoko$¢ nalezy wliczy¢ do
maksymalnej dopuszczonej dla danej funkcji wysokoéci zabudowy (nie dotyczy
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznoséci publicznej);

13) nakazuje sie aby wszystkie obiekty zlokalizowane na tym terenie charakteryzowaty sie
jednorodng  stylistyka, charakterem zabudowy itworzyty harmonijng catos¢,
w szczegoblnosci pod wzgledem koloru, materiatow wykonczeniowych, kompozyciji i detalu
elewacji.

. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 0,10 ha;

2) szerokos$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 16 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki — prostopadty do ul. K. Iranka - Osmeckiego.

. Dla dziatek, gdzie dopuszcza sie mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

przyjmuje sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-

ustugowych.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna terenéw — bezposrednia z droég publicznych: ul. K. Iranka -
Osmeckiego, ul. Mitocinskiej lub drogi KDL, a posrednia poprzez drogi wewnetrzne nie
wyznaczone na rysunku planu;

2) miejsca postojowe:

a) w ilosci nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,



b) dla ustug wg wskaznika ustalonego w § 4 ust. 2 pkt 6, wydzielone w granicach dziatki
budowlanej,

c) dla ustug zlokalizowanych w istniejgcych budynkach i na dziatkach, potozonych
bezposrednio przy ul K. Iranka - Osmeckiego, ktorych parametry nie pozwalajg na
spetnienie wymagan okrestonych w lit. b — nie mniej niz 50% ilosci miejsc wynikajgcych ze
wskaznika ustalonego w § 4 ust. 2 pkt 6.

§ 10

Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KS/U.2, o powierzchni okoto 1,8 ha.

1. Przeznaczenie terenu — komunikacja samochodowa, z dopuszczeniem ustug komercyjnych
nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wydziela sie liniami podziatu wewnetrznego:

a) tereny komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku planu symbolem [KS],

b) tereny ustug komercyjnych nieucigzliwych, komunikacji samochodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem [U/KS],

c) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem [ZP], ktory nalezy
zagospodarowac jako zielen urzgdzong ogéinodostepng;

2) komunikacje samochodowg nalezy realizowa¢ w formie parkingdw naziemnych, garazy
wielopoziomowych, garazy wielostanowiskowych lub zespotéw garazowych;
3) ustugi komercyjne nieucigzliwe:

a) dopuszcza sie na terenach [U/KS],

b) zakazuje sie lokalizacji ustug wymagajgcych otwartego sktadowania towarow,
w szczegolnosci: materiatéw budowlanych, cze$ci samochodowych, przy czym zakaz ten
nie dotyczy roslin ogrodowych;

4) budynki i inne obiekty kubaturowe nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy nieprzekraczalnych i obowigzujgcych;
5) dopuszcza sie w zakresie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej:

a) przebudowe istniejgcych mieszkan w budynku ustugowo - mieszkalnym zlokalizowanym
w terenie KS/U.2;

b) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych mieszkan w budynku mieszkalno-
ustugowym, rowniez w wyniku rozbudowy lub nadbudowy tego budynku, dopuszcza sie
jedno mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig;

6) dopuszcza sie sytuowanie budynkow Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy;

7) elewacje:

a) elewacje od strony istniejgcych i projektowanych droég publicznych nalezy ksztattowac
z zastosowaniem przeszklen i materiatdw oktadzinowych wysokiej jakosci (zwtaszcza:
kamien, drewno, klinkier),

b) elewacje o dtugosci wiekszej niz 25 m nalezy zréznicowaé poprzez przesuniecia,
zatamania, ryzality lub ré6znicowanie faktury elewacji,

c) zakazuje si¢ wykorzystywania do pokrycia elewacji blach falistych i faldowych oraz
sidingu,

d) urzadzenie reklamowe, a takze miejsca na znaki reklamowe na elewacji budynku, nie
mogq zajmowac tgcznie wiecej niz 20% og6tu powierzchni tej elewac;ji,

e) dopuszcza sie lokalizowanie reklam i urzgdzen reklamowych, jezeli stanowig one
integralng cze$¢ wystroju elewacji i tworzg wraz z pozostatymi jego elementami cato$¢
formy architektonicznej obiektu,

f) zakazuje sig lokalizacji wolnostojgcych stupéw i tablic reklamowych;

8) =zakazuje sie lokalizowania ogrodzen od strony drog publicznych przy czym:
a) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,5 m p.p.t. dla terenéw parkingéw
naziemnych,



b) dopuszcza sie ogrodzenie terenow ustugowych w formie niskich murkéw o wysokosci

nie wigkszej niz 0,5 m p.p.t., elementéw matej architektury ogrodowej lub zywoptotéw;

9) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie

wieksza niz 60%,

b) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziaice budowlanej — nie mniejszy

niz 10%,

c) jezeli istniejace zagospodarowanie dziatki budowlanej przekracza parametry okreslone

w lit. a lub b, to na skutek zmiany zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢

wskaznikéw istniejgcego zagospodarowania tej dziatki;

10) dopuszcza sig drogi wewnetrzne zapewniajgce dostep do drogi publicznej, nie wydzielone
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi lub liniami podziatlu wewnetrznego, wydzielone
geodezyjnie lub ustalone przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j;

11) wysokos¢ zabudowy:

a) garazy wielopoziomowych, garazy wielostanowiskowych lub zespotéw garazowych — do

3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m nad poziom terenu do szczytu

dachu,

b) ustugowej - do 3 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 12 m nad poziomem

terenu do szczytu dachu;

12) geometria dachu:

a) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia do 10° (nie dotyczy elementéow doswietlenia

obiektéw zwlaszcza $wietlikow dachowych),

b) dachy nalezy ksztattowa¢ jako piagta elewacje budynku przy zastosowaniu

w szczegolnosci takich rozwigzan jak:

— réznicowanie poziomoéw,

— stosowanie zielonych tarasow,

— widoczne urzgdzenia techniczne sytuowane na dachu muszg stanowi¢ elementy
kompozycji dachu, nakazuje sig ich zastoniecie przez zastosowanie attyk lub innych
elementbéw czy detali architektonicznych, przy czym ich wysoko$¢ nalezy wliczy¢é do
maksymalnej dopuszczonej dla danej funkcji wysokosci zabudowy (nie dotyczy
lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej);

13) nakazuje sie aby wszystkie obiekty zlokalizowane na tym terenie charakteryzowaly sie
jednorodng  stylistykg, charakterem zabudowy itworzyly harmonijng catosc,
w szczegolnosci pod wzgledem koloru, materiatow wykornczeniowych, kompozycji i detalu
elewacji.

. Zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziafki dla zabudowy ustugowej — nie mniejsza niz 0,10 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 16 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki — prostopadty do ul. K. Iranka - Osmeckiego.

. Dla dziatki, gdzie dopuszcza sie mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia,

przyjmuje sie, maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-

ustugowych;

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnosé komunikacyjna terenu:

a) bezposrednia z drég publicznych: ul. K. Iranka - Osmeckiego, drogi lokainej KDL,
a posrednia poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu,

b) dla dziatek, ktére nie posiadajg dostepu do ul. K. Iranka - Osmeckiego lub drogi KDL,
rowniez poprzez drogi wewnetrzne, dopuszcza sie dostep z drogi publicznej KDGP na
prawe skrety;

2) miejsca postojowe:

a) w ilosci nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla ustug wg wskaznika ustalonego w § 4 ust. 2 pkt 6 wydzielone w granicach dziatki
budowlanej,

c) dla ustug zlokalizowanych w istniejacych budynkach i na istniejgcych dziatkach,
potozonych bezposrednio przy ul. K. Iranka - Osmeckiego, ktérych parametry nie



pozwalajg na spetnienie wymagan okreslonych w lit. b — nie mniej niz 50% ilosci miejsc
wynikajacych ze wskaznika ustalonego w § 4 ust. 2 pkt 6.

§ 1

Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP, o powierzchni okoto 4,1 ha.

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna — gtéwna ruchu przyspieszonego.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

12)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 2zgodnie zrysunkiem planu, przy czym

W Najwezszym miejscu nie mniejsza niz 40,0 m;

dwie jezdnie 0 szerokosci nie mniejszej niz 7,0 m kazda;

pas zieleni dzielgcy jezdnie;

obustronne chodniki;

Sciezki rowerowe, przy czym dopuszcza si¢ je jako zintegrowane z chodnikami;

pasy zieleni urzgdzonej pomiedzy jezdniami a chodnikami;

przystanki autobusowe w zatokach autobusowych;

dopuszcza sie kioski sprzedazowe zintegrowane z wiatami przystankow autobusowych;

dopuszcza sie wytgcznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji

wizualnej lub systemem oswietlenia wzdtuz ulic publicznych dopuszczonym w miescie;

dopuszcza sie realizacje urzgdzen chronigcych przed hatasem, w szczegdinosci ekrany
akustyczne;

czesci pasa drogowego niezagospodarowane pod droge oraz obiekty budowlane

i urzgdzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu

zagospodarowac pod zielen urzgdzong;

dopuszcza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z droga.

§ 12

Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, o powierzchni okoto 0,1 ha

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna lokalna.
2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 16 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan
- zgodnie z rysunkiem planu;

jezdnia — 0 szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

chodnik — co najmniej jednostronny o szerokoéci nie mniejszej niz 1.5 m;

dopuszcza sie $ciezke rowerows;

dopuszcza si¢ sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu nie zwigzane z drogg;

dopuszcza sie wytgcznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji
wizualnej lub systemem o$wietlenia wzdiuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie.
skrzyzowanie drogi KDL z drogg KDGP — na prawe skrety;

Rozdziat 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 13

Tereny objete planem, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem okre$ionym
w planie, pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.




§14

Przy ustalaniu jednorazowe] optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu stosuje sie stawke 30%.

§ 15
Wykonanie Uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podkarpackiego.

Zaiacznik:
Rysunek planu skala 1:1000

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

lec.
Andrze] Dec



UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XVII /356 /2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 wrzesnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 196/8/2010 - cze¢$é I na osiedlu Baranowka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie

Przystapienie do opracowania projektu planu nastgpilo w oparciu o uchwale
Nr LXXVII/1330/2010 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 czerwca 2010 r. Uchwata o przystapieniu
obejmuje obszar o powierzchni okoto 190 ha. Ze wzgledu technicznych oraz z uwagi na koniecznosé
szybkiego opracowania planu, dla cz¢sci terenu zagrozonej wydaniem decyzji o warunkach zabudowy
na terenie wskazywanym w studium na cele publiczne, podzielono go na czg¢sci. Projekt planu,
w czedci przedstawionej Radzie Miasta do uchwalenia obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,2 ha,
polozony pomigdzy ul. Milocinska a Al. Wyzwolenia oraz ul. K. Iranka-Osmeckiego.

Projekt planu ustala przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie
do wymogdéw obowigzujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r., w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planie wyznaczono tereny z przeznaczeniem pod drogi publiczne w tym: droge
publiczna — gtéwna ruchu przyspieszonego oraz droge [okalna. Oprdcz terenéw przewidzianych pod
rozbudow¢ uktadu komunikacyjnego miasta wyznaczono réwniez tereny z przeznaczeniem pod
komunikacj¢ samochodowa, z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug komercyjnych. Uzbrojenie
w infrastrukturg techniczna przewidziane jest poprzez rozbudowg lub przebudowe istniejacych sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i cieptownicze;j.

Ustalenia projektu planu sa zgodne Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwata Nr XXX VII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pézn. zm. Studium wskazuje na tym terenie lokalizacj¢ drogi glownej ruchu przyspieszonego oraz
terendw zwigzanych z komunikacja samochodowg takich jak parkingi, dworce PKP, PKS czy bazy
MPK.

Ustalenia przyjete w planie uwzgledniaja uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego
terenu oraz jego powiazania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Projekt planu wraz niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2008 r.
nr 199, poz. 1227 z pézn. zm. )

Sposdob przeprowadzenia procedury i strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko.
Informacje dotyczace udzialu spoleczenstwa w procedurze sporzadzania planu

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 5 sierpnia 2010 r. oglosit o przystapieniu sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 na osiedlu Baranéwka i osiedlu
gen. W. Andersa, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie Gazecie Codziennej ,,Nowiny”, poprzez
obwieszczenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej (BIP) — na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin
i zasady skfadania wnioskéw do projektu planu. Termin skladania wnioskéw wyznaczono do
dnia 31 sierpnia 2010 r. Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w wyznaczonym



terminie wptyneto 7 wnioskow. Dwa sposréd ztozonych wnioskéw dotyczyly planu w granicach
przedtozonych do uchwalenia:

1. PHU GARDA ul. K. Iranka Osmeckiego35-506 Rzeszéw, dotyczacy przeznaczenia dziatki
nr 75/180 w obr. 213 pod zabudowg ustugowo-handlowa.

2. Pismo zbiorowe, zawierajace 199 podpiséw (pierwszy na liScie: Matgorzata Matuszczak
ul. Starzynskiego 1/85, 35-508 Rzeszow), dotyczace wprowadzenia na catym terenie objetym
planem miejscowym zakazu lokalizacji na dachach budynkéw mieszkalnych, stacji bazowych
telefonii komorkowej a takze innych urzadzen telekomunikacyjnych emitujacych szkodliwe
promieniowanie.

Obydwa wnioski zostaly negatywnie rozpatrzone przez Prezydenmta Miasta Rzeszowa w  dmiu
20 wrzes$nia 2010 r. Wszystkie wnioski od instytucji i organéw, a takze wnioski ztozone po terminie,
zostaty przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu.

Sporzadzona zostata prognoza oddzialywania ustalen planu na $rodowisko. Przy opracowaniu
prognozy uwzgledniono, m.in. informacje =zawarte w opracowantu ekofizjograficznym
przygotowanym na potrzeby projektu planu oraz uzgodniony zakres prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie.

Wystgpiono o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu ptanu do wiasciwych instytueji 1 organéw
w tym do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu przedstawiony zostal na
posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej, w dniu 20 grudnia 2010 r. Uzyskat
on pozytywna opini¢, z uwagami, ktore zostaty uwzglednione w projekcie planu. Projekt planu wraz
z prognoza oddzialywania na Srodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany iuzgodniony, rowniez
przez pozostate, wymagane przepisami organy.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko, zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 14 lipca 2011 r. do 12 sierpnia 2011 r, w siedzibie Biura Rozwoju Miasta
Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9, w Rzeszowie. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wytozenia do
publicznego wgladu projektu planu i prognozy, ukazato si¢ dnia 16 lipca 2011 r. w Gazecie Codzienne;j
»Nowimy”, na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Miasta Rzeszowa oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
(BIP) - na stronie internetowej Urzedu. W ogloszeniu i obwieszczeniu okreslono termin oraz zasady
sktadania uwag. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 26 sierpnia 2011 r. W trakcie
wylozenia, w dniu 27 lipca 2011 r. o godzinie 10%° w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Stowackiego 9, w Rzeszowie przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad rozwiazaniami

przyjetymi w projekcie ptanu.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie tj. do dnia 26 sierpnia 2011 r. wplynety uwagi,
ktore wnidst pismem w dniu 25 sierpnia 2011 r. Pan Stanistaw Drag.

Uwagi wniesione do projektu planu zostaly szczegétowo przeanalizowane. Zarzadzeniem
Nr VI/229/2011 z dnia 14 wrzesnia 2011 r. Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt negatywnie uwage
wniesiong do projektu planu. Szczegdlowe uzasadnienie sposobu rozpatrzemia uwag zawiera
ww. Zarzadzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Informacja o podjetym Zarzadzeniu Prezydenta Miasta Rzeszowa ukazata sie w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) - na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Po wyczerpaniu procedury formalno-prawnej opracowania projektu planu, zostat
on przedstawiony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XVI11/356/2011
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 27 wrze$nia 2011 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 196/8/2010 — cze§¢ I na osiedlu Barandwka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy bedzie odbywac sig¢ ze srodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci
od potrzeb:
a) srodki Unii Europejskie;j,
b) kredyt bankowy,
¢) emisja obligacji komunalnych,
d) srodki prywatne.

3. Nakfady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budZecie miasta, z uwzglgdnieniem wykorzystania
ewentualnych $rodkéw pozabudzetowych.




Zalacznik Nr 3

do uchwaly Nr XVII/ 356 /2011
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 27 wrzeénia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 - czesé I
na osiedlu Baranéwka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie

Uwagi wniesione do wylozonego do publicznego wgladu projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 - cze$é¢ 1 na osiedlu Baranéwka i osiedlu
gen. W. Andersa w Rzeszowie wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko nieuwzglednione przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa Zarzadzeniem Nr VI/299/2011 z dnia 14 wrze$nia 2011 r.

Uwag, ktére wnidst do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 196/8/2010 - cze$¢ I na osiedlu Baranéwka i osiedlu gen. W. Andersa w Rzeszowie, pismem
w dniu 25 sierpnia 2011 r. Pan Stanistaw Drag, zam. 35-309 Rzeszéw, ul. Podwistocze 40/157
dotyczacych ustalen dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP oraz KS/U.2
nie uwzgle¢dnia sig.

Uzasadnienie prawne sposobu rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé
nig w granicach okre§lonych przez ustawy i zasady wspétzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wilasnych gminy.

Gmina ma wytaczna kompetencje do planowania miejscowego i dziatajac w granicach
i na podstawie prawa moze samodzielnie ksztalttowaé sposob zagospodarowania obszaru
podlegajacego jej wiladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie
to odnosnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z podzn. zm. )

W celu okreslenia przeznaczenia terendow oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale¢ o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwate, rada gminy podejmuje z wilasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

W zagospodarowaniu przestrzennym powinno si¢ uwzgledniaé, w szczegdlnosci: wymagania
fadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania
ochrony $rodowiska, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci,
potrzeby interesu publicznego.

Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nast¢puje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).



Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
o warunkach zabudowy oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terenow
nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

Zgodnie z art.15 ust. 2 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢
obowigzkowo:

- przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoéliczesnej,

- wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

- parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,

- granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisbw, w tym terendw gbérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

- szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

- szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu jego zgodnosci

z ustaleniami studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 196/8/2010 - czes¢ I na
osiediu Barandéwka i osiedlu gen. W Andersa w Rzeszowie zostal sporzadzony na mocy wyzej
powotanych przepiséw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi regulujgcymi zagadnienia majace wplyw
na zagospodarowanie terenu. Przyjete w planie rozwigzania s3a zgodne 2z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego i politykg przestrzenng miasta okre$lona w Studium Uwarunkowan
i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwalg
Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r. , z p6Zn. zm.

Plan w sposdb prawidtowy okresla przeznaczenie terenéw i zasady jego zagospodarowania
uwzgledniajagc uwarunkowania i powiazania funkcjonalno-przestrzenne z terenami sasiednimi.

Plan =zostal sporzadzony =z =zachowaniem obowigzujacych procedur wynikajgcych
z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 196/8/2010 — czgs¢ I na osiedlu Baranéwka i osiedlu gen W. Andersa w Rzeszowie, pismem
w dniu  25.08.2011 r, przez pana Stanislawa Drgga, zam. 35-309 Rzeszow,

ul. Podwistocze 40/157 dotyczg ustalen dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDGP
oraz KS/U.2.

Pan Stanistaw Drag wnioskuje o:



1) uchylenie uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 196/8/2010 — na osiedlu Baranéwka i osiedlu gen W. Andersa
w Rzeszowie w czgsci |, dla ktérej przedstawiono projekt planu;

2) zmiang przeznaczenia terenu KDGP — droga publiczna gléwna ruchu przyspieszonego na
teren KS/U - komunikacja samochodowa, z dopuszczeniem ustug komercyjnych
nieucigzliwych i funkcji mieszkaniowej;

3) wprowadzenie zapiséw dopuszczajacych w terenie KDGP tymczasowe zagospodarowanie
ustugami komercyjnymi nieucigzliwymi i zwigzanymi z komunikacja samochodows,
z wyltaczeniem stacji paliw;

4) dodanie do ustalen dotyczacych terenu KDGP zapisu, dopuszczajacego lokalizacje miejsc
parkingowych dostgpnych z terenu oznaczonego symbolem KS/U.2;

5) uzupelnienie zapiséw dotyczacych terenu KDGP w zakresie realizacji urzadzen chronigcych
przez hatasem o zapis: ,z wylaczeniem miejsc gdzie zlokalizowana jest lub ma byé
zlokalizowana zabudowa zwiagzana z komunikacja samochodowa i nieucigzliwymi
ustugami”;

6) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w terenie oznaczonym symbolem [ZP];

7) dopuszczenie lokalizacji prawo i lewoskretow z terenu KDGP na teren KS/U.2;

8) rozszerzenie przeznaczenia terenu KS/U.2 o funkcje mieszkaniowa;

9) zwigkszenie maksymalnego wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy z 60% do 70%;

10) zmniejszenie wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej z 10% do 5%;

1) wykreslenie zapisu dotyczacego lokalizacji ustug wymagajacych otwartego skfadowania
towaréw w zakresie materiatow budowlanych;

12) wykreslenie zapisu dotyczacego lokalizowania wolnostojacych stupow i tablic reklamowych.

Ad. 1. Odnosnie uchylenia uchwatly
Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej uchylenia uchwatly o przystapieniu z przyczyn zawartych
w uzasadnieniu do rozpatrzenia pozostatych uwag.

Ad. 2. Odnos$nie zmiany przeznaczenia

W projekcie planu teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP, przeznaczono
pod ulice gléwng ruchu przyspieszonego. Przeznaczenie ustalone w projekcie planu zgodne jest
z kierunkami okre§lonymi dla terenu w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwala Nr XXX VI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z pozn. zm. Przyjecie takiego ustalenia stanowi realizacj¢ podstawowego celu polityki przestrzennej —
rozwoju miasta Rzeszowa w zakresie komunikacji, okreslonego w Studium, jakim jest rozwdj
1 poprawa funkcjonowania systemu komunikacji. Cel ten sprowadza sig
do stworzenia sprawnych powigzan z migdzynarodowym i krajowym systemem pofaczen drogowych,
kolejowych i lotniczych oraz zapewnienia dogodnych potaczen w skali miasta.

Sprawny uktad komunikacyjny miasta, zapewniajacy odpowiednig przepustowos¢, ze wzgledu
na znaczenie Rzeszowa w regionie, sgsiedztwo krajow Europy §rodkowo-wschodniej oraz potozone na
skrzyzowaniu historycznie uksztattowanych szlakéw transportowych, odgrywaé bedzie szczeg6ling
role. Miasto Rzeszow, spetnia wazng funkcj¢ jako wezet komunikacyjny w potudniowo-wschodnim
rejonie kraju. Polozenie takie stanowi duza szans¢ rozwoju miasta, ale réwnoczesnie powoduje
przecigzenia podstawowego ukladu drogowego miasta.

W  Studium wyznaczono nowe trasy komunikacyjne, niezbgdne dla prawidtowego
funkcjonowania rozwijajacego si¢ miasta: drogi gtéwne ruchu przyspieszonego (GP), drogi gléwne
(G), drogi zbiorcze (Z) tworzace podstawowy uklad komunikacyjny Rzeszowa.

W perspektywie, uktad miejski zostanie wzmocniony autostradg A4 — Drezno - (Wroctaw-
Rzeszow) — Lwow i droga ekspresowg S19 Grodno- (Biatystok-Barwinek) -Preszow.

Realizacja zaprojektowanych rozwigzan pozwoli na sprawne rozprowadzenie ruchu
tranzytowego z autostrady i drogi ekspresowej w poszczegdlne rejony miasta. Kwestionowana droga
GP, stanowigca przediuzenie Al. gen. Okulickiego, jest waznym elementem w powigzaniach



krajowych. Bedzie stanowi¢ takze potaczenie miasta ze strefg ekonomiczng, zlokalizowang
w poinocno-wschodniej czgsci miasta Rzeszowa, gdzie swoje siedziby ulokowa¢ mogg firmy,
instytucje, zaktady produkcyjne, generujace miejsca pracy. Warunkiem sukcesu tej strefy sa migdzy
innymi dobre potaczenia komunikacyjne.

Aleja Wyzwolenia przenosi obecnie duzy ruch tranzytowy z kierunkéw pétnocnych: Lublina
i Warszawy na pozostate kierunki tranzytowe w miescie a réwnocze$nie duzy ruch z osiedla
,Baranowka”. Projektowana w planie droga GP przejmie znaczna czg¢$¢ ruchu tranzytowego, a tym
samym usprawni ruch w miescie.

Wspomniane przez sktadajacego uwage ulice: K. Iranka-Osmeckiego oraz przy Torze
stanowig ulice uktadu lokalnego, obstugujacego tereny do nich przylegajace. To z nich odbywaja si¢
zjazdy na poszczegdlne posesje. Drogi te nie moglyby wiec przeja¢ funkcji tranzytowych poniewaz
obstuga bezposrednia terenéw musiataby odbywa¢ si¢ w inny sposob. Zlikwidowanie
dotychczasowych zjazdéw i wyznaczenie nowych ulic lokalnych, przy obecnym zagospodarowaniu
terendw i usytuowaniu istniejacych budynkéw wobec drég, nie jest mozliwe.

Nalezy doda¢ réwniez, ze przebieg drogi GP zaprojektowany w planie, uwzglednial juz
obowiazujacy do dnia 31 grudnia 2003 r. Miejscowy Plan Ogdlny Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Rzeszowa.

Biorac powyzsze, nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu.

Ad. 3. Odnoénie tymczasowego zagospodarowania

Projektowana droga glowna ruchu przyspieszonego ma duze znaczenie dla obslugi
ksztaftujacej si¢ strefy ekonomicznej, tj. priorytetowej inwestycji dla miasta Rzeszowa i calej
aglomeracji. Droga ta jest elementem infrastruktury technicznej (obstuga komunikacyjna, zaopatrzenie
w media), bedacej obecnie w trakcie budowy i stuzacej obstudze strefy. Jej realizacja moze zatem by¢
konieczna juz w najblizszym czasie, tym samym nie dopuszczono w projekcie planu innego
zagospodarowania terenu niz stan obecny i docelowy. Wprowadzenie dodatkowego tymczasowego
zagospodarowania ze wzglgdu na mozliwy krotki czas realizacji drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
moze powodowacé trudnosci w jej realizacji i by¢ ekonomicznie nieuzasadnione réwniez dla inwestora.

Ad. 4. Odnosnie lokalizacji miejsc parkingowych w terenie KDGP

Projekt planu nie wyczerpuje katalogu elementow, ktorych lokalizacja mozliwa jest
w granicach pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ do drog
np. rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz U. nr 43,
poz. 430, z p6zn. zm.). Nie wprowadzajac konkretnego zakazu, plan nie uniemozliwia jednak
ich realizacji. Wlasciwym etapem do decydowania o wprowadzeniu dodatkowych elementow, takich
jak np. miejsca postojowe w granicach pasa, jest etap projektu budowlanego, ktéry wykaze,
czy taka lokalizacja jest w ogble mozliwa.

Ad. 5. Odnosnie ochrony przed hatasem

Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mozna zakazaé
realizacji urzadzen chronigcych przed hatasem. Konieczno$¢ realizacji takich urzadzen jest badana
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe i wynika z przepisow odrebnych, m.in. Prawa ochrony
Srodowiska (Dz. U. 2001 nr 62, poz. 627, z poézn. zm.). W przypadku przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko przepisy te nakladajg na inwestora obowigzek uzyskania
tzw. decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Ad. 6 Odnosnie lokalizacji miejsc parkingowych w terenie [ZP]

Potudniowa czg$¢ terenu objgtego planem potozona jest w obrebie doliny potoku Przyrwa,
ktora jest elementem systemu przyrodniczo-klimatycznego miasta, wspomagajacym giéowny korytarz
ekologiczny jakim jest dolina Wistoka. Wskazana jest zatem jej ochrona. Taki kierunek
zagospodarowania okre$lony jest w Studium.



Ad. 7. Odnos$nie dopuszczenia prawo i lewoskretow

Mozliwo$¢ zjazdu z drogi KDGP na teren KS/U.2 zostata ustalona w paragrafie §10 ust. 5
pkt 1b dotyczacym zasad obstugi komunikacyjnej tego terenu. Nie ma zatem koniecznosci
powtarzania go w §11. Ograniczenie dostepu terenu z projektowanej drogi do relacji tylko na prawe
skrety wynika z klasy projektowanej drogi i bliskosci skrzyzowania drogi KDGP z al. Wyzwolenia
i ul. Gen Okulickiego. Tylko taka forma zjazdu zostata okreslona w uzgodnieniu z Zarzadem Drog
Urzedu Miasta Rzeszowa.

Ad. 8. Odnosnie dopuszczenia funkcji mieszkaniowej w terenach KS/U

W projekcie planu, oprécz terenu przewidzianego pod droge gtéwna ruchu przyspieszonego,
wyznaczono tereny z przeznaczeniem pod komunikacj¢ samochodowa, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa tereny oznaczone w projekcie planu jako KS/U
nalezy zagospodarowa¢ pod parkingi, dworce PKP, PKS bazy MPK (zal. 55).

Wedlug art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego planem.
Dlatego projekt planu nie dopuszcza funkcji mieszkaniowej, z wylgczeniem tylko kilku mieszkan,
ktore juz funkcjonuja.

Decyzja taka uzasadniona jest rOwniez specyficznym potozZeniem terenu, pomiedzy dwoma
ruchliwymi ulicami, narazonym na wigksze ucigzliwosci pod wzglgdem halasu i zanieczyszczen.
Dla zabudowy uslugowej wymagania w tym zakresie nie sg tak rygorystyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

Ad. 9,10. Odnosnie zmiany wielkosci wskaznikow: powierzchni  biologicznie czynnej
oraz powierzchni zabudowy

Zwigkszenie powierzchni zabudowy nie jest uzasadnione. Wyznaczone linie zabudowy
nieprzekraczalne ograniczajg i tak obszar, na ktérym zabudowa moze powsta¢ do ok. 65%. Parametr
ten jeszcze ulegnie zmniejszeniu po uwzglednieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych odlegtosci od
granicy dziatki czy odleglosci od innych budynkow.

Wskazniki ustalone w planie, w zakresie minimalnej powierzchni terenow biologicznie
czynnych, okre$lone zostaty w taki sam sposob dla wszystkich terenéw KS/U wyznaczonych w planie.
Wprowadzenie nie mniej niz 10% udziatu zieleni w terenach miato na celu zapewnienie zachowania
rownowagi biologicznej trenéw objetych projektem planu. B¢dzie mialo réwniez korzystny wptyw na
popraw¢ jako$ci powietrza.

Ad. 11, 12. Odno$nie lokalizacji wymagajacych otwartego skladowania orz lokalizacji wolno
stojgcych stupow i tablic reklamowych

Woprowadzenie zakazu lokalizacji ustug wymagajacych otwartego sktadowania towaréw, m.in.
materialow budowlanych oraz zakaz lokalizacji wolno stojacych stupéw i wiez antenowych, czy
reklamowych wynika z potrzeby zachowania tadu przestrzennego. Projekt planu eliminuje wigc
elementy, ktore mogg wprowadza¢ dysonans przestrzenny. Jest to szczegdlnie uzasadnione
w przypadku dziatek pana S. Draga, ktére potozone sg u zbiegu waznych ulic miejskich i s3 doskonale
wyeksponowane. Ustalenia projektu planu maja na uwadze trosk¢ o estetyke miasta, zapewniajg
ochrone ekspozycji architektury budynkéw, ktére moga powsta¢ w tym rejonie.

Ze wzgledu na powyzsze wniesionych uwag nie uwzglednia sig.



