UCHWALA NR XX1/437/2011
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 29 listopada 2011 r.,

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 118/26/2005 na poludnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie
w Rzeszowie w czgsci oznaczonej konturem od XV do XXXI.

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 _ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z péin. zm.)
oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbéin. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwala Nr XXX VI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 118/26/2005
na potudnie od ogrodéw dziatkowych Zalesie w Rzeszowie w czgéci oznaczonym konturem
od XV do XXXI, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czgscia uchwaly, obowiazujacy
w zakresie okreslonym legenda, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;,

2) rozstrzygniecie © sposobie realizacji zapisanych w  planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techmicznej, ktére naleza do =zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik
nr 3 do uchwaly.

§2

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 21,28 ha, polozony w rejonie ulic:
Wieniawskiego, Krokusowej, Forsycji i Dunikowskiego w Rzeszowie.

§3

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, o facznej
powierzchni okoto 14,90 ha, pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinna;
2) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U,
o0 lacznej powierzchni okoto 2,96 ha, pod zabudoweg mieszkaniowq jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug;



3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U, o powierzchni

okoto 0,19 ha, pod zabudowg ushugowa;

4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, o powierzchni

okoto 0,12 ha, pod zielen urzadzong;

5) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,

o lacznej powierzchni okoto 1,66 ha, pod drogi dojazdowe publiczne;

6) przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW,

o tacznej powierzchni okoto 1,48ha, pod drogi wewngtrzne;

7) przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku  planu  symbolem

E, o powierzchni okofo 0,01 ha, pod stacj¢ transformatorowa.

§4

liekro¢ w uchwale przywoluje si¢ symbole, o ktérych mowa w § 3 pkt od 1 do 7, nalezy
przez to rozumie¢ symbole zastosowane na zalaczniku nr 1 do uchwaly (rysunku planu),
odpowiadajace terenom o okreslonym w uchwale przeznaczeniu lub odpowiednich zasadach

zagospodarowania.

§5

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

)
2)

3)

4)

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu, czyli sposob
uzytkowania terenu, ustalony w planie zagospodarowania przestrzennego;

linii zabudowy obowiazujgcej — nalezy przez to rozumiec linig, wzdhiz ktérej nalezy
sytuowaé elewacje budynku z wyjatkiem okapoéw, gzymsow ktore moga wykraczac
poza te¢ linig jednak nie wigcej niz 0,5 m, balkony, galerie, wykusze
o wigcej niz 1,5 m, a werandy, tarasy, ganki lub schody zewngtrzne nie wigcej niz
2,5m;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza Ktora
zakazuje sie sytuowania elewacji budynkéw, z wyjatkiem okapdéw, gzymsoéw ktére
moga wykracza¢ poza t¢ lini¢ jednak nie wigcej niz 0,5 m, balkony, galerie, wykusze
nie wigcej niz 1,5 m, a werandy, tarasy, ganki lub schody zewnetrzne nie wigcej niz
2,5m;

uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie emitujace
nieprzyjemnych zapachéw, widocznych dymoéw 1 opardw, nie wymagajace
sktadowania odpadéw na otwartej przestrzeni, a takze nie generujgce hatasu o duzym
natezeniu oraz nie powodujace innych uciazliwosci w granicach i poza granicami
nieruchomosci, a takze te, ktore nie naleza do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publiczne;.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kuiturowego w granicach obszaru planu:

1) ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu — jak dla zabudowy mieszkaniowo —
ushugowej;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od
strony ulic pubhcznych

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen 1nf_rastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowych, pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci



zagospodarowania terenéw zgodnie z ich podstawowym przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie.
Rozdzial I1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§7
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1MN, o powierzchni okoto 1,63 ha, 2MN, o powierzchni okoto 1,17 ha, 3MN, o powierzchni
okoto 0,33 ha, 4MN, o powierzchni okoto 1,66 ha, SMN, o powierzchni okoto 0,65 ha,
6MN, o powierzchni okoto 2,51 ha, 7TMN, o powierzchni okoto 0,49 ha, 8MN, o powierzchni
okoto 0,79 ha, 9MN, o powierzchni okoto 0,60 ha, 10MN, o powierzchni okoto 1,01 ba,
11MN, o powierzchni okolo 0,83 ha, 12MN, o powierzchni okoto 0,71 ha, 13MN,
o powierzchni okolo 2,52 ha - o {acznej powierzchm 14,90 ha, przeznacza sie pod zabudoweg

mieszkaniows jednorodzinna.

2. Zasady zagospodarowania terendw :

1)
2)
3)

4)

nieprzekraczalna linia zabudowy-— zgodnie z rysunkiem planu;

obowigzujaca linia zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu;

wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigksza
mz 35 %:;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 35 % powierzchni
dziatki.

3. Cechy zabudowy:

Y

wysoko$¢ budynku - do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 8,5 m
do kalenicy dachu lub szczytu dachu od poziomu terenu;

nachylenie potaci dachowych - od 20° do 45°;

dachy dwu lub wielospadowe;

pokrycie dachéw — dachowka ceramiczna, betonowa lub material imitujacy
dachéwke;

budynki garazowe lub gospodarcze — jednokondygnacyjne, o wysokoéci nie wiecej
niz 6 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu terenu.

4. Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:

)

wielko$é dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,018 ha,
b) dla zabudowy wolnostojacej i blizniaczej — nie mniejsza niz 0,05 ha;

2) szerokos¢ dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 6,5 m,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 16 m,
¢) dla zabudowy blizniaczej — nie mniejsza niz 14 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancja 3° lub

o kierunku zgodnym z istniejacym podzialem geodezyjnym.



5. Zasady obshugi komunikacyjnej terenow:

D
2)

dostepno$¢ komunikacyjna terenow bezpoéredma z KDD i KDW, oraz z istniejacej
ulicy Krokusowej lub poérednia poprzez ciagi pieszo — jezdne KD/KX;

miejsca postojowe dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 stanowisko
na jedng dziatke budowlang, lokalizowane na wiasnym terenie.
§8

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U

1. Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1MN/U, o powierzchni okoto 0,78 ha, 2ZMN/U, o pow1erzchm “okoto 1,67 ha, 3MN/U,
o powierzchni okoto 0,25 ha, 4MN/U, o powierzchni okolo 0,26 ha - o lacznej powierzchni
2,96 ha, przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug.

2. Zasady zagospodarowania terenu

1

2)
3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe, stanowiace uzupelnienie podstawowego
przeznaczenia terenéw w czgsci parterowej budynku lub stanowigce odr¢bny budynek
z zapewnieniem bezposredniego dostepu od drogi publicznej dla dzialki,
z zachowaniem zasad zagospodarowania okreslonych w pkt. od 2 do 6;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —nie wigksza niz
50 %;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatki;

dopuszcza si¢ znaki informacji wizualnej, w szczegblnosci znaki reklamowe
umieszczane w strefie frontowej budynkéw ustugowych lub na poziomie kondygnacji
przeznaczone] pod ustugi;

zakazuje sig lokalizacji wolnostojacych reklani o powierzchni wigkszej niz 1 m?.

3. Cechy zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo — ustugowej:

Y
2)
3)

4)
5)

wysoko$¢ budynku na terenie 2MN/U - do trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 10 m do kalenicy dachu lub szczytu dachu od poziomu terenu;

wysoko$é budynku na terenach: 1MN/U, 3MN/U i 4MN/U - do dwéch kondygnacji
nadziemnych i nie wigcej niz 8,5 m do kalenicy dachu lub szczytu dachu;

nachylenie polaci dachowych - od 20° do 45°;

dachy dwu lub wielospadowe;
pokrycie dachéw — dachowka ceramiczna, betonowa lub material imitujacy
dachowke.

4. Cechy zabudowy ushugowe;:

1) wysokoé¢ budynku ushugowego — jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m
do kalenicy dachu lub szczytu dachu od poziomu terenu;

2) nachylenie potaci dachowych - od 20° do 45°;

3) dachy dwu lub wielospadowe;

4) pokrycie dachéw — dachdwka ceramiczna, betonowa lub materiat imitujgcy dachowke.

5. Zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

1

wielkos¢ dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy szeregowej — nie mniejsza niz 0,018 ha,
b) dla zabudowy wolnostojgcej 1 blizniacze] — nie mniejsza niz 0,05 ha,
¢) dla zabudowy ushugowej — nie mniejsza niz 0,10 ha;




2) szerokos¢ dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy szeregowej — nie mnigjsza niz 6,5 m,
b) dla zabudowy wolnostojacej — nie mniejsza niz 16 m,
¢) dla zabudowy bliZniaczej — nie mniejsza niz 14 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°, z tolerancjg 3° lub
o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw bezposrednia z KDD 1 KDW, oraz istniejgeych
ulic Wieniawskiego i Dunikowskiego lub posrednia poprzez ciagi pieszo — jezdne
KD/KX;

2) dla terendw: 3IMN/U 1 4 MN/U zakazuje si¢ zjazdu z drogi KDZ, znajdujacej si¢ poza
planem;

3) miejsca postojowe :

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 stanowisko na jedng dziatke
budowlana,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe dia osoby niepelnosprawne;j
oraz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m” powierzchni
uzytkowej w zabudowie ustugowe;.

§9

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U, o powierzchm okoto 0,19 ha, przeznacza
si¢ pod ustugi nieuciagzliwe.

1.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy— zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wigcej niz
60% powierzchni dzialki;

3) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
10 m do kalenicy lub szczytu dachu od poziomu terenu;

4) nachylenie potaci dachowych - od 5° do 10°;

5) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce postojowe dla osoby niepetnosprawnej oraz
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m’ powierzchni ustugowe;.

. Zasady obstugi komunikacyjnegj -— dostgpno$¢ komunikacyjna dla terenu

U z istniejacej ul. Wieniawskiego oraz od drogi KDZ, znajdujgcej si¢ poza granicami
planu.

§10

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP

Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP, o powierzchni okoto 0,12 ha, przeznacza
sie pod zielen urzadzona, z mozliwoscig lokalizowania obiektéw matej architektury oraz
urzadzenn infrastruktury techmicznej, z dostgpem komunikacyjnym dla terenu od drogi
oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD.



§11
Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD

Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDD, o powierzchni okolo 0,30ha, 2ZKDD, o powierzchni okoto ¢,01ha (kontynuacja drogi
1KDD), 3KDD, o powierzchni okoto 0,10ha, 4KDD, o powierzchni okoto 1,21 ha, SKDD,
o powierzchni okoto 0,04 ha, o facznej powierzchni okolo 1,66 ha, przeznacza si¢ pod drogi
publiczne dojazdowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, z uwzgl¢dnieniem
nastepujacych zasad zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) chodnik usytuowany co najmniej jednostronnie;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych w pasach drogowych, ktorych

szeroko$¢ przekracza 12 m.

§12
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW

Tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KDW, o powierzchni okolo 0,34 ha, ZKDW, o powierzchni okolo 0,07ha, 3KDW,
o powierzchni okoto 0,36 ha, 4KDW, o powierzchni okolo 0,09ha, SKDW, o powierzchni
okoto 0,27ha, 6KDW, o powierzchni okolo 0,15ha, TKDW, o powierzchni okoto 0,05 ha,
S8KDW, o powierzchni okoto 0,15 ha, o iacznej powierzchni okolo 1,48 ha, przeznacza sie
pod droge wewnetrzna, z uwzglednieniem nastgpujacych zasad zagospodarowania:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) chodnik usytuowany co najmniej jednostronnie.

§13
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E

Teren, omaczony na rysunku planu symbolem E, o powierzchni 0,01 ha, przeznacza si¢
pod stacje transformatorowa 15/04 kV, z uwzglednieniem zasad:
1) zapewnienie dostgpu dla komunikacji kotowej od drogi publicznej oznaczonej
na rysunku planu symbolem 4KDD;
2) dopuszcza sig zblizenie stacji transformatorowej 15/04 kV do granicy dziatki
na odlegtosé 1,5 m, jezeli z przepiséw odrebnych nie wynikajg inne wymagania.

§14

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociaggowej usytuowanej w ciagu z ulic
Krokusowej, Forsycji lub Wieniawskiego, po jej rozbudowie, o érednicy nie mniejszej niz
® 110 mm;

2) odprowadzanie $ciekéw sanitamych do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w rejonie
ulic: Krokusowej, Storczykowej i Dunikowskiego po jej rozbudowie o nowe odcinki sieci,
o srednicy nie mniejszej niz ®© 200 mm;

3) odprowadzenie woéd opadowych — do miejskiej kanalizacji deszczowej © 1400 mm
zlokalizowane) w al. Armii Krajowej, po jej rozbudowie o nowe odcinki sieci, o srednicy
nie mniejszej niz © 300 mm;



4)

5)

6)

7

8)

zaopatrzenie w gaz — dopuszcza sie z miejskiej sieci gazowniczej $redniego i niskiego
cisnienia o srednicach DN32 do DNI100 zlokalizowanej w ul. Forsycji, Storczykowej,
Dunikowskiego 1 Wieniawskiego, po jej rozbudowie o nowe odcinki sieci, o §rednicy nie
mniejszej niz DN 40 mm,;

zaopatrzenie w cieplo — dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw indywidualnie
z zastosowaniem rozwigzan technicznych 1 mediéw grzewczych nie pogarszajacych stanu
srodowiska naturalnego (preferuje si¢ wykorzystanie gazu, oleju, energii elektrycznej,
zrodet energii odnawialnej);

zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag — z elekiroenergetyczne] sieci miejskiej po jej
rozbudowie o nowe stacje transformatorowe  15/0,4 kV i sie¢ kablowa Sredniego lub
niskiego napigcia, dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii
elektrycznej, pod warunkiem ze nie pogorszg stanu srodowiska;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych elektroenergetycznych linii nadziemnych niskiego
napiecia 0,4 kV;

$wiadczenie  ustug  telekomunikacyjnych droga przewodowa —  liniami
telekomunikacyjnymi podziemnymi; dopuszcza sie zachowanie istniejagcych linii
telekomunikacyjnych nadziemnych.

Sieci infrastruktury techniczne) nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drdg;
dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej na innych terenach pod
warunkiem ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie.

Przy zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych
przepisami odleglosci lokalizowanych obiektéw od tych sieci. W przypadku wystapienia
kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ ich przebudowe, zmiane trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowapego zagospodarowania. .
Gromadzenie, segregacja oraz unieszkodliwianie odpadéw komunalnych, zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie miasta Rzeszowa.

Gromadzenie 1 usuwanie odpaddéw powstatych w wyniku prowadzenia dzialalnosci
ustugowej, w sposéb nie zagrazajacy srodowisku i terenom sasiednim, wedlug zasad
okreslonych obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 01

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§15

Do czasu realizacji ustalen planu tereny objgte planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§16

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowsg oplate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomodéci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%. .

§17

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.



§18 , g

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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Zalgcznik nr 2

do uchwaty nr XXI/437/2011
Rady Miasta Rzeszowa

Z dnia 29 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie realizacji zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 118/26/2005 na potudnie od ogrodow dzialtkowych Zalesie w
Rzeszowie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
natezacych do zadan wtasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze Srodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodiami finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 bedg réwniez w
zalezno$ci od potrzeb:

a) s$rodki Unii Europejskiej,

b) kredyt bankowy,

¢} emisja obligacji komunalnych,

d) s$rodki prywatne.

3. Nakiady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkow pozabudzetowych.





