UCHWALA NR XXI/436/2011
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 179/ 6/2009
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 17/3/99 zespotu
ustug nieucigzliwych w rejonie alei Armii Krajowej w Rzeszowie
objetego zmiang Nr1/53/4/02

Dziafajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm),
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata
Nr XXXVI1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie zmiane Nr 179/6/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 17/3/99 zespotu ustug nieuciazliwych w rejonie alei Armii
Krajowej w Rzeszowie, uchwalonego uchwatg Nr XLI/175/2000 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 7 listopada 2000r., ogtoszong w  Dzienniku Urzedowym
Wojewobdztwa Podkarpackiego Nr 83, poz. 897 z dnia 21 grudnia 2000r., objetego
zmiang Nr 1/53/4/02 uchwalona uchwatg Nr XXIVV/ 79/2004 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 1 czerwca 2004r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 91, poz. 994 z dnia 16 lipca 2004 r., zwana
dalej ,,zmiang planu”.

2. Integralng czescig uchwaty sg nastepujgce zataczniki graficzne:

1) rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czes¢ uchwaly,
obowigzujacy w zakresie okreslonym legenda, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rysunek zmiany Nr 1/53/4/102 MPZP Nr 17/3/99 zespotu ustug nieucigzliwych
w rejonie alei Armii Krajowe] w Rzeszowie, o ktérym mowa w ust.1 niniejszej
uchwaty, stanowigcy zatgcznik Nr2.



§ 2

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,90 ha, potozony
w rejonie alei Armii Krajowej w Rzeszowie, oznaczony granicg zmiany planu
na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz zaznaczony konturem na zatgczniku
Nr 2.

§3

W uchwalonej zmianie Nr 1/53/4/02 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 17/3/99 zespotu ustug nieucigzliwych w rejonie alei Armii
Krajowej w Rzeszowie wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w§3 ust1:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

.1} przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UC,
o powierzchni okoto 6,21 ha, pod ustugi komercyjne nieucigzliwe;”;

b) dodaje sig pkt. 3 w brzmieniu:

.3) przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku zmiany planu
Nr 179/6/2009 symbolem WU/UC, o powierzchni okoto 2,90 ha,
pod zabudowe  ustugowa -— ustug komercyinych, z  dopuszczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
oraz niezbednej infrastruktury technicznej, w tym zbiornika retencyjnego waod
opadowych.”;

2)w § 4.
a) uchyla sie pkt. 1,
b) dodaje sie pkt 8 i 9 w brzmieniu:

,8) ustugi komercyjne oznaczone na rysunku zmiany pianu Nr 179/6/2009
symbolem U/UC - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane
ze srodkéw niepublicznych z dopuszczeniem ustug zamieszkania zbiorowego
oraz ustug uzytecznosci publicznej, w tym stuzace realizacji celu publicznego
w zakresie o$wiaty | wychowania, zdrowia | opieki spotecznej, kultury;

9) dominanta wysokosciowa — obiekt budowlany Iub jego czesé, ktory
koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na swojg wyrozniajacy sie
wysokosé:”;

3) w § 5 ust. 1 w zakresie obejmujacym wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje
brzmienie:

.1. Teren o powierzchni okoto 5,43 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem
1UC, wyznaczony granica planu oraz linig rozgraniczajgca orientacyjng,
przeznacza sie¢ pod ustugi komercyjne nieucigzliwe, realizowane w formie
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, z wyltaczeniem budowy obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2 000 m? a takze pod



niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci stacje
transformatorowe 15/0 kV z uwzglednieniem nastepujacych zasad:”,

- skresla sie pkt 3);
4) po §7 dodaje sie¢ §7 a w brzmieniu:
»§ 7a Przeznaczenie terenu:

1. Teren o powierzchni okoto 2,90 ha oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem U/UC, wyznaczony granicg zmiany planu, przeznacza sie pod
zabudowe ustugowg — ustug komercyjnych,  budynkow uzyteczno$ci
publicznej i budynkdéw zamieszkania zbiorowego, z dopuszczeniem obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz niezbedne obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej w szczegélnosci zbiornik retencyjny wod
opadowych, a takze parkingi w poziomie terenu, parkingi i garaze podziemne.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni terenu
U/ucC;

3) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni terenu
U/uc;

4) wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,5 do 3,6;

5) dopuszczenie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
- na terenie nie wigkszym niz 50% powierzchni terenu U/UC;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania, w ramach przeznaczenia okreslonego w ust.1, budynku
istniejgcego zlokalizowanego na terenie U/MJC z uwzglednieniem ustalen
zawartych w§ 7aust 21 3;

7) sytuowanie reklam, szyldéw lub znakéw reklamowych:

a) w scistym zwiazku z pionowymi i poziomymi podziatami architektonicznymi
elewacji frontowych budynkow,
b) dopuszcza sie wolnostojace nosniki reklamowe.

3. Cechy zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy z zastosowaniem stopniowania  wysokosci
zabudowy, przy czym dominante wysokosciowa nalezy zlokalizowac
w pofudniowo — zachodniej czeéci terenu U/UC:
a) max. wysokosé dominanty — 25,0 m,
b) wysokosé¢ pozostatej zabudowy - nie mniej niz 6 m i nie wiece]
niz 15,0 m;

2) przekrycie budynkdw:
a) dachami wielospadowymi o nachyleniu potaci dachowych do 25°
b) stropodachami o nachyleniu potaci do 15°,
¢) dopuszcza sie zastosowanie $wietlkdw dachowych;

3) nakazuje sie ksztattowanie elewacji budynkéw, zwlaszcza pdinocne;,
potudniowej i zachodniej, ze szczegélna dbatoscig o detal oraz jakosé



4)

rozwiazan materiatowych, z zastosowaniem:

a) materiatow takich jak: tynki mineralne, fasady aluminiowo - szklane
I catoszkiane, elementy aluminiowe i stalowe, piytki ceramiczne, ptyty
wtokno — cementowe, oktadziny z drewna, kamienia, ceramiki,

b) kolorystyki elewacji w stonowanych barwach: bezu, piaskowego,
odcieniach brazu, szarosci, zgaszonej zieleni;

przeszklenie — nie mniej niz 30% powierzchni elewacji pétnocnej, potudniowe]
i zachodniej obiektu lub obiektow.

4. Zasady podziatu nieruchomosci :

1) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 0,50 ha,

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej - nie mniej niz 50 m;

3) granice nowo wydzielonych dziatek — prostopadle do pétnocno - wschodnie]
granicy terenu U/UC, z tolerancja 10°;

4) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 60% ogotu powierzchni kazdej
wydzielone] dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 20% ogoétu powierzchni
kazdej wydzielonej dziatki;

6) w ramach terenu U/UC dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje
wewnetrznych drég dojazdowych oraz ciggdw pieszo — jezdnych (nie dotyczg
ustalenia okreslone w ust. 4 pkt 1-5).

5. Zasady obstugi komunikacyinej terenu:

1) dostepno$é komunikacyjna: od ul. Bohaterow X Sudeckiej Dywizji Piechoty,
z dopuszczeniem dostepnosci od al. Armii Krajowej;

2) miejsca postojowe: na parkingach w poziomie terenu lub w podziemnych
garazach lub parkingach w ilosciach:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 2 miejsca na 10 stanowisk pracy zatrudnionych

—dla zabudowy biurowej,

c) nie mniej niz 2 miejsca na 10 t6zek - dla zamieszkania zbiorowego.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggowe], poprzez odgatezienia

o érednicy nie mniejszej niz @ 90 mm przebiegajace przez obszar objety
zmiang planu;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

poprzez odgatezienia o $rednicy nie mniejszej niz @ 200 mm przebiegajace
przez obszar zmiany planu:
a) do kanaifu sanitarnego biegngcego wzdtuz potudniowej granicy obszaru

objetego zmiang planu,

b) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do kanatu sanitarnego

zlokalizowanego w al. Armii Krajowej;

3) odprowadzenie wéd opadowych — do rzeki Wistok : poprzez kolektor
zbiorczy zlokalizowany w al. Armii Krajowej, po uprzednim zmagazynowaniu
wod opadowych w zbiorniku retencyjnym o orientacyjnej pojemnosci 540 m®
usytuowanym na terenie objetym zmiang planu;



Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi

zaopatrzenie w gaz - z miejskiej magistrali gazowe] Srednioprezne;
znagjdujgce] sie po wschodniej stronie al. Armii Krajowe], poprzez
odgatezienie o srednicy nie mniejszej niz DN 100 mm w teren objety granicami

Zmiany planu;

zaopatrzenie w ciepto:
a) z miejskiej wysokoparametrowej magistrali cieptownicze] przebiegajgce]
wzdiuz ul. Litewskie] poprzez odgatezienie © srednicy nie mniejszej

niz DN ¢2x150 mm w teren objety granicami zmiany planu,
b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkdéw indywidualne z zastosowaniem
rozwigzan technicznych i medidw grzewczych nie pogarszajgcych stanu

srodowiska naturalnego.

Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej .

Ustala sie jednorazowa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku
z uchwaleniem zmiany planu Nr 179/6/2009 w wysokosci 30%.”

§4

Miasta Rzeszowa.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa
s yec

Andrzdj DEC



Uzasadnienie

do uchwaty nr XXI/436/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Nr 179/6/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 17/3/99 zespolu ustug nieuciaZliwych w rejonie alei Armii
Krajowej w Rzeszowie, objetego zmiana Nr1/53/4/02.

Informacje ogdine

Teren objety zmiang planu znajduje sie w wschodniej czesci miasta
Rzeszowa, od poinocy - graniczy z ul. Bohateréow X Sudeckiej Dywizji Piechoty, od
wschodu — graniczy z terenami obiektu handlowego ,MAKROQO", od poludnia z terenami
doliny potoku Miyndéwka, od zachodu - w rejonie alei Armii Krajowe.

Projekt zmiany planu zostat opracowany na podstawie uchwaty Nr LiH/866/2009
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 31 marca 2009r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Nr 179/6/2009 Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 17/3/99
zespolu ustug nieucigzliwych w rejonie alei Amii Krajowej w Rzeszowie, objetego
zmiang Nr 1/53/4/02.

Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje zmiana planu Nr 1/53/4/02
zespotu uslug nieucigzliwych w rejonie alei Armii Krajowej w Rzeszowie, uchwalonym
w dniu 1 czerwea 2004r. uchwata Rady Miasta Rzeszowa i opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewéddztwa Podkarpackiego Nr 91 poz. 994 z dnia 16 lipca 2004r.

W podstawowym miejscowym planie Nr 17/3/99, uchwaionym 7 listopada 2000r.,
teren ten przeznaczony byt pod usiugi komercyjne nieucigzliwe oznaczone na rysunku
planu symbolem 1 UH - realizowane w formie zorganizowanej dziatalnodci inwestycyjne;.

W obecnie obowigzujacej zmianie planu Nr 1/53/4/02, przedmiotowy teren zostat
oznaczony symbolem 1 UC - z przeznaczeniem pod uslugi komercyjne nieuciazliwe,
realizowane w formie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej, z wylgczeniem
budowy obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?Z

W oparciu o obowigzujacq zmiane planu i decyzje administracyjne znaczna
czesé tego terenu zostala zagospodarowana. ( obiekt handlowy ,MAKRQO”).

Z wnioskiem do Prezydenta Miasta o zmiane, miejscowego planu wystapit
inwestor pn. ,,Greinplast ”, kiéry wnosi 0 zmiane ustalen planu w odniesieniu do dziatki
o powierzchni 2,90ha bedace] jego wlasnoscia, i przeznaczenie pod zamierzenie
inwestycyjne pn. , zesp& obiektébw komercyjnych handlowo - ustugowych o
powierzchni sprzedaty powyzej 2000 m? z dopuszczeniem zabudowy do 25m
wysokoséci 7.

Przedmiotem opracowania zmiany planu, jest ustalenie zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu w 2zwigzku z nowymi potrzebami | uwarunkowaniami
wystepujacymi na terenie objetym zmiana, wyniklymi po uchwaleniu miejscowego planu.

Przeprowadzona analiza zasadno$ci sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa wykazala, ze na
przedmiotowym terenie zachodzi zgodno$é kierunkdéw wyznaczonych w , Studium”
(z pdzn. zm.) oraz koniecznos$¢ dokonania zmiany planu.

W uchwalone] Zmianie Nr 24/1/2009 ,,Studium” w projektowanej strukturze funkcjonalno
- przestrzennej miasta na tym terenie przewiduje sig lokalizac; obiektéw
handlowych komercyjnych o powierzchni sprzedaiy powyiej 2000 m*.



Projekt zmiany planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi
w tym =zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz.717 z p. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w  sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu zmiany miejscowego planu przeprowadzono
strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko z zapewnieniem udzialu spofeczenstwa,
stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie S$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 z 2008 r., poz. 1227).

Zmiana projektu planu zostata sporzgdzona z . dochowaniem obowigzujacych
procedur wynikajgcych z ww ustaw.

Sposéb przeprowadzenia procedury | strategicznej oceny oddﬂaWania na srodowisko.
informacje dotyczace udziatu spoleczenistwa w procedurze sporzadzania planu.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 21 maja 2009r., w prasie lokalnej ,Nowiny”
oglosit o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany planu Nr 179/6/2009 oraz poprzez
obwieszczenie na tablicach ogloszern w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie
Informacji Publicznej (BIP) na stronie intemetowe] Urzedu Miasta.

W ogloszeniu i obwieszczeniu podano termin | zasady skiadania wnioskéw do projektu
Zmiany planuw temminie od 21 maja 2009r. do 12 czerwca 2009 r.

W dniu 2 czerwca 2009r. wplyngt wniosek firmy , Greinplast ”, ktéra ponowita swoj
wniosek w zakresie planowanej inwestycji na tym terenie.

Po przeprowadzonej analizie wurbanistycznej, majgc na uwadze wniosek
inwestora, teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U/UC, przeznacza sie
pod zabudoweg ustugowg — ustug komercyjnych, z dopuszczeniem obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? budynkéw uzytecznosci publicznej i budynkéw
Zamieszkania zbiorowego wraz z infrastrukturg techniczna w tym zbiomiki retencyjne.

W dniu 29 kwietnia 2010r. projekt zmiany planu przedstawiono Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektoniczne]. Poruszono nastepujgce zagadnienia:

- wprowadzenia zapiséw dotyczgcych odprowadzenia wéd deszczowych zgodnie
Z wezesniejszymi uzgodnieniami z Podkarpackim Urzedem Melioracji i Urzadzen
Wodnych,

- zwigkszenie przeszklenia w elewacjach do 30% z kazdej strony,

- wykreslono z projektu uchwaty opisy kolorystyki elewac]i,

- doprecyzowanie zasad dostepnosci komunikacyjnej od ulicy Bohaterow X
Sudeckiej Dywizji Piechoty,

- zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej z 10% na nie mniej niz 20%
powierzchni dziatki.

Ostatecznie sformulowano propozycje wprowadzenia uscislenn w projekcie uchwaly
i przediozenia projektu zmiany planu ponownie na Komisje MKUA.

W dniu 24 czerwca 2010 r.  projekt zmiany planu ponownie przédstawiono na
posiedzeniu  Miejskiej Komisji  Urbanistyczno Architektonicznej. MKUA pozytywnie
zaopiniowata projekt zmiany planu.



Zostata sporzgdzona prognoza oddzialywania ustalen projektu zmiany planu na
§rodowisko przyrodnicze. Przy opracowaniu prognozy uwzgledniono, m.in. informacje
zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, przygotowanym na potrzeby niniejszego
pro;ektu Zmiany planu.

W prognozie sformuowano wnioski dotyczace przyjetych rozwigzan w projekcie
zmiany planu w aspekcie ich wplywu na $rodowisko przyrodnicze oraz proponowane
rozwigzania odnosnie sposobdéw zminimalizowania negatywnych skutkéw realizacji
zmiany planu.

W wyznaczonym ustawowo terminie, Prezydent Miasta wystgpit o zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu zmiany planu do wiasciwych organdw i instytucji, w okresie od
29 listopada 2010 r. do 30 grudnia 2010,

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddmalywama na s$rodowisko zostal
pozytywnie uzgodniony i zaopiniowany ‘przez wymagane przepisami_organy.

W dniu 12 kwietnia 2011r. w prasie lokalnej Nowiny ukazato si¢ ogloszenie o wyifozeniu
do publicznego wgiadu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko w dniach od 20 kwietnia 2011 r. do 19 maja 2011 r.

Na dzien 17 maja 2011 r. zwotano dyskusjg publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie zmiany planu.

Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo sk}adaé w nieprzekraczalnym terminie
do 3 czerwca 2011 r.

W czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu do publicznego wgladu
zgtosito sie 4 zainteresowane osoby. Nikt z zainteresowanych oséb nie wnidst
uwag.

W procedurze sporzadzania zmiany planu, w ramach przeprowadzonej strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, zostal zapewniony udziat spoleczenstwa w zakresie
wymaganym obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na &rodowisko.

Przedmiotowy projekt zmiany miejscowego planu przedklada si@ Radzie
Miasta Rzeszowa do uchwalenia.
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