
PROTOKOL 
z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad przyj~tymi rozwi~aniami w projekcie zmiany 

Nr 20/1/2008 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 
Rzeszowa w rejonie Zalesia 

Protok61 sporZ<l.rlzono w dniu 22 marca 2013 r., w Biurze Rozwoju Miasta Rzeszowa przy 

ul. Slowackiego 9 w Rzeszowie, przez Malgorza~ Szel~, pracownika Biura Rozwoju Miasta 

Rzeszowa. 

Na podstawie art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2012 poz. 647, z porn. zm.) przeprowadzono dyskusj~ publiczn~ nad 

przyj~tymi rozwi'l2alliami w projekcie zmiany Nr 20/1/2008 Studium UwarunkowaD i Kierunkow 

Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie Zalesia. 

I. Lista obecnosci stanowi zal~cznik do protokolu. 

Otwarcie dyskusji publicznej nas4Pilo 0 godz. 10 05 
. 

II. 	alos w dyskusji zabrali: 

1. 	 Pani info Lidia Szczepanek, Zast@ca Dyrektora Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa, 
ul. Slowackiego 9, Rzeszow 

2. 	 Pan mgr info arch. Grzegorz Ruszel, uprawniony urbanista, projektant z Biura Rozwoju 
Miasta Rzeszowa. 

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek powitala osoby przybyle oa spotkanie i poinformowala 
o temacie dyskusji publicznej. Nast~pnie przekazala glos projektantowi, panu Grzegorzowi Ruszel 
i poprosila 0 zaprezentowanie projektu zmiany Studium w rejonie Zalesia. 

Pan Grzegorz Ruszel wskazal granice terenu obj~tego zmian~ "Studium", poinformowal 0 celu 
sporza..dzenia zmiany Studium dla przedmiotowego obszaru i przedstawil procedur~ formalno
prawo4 okreslorut w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

Zrniana Studium dotyczy obszaru 0 pow. okolo 240 ha, polozonego oa osiedlu Zalesie, ograniczonego: 
od strony polnocno-wschodniej - granic~ z osiedlem Slocioa, od poludnia - ul. Kiepury 
i ul. RobotnicZ<b od zachodu - ul. Sikorskiego i AI. Armii Krajowej, z wyl~czeniem ogr6dkow 
dzialkowych, aZ do ul. Wieniawskiego. Zmian~ studium dla tego terenu podj~o w szczegolnosci 
z uwagi na korekt~ glownego ukladu komunikacyjnego, wprowadzenie nowych funkcji tj. uslug, 
zieleni i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej a takZe w celu uporza..dkowania powstawania 
zabudowy jedoorodzinnej lokalizowanej oa podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy. Zmian~ 
Studium opracowano aby umozliwic zagospodarowanie nowych terenow inwestycyjnych pod 
budownictwo mieszkaniowe i uslugi z dopuszczeniem lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni 
sprzedaZy powyzej 2000m2 wraz z niezb~do~ infrastruktur~ spolecZll~ i techniCZll4 a tym samym 
wl~czyc odr~brut jednostk~ osadnicza.. w system urbanistyczny, komunikacyjny i infrastrukturalny 
miasta. 

Uchwala 0 przy~ieniu do sporZ<l.rlzenia Zmiany Nr 20/1/2008 "Studium" w rejonie Zalesia zostala 
podj~ta przez Rad~ Miasta Rzeszowa w dniu 24 czerwca 2008 r. 0 przy~ieniu do sporZ<l.rlzenia 
zmiany Studium ogloszono w dniu 17 lipca 2008 r. i wyznaczono termin skladania wnioskow 
od 17 lipca do 8 sierpnia 2008 r. W powyzszym terminie wplyn~lo 6 woioskow. Miejska Komisja 
Urbanistyczno-Architektoniczna w dniu 28 czerwca 2012 r. zaopiniowala pozytywnie projekt zmiany 
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Studium. Po pozytywnym uzgodnieniu i zaoplDlowaniu przez wymagane prawem organy 
i instytucje, projekt zmiany Studium wylozono do publicznego wglqdu na okres od 18 marca 

do 30 kwietnia 2013 r. i w dniu 22 marca 2013 r. zorganizowano dyskusj~ publicznq nad 
rozwiqzaniami przyj~tymi w projekcie zmiany Studium. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 
do 24 maja 2013 r. 
Nas~pnie pan Grzegorz Ruszel wskazal projektowanq struktur~ funkcjonalno przestrzennq i docelowy 
projektowany uklad komunikacyjny calego osiedla Zalesie w powiqzaniu z otaczajqcymi terenami, 
na ktorych obowiqzujq miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przedstawil rozwi'l,ZaDia 
przyj~e w zmianie "Studium", dla poszczegolnych terenow i wyjasnil czego dotyczy zmiana Studium 
w rejonie Zalesia. 
Projektant omowil kolejno zalqczniki zmiany Nr 20/1/2008 studium uwarunkowarl i kierunkow 
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, dotyczqce: uwarunkowarl wynikajqcych 
z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, stanu i funkcjonowania 
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej, istniejqcej 
struktury funkcjonalno-przestrzennej, obszarow obj~ch i wskazanych do obj~cia ochronq na 
podstawie przepisow szczegolnych, lokalnych wartosci zasobow srodowiska przyrodniczego, 
obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, obszarow zabudowanych, obszarow, ktore mogq bye 
przeznaczone pod zabudow~, w tym w formie zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej oraz pod 
zabudow~ mieszkaniowa" kierunkow rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, obszarow, dla 
ktOrych sporzqd.zan.ie miejsco\\rych planow jest obowiqzkowe, obszarow przewidzianych do realizacj i 
zadarl i programow wynikajqcych z polityki przestrzennej wojewodztwa, kierunkow rozwoju 
turystyki, rekreacji i sportu, projektowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta oraz 
rozmieszczenia obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedaZy powyzej 2000m2

. 

Po zakonczeniu prezentacji zaproszono zainteresowanych do dyskusji i zadawania pytari. 

3. 	 Pan Krzysztof Krul zadal pytanie czy w najblizszej okolicy, tj. w odleglosci 80-100 m 
od granicy jego dzialki, jest planowana zabudowa wielorodzinna i czy przy dzialce, na ktOrej 
znajduje si~ budynek mieszkalny jednorodzinny moze powstae zabudowa 0 wysokosci 
8 kondygnacji . (dot. dzialld polozonej w obszarze terenu wskazanego w zmianie studium pod 
zabudow~ wieforodzinnq - MW). 

W odpowiedzi pan Grzegorz Ruszel wyjasnil, ze "Studium" okresla kierunek zagospodarowania, 
funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna mogq si~ ze sobq "przeplatae", natomiast 
szczeg610we rozwi'l,ZaDia, tj . okreslenie linii zabudowy, wysokosci zabudowy nastqpi w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego, ktory jest jednoczesnie opracowywany. W zmianie Studium 
okreslono maksymalnq wysokose zabudowy do 8 kondygnacji nadziemnych - nie okreslono 
minimalnej w zwiqzku z tym moZna zastosowae np. stopniowanie zabudowy. Ponadto obowiqzujq 
warunki techniczne sytuowania budynkow dotyczqce przeslaniania obiektow. 

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek dodala, ze w planie miejscowym jest obowiqzek ustalenia 
szczeg610wych parametrow urbanistycznych. Po uchwaleniu planu wydaje si~ pozwolenie na budow~ 
z pomini~ciem procedury wydawania warunkow zabudowy. 

4. 	 Pan Krzysztof Krul zadal pytanie kiedy b~dzie uchwalony mleJscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego. (dot. mleJscowego pfanu Nr 9212212004 w rejonie 
uf. Wieniawsldego i ul. Kiepury w Rzeszowie) 

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek poinformowala, ze mleJscowy plan znajduje si~ obecnie 
na koncowym etapie projektowania i zostal przedstawiony Miejskiej Komisji Urbanistyczno
Architektonicznej . Kolejnose opracowywania zmiany "Studium" i planu, wynika z koniecznosci 
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zachowania prawidlowego prowadzenia procedur, okreSlonych w ustawie 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

5. 	 Pan Jan Winiarz, zapytal 0 realizacj~ drogi zbiorczej planowanej w rejonie 
ul. Dunikowskiego po poludniowej stronie ogr6dk6w dzialkowych. (pytanie dotyczylo 
publicznej drogi zbiorczej w uchwalonym planie miejscowym Nr 11812612005, poza 
granicami zmiany studium Nr 201112008). 

W odpowiedzi pan Grzegorz Ruszel przedstawil projektowany uklad komunikacyjny w poludniowo
wschodniej cz~sci miasta. Poinformowal 0 obowi'tZUj'lcych planach miejscowych i b~dqcych 

w opracowaniu, w kt6rych przeznacza si~ tereny pod drogi publiczne majqce na celu umozliwienie 
zagospodarowania nowych teren6w i wlqczenie osiedla w system urbanistyczny miasta. 

Pani Dyrektor Lidia Szczepanek dodala, ze uklad komunikacyjny miasta musi bye projektowany 
w taki spos6b aby zapewnie droznose i wyprowadzenie ruchu samochodowego z poszczeg61nych 
osiedli. 

Pani Lidia Szczepanek przypornniala 0 mozliwosci skladania uwag do projektu zmiany studium. 

Po upewnieniu si~, ze nie rna wi~cej pytaJi, podzi~kowala zebranym za udzial w dyskusji. 

Dyskusj~ publicznSr nad rozwi~ami przyj~ w projekcie Nr 20/1/2008 Studium 

Uwarunkowan i Kierunk6w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa w rejonie Zalesia, 

zakonczono 0 godz. 1040 
. 

III. 	 Ustalenia z dyskusji: 

Uczestnicy dyskusji zapoznali si~ z ustaleniarni przyj~i w projekcie zmiany studium 
i procedurSrjego sporzqdzania. 
Mozliwose wprowadzenia zmian w projekcie zmiany studium zostanie przeanalizowana 
na etapie rozpatrywania uwag. 

Protok61 spofZ<l:dzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem: 


1) dla Prezydenta Miasta; 


2) do dokumenta.cji planistycznej; 


3) do publicznego wglSrdu. 


Protok61 zawiera 3 ponumerowane strony. hrck Ustrohi/!ski 
u.~np( A. PR~lvDEN'IA. MIAST! 

Rzesz6w, 22 rnarca 2013 r. 
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