Uchwala Nr LVI/1053/2013
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 9 lipca 2013r.
w sprawie stanowienia kierunkéw dziatania Prezydenta Miasta w
zakresie planowania przestrzennego

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 _ poz.1581 z pozn. zm.), Rada Miasta Rzeszowa uchwala co
nastepuje:

Majac na uwadze koniecznos¢ zapewnienia jednolite] polityki przestrzennej oraz
zapewnienie przyszlym mieszkafncom optymalnych warunkéw do Zycia, przyjmuje sig
nastepujace zasady, zalecenia i postulaty

§1

1. Zaleca sie definiowanie w przestrzeni Miasta jednostek strukturalnych, o wielkosci
uzasadniajgcej zadanie wyposazenia ich w peina infrastrukture techniczna | spoteczna,

2 Zaréwno studium uwarunkowan i kisrunkdw zagospodarowania przestrzennego jak i
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego powinny byé zmieniane jedynie dla
calych jednostek strukturalnych, a nie jednej lub kilku niewielkich dziatek. Odstepstwa od
tej zasady moga byé usprawiedliwione jedynie nieusuwalnymi zasztosciami wynikajgcymi
z dotychczasowea| praktyki.

§2
W przypadku wplyniecia wniosku o wydanie warunkow zabudowy | zagospodarcwania

przestrzennego dla przedsiewziecia niezgodnego ze studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennege zobowiazuje sie Prezydenta Miasta do

a) niezwlocznego poinformowania Rady Miasta o takim wniosku,

b) przeprowadzenia analizy, o ktorgf mowa w art. 14 ust 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, nr 80 z 2003 r poz. 717), dotyczacej
zasadnodci przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objetym wnioskiem i przedioZzenia Radzie wynikaw te)
analizy.

§3

1. Przy opracowywaniu planow zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych w
szczegolnoscl zabudowe mieszkaniowsg wielorodzinng b szeregows  ustala  sig
nastepujace zasady:

a) teren biologicznie czynny musi obejmowad co najmniej od 10% zagospodarowywane
powierzchnl w przypadku &cistege centrum Miasta, poprzez 25% dla zabudowy
mieszkaniowa] wysokiej, do minimum 30% w terenach peryferyjnych.

b) dla kazdego obszaru musi byé wskazany teren zieleni publiczne;.

) ilod¢ miejsc parkingowych przypadajgcych na jedno mieszkanie | pozostajgcych w
trwatej dyspozycji preysziych mieszkancow nie moze byc mnigjsza niz 1.5




d) w przypadku zabudowy szeregowe] inwestor musi Zapewnic co najmniej dwa miejsca
parkingowe na kaidy segment.

2. Odstepstwo od tych zasad musi byc kazdorazowo umotywowane w projekcie planu
skisrowanego pod obrady Rady Miasta.

3. Wymdg zapewnienia niezbedne] ilosci migjsc parkingowych musi byé w kolejnych
dokumentach detyczacych inwestycji mieszkaniowych sformulowany tak, aby:

w przypadku wspdlnoty mieszkaniows| miejsca te pozostalty w trwalej dyspozycji
mieszkancow (wlasnoss, ulytkowanie wieczyste), do czasu uzyskania przez
wiascicieli nowonabywanych mieszkan wigkszosciowego udziatu w nieruchomosci

- w przypadku spdidzielni mieszkaniowych bilans migjsc parkingowych obejmowat caty
lednorodny cbszar pozostajacy we wiadaniu jednej spaidzielni, a miejsca parkingowe
wskazane przez inwestora jako zapewniajgce spelnienie wymogdw pozwolenia na
budowe, byly dla tych celow uwzgledniane jednokrotnie,

&5
Postuluje sie wydzielenie w strukturach Biura Rozweoju Miasta zespolow do spraw:
projektow decyzji o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu
- aktualizac]i studium uwarunkowan | kierunkow zagospedarowania przestrzennego

aglomeracji rzeszowskie)

§4
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miasta Rzeszowa
L

Andrze| Dec




UZASADNIENIE

Ninigjsza uchwata jest probg postawienia tamy niektorym praktykom w zakresie planowania |
zagospodarowania przestrzennego, jakie od wielu lat majg miejsce W Naszym misscie

Polegaja one na tym, 2e na obszar nie objgty planem zagospodarowania przestrzennego
wydziat architektury wydaje warunki zabudowy i zag ospodarowania terenuy sprzeczne ze
studium kierunkéw | uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, jesli tylko inwestor
zhozy taki wniosek Co wigce] wydzial ten twierdzi, Ze taki jest jego obowigzek | cdmowa
wydania tego rodzaju decyzji jest niemozliwa. Jest to twierdzenie co najmniej
kontrowersyjne, a jego skutki dla gospodarki przestrzennej naszego miasta opfakane.

Oprocz tego deweloperzy otrzymujg niejednokrotnia pozwolenia na budowe na podstawie
whinskow, w ktérych tereny przewidziane pod parking w istocie stuzg nie tylko im, ale takze
innym ckalicznym mieszkaficom, przez co speinienie wymogow planu czy decyzji o
warunkach zabudowy jest pozorne | stanowi ominigcie prawa sankcjonowane przez urzad.

Proponowane w niniejsze) uchwale rozwigzania majg chocia w czesci zapobiec tego
rodzaju praktykom i w koncowy efekcie przyczynic sig racjonalnego, zgodnego z
aczekiwaniami spotecznymi, zagospodarowania miejskie] przestrzeni.




