UCHWALA NR LX1/1124/2013
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

] ]
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/ 2008-1
przy el Krakewskiej w Rzeszowie.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 1 art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 r,, poz. 594, z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U. 2012 r., poz. 647, z pdZn. zm.), po stwierdzeniu , 7e
nic narusza on ustalen Studium Uwarunkowan 1XKierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Rzeszowa, uchwalonego uchwata Ne XXX VII/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r,, z pézn. zm.,

RADA MIASTA RZESZOWA
uchwala, co nastepuje:

LPRZEPISY OGOLNE

§1

. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1 przy ul. Krakowskigj
w Rzeszowie, zwany dalej planem.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zafgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000, bedacy integralng czg¢scig ustalen uchwaly planu,
obowiagzujgey w zakresie okreslonym legenda;
2) zalgcznik nr2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu pianu.

§2
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 44,88 ha, polozony przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie.
§3

Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, o facznej powierzehni okoto 2,23 ha, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, o facznej powierzchni okoto 31,81 ha, pod zabudowse
mieszkaniows jednorodzinna z dopuszezeniem ustug;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolami U/ZI, o facznej powierzchni okoto 0,24 ha, pod zabudowe
ushugowa, zielen izolacyjna;

4) oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP, o powierzchni okoto 1,00 ha, pod zabudowg ustugowa
w zieleni urzadzone;;

5) oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP, ofacznej powierzchnt okoto 0,34 ha, pod zieles
urzadzona;

6) oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US, o powierzchni okoto 0,50 ha, pod zielen urzadzona,
urzadzenia sportowo-rekreacyjne;

7) oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP/US/WS, o lacznej powierzchni okoto 1,77 ha, pod zielen
urzadzona, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wody powierzchniowe;

8) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, o tacznej powierzchni okolo 1,95 ha, pod drogi
publiczne glowne;

9) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL, o acznej powierzchni okoto 1,29 ha, pod drogi
publiczne lokalne;



[R)

10) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/I, o powierzchni okoto 0,80 ha, pod droge publiczng
dojazdows, korytarz infrastrulktury techniczne):

11) oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, o lacznej powierzchni okolo 0,81 ha, pod drogi
publiczne dojazdowe;

12) oznaczonych na rysunku planu symbolam: KDW, olacznej pow1erzchn1 okoto 1,80 ha, pod
ogolnodostepne drogi wewnetrzne;

[3) oznaczonych na rysunku planu symboiami I, o tacznej powierzchni okofo 0,25 ha, pod korytarz
infrastruktury techniczne;j;

14) oznaczonych na rysunku planu symbolami E, o fgcznej powierzchni okolo 0,09 ha, pod infrastrukture
techniczng elektroenergetyki. ' )

§4

. Dekro¢ w uchwale przywohije si¢ symbole, o ktérych mowa w § 3 pkt | - 14, nalezy przez to rozumieé
symbole zastosowane na zataczniku nrl do uchwaty (rysunku planu), odpowiadajace terenom
o okreslonym w uchwale przeznaczeniu tub ustalonych zasadach zagospodarowania.

. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) drodze KD - nalezy przez to rozumieé drogg publiczna wyznaczona w obowiazujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub w studium;

2) drodze wewnetrzaej indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ drogg wewnetrzna, zapewniajaca
dostep do drogi publicznej, nie wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub liniami
podziatu wewnetrznego, wydzielong geodezyjnie lub ustalong przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowe;j;

3) froncie dzialki — naleZy przez to rozumieé czesé dziatki przylegajaca do drogi, z ktdrej nastgpuje
gtowna dostgpnosé komunikacyjna terenu, okreslona w planie;

4) linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumiec lini¢ wyznaczajgca, w ramach gtownego
przeznaczenia terenu, tereny o réznych sposobach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie nalezy przekraczac przy
lokalizacji zabudowy;

6) linii zabudowy nieprzekraczalnej dla zabudowy uslugowej - naleZy przez to rozumiec linie
zabudowy nieprzekraczalna, ktérej nie nalezy przekraczaé przy lokalizacji zabudowy ustugowej
kamercyjnej, wprowadzong jako uzupehienie linii zabudowy nieprzekraczalnej, wytacznie wtych
terenach, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi, w ktérych sytuowanie zabudowy ustugowej
mozliwe jest blizej ulic publicznych niz w przypadku pozostalej zabudowy;

7) mini ztobki i przedszkela — nalezy przez to rozumied ztobki i przedszkola do 15 dzieci;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec ushugi nie zaliczane do przedsigwzigé mogacych
Zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz ktérych dziatalnosé nie
jest zwigzana z emisjg zapachdéw, widocznych dymow i oparow;

9) zieleni izelacyjnej — nalezy przez to rozumiec pas zwartej zieleni wielopigtrowej, zlozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia (w tym 50% odmian zimoziclonych), stanowiacy przegrode
funkcjonalna, optyczng i akustyczna;

10) wskazniku miejsc parkingowych - nalezy przez to rozumieé liczbe mejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) okreslona dla poszczegdlnych rodzajéow ustug, w dostosowaniu do przewidywanego
generowanego przez nie ruchu, wyrazona w ponizsze) tabeli:

PUNKGIA WSKAZNIK MIEJSC PARKINGOWYCH
_ KLIENTOW (conajmniej) OBSLUGI I DOSTAW (co najmniej)
1 miejsce T | miejsce
ushugi handlu - spozywcze + 1 miejsce na kazde 30 m’ + | miejsce na kazde 200 m*
i _powierzchni utytkowej powierzchni uzytkowej |
| migjsce 1 miejsce
ustugi handlu - inne + 1 miejsce na kazde 60 m* + | migjsce na kazde 200 m”
powierzchni uiytkowej _ __powierzchni uzytkowej




1 migjsce I miejsce
rZemiosto + 1 migjsce na kazde 30 m’ + 1 migjsce na kazde 50 m*® powierzchni
i powierzchni uzytkowsj uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie, | migjscg | miejsce
gabinety kosmetyczme, , + | miejsce na kazde 30 m’ + 1 miejsce na kazde 50 m’ powierzchni
mini ztobki i przedszkola powijerzehni uZytkowe] uzytkowe) ,
ushy iurzedo;v.: 1 miejsce 1 miejsce \
.. . HUS! Urze ’ + | miejsce na kazde 50 m* + 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni
administracyjne, biurowe . L . , .
_powierzchni uzytkowej uzytkowej
mate obiekty sportu i rekreacji 1 miejsce na 10 korzystajacych -
- ' 1 migjsce o I miejsce '
gastroncmia + 1 miejsce na kazde 30 m’ + | miejsce na kazde 200 m*
powierzehni nzytkowe] powierzchni uzytkowej
I 1 miejsce | miejsce
usfugi serwisowo-naprawcze + | miejsce na kazde 100 m* + | miejsce na kazde 200 m’
powierzchni uzZytkowej powierzchnl uzytkowej.

&5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélezesnej:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej obszaru obserwacjt archeologiczne) o zasiggu okreslonym na
rysunku planu granicg strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu symbolem OW,

2) zagospodarowujac tereny w obrebie strefy ochrony konserwatorskie) nalezy uwzglednié ustalenia dla
poszezegodlnych terendw objetych granicami planu.

§6

Szezegdlne warunki zagospodarowania terendw:

1) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony ulic publicznych;

2) zakaz lokalizacji wolno stojacych masztéw, shupdw 1 wiez antenowych;

3) nalezy uwzglednié ograniczenia, wynikajace z przebiegu istniejacych elektroenergetycznych linii
napowietrznych wysckiego napigcia 110 kV i $redniego napigcia 15 KV, w szczegolnosci poprzez:

a) zachowanie co najmniej najmniejszych dopuszczalnych odlegtosci od tych linii, okrestonych przepisami
odrebnymi dla obiektéw 1 urzadzen terenowych, a takze przebudowe tych linii, zmian¢ trasy tub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania,

b) wykluczenie z zadrzewienia obszardéw pod liniami elektroenergetycznymi w pasach:

— dlalinii 110 kV — 20 m (po 10 m w obie strony od osi linii),
— dlalinii SN — 11 m (po 5,5 m w obie strony lini);

4) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegn gazociagu wysokopreznego € 125,
w szezegolnosel poprzez zachowanie co najmniej minimalnych odlegtosci od zewngtrzne] Sciany gazociagu
wysokiego cisnienia, wymaganych przepisami odrgbnymi dla obiektéw terenowych oraz zadrzewien
i zakrzewien, przebudowg tego gazociagu lub zmiang trasy lub lokalizacji, stosownie do planowanego
zagospodarowania.

§7

Na obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ scalenia i podzialy nieruchomoscei.

1. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§8

Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MIN.1 oraz MIN.2

l. Przeznaczenie terenu ~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:



1) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych reklam o powierzchnt wigkszej niz | me:

2) dopuszcza sie sytuowanie budvnku zwroconego sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w odlegloéei 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegal caly powiegzchnia swojej Sciany do sciany budynku istniejgcego na ,sasiedniej
dziatce lyb do $ciany budynku projektowanego, dla ktérego istnigje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem, ze jego czgsc lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhiz granicy dziatki bedzie
miata dtugosé 1 wysokosé nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlane;j; : .

3) teren wydzielony linig podziali wewnegtrznego w terenie MN.l 1 oznaczony symbolem [ZP],
z wylgczeniem dojazdéw do dziatek budowlanych lub budynkéw, przeznacza sie pod zielen urzgdzona,
w formie zieleni towarzyszgcej zabudowie mieszkaniowej;

4) na dziatkach potozonych wzdhuz drogi KDL.2, ktorych parametry nie spelniaja wymagan okreslonych
w planie dla dzialki budowlanej lub na ktérych, ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest
mozliwe usytuowanie budynku, dopuszcza sig zielen urzadzona w formie zielencéw publicznych;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane] -- nie wigksza niz
30%,

b} udziat powierzchni biclogicznie czynnej na dzialce budowlanej — nie mniejszy niz 50%,

¢) jezeli istniejgce zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametréw wigcej niz 20%;

6) linie zabudowy — ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu;

7y wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinne; — do dwéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigeej niz 10 m
powyzej poziomu terenu do kalenicy fub szezytu dachu,

b) towarzyszace] zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej: garazy, budynkéw gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojgce — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigce] niz 6 m
powyze] poziomu terenu,

c¢) dla budynku istniejgcego, wyzszego niz okre$lono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe lub
rozbudowe do wysokosel tego budynku, jednak nie wyzej niz do [1 m powyzej poziomu terenu do
kalenicy lub szezytu dachu;

8) geometria dachu:

a} dachy o symetrvcznych spadkach potaci i kacie nachylenia 30°— 40° przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejgcego., przekrytego dachem o innym kacie nachylenia
(w tym réwniez stropodachem), dopuszcza sie zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia
Jak na budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza sig¢ przykrycie nie wigee] niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten
petni funkcje tarasu,

c) dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce oraz czgsci tego samego obiektu nalezy
stosowad taki sam kat nachylenia {nie dotyczy to czeéci budynku przykrytej zgodnie z lit.b),

d) zakazuje si¢ dachdéw o mijajgcych sig¢ potaciach na wysokosei kalenicy,

e} zakazuje sie wiezyczek;

9) nakazuje sie aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodng
stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng calo$¢, w szczegdlnosci pod wzgledem
koloru, materiatéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektéw blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej wolno stojacej — 0,04 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0,035 ha,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe]j — 0,03 ha;

2) szerokos$¢ frontu dziatkt — nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 16 m,

b} dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m;



“h

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosnnku do drogi, z ktdrej nastgpuje cbstuga komunikacyjna
90°, z wolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istnicjacym podziaiem geodezyjnym.

. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnosc  komunikacyjpa poszezegblnych terendéw MN — bezposrednia z drég publicznych
graniczacych z terenem. tj. z: drogi KDL.2, drogi KDD.1, dragi KIDD.2 fub z drogi KID potozonej poza
granica obszaru planu (ul. Tarnowskiej), posrednia poprzez ogdlnodostepne drogi wewnetrzne,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.10 lub KDW.11, granicegce z terenem;

2) miejsca parkingowe w ilosci nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny.

Ustala si¢ maksymainy dopuszczalny poziomu hatase w srodowisku jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinne;. ’

§9

Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MIN/U.1, MIN/U.2, MIN/U.3 oraz MN/U.4

l.

2.

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym

dopuszcza sig wytacznie ustugi nieucigzliwe.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza si¢ w terenach wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego oznaczonych na
rysunku planu symbolem [MN/U] oraz na dziatkach budowlanych posiadajgcych bezposredni dostep
oraz przylegajacych frontem do drogi publicznej, tj. do: drogt KDG.1, drogi KDG.2 lub drogi KDL. 1,

b) dopuszcza sig ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemiesinicze, poligraficzne, mini
przedszkoli, zwiazane z ochrong zdrowia w szczegdlnodci apteki, gabinety lekarskie, mini Zobki,
fitness,

c) zakazuje sie lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw lakierniczych oraz ushg
wymagajgcych otwartego skladowania towardw, zwilaszeza zwiru, piasku, materiatéw budowlanych,
czesci samochodowych,

d) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdtuz granicy z sasiadujacymi dziatkami
zabudowy mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudowe mieszkaniows, nalezy
zagospodarowac pod zielen izolacyjna,

e) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom nalezy uzupelni€ zielenia, lokalizowang na ich
obrzezach oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wiecej niz 5 miejsc;

2) na dziatkach potozonych wzdiuz terenu drogi KDG.2, ktérych parametry nie spehmiajg wymagan
okreslonych w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dzialek pod drogi
wyznaczone w planie), dopuszcza sie zielen izolacyjng publiczng;

3) w miejscu wskazanym na rysunku planu u zbiegu drog: KDG.2 i KDL.1, w narozniku zabudowy —
akcent przestrzeuny, w formie obiektu, jego fragmentu lub charakterystycznie uksztattowane] elewaci,
przyczyniajacy sie do identyfikacji otoczenia;

4) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnoser znaki reklamowe:

a) dopuszeza sie w strefie frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi na
powierzehni nie przekraczajace] 20% powierzchni elewacii,

by zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych reklam o powierzchni wigkszej niz m*:

5) dopuszcza sie sytuowanie budynku zwrdconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegal calg powierzchnig swojej $ciany do Sciany budynku istniejgcego na sgsiednie)
dziakee lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o0 pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem, ze jego cze$t lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bedzie
miata dtugosé-i wysokod¢ nie wicksze niz ma budynek istniejgcy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlanej;

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz
30%, przy czym dla zabudowy ustugowej lokalizowane] wzdiuz terenu KDG.2 nie wigksza niz 50%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej pa dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%, przy czym
dia zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdhiz terenu drogi KIDG.2 nie mniejszy niz 20%,



¢) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okresione w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dzialki nie moze przekroczy¢ tych parametrow wigcej niz o 20%,

d) dopuszcza sie bilansowanic wymaganych powierzchni w pofgczeniu z bezposrednio graniczacym
fragmentem terenu korytarza infrascruktury technicznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.2;

7) linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne: ,

a) od krawedzi istniejace] jezdni ul. Krakowskiej: ' .

— dla zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 30 m,
— dla zabudowy ustugowej — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 20 m,

b) od terenu drogi KDG.‘2 — zgodnie z rysunkiem planu, ‘

¢) od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 — 5 m od linii rozgraniczajacej te
drogg.

d) od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.l — 6m od linii
rozgraniczajacej t¢ droge,

e) od drog wewnetrznych [KDW] oraz od drég wewngtrznych indywidualnych, o ktérych mowa w ust.
4 pkt4 -3 m,

f) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie obj¢tym ustaleniami lit. a - ¢,

g) dopuszeza si¢ pozostawienie budynkéw istniejacych lub ich czesdci, zlokalizowanvch poza
nieprzekraczalng linia zabudowy, w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig przebudowy,
wykonywania bieZzgcych remontéw i nadbudowy, przy czym zakazuje si¢ ich rozbudowy poza
nieprzekraczalne linie zabudowy odpowiednie do rodzaju zabudowy;

8) wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzionej oraz ustugowej — do dwoch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigce;
niz 10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej, zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinne] 1 uslugowej: garazy, budynkéw
gospodarczych realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie
wigcej niz 6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szezytu dachu,

¢) dla budynku istniejacego, wyzszego niz okre$lono to w lit. a, dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe
do wysokosei tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziemu terenu do kalenicy lub
szezytu dachu;

9) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci i kacie nachylenia 30°— 40° przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem o innym kacie nachylenia
(w tym réwniez stropodachem), dopuszcza sig zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia
jak na budynku istniejacym, lecz nie wiekszym niz 45°,

b) dopuszcza sie przykrycie nie wigeej niz 30% powierzehni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten
pelni funkcjg tarasu,

c¢) dla zabudowy ustugowej dopuszcza sig dachy plaskie,

d) dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce oraz czgéci tego samego obiektu nalezy
stosowac taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czgs$ci budynku przykrytej zgodnie z lit. b lub ¢),

e) zakazuje si¢ dachdw o mijajgcych sig polaciach na wysokosdci kalenicy,

f) zakazuje sie wieZzyczek;

10) nakazuje sig aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty sie¢ jednorodna
stylistyka 1 charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng catos$¢, w szezegélnodci pod wzgledem
koloru, materialéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje sie lokalizacji
obiektéw blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 0,04 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 0,035 ha,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - 0,03 ha;

2) szerokosé frontu dziatki — nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej i ustugowej — 16 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej — 8 m;



3) kat polozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastgpuje obstuga komunikacyjna —

90°, z tolerancja 3° tub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyinym.
4. Zasady obshigi komunikacyjne;: ' '

1} dostgpnos¢ komunikacyjna poszczegolnych terenéw MN/U, — bezposrednia z drog publicznych
tj. z: drogi lokalnej KDL.1, drogi KDG. 1 lub dregi KDG.2, graniczacych z terenem, posrednia pogrzez
droge wewnetrzng KDW.1, graniczgca z terenem lub drogl wewnegtrzne, wydzielone w terenach MN/U
liniami podziatun wewngtrznego, oznaczone na rysunku planu symbolem [KDW];

2) dostgpnos¢ komunikacyjna dla nstug — bezposrednio z drég publicznych:

3) drogi wewngtrzne [KDW], o ktérych mowa w pkt 1:

" a) maja zapewniaé dostgp do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,

b) szerokosé¢ drogi — nie mniejsza niz 5 m,
¢) dopuszcza sig korektg ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazdg strong linii oraz
poszerzenie o mijanki lub miejsca parkingowe;

4) do dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowe] nie obstugiwanych zadna zform dostepnosci
komunikacyjnej wymienionag w pkt | dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne indywidualne;

5) migjsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowef — nie mniej niz 2 miejsca na | dziatke budowlana,
b) dla ustug — zgodnie ze wskaznikiem okre$lonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlagej.
5. Ustala sie maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej.

§10
Ustalenia dla teren6éw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN/U.5, MIN/U.6 oraz MIN/U.7

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza sig wylacznie ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ustug:

a) ustugi dopuszcza si¢ na dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni dostep oraz
przylegajacych frontem do drogi publicznej, tj. do: drogi KDL. 1, drogi KDD/I lub drogi KDG.2,

b) dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemieslnicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwigzane z ochrona zdrowia w szczegdlnosci apteki, gabinety lekarskie, mini zlobki,
fitness,

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow lakierniczych i naprawezych
samochodéw (ni¢ dotyczy to uslug funkcjonujacych przed uchwaleniem planu) oraz ustug
wymagajgcych otwartego skladowania towarow zwlaszeza Zwiru, piasku, materiatéw budowlanych,
czegsci samochodowych,

d) nie muoiej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdluz granicy z sasiadujacymi dziatkami
zabudowy mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudowg mieszkaniowa, nalezy
zagospodarowaé pod zielen izolacyjna,

e) parkingi samochodowe towarzyszace ushugom nalezy uzupeini¢ zielenia, lokalizowang na ich
obrzezach oraz pomigdzy grupami migjsc parkingowych liczacymi wigeej niz 5 miejsc:

2) tereny wydzielone liniami podziatu wewnetrznego 1 oznaczone symbolem [ZP], z wylaczeniem
dojazdéw do dziatek budowlanych iich zabudowy, przeznacza si¢ pod zielen urzadzona, w formie
zieleni towarzyszace] zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;;

3) na dziatkach pofozonych wzdluz drogi KDD/I, ktérych parametry nie spetniaja wymagan okreslonych
w planie dla dziatki budowlanej (rowniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone
w planie) lub na” kt6rych ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy nie jest mozliwe usytuowanie
budynku, dopuszeza sie zielen urzadzong w formie zielencéw publicznych;

4y na dziatkach pofozonych wzdhiz terenu drogi KIDDG2, ktérych parametry nie speiniaja wymagan
okreslonych w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi
wyznaczone w planie) lub na ktérych, ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest mozliwe
usytuowanie budynku, dopuszcza sie zietenl izolacyjng publiczng;



5) w miejscu wskazanym na rysunku planu, v zbiegu drég: KDL.1 1 KDG.2, w narozniku zabudowy -
akcent przesirzenny w formie obiektu, jego fragmentu lub charakterystycznie uksztaltowanej elewacji,
przyczyniajacy sie do identyfikacji otoczenia; '

6) mnaki informacji wizualnej, w szczegolnosci znaki reklamowe:

a) dOpuszcza sie¢ w strefie frontowej budynkow, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi, na
powierzchni nie przekraczajgcej 20% powierzchni elewacji,
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzehni wigkszej niz 1 m?,

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdéconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych

w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatka budowlana Jub bezposrednio przy tej granicy, jezeli

" bedzie on przylegat cala powierzchnig swojej $ciany do Sciany budynku istniejacego na sasiednie;
dziatce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem, ze jego czgéé lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdtuz granicy dziatki bedzie
miata dtugosé i wysoko$é nie wicksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlane;j;

8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wietko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz
30%, przy czym dla zabudowy ustugowe] lokahzowanej wzdtuz terenu drogi KIDG.2 nie wieksza niz
50%,

b} udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — nie mniejszy niz 50%, przy czym
dla zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdtuz terenu drogi KIDG.2 nie mniejszy niz 20%,

c) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametrow wigeej niz o 20%;

9} linie zabudowy — ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) od terenu drogi KDG.2 — zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 — 7 m od linii rozgraniczajacej t¢
droge, z lokalnym zblizeniem, zgodnie z rysunkiem planu, na dziatce u zbiege drég: KDL.I
1 KDD/,

¢) od drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/1 — zgodnie z rysunkiem planu,

d) od drog wewnctrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.2 i KDW.3 — zgodnie
z rysunkiem planu,

e) od drog wewngtrznych [KDW] — 4 m,

f) od drég wewnetrznych indywidualnych, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 3 — 3 m;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinne] i ustugowej — do dwéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiegcej
niz 10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: garazy, budynkéw gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m
powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

c) dla budynku istniejgcego, wyzszege niz okreslono to w lit. a, dopuszcza sig przebudowe lub
rozbudowe do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do
kalenicy lub szezytu dachu;

11) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci i kacie nachylenia 30°— 40° przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem ¢ innym kacie nachylenia
(w tym rowniez stropodachem), dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia
Jjak na budynku istniejacym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza sig praykrycie nie wigeej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten
peim funkcy—; tarasu,

d) dla wszystkich obicktéw zlokalizowanych na daaflce oraz czgsci tego samego obiektu nalezy
stosowac taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czgsci budynku przykrytej zgodnie z 1it.b lub c),

¢) zakazuje si¢ dachdéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokesci kalenicy,

f) zakazuje si¢ wiezyczek;



12) nakazuje sig¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaty sie jednorodna
stylistykg i charakterem zabudowy oraz tworzyty harmonijng catos¢, w szczegbinosci pod wzgiedem
koloru, materiatéw wykonczeniowych, kompozycji 1 detalu elewacji, przy czym zakazuje sig
lokalizacji obiektow blaszanych. . \

. Zasady podziatu nigruchomosci na dziatki budowlane: N .

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz: '

a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne] wolno stojacej i blizniacze] — 0 04 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej — 0,03 ha,

c) dla ustug — 0,025 ha, przy czym dla ustug lokalizowanych wzdiuz terenu drogi KDG.2 nie mmejsza
niz 0,04 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy ushugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,
b) dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej biizniaczej — 12 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej] — 8 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktorej pastgpuje obstuga komunikacyjna
90°, z tolerancjg 3° lub o kierunku zgodnym z istni¢jagcym podziatem geodezyjnym.

Zasady obshugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna poszczegdloych terendw MN/U — bezposrednia z drog publicznych
graniczacych z terenem, tj. z: drogi KDL.1, drogi KDD/I tub drogi KDG.2, posrednia poprzez drogi
wewnetrzne KDW.2 lub KDW .3, graniczace z terenem lub drogi wewngtrzne, wyznaczone w terenach
MN/U Jiniami podziatu wewnetrznego, oznaczone na rysunku planu symbolem [KDW];

2) drogi wewnetrzite [KDW], o ktorych mowa w pkt 1:

a) maja zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,

b) szerckosc¢ drogl — nie mnigjsza niz 5 m,

c) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazdg strong linii oraz
poszerzenie 0 mijanki lub miejsca parkingowe:

3) do dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowej nie obstugiwanych Zzadna z form dostgpnosci
komunikacyjnej wymieniona w pkt 1 dopuszcza si¢ drogi wewngtrzne indywidualne;

4) miejsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca na | dziatk¢ budowlana,
b) dla nstug — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlane;j.

. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w Srodowisku jak dla terenu zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej.

§11
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysuaku planu symbolami:
MN/U. 8, MN/U. 9, MIN/U. 10 oraz MN/U. 11.

. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszeza sie wylgeznie ustugi nieucigzliwe.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowsg dopuszcza sie jako wolno stojgca lub blizniaczy;

2) w zakresie ushag;

a) ustugi dopuszcza sie wylgeznie na dziatkach posiadajacych bezposredni dostep do drogi publiczne)
{ustalenie to nie dotyczy ustug funkcjonujacych przed uchwaleniem planu), przylegajacych frontem
do tej drogi, z zastrzezeniem. lit.b,

b) ustug nie dopuszeza si¢ w terenie wydzielonym liniami podziatu wewng¢trznego 1 oznaczonym na
rysunku planu symbolem [MN],

¢) dopuszcza sig ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemiesinicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwigzane z ochrona zdrowia, w szczegélnoscl: apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki,
fitness,



3)

4)

6)

7

8)

9)

10

d) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych. lakierni oraz ustlug wymagajacych

otwartego skladowania towaréw zwlaszeza 2Zwiru, piasku, materialdw  budowlanych, czgsel

samochodowych,

e) zakazuje sie warsztatow naprawczych samochodéw na dziafkach przy drodze KDD/I, za wyjgtkiem
dzialek, ktore przylegaja jednoczesnje do drogi KDL.1,

f) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ushigowej, wzdiuz granicy z sasiadujgcymi dzla}kaml
zabudowy mieszkaniowej lub przewidzianymi w planic pod zabudowe mieszkaniowa, nalezy
zagospodarowac pod zielen izolacyjna,

g) parkingi samochodowe towarzyszace uslugom nalezy uzupeimc zielenig, lokalizowang na ich
obrzezach oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigeej niz 5 miejsc;

tereny wydzielone liniami podzialu wewngtrznego 1 ozmaczone symbolem [ZP], zwylgczeniem

dojazdéw do dzialek budowlanych iich zabudowy, przeznacza sig pod zielen urzadzona, w formie

zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub ushigoweyj;

na dzialkach polozonych wzdtuz drogi KDD/I, ktérych parametry nie spetniaja wymagan okreslonych

w planie dla dziatki budowlanej (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone

w planie) lub na ktdrych, ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest mozliwe usytuowanie

budynku dopuszcza sie zielef urzadzong w formie zieleficéw publicznych;

znaki informac]i wizualnej, w szczegdInosci znaki reklamowe:

a) dopuszcza sie w strefie frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi na
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzehni elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgecych reklam o powierzchni wickszej niz | m?;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otwordw oklennych lub drzwiowych
w odleglosei 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy jezeli
bedzie on przylegal cata powierzchnia swojej $ciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej
dziatce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe. pod warunkiem, zc jego czeié lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bedzie
miata dtugosé i wysokos¢ nie wieksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dzialce
budowlaej;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz
30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziake budowlanej — nie mniejszy niz 50%,

c) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmjany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametréw wigcej niz o 20%;

linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) od krawedzi istniejgcej jezdm ul. Krakowskiej:

- dla zabudowy mieszkaniowe) — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 30 m,
~ dla zabudowy ustlugowej — zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 20 m, z lokalnym
zblizeniem zgodnie z rysunkiem planu,

b} od drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL.1 — zgodnie z rysunkiem planu od
linii rozgraniczajgcej te droge,

c) od drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbeolam: KDW.6 i KDW.8
(ul. Ropczyckiej) — 4 m od linii rozgraniczajacych te drogi,

d) od drog wewnetrznych [KDW] oraz od drég wewnetrznych indywidualnych, o ktérych mowa w ust.4
pkt3--3m,

e) wyznaczone na rysunku planu wzdtuz drogi wewnetrzne] [KDW], w terenie MN/U.11 — zgodnie
z rysunkiem plapu lecz nie mniej 3 m od tej drogi,

f) zgodnie z rysunkiem planu, w zakresie nie objgtym ustaleniami lit. a - e,

g) dopuszcza sie przebudowe i1 nadbudowe istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w calosei lub
w czgdel poza nieprzekraczalng linia zabudowy z zakazem ich rozbudowy poza nieprzekraczalne linie
zabudowy odpowiednie do rodzaju zabudowy;

wysokosé zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — do dwdch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szezytu dachu,

i
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b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej: garazy, budynkow gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 6 m
powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szezytu dachu,

¢) dla budynku istni¢jacego, wyZszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza sig przebudowe lub

, rozbudowg do wysokosci tego budynku, Jednak nie wyzej niz do 11 m powyzej poziomu terenu do

» kalenicy lub szczytu dachu; :

10) geometria dachu:

a) dachy. o symetrycznych spadkach pofaci i kacie nachylenia 30°— 40°, przy czym w przypadku
przebudowy lub rozbudowy budynku istniejacego przekrytego dachem o innym kacie nachylenia
(w'tym rowniez stropodachem), dopuszcza sie zastosowanie dachu o takim samym kacie nachylenia
jak na budynku istniejacym, lecz nie wiekszym niz 45°,

b) dopuszcza si¢ przykrycie nie wigeej niz 30% powierzchni budynku dachem ptaskim, jezeli dach ten
peini funkcjg tarasu,

¢) dla zabudowy ushigowej wolnostojacej dopuszcza sig dachy plaskie,

d) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce oraz czesci tego samego obiektu nalezy
stosowag taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czgsci budynku przykrytej zgodnie z lit.b lub ¢),

e) zakazuje sie dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalemcy,

f) zakazuje sie wiezyczek;

I1) nakazuje sie aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly si¢ jednorodng
stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyty harmonijng cato$¢, w szczegblnosci pod wzgledem
koloru, materiatow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,04 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,

b) dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m;

3) kat polozenia linil podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna —
90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos$é komunikacyjna terendw MN/U — bezposrednia z drég publicznych graniczacych z terenem,
tj. z: drogi KDL.1, drogi KDD/I, drogi KDD.1, drogi KDG.1 lub z drogi KD (ul. Tarnowskiej},
posrednia poprzez drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.6 -10, graniczace
zterenem lub drogi wewnetrzne, wydzielone w terenach MN/U lmiami podzialu wewngirznego,
oznaczone na rysunku planu symbolem [KDW];

2) drogi wewngtrzne [KDW], o ktérych mowa w pkt 1:

a) maja zapewniac dostep do drogi publicznej dla dziatek budowlanych,

b) szerokosé drogi — nie mniejsza niz 5 m,

¢) dopuszcza sie korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazdg strong linii oraz
poszerzenie o mijanki lub miejsca parkingowe;

3) do dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowe] nic obstugiwanych Zadng zform dostgpnosci
komunikacyjnej wymieniona w pkt 1 dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne indywidualne;

4) miejsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca 1 dziatkg budowlana,

b) dla ustug — zgodnie ze wskaZnikiem okre§lonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlanej.

5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;. -

§12
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symboiami: MIN/U.12 oraz MN/U.13

1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczepiem usiug, przy czym
dopuszcza sie wylacznie ustugi nieucigzliwe.
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2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

4

5)

6)

7)

w zakresie ushug:

a) ushigi dopuszeza si¢ wylaeznie na dziatkach posiadajacych bezposredni dostep do drogi publicznej
{ustalenie to nie dotyczy ushyg funkcjonujacych przed uchwaleniem planu), przylegajacych frontem
do tej drogi, '

b) dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, blurowe rzemie$lnicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwigzane z ochrong zdrowia (w szczegdlnosci: apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki,
fitness),

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacp paliw, myjni samochodowych, lakierni i warsztatow naprawczych
samochodéw oraz ushig wymagajacych otwartego skiadowania towarow, zwlaszcza zwiru, piasku,
materiatow budowlanych, czesci samochodowych,

d) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdtuz granicy z sgsiadujgcymi dziatkami
zabudowy mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudowe¢ mieszkaniowa, nalezy
zagospodarowac pod zielen izolacyjna,

e) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom nalezy uzupelnic¢ zielenia, lokalizowana na ich
obrzezach oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wiecej niz 5 miejsc;

znaki informacji wizualnej, w szezegdlnosci znaki reklamowe:
a) dopuszcza sie w strefie frontowej budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi;
b) zakazuje sie lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wigkszej niz | m®;
dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w odlegloscei 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegat cala powierzchnia swojej $ciany do Sciany budynku istniejacego na sasiedniej
dziatce lub do sciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem, Ze jego czeéc lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki bedzie
miata diugosc i wysokos¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziatce
budowlanej;

wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz
30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniejszy niz 50%,

c) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w lit. a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczyc tych parametréw wigcej niz o 20%,;

linie zabudowy — ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW.I2 — 5m od linii
rozgraniczajacej t¢ droge,

b) od drég wewnetrznych [KDW] oraz od drog wewnetrznych indywidualnych, o ktérych mowa w ust.
4pkt3 -3 m,

¢) zgodnie z rysunkiem planu w zakresie nie objetym ustaleniami lit. a i b,

d) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych w calodci lub
w czg§cl poza nieprzekraczalng linia zabudowy, z zakazem ich rozbudowy poza nieprzekraczalne
linie zabudowy odpowiednie do rodzaju zabudowy;

wysoko$é zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — do dwéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz
10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej: garazy, budynkéw gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 6 m
powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szezytu dachu,

¢) dla budynku istniejgcego, wyzszego niz okreslono to w lit. a, dopuszcza si¢ przebudowe rozbudowe
do wysokosci tego budynku, jednak nie wyzej niz do [1 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub
szczytu dachu;

geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach pofaci i kacie nachylenia 30°— 40° przy czym w przypadku
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku istniejacego, przekrytego dachem o innym kacie
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nachylenia (w tym réwniez stropodachem), dopuszcza si¢ zastosowanie dachu o takim samym kacie
nachylenia jak na budynku i 1smle_|qcym, lecz nie wigkszym niz 45°,

b) dopuszcza sie przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem plaskim, jezeli dach ten
peini funkcje tarasu, ,

! ¢) dlaustug dopuszcza sig dachy plaskie, ’
.d) dla wszystkich obiektow zlokalizowanych' na dziatce oraz czesci tego samego obiektu nalezy

stosowa¢ taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykryte) zgodnie z lit. b [ub ¢),

e) zakazuje dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

f) zakazuje sie wiezyczek;

8) nakhzuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzidlce charakteryzowaly sie jednorodna
stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cato$é, w szczegdlnosci pod wzgledem
koloru, materialéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji - zakazuje sie lokalizacji obiektéw
blaszanych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla ustug oraz zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej — 0,04 ha,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 0 03 ha;
2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz:
a) dla ustug oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne) blizniaczej — (2 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej szeregowej — 8 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosuaku do drogi z ktérej nastepuje obstuga komunikacyjna ~

90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejacym podziatem geodezyjnym.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepno$¢ komunikacyjna poszczegdinych terendw MN/U — bezposrednia z drég publicznych
graniczacych z terenem, tj. z: drogi KDL.2, drogi KDD.!| lub z drogi KDD.2, posrednia poprzez drogi
wewnetrzne: KDW. 11 lub KDW.12, graniczjce z terenem lub drogi wewnetrzne, wydzielone w terenie
MN/U liniami podziatu wewnetrznego, oznaczone na rysunku planu symbolem [KDW];

2) drogi wewnetrzne [KDW], o ktérych mowa w pkt 1:

a) majg zapewnia¢ dostep do drogi publicznej dla dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ drogi — nie mnigjsza niz 5 m, a w przypadku drég istniejacych nie mniejsza niz 4,5 m,

¢) dopuszcza si¢ korekte ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazda strong linii oraz
poszerzenie o mijanki lub miejsca parkingowe;

3) do dziatek budowlanych nie obslugiwanych zadng z form dostgpnosci komunikacyjne; wymieniona
w pkt 1 dopuszcza sie drogi wewnetrzne indywidualne,

4) miejsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 2 miejsca na | dziatke budowlana,
b) dla ustug -~ zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlane;j.
5. Ustala sie¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§13

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U.14

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug, przy czym
dopuszcza sie wytgcznie ustugi nieuciazliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
“1) w zakresie ustug; -
a) ushugi dopuszcza sie na dziatkach budowlanych posiadajgcych bezposredni dostep oraz
przylegajacych frontem do drogi publicznej, tj. drogi KDID/I lub drogi KDG.2,
b) dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, biurowe, rzemiesinicze, poligraficzne, mini
przedszkola, zwiazane z ochrong zdrowia w szczegdlnosci apteki, gabinety lekarskie, mini ztobki,
fitness,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatéw lakierniczych i naprawczych
samochoddw oraz ustug wymagajacych otwartego skiadowania towarow zwlaszcza zwir, piasku,
materiatéw budowlanych, czesci samochodowych,

d) nie mniej niz 20% powierzchni dziatki ustugowej, wzdluz granicy z sasiadujacymi dzjatkami
zabudowy mieszkaniowej lub przewidzianymi w planie pod zabudow¢ mieszkaniowa, nalezy
zagospodarowac pod zielen izolacyjng, !

e) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom nalezy uzupehi¢ zielemia, lokalizowana na ich
obrzezach oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niZ 5 miejsc;

2) tereny wydzielone liniami podzialu wewngtrznego i oznaczone symbolem [ZP], z wylaczeniem
dojazdéw do dziatek budowlanych i ich zabudowy, przeznacza si¢ pod zielen urzadzong realizowana
w formie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej lub ustugowey;

3) na dziatkach polozonych wzdhiz drogi KDDY/1, ktérych parametry nie spetniajg wymagan okreslonych
w planie dla dziatki budowlanej (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone
w planie) Jub na ktdrych, ze wzglgdu na wyznaczone linie zabudowy, nie jest mozliwe usytuowanie
budynku, dopuszcza sig zielen urzadzong w formie zielencéw publicznych;

4) na dziatkach pofozonych wzdluz terenu drogi KDG.2, ktorych parametry nie spelniajg wymagan
okre$lonych w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dzialek pod drogi
wyznaczone w planie), lub na ktérych ze wzgledu na wyznaczone linie zabudowy nie jest mozliwe
usytuowanie budynku, dopuszcza sie zielef izolacyjna publiczna;

5) znaki informacji wizualnej, w szczegdlnodcl znaki reklamowe:

a) dopuszcza sie w strefie frontowe] budynkdw, na poziomie kondygnacji przeznaczonej pod ustugi, na
powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam o powierzchni wigkszej niz 1 m?;

6) wskamiki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wicksza niz
30%, przy czym dla zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdhuz terenu drogi KIDG.2 nie wigksza niz
50%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej — ni¢ mniejszy niz 50%, przy czym
dla zabudowy ustugowej lokalizowanej wzdhiz terenu drogi KDG.2 nie mniejszy niz 20%;

7) linie zabudowy — ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) od terenu drogi KDG.2 dla zabudowy mieszkaniowej oraz ushugowej — zgodnie z rysunkiem planu,

b) od drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD/I — zgodnie z rysunkiem planu,

c) od drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDW.4 - 4m od linii
rozgraniczajacej t¢ droge,

d) od drogi wewngtrzne) [KDW] -4 m,

e) od drog wewnetrznych indywidualnych, o ktoérych mowa w ust. 4 pkt 3 —3 m;

8) wysokost zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej — do dwéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 10 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szezytu dachu,

b) towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinney: garazy, budynkéw gospodarczych
realizowanych jako obiekty wolno stojace — jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6 m
powyZej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu;

9) geometria dachu:

a) dachy o symetrycznych spadkach potaci i kacie nachylenia 30° — 40°,

b) dopuszcza sig przykrycie nie wiecej niz 30% powierzchni budynku dachem plaskim, jezeli dach ten
petni funkcje tarasu,

¢) dla zabudowy ushugowej dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce oraz czgsci tego samego obiektu nalezy
stosowac taki sam kat nachylenia (nie dotyczy to czesci budynku przykrytej zgodnie z Lt.b lub ¢),

e) zakazuje sig dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy,

f) zakazuje si¢ wiezyczek;

10) nakazuje si¢ aby wszystkie budynki zlokalizowane na dzialce charakteryzowaly sie jednorodna

stylistyka i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng catosé, w szczegdlnosci pod wzgledem
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koloru, materialow wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji, przy czym zakazuje sig
lokalizacji obiektow blaszanych.
3. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:
) powierzchnja dziatki — nie mniejsza niz:

a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej woino stOcheJ 1 blizniaczej — 0,04 ha,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej —.0,03 ha,

¢} dla ustug — 0,025 ha, przy czym dla ustug lokalizowanych wzdtuz terenu drogi KDG.2 nie mniejsza

niz 0,04 ha

2) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz: ;

a) dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej — 16 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej — 12 m,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 8 m;

3) kat potozenia linii podziatu na dziatki w stosunku do drogi, z ktGrej nastepuje obsthuga komunikacyjna —

90°, z tolerancja 3° lub o kierunku zgodnym z istniejgcym podzialem geodezyjnym.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu — bezposrednia z drog publicznych graniczacych z terenem, j z drogi
KDD/l lub z drogi KDG.2, posrednia poprzez droge wewngtrzng KDW .4 graniczacg z terenem lub
droge wewnetrzna, wydzielona liniami podzialu wewnetrznego, oznaczona na rysunku planu symbolem
[KDW];

2) droga wewngtrzna [KDW], o ktérej mowa w pkt 1:

a) maja zapewnia¢ dostep do drogi publiczne] dla dzialek budowlanych,

b) szerokos¢ drogi — nie mniejsza niz 5 m,

¢) dopuszcza si¢ korektg ich przebiegu w stosunku do rysunku planu do 2 m w kazda strone linii oraz
poszerzenie o mijanki lub miejsca parkingowe;

3) do dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej nie obsiugiwanych zadng zform dostepnosci
komunikacyjnej wymieniong w pkt 1 dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne indywidualne;

4) miejsca parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej -- nie mniej niz 2 miejsca na 1 dziatkg budowlana,
b) dla uwstug — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach dziatki
budowlane;.
5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziomu hatasu w s$rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ushugowej.

§ 14
Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: U/ZI.1 oraz U/Z1.2

1. Przezmaczenie terenu — zabudowa ustugowa, zielen izolacyjna, przy czym dopuszcza sie wylacznie ustugi
nieucigzliwe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
|) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz ustug wymagajacych otwartego skladowania towarow,
zwlaszcza Zwiru, piasku, materiatdéw budowlanych, czesci samochodowych;
2) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom - w poziomie terenu - nalezy uzupelnié zielenia
lokalizowana na ich obrzezach oraz pomigdzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigce) niz
5 miegjsc;
3) urzadzenia i plansze reklamowe, a takze miejsca na znaki reklamowe na elewacji budynku nie mogg
zajmowac lacznie wiecej niz 20% ogétu powierzchni tej elewacyi;
4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych reklam o powierzchni wigkszej niz 1m’;
5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwrdéconego Sciang bez otworéw oklennych lub drzwiowych
“w odlegloéci 1,5 m od granicy z sasiednia dzialka budowlana lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegal cala powierzchnig swojej §ciany do sciany budynku istniejacego na sasiednie]
dzialce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe, pod warunkiem, ze jego czesé lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dzialki bgdzie
miata dhugos$¢ i wysokosé nie wicksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sgsiednie] dzialce
budowlanej;
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6) zielen izolacyjna:
a) pod zielen izolacyjna nalezy zagospodarowa¢ powierzchnig, wzdtuz lnii rozgraniczajgcych

z terenami: MN/U.1 i MN/U.2, nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dopuszcza sie zagospodarowanie dziatek, ktdrych parametry nie spelniajg wymagaf okreslonych
. w planie dla dziatek budowlanych (réwniez w wyniku wydzielenia dziatek pod drogi wyznaczone
. w planie} pod zielen izolacyjng publiczna; : ) '

7) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - nie wigksza niz 50%;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

9) linia zabudowy nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu;

10) wysdkoéé zabudowy:

a) ushigowej — do dwéch kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 10 m nad poziom terenu do
kalenicy lub szczytu dachu,

b) towarzyszacej, tj. garazy, realizowanych jako obiekty wolno stojgce — jedna kondygnacja nadziemna,
lecz nie wigcej niz 6 m powyzej poziomu terenu do kalenicy lub szczytu dachu;

11) geometria dachu:

a) dachy ptaskie lub dachy o symetrycznych potaciach i kacie nachyienia 30° — 40°,

b) dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce oraz cz@sm tego samego obiektu nalezy
stosowac taki sam kat nachylenia dachu,

¢) zakazuje sie dachow o mijajacych sie pofaciach na wysokosci kalenicy,

d) zakazuje si¢ wiezyczek;

12) nakazuje sie aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie charakteryzowaly si¢ jednorodna
stylistyka icharakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng cafos¢, w szczegolnosci pod wzgledem
koloru, materiatéw wykonczeniowych, kompozyciji i detalu elewacji, przy czym zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow blaszanych.

. Zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejsza niz 0,05 ha;

2) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniejsza niz 12 m;

3) kat polozenia linii podziatu na dziatki o kierunku zgodnym z istniejacym podzialem geodezyjnym lub
prostopadle do pasa drogowego KDG.2.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) dostgpno$c¢ komunikacyjna kotowa — bezposrednia z drogi KDG. 1 lub z drogi KDG.2;
2) miejsca parkingowe zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust.2 pkt 10.

"

§ 15
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/ZP

. Przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa w zieleni urzadzonej, przy czym dopuszcza sie wyiacznie

ustugi nieuciazliwe.

. Zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw oraz ushig wymagajacych otwartego skiadowania towardw,
zwlaszcza zwiru, piasku, materiatéw budowlanych, czgsci samochodowych;

2) parkingi samochodowe towarzyszace ustugom - w poziomie terenu - nalezy uzupemié zielenig
lokalizowana na ich obrzezach oraz pomiedzy grupami miejsc parkingowych liczacymi wigcej niz
5 miejsc;

3) urzadzenia i plansze reklamowe, a takZze miejsca na znaki reklamowe na elewacji budynku nie mogg
zajmowac {gcznie wiecej niz 20% ogdtu powierzchni tej elewacji;

4) dopuszcza si¢ jeden wolnostojacy stup reklamowy usytuowany w sposéb nie przestaniajacy architektury

~budynkow; -

5) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych obiektéw, w miejscu wskazanym na rysunku
planu u zbiegu ul. Krakowskiej i al. Wyzwolenia, nalezy wyksztaicié akcent przestrzenny w formie
obiektu, jego fragmentu lub charakterystycznie uksztaltowanej elewacji, wyrdzniajacy sie w otoczeniu,
przyczyniajacy si¢ do identyfikacji tego otoczenia jednakze posiadajacy cechy zabudowy dominujgce;j
W fym terenie;
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6) elewacje o diugosci wiekszej niz 25 m nalezy zrdznicowaé plastycznie przez zastosowanie ryzalitow,
przesunigé, odmiennych materiatéw wykonczeniowych, faktury lub koloru;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku zwréconego sciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w odlegtosel 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli
bedzie on przylegat co najmniej potgwa powierzchni swojej Sciany do $ciany budynku istniejacggo na
sgsiedniej dzialce lub do $ciany budynku projektowanego, dla ktérego istnieje ostateczna decyzja
0 pozwoleniu na budowe, pod warunkiem, ze jego czgs¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhiz granicy

- dziatki bedzie miata dtugo$é 1 wysokoé¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na
sasiedniej dzialce budowlanej; 5

" 8) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigksza niz
50%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%,

c) jezeli istniejace zagospodarowanie przekracza parametry okreslone w a lub b, to na skutek zmiany
zagospodarowania dziatki nie moze przekroczy¢ tych parametrow wigeej niz o 20%;

9) linie zabudowy — ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne:

a) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i1 nadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych wcatosei lub
w czg¢éci poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokosé zabudowy - do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 12 m nad poziom
terenu do kalenicy dachu lub attyki,

b) w odlegiosci do 10m od drogi dojazdowe] KDD.l na wysokosci gdzie na rysunku planu nie
wyznaczono linii zabudowy — nie wiecej niz 10 m nad poziom terenu do kalenicy dachu lub attyki,

¢) dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci zabudowy w miejscu wskazanego akcentu przestrzennego - do
15 m nad poziom terenu do kalenicy dachu lub attyki;

11) geometria dachu:

a) kat nachylenia potaci dachowych — do 30°,

b) dopuszcza sig¢ uksztattowanie dachdéw w oparciu o przekroje krzywoliniowe,

c) dachy nalezy uksztattowal jako elementy podnoszace walory architektoniczne zabudowy
w szczegolnoscei przez réznicowanie poziomow dachow, stosowanie tarasdéw zielonych,

d) widoczne elementy urzadzen technicznych usytuowane na dachu budynku nalezy rozwigzac jako
detale architektoniczne;

12) nakazuje sig:

a) aby wszystkie budynki zlokalizowane w terenie charakteryzowaly si¢ jednorodng stylistyka
i charakterem zabudowy oraz tworzyly harmonijng catos¢, w szczeg6lnosci pod wzglgdem koloru,
materiatéw wykonczeniowych, kompozycji i detalu elewacji,

b) stosowanie materiatdw wysokiej jakosci dla wykorczenia elewacji.

. Zasady podziatu nieruchomosei na dziatki budowlane:

1) powierzchnia dziatki — nie mniejszej niz 0,03 ha;

2) szerokosé frontu dziatki nie moze by< mniejsza niz — 20 m;

3) kat pofozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drogi KDD.1 — prostopadly, z tolerancja 59,

4) dopuszcza sie podziat terenu na nie wigcej niz trzy dziatki budowlane.

. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

1) dostepno$¢ komunikacyjna kotowa — bezposrednia z drogi publicznej dojazdowej KDD. 1;

2) miejsca parkingowe zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10, wydzielone w granicach
dziatki budowlanej.

+

§16
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP.1 oraz ZP.2

. Przeznaczeme terenu - zielen urzadzona.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy zagospodarowaé jako ogdlnodostepna przestrzen o charakterze publicznym;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam;
3) dopuszcza sie clagi piesze, obiekty malej architekiury;
4) dopuszeza si¢ zagospodarowanie terenu, wydzielonego z terenu ZP.1, liniami podzialu wewnetrznego
i oznaczonégo na rysunku planu symbolem [ZP], pod zielen urzadzong przydomowa: dopuszcza sig
udziatl terenu [ZP] w bilansqwaniu wekaZnikow zagospodarowania terenu wymaganych dla dziatki
budowlanej w terenie MN.2. . .
3. Dostepnos¢ komunikacyjna do terenéw ZP — z drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KIDL.2 ub KDD.2, graniczacych z terenem.

§ 7
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US

1. Przeznaczenie terenu - zielen urzadzona, urzadzenia sportowo-rekreacyjne.
. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren nalezy zagospodarowac jako ogdlnodostgpna przestrzen o charakterze publicznym;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych reklam;
3) wzieleni urzadzonej dopuszcza si¢ ciagi piesze, $ciezki rowerowe, obiekty malej architektury;
4) urzadzenia sportowo rekreacyjne dopuszcza sig jako otwarte.
3. Zasady obshugi komunikacyjnej terenu:
1) dostepnos¢ komunikacyjna kolowa — z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.1;
2) miejsca parkingowe:
a) zgodnie ze wskaznikiem okre$lonym w § 4 ust. 2 pkt 10,
b) w grupach do 5 stanowisk, przy ¢zym miedzy grupami miejsc parkingowych nalezy zachowaé odstep,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, zagospodarowany zielenia.

b2

§18
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZP/US/WS.1 oraz ZP/US/WS.2

1. Przeznaczenie terenu;
1) zielen urzadzona,
2) urzadzenia sportowe rekreacyjne;
3) wody powierzchniowe.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) teren nalezy zagospodarowac jako ogodlnodostgpng przestrzen o charakterze publicznym;
2) zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych reklam;
3) zielen urzadzona nalezy:

a) ksztaltowaé z wykluczeniem drzew i krzewow wzdluz rowu odwadniajacego oznaczonego na
rysunku planu symbolem [WS] - co najmniej po jednej stronie rowu, do odlegtodei 5 m, przy czym
w pierwszej kolejnosci po stronie ograniczonej w zwiazku z § 6 pkt 4,

b) ksztattowaé w szczegblnosci w postaci pasa zieleni wysokiej po prawej stronie drogi KDL.2 od jej
skrzyzowania z drogg KDD.3 do skrzyzowania z droga KDD.1, z uwzglednieniem ograniczen
zawartych w § 6 pkt 4,

¢) uzupemi¢ o ciagi piesze, $ciezki rowerowe, w szczegdlnosei ciag pieszy o przebiegu jak na rysunku
planu, stanowiacy kontynuacje ciagu pieszego KX, wyznaczonego w MPZP Nr 67/18/2002 przy
ul. kpt. Raginisa — potudnie na osiedlu ,,Baranowka IV” w Rzeszowie,

d) uzupemic o obiekty matej architektury;

4) urzadzenia sportowo-rekreacyjne dopuszcza sig jako otwarte, -

5) wody powierzchniowe dopuszcza sie jako réw odwadniajacy oraz zbiornik retencyjny wod opadowych;

6) zbiornik retencyjny wod opadowych dopuszeza si¢ w terenie wydzielonym liniami podziahs
wewngtrznego, oznaczonym na rysunku planu symbolem [WS/I]:

a) zbiornik dopuszcza si¢ jako naziemny lub podziemny,

b) teren zbiornika naziemnego nalezy zagospodarowaé:
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— z uzyciem rozwigzan konstrukcyjnych zapewniajacych realizacje zblizong do natury,
przypominajaca naturalny akwen wodny,
— W sposOb zapewniajacy staty zalew wody,
~ wsposob nie wymagajacy grodzenia, np. poprzez wygtadzenie skarp jego brzegow,.
— w sposdb umozliwiajacy rozprzestrzenianie sie roslin wodnych i nadbrzeznych;
7) nalezy zachowa$ istniejacy réw odwadniajacy w terenie wydzielonym liniami-podziatu wewnetrznego,
oznaczonym na rysunku planu symbolem [WS] wraz z jego obudowa biologiczng:
a) dopuszcza si¢ korekte przebiegu rowu,
b) dopuszcza sig zmiang przekroju rowu;
8) wydziela sig liniami podzlatu wewngtrznego teren [KDL] pod droge pubhcznq lokalnac
a) zagospodarowany zielenia niska do czasu realizacji drogi KDL. 2 oraz drogi KDD.3,
b) w przypadku realizacji drogi KDL.2 w liniach rozgraniczajgcych te droge, wyznaczonych w planie,
teren nalezy zagospodarowac zgodnie z pkt 3;
9) wzdhuz linii rozgraniczajacych droge KDL.2 dopuszcza si¢ skarpy nasypow drogi, pokryte zielenig.
. Zasady obshigi komunikacyjnej terenow:
1} dostepno$é komunikacyjna kotowa — bezposrednia z drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu
svmbolem KDL,2; )
2) miejsca parkingowe — zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w § 4 ust. 2 pkt 10,

§19
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.1

. Przeznaczenie terenu — droga publiczna gtéwna - cz¢$¢ pasa drogowego drogi gtowne;j.

. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce - zgodnie z rysunkiem planu;

2) droga serwisowa obstugujaca zabudowe zlokalizowang po jej pénocnej stronie — o szerokos$cei jezdni nie
mniejszej niz 4,5 in;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnika;

4) dopuszcza si¢ wytacznie reklamy zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej lub
systemem oswietlenia wzdtuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen chronigeych przed hatasem, np. ekrany akustyczne;

6) dopuszcza sig sieci infrastruktury 1 uzbrojenia terenu;

7) dopuszcza sig stanowiska postojowe lokalizowane réwnolegle do drogi.

§20
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG.2

. Przeznaczenie terenu — droga publiczna gtowna - czgéc pasa drogowego drogi gtowne].

. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajgce — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wyzacza si¢ droge serwisowa obstugujacy zabudoweg mieszkaniowg i ustugowq po petudniowej stronie
terenu — o szerokosci jezdni nie mniejszej niz 5 m;

3) dopuszcza si¢ wytgeznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
iub systemem oswietlenia wzdtuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen chronigeych przed hatasem, np. ekrany akustyczne;

5) dopuszcza sig siecl infrastruktury i uzbrojenia terenu.

§21

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDI..1

. Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna.

2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 12m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan - zgodnie
z rysunkiein planu;
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2) jezdnia ~ o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m;

3) chodnik — co najmniej jednostronny o szerokosci nie mniejszej niz 1.5 m;

4) dopuszcza sie $ciezke rowerowa;

5) dopuszcza' sie stanowiska postojowe lokalizowane rownolegle do drogf,

6) dopuszeza sie sieci infrastruktury i uzbrojenia terenu, !

7) nalezy zachowac charakter alejowy ulicy, tj. w przypadku koniecznosci wycinki drzew nalezy zastapic jes
nowym drzewostanem w dostosowaniu do rozwiazan technicznych drogi;

8) dopuszcza sie wytgcznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualnej
lub systemem os$wietlenia wzdtuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie.

§ 22
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.2

. Przeznaczenie terenu - droga publiczna Jokalna.

Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 15m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowaid, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) jezdnia — o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

3) chodnik — co najmniej jednostronny;

4) dopuszcza sig $sciezke rowerows;

5) wzdhuz jezdni nalezy wprowadzi¢ zielen towarzyszaca w postaci co najmniej jednego rzedu drzew,
tworzacego szpaler;

6) dopuszcza si¢ stanowiska postojowe w grupach do 5 stanowisk, przy czym migdzy grupami stanowisk
postojowych nalezy zachowad odstep o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m zagospodarowany zielenia;

7) dopuszcza si¢ nie zwigzane z droga podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia;,

8) nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych.

§23
Ustalenia dla terenn oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.3

Przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna wraz z mostem przez potok Przyrwa.

. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia — o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodniki ~ co najmniej jednostronny chodnik o szerokosci nie raniejszej niz 1.5 m;

4) dopuszcza sig Sciezke rowerowa,

5) dopuszcza sig nie zwigzane z drogg podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia;
6) nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych.

§24
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/I

. Przeznaczenie terenu:

1) droga publiczna dojazdowa;
2) korytarz infrastruktury technicznej podziemne;.

. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace droge w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 15 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowaf oraz u zbiegu z ulicg KDL.1 — zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia — o szerokosci nie mniejszej niz 5'm; -

3) istniejacy réw odwadniajacy nalezy skanalizowad i zrealizowaé kolektor deszczowy lub poddaé
regulacji i przebudowie zgodnie z § 30 pkt 3;

4) dopuszcza sig nie zwiagzane z droga podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia;

5) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowac pod zielen urzadzona, w szczegdlnosci drzewa o mate;
bryle korzeniowej;
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6) dopuszcza si¢ wylgcznie nosniki reklamowe zintegrowane z miejskim systemem informacji wizualne;
lub systemem o$wietlenia wzdhuz ulic publicznych, dopuszczonym w miescie.

L)
§23 '
Ustalenia d]a terenw oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1 , +

-

. Przeznaczenie terenu - droga publiczna dojazdowa.
. Zasady | parametry zagospodarowania terenu:

i) linie rozgraniczajace droge w pasie o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowan - zgodnie z rysunkiem planu; ’

2) jezdnia — o szerokoéci nie mniejszej niz 5 m;

3) teren nie zainwestowany nalezy zagospodarowaé jako zielefi urzadzona niska;

4) dopuszcza sig nie zwigzane z droga podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnig;

5) nie dopuszcza sie nosnikow reklamowych.

§26
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD.2 oraz KDD.3

Przeznaczenie terendw - drogi publiczne dojazdowe;

Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;

2} jezdnia — o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

3) w terenie KDD.3 nalezy uwzglednié przebieg rowu melioracyjnego [WS];

4) dopuszcza si¢ nie zwigzane z drogg podziemne sieci infrastruktury technicznej — poza jezdnia.

§27
Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2, KDW.3, KDW.4,
KDW.5, KDW.6, KDW.7, KDW.8, KDW.9, KDW.10, KDW.11 oraz KDW.12

. Przeznaczenie terendéw — ogélnodostepne drogi wewngtrzne.

Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu - nie mniej niz 6 m;

2} dopuszceza sig poszerzenie linii rozgraniczajacych o szerokos¢ niezbedng do lokalizacji wzdluz drogi
stanowisk postojowych niezbednych dla zabudowy, zlokalizowanej na dziatkach budowlanych
przylegajacych do tej drogi.

§28
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 oraz 1.2

Przeznaczenie terendw — korytarz infrastruktury technicznej.

. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:

1} szerokos¢ korytarza — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;

2) zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej;

3) w terenie korytarza nalezy zlokalizowaé kolektor deszczowy, z uwzgledoieniem § 30 pkt 3;

4) w terenie korytarza nalezy uwzglednié przebieg kolektora kanalizacji sanitarnej;

5) teren nalezy zagospodarowaé pod zielen niska;

6) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu wraz z przyleglymi terenami zabudowy mieszkaniowej
i realizacjg na pim zicleni przydomowej, niskiej;

7) w terenie-korytarza-dopuszeza si¢ realizacje komunikacji wewnetrznej.

§29
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: E.1, E.2, E.3, E.4, E.5 oraz E.6

. Przeznaczenie terenéw — urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegdlnoSci stacja

transformatorowa.
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2. Zasady i parametry zagospodarowania terenu:
1) w terenach nalezy lokalizowa¢ stacje transformatorowe;
2) linie rozgraniczajgce - zgodnte z rysunkiem plann;
3),teren wokét stacji — do zagospodarowania zielenia urzadzona;
4) dopuszcza sie przesuniecie linii rozgraniczajacych tereny E w dostosowaniu do rozwigzan technicznych *
lokalizowanych tam urzgdzen i obiektéw oraz wssposdb, ktéry zmniejszy powierzchnig terenu E 1 nie
wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenow sasiednich zgodnie z ustaleniami planu.

L]

,§30

] .

Ustala sie nastepujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej: .

a) z istniejacych wodociggéw zlokalizowanych w ulicach: Krakowskiej, Tarnowskiej, Zajeczej, poprzez

rozbudowe sieci wodociagowej, w szczegblnosci:
— budowe wodociggéw o srednicach od @ 200 mm do @ 400 mm wychodzacych z ukiadu zbiornik
wody czystej - pompownia wody realizowanego dla Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK
Mielec — Podstrefa Rzeszow,
— budowe sieci wodociggowej rozdzielczej o srednicdch nie mniejszych niz @ 80 mm;
2) odprowadzenie sciekow:

a) odprowadzenie Sciekdé4w komunalnych — do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, w tym:

— do istniejgcego kanatu sanitamego usytuowanego w obnizeniu terenu przecinajacym rownoleznikowo
obszar planu (potozonego w terenach: 1.1, L.2 1 KDD/I oraz terenie ZP/US/WS.1) oraz

— do istniejgcego kanatu sanitarnego usytuowanego wzdhuz lewego brzegu potoku Przyrwa,

poprzez istniejace, ciggi kanalizacji sanitarnej oraz ich rozbudowg o kanaty sanitarne o $rednicach nie

mniejszych niz & 200 mm,

b) odprowadzenie iciekéw przemystowych, powstalych w wyniku prowadzonej dziatalnodci ustugowe;j,
zgodnie z obowiazujagcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi, stosownie do prowadzonej
dzialalnosci,

c) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszezalni ciekow dla nowych obiektow,

d) zakazuje si¢ budowy bezodpltywowych zbiormnikéw na nieczystosci ciekle dla nowych obiektdw;

3) odprowadzenie wéd opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z ulic i placdw oraz z terendéw zabudowy do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej, po jej rozbudowie o kanaly deszczowe o $rednicach nie mniejszych niz @ 250 mm
w istniejacych i projektowanych ciggach komunikacyjnych, po podczyszczeniu,

b) gléwnym odbiornikiem wody deszczowej bedzie:

— rdw melioracyjny [WS] wplywajacy do potoku Przyrwa oraz

- gléwny kolektor deszczowy o przekroju nie mniejszym niz @ 800 mm — w terenie korytarza
infrastruktury technicznej 1.1 i 1.2 oraz terenie KDD/I - od zachodniej granicy obszaru objetego
planem do ul. Tarnowskiej, przy czym:

— dopuszcza sig catkowite lub odcinkowe skanalizowanie istniejgcego rowu odwadniajacego,

— dopuszcza si¢ aby do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej role odbiomika wody
deszczowej petnit istniejacy otwarty réw odwadniajacy, ktory nalezy uregulowad i przebudowac na
calej diugosei; wzdluz rowu nalezy zabezpieczy¢ pas terenu o szerokosci 3 - 4 m dla potrzeb
konserwacji i modemizacji rowu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego wody na terenie ZP/US/WS.1 w celu spowolnienia
(opdznienia) splywu szczytowych ilosci wod opadowych z terenéw zabudowy do odbiornika — potoku
Przyrwa,

d) do czasu realizacji rozwigzan w zakresie kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na teren wlasnej dziatki lub poprzez indywidualng kanalizacje deszczowg do odbiornika;

4) zaopatrzenie w gaz:

a) zasilanie w gaz ziemny GZ 50 — z sieci gazowej $redniego cisnienia DN 200 przebiegajacej po pémocne;j
stronie ulicy Krakowskiej po jej rozbudowie o gazociagi sredniego cisnienia o érednicach od DN 40 do
DN 65 mm,

b) dopuszcza sie:



~ budowe gazociggu éredniego cisnienja dla potrzeb zasilania Specjalnej Strefy Ekonomicznej

- EURG-PARK Mielec — Podstrefa Rzeszow, _

— przebudowe gazociggdw sredniego cisnienia z mozliwoscia powigkszenia $rednic,

- przebudowe gazociagu wysokiego cisnienia. z mozliwoscia' zmiany trasy i wyznaczenia stref
kontrolowanych; , ' ¢

S) zaopatrzenie w ciepto 1 w ciepla wode uzytkowa: ' '
a) z miejskich sieci cieplowniczych usytuowanych poza planem w rejonie ulic: Obroncow Poczty

Gdanskiej, Kolbego, Prymasa 1000-lecia, po doprowadzeniu w obreb obszaru planu,
b) z indywidualnych Zrédel ciepla, z -zastosowaniem rozwigzan technicznych i no$nikéw energii nie
pogarszajacych stanu érodowiska naturalnego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczma:

a) z elektroenergetycznej sieci miejskiej, poprzez jej rozbudowe o nowe stacje transformatorowe SN/nN
wraz z liniami sredniego i niskiego napiecia,
b} liniami elektroenergetycznymi podziemunymi, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych linii
nadziemnych,
c) dopuszcza sie:
~ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych Zrodet energii elektryczne] odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska,
— lokalizacje stacji transformatorowych w terenach ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
U/ZI oraz U/ZP;

7y $wiadczenie ustug telekomunikacyjnych:

a) linie telekomunikacyjne przewodowe — podziemne, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych
linii nadziemnych,

b) dopuszcza sie sytuowanie stacji bazowych telefonii komorkowej oraz urzadzen radiolinii 0 mocy ponizej
25 W, nalezace do infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu,

8) przebieg sieci infrastruktury technicznej — w pasach drég ograniczonych liniami rozgraniczajacymi oraz
pozostatych ciggach komunikacyjnych;

9) dopuszcza sig przebieg sieci poza pasami drog oraz liniami wydzielajacymi pozostate ciggi komunikacyjne,
pod warunkiem Ze ich przebieg nie wykluczy mozliwosci zagospodarowania terenéw zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 — 29 niniejszej uchwaty;

10) przy zagospodarowaniu obszaru objetego planem palezy uwezgledni¢é uwarunkowania wynikajace
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci
lokalizowanych obiektéw od tych sieci, ich przebudowe luh zmiang trasy w dostosowaniu do planowanego
zagospodarowania terenu.

§ 31

1. Gromadzenie odpadéw komunalnych, segregacja oraz ich usuwanie z obszaru planu na zasadach
obowiazujacych w gminie.

2. Gromadzenie i usuwanie odpaddw, powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami | zasadami obowigzujgcymi w gminie w dostosowaniu do prowadzonej
dziafalnosci.

111. PRZEPISY KONCOWE
§32

Tereny objete planem, do czasu zagospodarowania zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie,
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

§33

Przy ustalaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
stosuje sie stawke 30%.
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§ 34
Wykonanie Uchwaty powierza sig Prezydentowi Miasta Rzeszowa.
i
’ § 35 ’

Uchwata wchodzi w zycie po-uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzgj Dec



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr LX1/1120/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 paéﬂziernika 2013 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1
przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie
¢

Przystapienie do opracowania projektu planu nastgpifo  w  oparciu o uchwale
Nr XXXVI/592/2008 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 8 lipca 2008 r. Uchwata o przystgpieniu obejmuje
obszar o powierzchni okofo 51 ha, potozony przy ul. Krakowskiej, w rejonie ulic: Tarnowskiej, Furtaka,
Ropezyckie] 1 Zajeczej.

Projekt planu ustala przeznaczenie terendw oraz zasady ich zagospodarowania, stosownie do
wymogow obowiazujacych w tym zakresie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z 2012r., poz. 647, zpodin.zm.) oraz rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164., poz. 1587).

W projekceie planu wyznaczono tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Uzupetiono
Ja o tereny niezbedne dla realizacji infrastruktury techniczne), w tym drog publicznych, a takze tereny
zabudowy ustugowej oraz zieleni osiedlowej. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej, ustalono parametry
zagospodarowania i zabudowy w zakresie zapewniajacym zachowanie fadu przestrzennego, w
dostosowaniu do istniejgcych uwarunkowan i zabudowy.

W planie ustalono strefe ochrony konserwatorskiej dla obszaru prawdopodebnego wystepowania
zasobow archeologicznych

Przyjete w  projekcie planu ustalenia uwzgledniaja  wystgpujace  uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz powigzania funkcjonalno-przestrzenne z terenami
sgsiednimi.

Procedura trybu formalno-prawnego zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddzialywania
na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostat opracowany zgodnie z obowiazujacymi
wtym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

W trakcie sporzadzania projektu planu przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko z zapewnieniem udziatu spofeczenstwa, stosownie do wymogdéw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199,
poz. 1227 z pézn. zm.).

Plan zostal sporzadzony z dochowaniem obowiazujacych procedur wynikajacych z ww.
przepisow.

Po ogloszeniu, w dniu 30 wrzesnia 2008r, o przystapieniu do sporzadzenia planu
zainteresowani. mogli wnosi¢ wnioski do projektu planu, w terminie do 24 pazdziernika 2008 r.
W ww. terminie ztozono dwa wnioski. Zostaty one pozytywnie rozpatrzone przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa w dniu 13 listopada 2008 r.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 25 lutego 2010 r., Miejska Komisja
Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata projekt planu. Wskazata jednak na
elementy, ktére nalezafoby w planie skorygowaé. Poprawiony projekt planu, uwzgledniaf sugestie
MKUA oraz wnioski mieszkancow, ktore wplynety po terminie, lecz mogly zosta¢ uwzglgdnione.
W dniu 14 kwietnia 2010 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do wiasciwych instytucji 1 organéw
o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Procedura ta, w wyniku uwzglednienia wnioskéw uwag i
opinii instytucji, powtérzona zostata w zakresie niezbednym w dniu 27 lipca 2010 r.



Ma posiedzentu w dniu 13 pazdziernika 2010 r. projekt planu, po uwzglednieniu wnioskow
ztozonyeh do projektu ptanu, zostal ponownic przedstawiony Migjskie] Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Po uzyskaniu pozytywnej opinii MKUA, Prezydent Miasta Rzeszowa pismem z dnia
22 pazdziernika 2010 1. oraz pismem z dnia 18 stycznia 2011 r. wystapit do wiasciwych instytucji
i organdw, o ponowne zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu, w niezb¢dnym zakresie.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostat wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie,
w dniach od 17 marca do 14 kwietnia 2011 r. W dniu 6 kwietnia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

Do projektu planu, w terminie przewidzianym ‘ustawa, tj. do dnia 28 kwietnia 2011 r., wplyneto
36 uwag dotyczgcych przyjetych w nim rozwigzaf. Uwagi wniesione do ustalen przyjetych w projekcie
planu zostaly szczegdtowo przeanalizowane. Zarzadzeniem Nr V/155/2011 z dnia 19 maja 2011 r.
Prezydent Miasta Rzeszowa rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu. Szczegdtowe uzasadnienie
sposobu rozpatrzenia uwag zawiera ww. zarzadzenie Prezydenta Miasta Rzeszowa.

Czes¢ z wniesionych uwag zostala rozpatrzona pozytywnie. Ich uwzglednienie wymagato
wprowadzenia stosownych korekt w ustaleniach projektu planu i ponowienia w tym zakresie procedury
formalno-prawnej. Na posiedzeniu w dniu 25 pazdziernika 2012 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-
Architektoniczna pozytywnie zaopiniowata skorygowany projekt planu.

W dniu 18 grudnia 2012 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do pozostatych wiasciwych
instytucji iorgandw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu planu. Skorygowany projekt uzyskat
niezbgdne pozytywne opinie i uzgodnienia. Nastgpnie projekt planu, wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy
ul. Stowackiego 9 w Rzeszowie, w dniach od 28 czerwca do 26 lipca 2013 r, w zakresie zmian
wprowadzonych po wezesniejszym wytozeniu, w ustaleniach dotyczacych terenéw: MN.[-2, MN/U.1-
16, U/Z1.1-2, U/ZP, ZP/US/WS.1-2, KDL.1-2, KDD/], KDD.2, E2, E.6 oraz w § 3[. W dniu 17 lipca
2013 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie planu. W terminie
przewidzianym ustawa, tj. do dnia 9 sierpnia 2013 r., wplynely uwagi do ustalen przyjetych w projekeie
planu. Zostaly one rozpatrzone zarzadzeniem Nr VI/1114/2013 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
30 sierpnia 2013 r. oraz zarzadzeniem NrVI/1115/2013 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
30 sierpnia 2013 r. Szezegdtowy opis rozpatrzenia uwag zawierajg uzasadnienia do tych Zarzadzen.

Wszystkie wniesione do projektu planu uwagi zostaly szczegotowo przeanalizowane
L uwzglednione w mozliwie najszerszym zakresie, o czym S$wiadcza dwa wylozenia projektu do
publicznego wgladu.
Informacja o podjetych ww. =zarzadzeniach Prezydenta Miasta =zostala zamieszczona
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) na stronie internetowej Urzedu Miasta Rzeszowa.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwagi, dotyczace ustalen projektu planu,
zostaja przedstawione Radzie Miasta celem rozpatrzenia.

Po wyczerpaniu si¢ procedury formalno-prawnej projektu Migjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 168/7/2008 -1 przy ul. Krakowskiej w Rzeszowie, przedstawia si¢ ja Radzie Miasta
do uchwalenia, w czesci, nie obgjmujgcej terendw, dla ktérych przyjeto ustalenia uwzgledniajace
istniejacy stan zagospodarowania tych terendw, niezgodny jednakze z ustaleniami obecnie
obowigzujacego na tych terenach Studium uwarvnkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym uchwatg Nr XXXV1/113/2000 z dnia 4 lipca 2000 r.,
z péZn. zm..



Zalgeznik nr 2

do uchwaly Nr LXT/A120/2013
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 22 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego Nr 168/7/2008-1
przy ul. Krakowskie}] w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I~

Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnyeh gminy bedzie odbywaé si¢ ze srodkdw wihasnych gminy.
Zrodtami  finansowania  inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beds réwniez
w zaleznosei od potrzeb:

a. $rodki Unii Europejskie),

b. kredyt bankowy,

¢. emisja obligacji komunalnych,

d. Srodki prywatne.
Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestyc)i beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania
ewentualnych srodkdw pozabudzetowych.



